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Articulo 301°.

Articujo 302°.1

Articulo 303°.
Articulo 304°.
Articulo 305°.
Articulo 306°.
Articulo 307°.
Articulo 308°.
Articulo 309°.
Articulo 310°,
Articulo 311°,
Articulo 312°.
Articulo 313°.
Articulo 314°,
Articulo 315°.

Escaleras en andenes.

Localizacion de rampas peatonales y escaleras de acceso a las edificaciones.
Dimensiones de rampas peatonales y escaleras de acceso a las edificaciones.
Rampas vehiculares de acceso a las edificaciones.

Generalidades de los cerramientos.

Caracteristicas de ios cerramientos.

Cerramiento temporal.

Patios y vacios.

Normas aplicables a s6tanos y semigsotanos.

Altura maxima de una edificacién.

Altura maxima de piso.

Definicion de altura libre.

Nivel cero (N:0.00) para la contabilizacion de alturas.

Reglas para el manejo de la altura maxima de las edificaciones.

Limitaciones a la altura de las construcciones.

Volumetria.

Culiatas

Normas para el tratamiento de las culatas.

Pértico

Normas generales aplicables a los equipos para edificaciones e instalaciones
especiales.

Ascensores en las edificaciones.

Pianta eléctrica o de emergencia.

Instalacion de plantas eléctricas o de emergencia.

Requisitos para la instalacion de antenas.

Tipologia edificatoria.

Definicion de aislamiento o retiro.

Aplicacién y condiciones generales de los aislamientos.

Dimensién de los aistamientos.

Condiciones especificas para los aislamientos en procesos de construccién.
Aislamientos entre construcciones de un mismo predio, proyecto o conjunto.
Retiro de construccién en esquina, con ochava, chaflan o similar
Aislamientos respecto a borde y pie de talud.

Ronda hidrica o aislamiento minimo de proteccién en cauces de fuentes
hidricas.

Zona de manejo del espacio ptiblico.

Aislamientos para plantas de tratamiento de aguas residuales.

Aislamiento a redes eléctricas.

Aislamiento a estructuras especiales necesarias para la prestacion de servicios

publicos y de telecomunicaciones.

ncidencia de los aislamientos, retrocesos y antejardines en el indice de
ocupacion.

Limitaciones a las construcciones en fadera.

Edificaciones permanentes.

Empate estricto contra edificaciones permanentes.

Empate estricto en zonas con tipologia continua.

Empate estricto en zonas con tipologia aisiada donde se permite pareada.
Empate estricto en zonas con tipologia aislada donde no se permite pareada.
Tipologia aislada desde el cuarto piso o aislada con plataforma.

Indices.

Indice de Ocupacion (1.0.).

Indice de Construccién (1.C.).

Aplicacién de indices.

Areas y espacios que no se incluyen en el calculo del indice de construccidn.
Bonificaciones por las cuales se permite el incremento en edificabilidad.



Acuerdo No.

Articulo 316°.
Articuio 317°.

Articulo 318°.

Articulo 319°.
Articulo 320°.
Articulo 321°.
Articulo 322°.
Articulo 323°.
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Definicion de accesibilidad al medio fisico.
Normas relacionadas con accesibilidad y movilidad de los discapacitados y
personas con limitaciones fisicas en el espacio publico.
Accaesibilidad a las edificaciones y disposiciones generales para discapacitados
y personas con limitaciones fisicas
Adaptacién de los Bienes de Interés Cultural de uso publico existentes.
Definicion de habitabilidad.
Medios de evacuacion y salidas de emergencia.
Condiciones minimas de iluminacién y ventilacion.
Equipamiento comunal privado (anteriormente llamada cesion tipo B).
Normas para englobe de predios.

SUBTITULO 3°. NORMAS URBANISTICAS GENERALES.

CAPITULO 1°. AREAS DE ACTIVIDAD.

Articulo 325°.
Articulo 326°.
Articulo 327°.
Articulo 328°.
Articulo 329°.
Articulo 330°.
Articulo 331°.
Articulo 332°.

Definicién de areas de actividad.

Condiciones generales de la clasificacién de areas de actividad.
Areas de actividad residencial.

Areas de actividad comercial y de servicios.

Areas de actividad dotacional.

Areas de actividad industrial.

Areas de actividad miltipie.

Areas de actividad minera.

CAPITULO 2. USOS DEL SUELO EN LA ESTRUCTURA URBANA.

Articulo 333°,
Articulo 334°.
Articulo 335°.
Articulo 336°.

Definicién y categorias de los usos dal suelo.

Condiciones generales para la asignacion de usos urbanos
Ciasificacion de los usos dei suelo.

Usos establecidos.

SUBCAPITULO 1°. USOS DE VIVIENDA.

Articulo 337°.

Definicion del uso de vivienda.

SUBCAPITULO 2°. USOS DE COMERCIO Y SERVICIOS.

Articuio 338°.
Articulo 339°.
Articulo 340°.
Articulo 341°.
Articulo 342°.
Articulo 343°.
Articulo 344°,
Articulo 345°,
Articulo 346°.
Articulo 347°,
Articuio 348°.
Articulo 349°.

Definicion y clasificacion de los usos de comercio y servicios.
Definicion de venta de bienes — comercio.

Definicién del comercio de uso doméstico.

Definicién y caracteristicas del uso de comercio especializado.
Normas especificas para algunos usos de comercio espacializado.
Definicién del uso de comercio pesado.

Definicion de los servicios generales.

Parqueaderos.

Servicios empresariales.

Normas especificas para los usos de servicios empresariales.
Servicios de impacto urbano.

Normas especificas para {a localizacion de los usos de servicios de impacto
Urbano, licoresas y videojuagos.

SUBCAPITULO 3°. USOS DOTACIONALES.

Articulo 350°,

Definicion del uso dotacional.
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Articulo 351°,
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Grupos de uso dotacional.
Condicién de permanencia.

SUBCAPITULO 4°. USOS INDUSTRIALES.

Articulo 353°.
Articufo 354°.
Articulo 355°.
Articuio 356°.

Definicién de usos industriales.

Clasificacion de fa industria.

Condiciones comunes a todos los usos de industria transformadora.
Condiciones generales para todos los usos.

CAPITULO 3°. PARQUEOS ASOCIADOS A LOS USOS.

Articulo 357°,
Articulo 358°.
Articulo 359°.
Articuio 360°.
Articulo 361°.
Articulo 362°.
Articulo 363°.
Articuio 364°.

Factores para ia definicién de las cuotas de parqueo asociados a {0s usos.
Cuota minima de parqueo asociada a los usos.

Categorias de parqueos asaciados al uso.

Dimensiones minimas de {os parqueos asociados ai uso o parqueaderos.
Cuota de parqueos para ef uso de vivienda.

Cuotas de parqueo para usos distintos a vivienda.

Alternativas para el pago de las cuotas de parqueaderos,

Compensacion transitoria dei deber urbanistico de provision de cupos de
parqueo para predios que desarrolien usos distintos a ia vivienda.

SUBTITULO 4°. NORMAS PARA LA EJECUCION DE OBRAS DE
CONSTRUCCION.

Articulo 365°.
Articuio 366°.
Articulo 367°,

Articulo 368°.
Articulo 369°.
Articulo 370°.
Articulo 371°.
Articulo 372°.
Articulo 373°.
Articulo 374°.
Articulo 375°.
Articulo 376°.

Articulo 377°.
Articuio 378°.

Amarre geodésico.

Responsabilidad.

Operacion de equipos y herramientas de construccién, demolicion y reparacién
de vias.

Actas de vecindad.

Demoliciones.

Cerramiento temporal del predio durante la ejecucién de obras de construccion.
Sefalizacién temporal de obra.

Senfalizacién temporal de vias.

Movimientos de tierra y excavaciones.

Acopio de materiales.

Protecciones y malias.

Ocupacion temporal de {a via y estacionamientos de vehiculos al frente de las
obras.

Transporte de materiales.

Servicios sanitarios en ias obras.

TITULO IV - COMPONENTE RURAL DEL PLAN DE

ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE

BUCARAMANGA

SUBTITULO 1°. USOS EN SUELO RURAL.

Articulo 379°,

Articuio 380°.
Articulo 381°,

Definicién de uso en suelo rurai o uso rural.
Clasificacion de los usos en suelo rural.
Definiciones para las diferentes categorias de uso.
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SUBTITULO 2°. CATEGORIAS DEL SUELO RURAL.
Articulo 382°, Categorias del suelo rural.

CAPITULO 1°. CATEGORIAS DE PROTECCION.

Articulo 383°. Cateqgorias.

SUBCAPITULO 1°. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL
(ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL).

Articulo 384°. Definicion de Areas de conservacién y proteccion ambiental.

Articulo 385°, Componente Estructura Ecologica Principal

Articulo 386°. Areas de conservacion y protecciéon ambiental.

Articulo 387°. Areas de especial importancia ecosistémica.

Articulo 388°. Areas con tendencia a la aridez (ATA).

Articulo 389°. Categorias de uso para las areas con tendencia a la aridez (ATA).

Articulo 390°. Areas de relictos de bosques himedos y areas de aptitud forestal protectora
(ABH- FP).

Articulo 391°.Categorias de uso para las Areas de relictos de bosques himedos y areas de
aptitud forestal protectora (ABH- FP).

Articulo 392°. Areas de recarga de acuiferos, nacimientos de agua y rondas hidricas

Articulo 393°. Categorias de uso para las areas de recarga de acuiferos, nacimientos de agua y
rondas hidricas (ARNA).

Articulo 394°. Areas abastecedoras de acueductos (AAA).

Articulo 395°. Categorias de uso para las areas abastecedoras de acueductos (AAA).

SUBCAPITULO 2°. AREAS DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS.

Articulo 396°. Areas del sistama de servicios publicos.

Articulo 397°. Cobertura de servicios publicos rurales.

Articulo 398. Responsabilidad de las empresas prestadoras de servicios pliblicos en el control
del ordenamiento.

Articulo 399°. Subsistemas del sistema de servicios publicos rurales.

Articulo 400°. Subsistema de abastecimiento domiciliario de agua potable.

Articulo 401°. Subsistema de saneamiento basico rural.

Articulo 402°. Tratamiento de las aguas residuales en el sector rural.

Articulo 403°. Condiciones especiales para acueducto y alcantarillado.

Articulo 404°, Subsistema de energia.

Articulo 405°. Subsistema de gas

Articulo 406°. Subsistema de tecnologias de la informacién y las telecomunicaciones.

SUBCAPITULO 3°. ZONAS DE AMENAZA NATURALES RURALES.

Articulo 407°. Amenaza naturales por movimientos en masa.

CAPITULO 2°. CATEGORIA DE DESARROLLO RESTRINGIDO.
Articulo 408°. Definicién de categoria de desarrollo restringido y su clasificacion.
SUBCAPITULO 1°. SUELOS SUBURBANOS.

Articulo 409°. Definicion de suelo suburbano.

Articulo 410°. Categorias de uso para el desarrollo de suelos suburbanos.
Articulo 411°. Areas especificas de suelos rurales suburbanos.
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Articulo 412°
Articulo 413°
Articulo 414°
Articulo 415°
Articulo 416°

SUBCAPIT
Articulo 417°
Articulo 418°
Articulo 419°
SUBCAPIT
Articulo 420°
Articulo 421°

Articulo 422°
Articuio 423°

SUBCAPIT

Articulo 424°

Articulo 425°.
Articulo 426°.
Articulo 427°.
Articulo 428°.
Articulo 429°.
Articulo 430°.
Articulo 431°.
Articulo 432°,
Articulo 433°.
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. Ordenamiento del suelo rural suburbano.

. Umbral maximo de suburbanizacion.

. Unidad minima de actuacion.

. Densidades maximas en suelo rural y rural suburbano.

. Aprovechamientos en suelo suburbano y areas de vivienda campestre.

ULO 2°. AREAS PARA VIVIENDA CAMPESTRE.

. Vivienda campestre.
. Areas destinadas a vivienda campestre.

. Parcelaciones.

ULO 3°. AREAS PARA EQUIPAMIENTOS.

. Definicién de areas para equipamientos rurales.
. Escalas de los equipamientos rurales.

. Clasificacién de los equipamientos rurales.
. Zonas para la localizacién de los equipamientos.

ULO 4°. SISTEMA DE MOVILIDAD RURAL.

. Definicion de sistema de movilidad rural.

Componentes.

Subsistema de infraestructura vial rural.

Fajas de retiro obligatorio o areas de reserva o de exclusion.

Desarrollo de obras en las fajas de retiro.

Manejo de las fajas de retiro obligatorio o ireas de reserva o de exclusién.
Subsistema de transporte rural.

Vinculacién al sistema vial existente o proyectado.

Norma complementaria para el sistema vial rural

Dimensiones minimas de ia seccién transversal de las vias.

SUBCAPITULO 5°. PLANEAMIENTO EN SUELO RURAL.

Articuio 434°
Articulo 435°
Articulo 436°
Articulo 437°
SUBCAPIT
Articulo 438°

CAPITULO

Articulo 439°.
Articulo 440°.
Articulo 441°.
Articulo 442°,
Articulo 443°.
Articulo 444°.
Articulo 445°,
Articulo 446°.
Articulo 447°.

Articulo 448°

. Unidad Agricola Familiar (UAF).
. UAF Equivalente Zonal (UAFez).
. Subdivision predial mediante el proceso de particién

. Vivienda campesina o vivienda rural.

ULO 6°. LICENCIAS EN SUELO RURAL Y RURAL SUBURBANO.

. Expedicién de licencias en suelo rural.

3°. CATEGORIA DE DESARROLLO O PRODUCCION.

Categorias de produccion.

Areas de desarroilo agropecuario extensivo.

Categorias de usos para las areas de desarrollo agropecuario extensivo.
Areas de desarrollo agropecuario con restricciones.

Areas de desarrollo agroforestales

Categorias de usos para las areas de desarrollo agroforestal.

Areas de desarrollo forestal.

Sistemas de desarrollo forestal protector- productor.

Usos para las areas de desarrolio forestal protector-productor.

. Areas para la expiotacion de los recuirsos mineros, energéticos y otras
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actividades productivas.
Areas de explotacion minero energética.
Otras actividades productivas.

TiTULO V - GESTION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL.

SUBTITULO 1°. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1°. GESTION URBANISTICA.

Articulo 451°.
Articulo 452°,
Articulo 453°.
Articulo 454°.
Articulo 455°.
Articulo 456°.
Articulo 457°.

Articulo 458°.
Articulo 459°.
Articulo 460°.

Articulo 461°.
Articulo 462°.
Articulo 463°,
Articulo 464°.
Articulo 465°.
Articulo 466°.
Articulo 467°.

Instrumentos de Gestién.

Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

Zonas normativas.

Fichas Normativas.

Estudios de planificacién y estructuracion zonal.

Unidades de Planeamiento Rural (UPR).

Localizacion y priorizacion de la formulacion de las Unidades de Planeamiento
Rural (UPR).

Lineamientos para la formulacion de la Unidad de Planeamiento Rural (UPR) el
Aburrido.

Lineamientos para la formulacién de la Unidad de Planeamiento Rural (UPR) rio
Surata.

Lineamientos para la formulacién de 1a Unidad de Planeamiento Rural (UPR) rio
Tona.

Operaciones Urbanas Estratégicas.

Objetivos de ordenamiento comunes a las Operaciones Urbanas Estratégicas.
Contenido.

ldentificacion de las Operaciones Urbanas Estratégicas.

Actuaciones Urbanisticas.

Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios.

Transferencia de derechos de edificabilidad para Bienes inmuebles de Interés
Cultural.

CAPITULO 2°. PROGRAMA DE EJECUCION.

Articulo 468°.

Articulo 468°.
Articulo 470°,
Articulo 471°.
Articulo 472°.
Articulo 473°.
Articulo 474°,
Articulo 475°.
Articulo 476°.
Articulo 477°.

Articulo 478°.

Programa de Ejecucion.

TiTULO VI - DISPOSICIONES FINALES

Solicitud de viabilidad de uso del suelo.

Edificaciones abandonadas.

Reconocimiento de 1a existencia de edificaciones.
Adecuaciones de antejardines y areas internas de los conjuntos.
Actualizacion del Plan de Ordenamiento Territorial.

Criterios de interpretacion del Plan de Ordenamiento.

Régimen de transicion.

Facultades extraordinarias.

Derogatorias.

Vigencia del Acuerdo.
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LISTA DE CUADROS

Cuadro N° 1. Listado de planos.

Cuadro N° 2. Variables de la vision.

Cuadro N° 3. Clasificacién del suelo.

Cuadro N° 4. Suelo de expansion urbana.

Cuadro N° 5. Estructura Ecolégica Principal.

Cuadro N° 6. Conformacion dei subsistema de infraestructura vial general.

Cuadro N° 7. Clasificacion del sistema de espacio publico.

Cuadro N° 8. Zonas para el desarrollo de estudios de vulnerabilidad y riesgo por movimiento en

masa

Cuadro N° 9. Zonas para e! desarrollo de estudios de amenazas por inundacién, desde la
confluencia del Rio de Oro y Rio Surata, hasta 1km aguas arriba del Rio Surata.

Cuadro N° 10.

Estudios especificos y disenos a partir de los resultados del estudio de actualizacion

de amenazas por inundacion de! Rio de Oro sector Bahondo hasta la confluencia con el Rio Suraté
{tramo municipio de Bucaramanga)

Cuadro N° 11.
Cuadro N° 12.
Cuadro N° 13.
Cuadro N° 14,
Cuadro N° 15.
Cuadro N° 16.
Cuadro N° 17.
Cuadro N° 18.
Cuadro N° 19.
Cuadro N° 20.
Cuadro N° 21.
Cuadro N° 22.
Cuadro N° 23.
Cuadro N° 24,
Cuadro N° 25.
Cuadro N° 26.
Cuadro N° 27.
Cuadro N° 28.
Cuadro N° 29.
Cuadro N° 30.

Estudio de estabilidad de laderas.

Categorias de amenazas naturales.

Bienes de Interés Cultural del Ambito Nacional

Bienes de Interés Cuitural del Ambito Departamental.

Bienes de Interés Cultural del Ambito Municipal

Bienes de Interés Cultural del Ambito Municipal det Grupo Urbano
Modalidades del tratamiento de conservacién

Nivel de intervencién uno (1).

Nivel de intervencién dos (2).

Nivel de intervencién tres (3).

Categorias de proteccion en suelo urbano.

Estructura Ecologica Principal en suelo urbano.

Categorias de uso de rondas hidricas y cafladas naturales.

Categorias de uso de los aislamientos naturales de pie y borde de taludes.
Componentes del sistema de movilidad urbana.

Caracteristicas y condiciones de funcionamiento de las vias urbanas
Dimensiones minimas de andenes.

Proyectos de infraestructura vial vehicular.

Mejoramiento de los andenes.

Corredores viales para la ampliacion de andenes y reduccién de la calzada para

conformar vias de trafico calmado.

Cuadro N° 31.
Cuadro N° 32.
Cuadro N° 33.
Cuadro N° 34.
Cuadro N° 35.

Corredores viales con ciclorruta.

Clasificacion del sistema de espacio publico urbano.

Numero indicativo minimo de arboles segin la dimensién del frente del predio.
Criterios de Clasificacion Parques del Municipio de Bucaramanga.

Parques de escala Metropolitana en el municipio de Bucaramanga adoptados

mediante acuerdos metropolitanos (area incluida dentro del Municipio).

Cuadro N° 38.
Cuadro N° 37.
Cuadro N° 38.
Cuadro N° 39.

Parques de escala zonal del municipio de Bucaramanga.

Parques de escala local del Municipio de Bucaramanga.

Propuesta de parques de bolsillo del municipio de Bucaramanga.

Clasificacion del sistema de espacio publico urbano (el listado detallado de elementos

se encuentra en el cuadro clasificacion del sistema de espacio publico del componente general del
presente Plan de Ordenamiento Terntorial)

Cuadro N° 40.
Cuadro N° 41.
Cuadro N° 42.
Cuadro N° 43.
Cuadro N° 44.
Cuadro N° 45,
Cuadro N° 46.

Clastificacion de los equipamientos segun la naturaleza de sus funciones.
Tratamientos.

Cesiones Tipo A en sectores con tratamiento de desarrollo

Dimensiones minimas para loteo individual.

Porcentajes de suelo Gtil para Vivienda de Interés Prionitario (VIP).

Dimensiones de los aislamientos en sectores con tratamiento de desarrolio.
Edificabilidad basica para uso residencial en sectores con tratamiento de desarroilo.

1oy
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Cuadro N° 47. Edificabilidad basica para otros usos en sectores con tratamiento de desarrolio
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Cuadro N° 48. Sectores y subsectores con agrupaciones o conjuntos.
Cuadro N° 49, Areas de cesion publica para sectores con tratamiento de renovaciéon en la modalidad
de redesarrollo (TR-1)

Cuadro N° 50.

Porcentajes de suelo (til para Vivienda de Interés Social (VIS)

Cuadro N° 51. Caracteristicas constructivas

Cuadro N° 52. Dimensiones minimas de los aislamientos posteriores para VIP y VIS en zonas con

tratamiento de mejoramiento integral en ia modalidad complementario (TMI-1).

Cuadro N° 53. Dimensiones minimas de los aislamientos posteriores para edificaciones no VIS-VIP
en zonas con tratamiento de mejoramiento integral en la modalidad complementario (TMI-1)

Cuadro N° 54,
Cuadro N° 55.
Cuadro N° 56.
Cuadro N° 57.
Cuadro N° 58.
Cuadro N° 59.
Cuadro N° 60.
Cuadro N° 61.
Cuadro N° 62.
Cuadro N° 63.

ocupadas

Cuadro N° 64.

ocupadas

Cuadro N° 65.

ocupadas

Cuadro N° 66.

ocupadas

Cuadro N° 67.
Cuadro N° 68.
Cuadro N° 69.
Cuadro N° 70.
Cuadro N° 71.
Cuadro N° 72.
Cuadro N° 73.
Cuadro N° 74.
Cuadro N° 75.
Cuadro N° 76.
Cuadro N° 77.
Cuadro N° 78.
Cuadro N° 79.
Cuadro N° 80.
Cuadro N° 81.
Cuadro N° 82.
Cuadro N° 83.
Cuadro N° 84.

Cuadro N° 85.

hidricas.

Cuadro N° 86.
Cuadro N° 87.
Cuadro N° 88.
Cuadro N° 89.
Cuadro N° 90.
Cuadro N° 91.
Cuadro N° 92,
Cuadro N° 93,
Cuadro N° 94.

Ficha Tecnica Zona 1: Condiciones de manejo de las areas ocupadas y no ocupadas
Ficha Técnica Zona 2: Condiciones de manejo de las areas ocupadas y no ocupadas
Ficha Técnica Zona 3: Condiciones de manejo de las areas ocupadas y no ocupadas
Ficha Técnica Zona 4: Condiciones de manejo de las areas ocupadas y no ocupadas.
Ficha Técnica Zona 5: Condiciones de mansjo de las areas ocupadas y no ocupadas.
Ficha Técnica Zona 6: Condiciones de manejo de las areas ocupadas y no ocupadas
Ficha Tecnica Zona 7: Condiciones de manejo de las areas ocupadas y no ocupadas
Ficha Técnica Zona 8: Condiciones de manejo de las 4reas ocupadas y no ocupadas
Ficha Teécnica Zona 9: Condiciones de manejo de las areas ocupadas y no ocupadas.

Ficha Técnica Zona 10: Condiciones de manejo de las areas ocupadas y no
Ficha Técnica Zona 11: Condiciones de manejo de las dreas ocupadas y no
Ficha Técnica Zona 12: Condiciones de manejo de las areas ocupadas y no

Ficha Técnica Zona 13: Condiciones de manegjo de las areas ocupadas y no

Dimensiones de los voladizos.
Dimensién de los retrocesos frontales
Dimensién de los aislamientos.

Areas de actividad

Clasificacion de los usos de comercio y servicios.
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“Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial
de segunda generacion del Municipio de
Bucaramanga 2014 - 2027”

El CONCEJO MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

En uso de sus facultades constitucionales y legales, y en especial de las conferidas por las Leyes
388 de 1997 y 810 de 2003, asi como por los Decretos Nacionales 879 de 1998, 2079 de 2003 y
4002 de 2004, y

CONSIDERANDO:

1 Que el Concejo Municipal. mediante el Acuerdo No. 034 del 27 de septiembre de 2000. en
cumplimiento de fa Ley 388 de 1997 y del Decreto Nacional 879 de 1998, adopté el Plan de
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Bucaramanga, el cual fue revisado mediante los
Acuerdos 018 de 2002, 046 de 2003, 046 de 2007 y 017 de 2012.

2. Que los Acuerdos 034 de 2000, 018 de 2002, 046 de 2003 y 046 de 2007 se encuentran compilados
en el Decreto Municipal 078 de 2008.

3. Que el articulo 6 de!l Decreto 078 de 2008 dispuso que el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Bucaramanga “tiene una vigencia de tres (3) periodos constitucionales de la
administracion municipal. Contéandose como Ia primera de éstas corto plazo) la que terrnina el treinta
y uno (31) de diciembre del afio dos mii (2000) y el siguiente periodo constitucional de la administracion
municipal’, 1o cual permite establecer que la vigencia del referido Plan culminé el 31 de Diciembre del
afio 2011

4. Que sin perjuicio de lo anterior, el inciso segundo del numeral 4 del articulo 28 de la Ley 388 de
1997 modificado por el articulo 2 de la Ley 902 de 2004 establece que *  si af finalizar el plazo de
vigencia establecido no se ha adoptado un nuevo plan de ordenamiento territorial, seguira vigente el
ya adoptado”.

5 Que teniendo en cuenta que el término de vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Bucaramanga se encuentra cumplido. y que el mismo se ha seguido aplicando a causa
que no se ha adoptado un nuevo Plan de Ordenamiento Territorial, resulta conducente aprobar un
segundo Plan de Ordenamiento Territoriai del Municipio de Bucaramanga

6. Que de acuerdo con el proceso de seguimiento del Plan de Ordenamiento Territorial contenido en
el expediente municipal, cuyos resultados estan desarrollados en el documento técnico de soporte,
durante los afios 2010 y 2011 la Administracion Municipal, prepar6 un proyecto de revision excepcional
del Plan de Ordenamiento Territorial con el cual se pretendio corregir los problemas de ordenamiento
terntonial y desarrolio urbano detectados. el cual conto con:

a Concertacién de los aspectos ambientales adelantada entre el Municipio de Bucaramanga y la
Corporacion Autébnoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga (CDMB), la cual
quedd consignada en la Resolucion N° 001621 del 13 de septiembre de 2011

b. Concertacién de los aspectos metropolitanos celebrada con el Area Metropolitana de Bucaramanga
que consta en el Acta N° 004 del 17 de mayo de 2011 la cual fue debatida y aprobada en Junta
Metropolitana mediante Acta N° 005 del 14 de Junio de 2011.
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c. Concepto emitido por el Consejo Territorial de Planeacion, instancia que rindié sus conceptos y
recomendaciones segun consta en el Acta N° 005 del 2 de Noviembre de 2011.

d Participacion ciudadana mediante opiniones de los gremios econémicos y agremiaciones
profesionales, convocatorias publicas para la discusion del proyecto, incluyendo reuniones con las
juntas administradoras locales; exposicién de los documentos en sitios accesibles a todos los
interesados, y recolecciéon de las recomendaciones y observaciones formuladas por las distintas
entidades gremiales, ecolégicas, civicas y comunitarias del municipio. Entre las actividades
adelantadas se encuentran las siguientes:

1) Presentaciones publicas y con comunidad:

Fecha
16 de marzo de 2010
17 de marzo de 2010
17 de marzo 2010
9 de abril de 2010
9 de abril de 2010
10 de abril de 2010
21 de abril de 2010
21 de abril de 2010
28 de abril de 2010
5 de ma o de 2010
14 de ma o de 2010
20 de ma o de 2010
25 de ma ode 2010
31 dema ode 2010
1 de unio de 2010
‘unio de 2010
unio de 2010
unio de 2010
unio de 2010
unio de 2010
unio de 2010

osto de 2010
19 de agosto de 2010
osto de 2010
osto de 2010
osto de 2010
osto de 2010
osto de 2010
osto de 2010
osto de 2010
26 de agosto de 2010

osto de 2010
osto de 2010
osto de 2010
osto de 2010
osto de 2010
iembre de 2010
2 de septiembre de 2010
tiembre de 2010
tiembre de 2010
tiembre de 2010
tiembre de 2010
tiembre de 2010
tiembre de 2010
15 de se tiembre de 2010
15 de septiembre de 2010
17 de septiembre de 2010

a inicial
Asistentes
Consejo de Gobierno
Area Metro
Corporacion Autonoma R ional para la Defensa de la Meseta de Bucaraman
Fundacion teatro Santander
oracién Auténoma Re ra la Defensa de la Meseta de Bucaraman
Fundacion teatro Santander
Conse o de Gobierno
Conse'o Consultivo de Ordenamiento Territorial
Fundacion teatro Santander cor oracion rastros
Funerarias
Cor oraciéon Autonoma Re ra la Defensa de la Meseta de Bucaraman
INVISBU
Conce’'o Munici
Corporacion Autdnoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaraman
Gremio de la construccion
Gremios economicos
Direccion de Transito de Bucaraman
oracién Autonoma Re ra la Defensa de la Meseta de Bucaraman
Museo de arte moderno ~MAM-
Instituto Munici al de Cultura-IMC-
Representantes de establecimientos nocturnos
a1t
Asistentes
Gerentes empresas  eriodisticas.
Periodistas
Funcionarios Alcaldia
Sector solidario
Conse'o Consultivo de Ordenamiento Territorial
Gremios construccion SCA, SSI, LONJA
CAMACOL
Gremios economicos FENALCO, ACOPI, CAMARA DE COMERCIO
Conce’o Munici
Institucional (acueducto, gasoriente, ESSA, EMPAS, Telebucaramanga, Telecom,
EMAB, Instituto Geo réfico A ustin Codazzi, DANE, INGEOMINAS

Universidades
Funerarias
Lideres rurales (JAC-EDILES)
Conse'o Territorial de Planeacion
Lideres urbanos JAC-EDILES
Comité de remios

eominas

ACODRES

Instituto Munici al de Cultura

ASOPARTES

VETERINARIAS

Con el ho Ministerio de Vivienda, Ciudad Territorio
Comuna 12

Area Metro olitana de Bucaraman
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20 de septiembre de 2010

20 de septiembre de 2010
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30 de se tiembre de 2010
5 de octubre de 2010

5 de octubre de 2010

7 de octubre de 2010

12 de octubre de 2010

1 de noviembre de 2010
13 de diciembre de 2010
13 de enero de 2011

4 de febrero de 2011

22 de febrero de 2011

24 de marzo de 2011

25 de abril de 2011
26 de abril de 2011
27 de abril de 2011
28 de abril de 2011

28 de abril de 2011

28 de abril de 2011
29 de abril de 2011
29 de abril de 2011
29 de abril de 2011
ode 2011
ode 2011
ode 2011
o de 2011
3 de mayo de 2011
o de 2011
o de 2011
4 de mayo de 2011
ode 2011
10 de mayo de 2011
11de ma ode 2011
17 de ma ode 2011
19 de ma o de 2011
24 de mayo de 2011
27 de mayo de 2011
27 de ma o de 2011
unio de 2011
unio de 2011
ulio de 2011
ulio de 2011
20 de se tiembre de 2011
27 de se tiembre de 2011
25 de octubre de 2011
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INGEOMINAS y Corporacion Autonoma Regional para la Defensa de la Meseta de
Bucaraman a

Corporacion Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaraman
Area Metro olitana de Bucaraman

oracion Auténoma Re ara |la Defensa de la Meseta de Bucaraman
oracion Auténoma Re ra la Defensa de la Meseta de Bucaraman
Comuna 15
Empresa Publica de Alcantarilado de Santander S. A E.S.P
oracion Auténoma Re ara la Defensa de la Meseta de Bucaraman

Conce o Munici

Corporacion Autonoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaraman
Conce o Municipal

Empresa Publica de Alcantarillado de Santander S A E.SP

oracion Auténoma Re ra la Defensa de la Meseta de Bucaraman
CAMACOL
Consejo Territorial de Planeacion

Etapa 2
Asistentes

oracién Auténoma R ra la Defensa de la Meseta de Bucaraman

oracion Auténoma Re ara la Defensa de la Meseta de Bucaraman

oracion Auténoma Re ara la Defensa de la Meseta de Bucaraman

Comité de gremios (FENALCO, ACOPI, ANDI, CAMARA DE COMERCIO, C.
COMPETITIVIDAD)
Instituciones y universidades
Instituciones: (AMB, ESSA, EMPAS, Gasoriente, Telecom, Telebucaramanga,
EMAB, IGAC, INGEOMINAS, DANE)
Universidades: Rectores, Santo Tomas, UIS, UDES, Unicencia, Manuela Beltran,
Bolivaniana, UCC, Antonio Narifio, UNAB.
Lideres urbanos JAC-EDILES) - Comunas
Medios de comunicacion/ eriodistas (rueda de rensa)
Area Metro olitana de Bucaraman
Lideres urbarios JAC-EDILES - Comunas 4,
Lideres rurales JAC-EDILES 3 corre
oracion Autonoma Re ra la Defensa de la Meseta de Bucaraman
Lideres urbanos JAC-EDILES Comunas 6,7, 8, 17
Conse'o Consultivo de Ordenamiento Territorial
Gremios de la construccion (CAMACOL, SCA, SSI, Lon‘a
Lideres urbanos JAC-EDILES Comunas 12, 13, 14
oracion Auténoma R ra la Defensa de la Meseta de Bucaraman
Lideres urbanos (JAC-EDILES)- Comunas (9, 10, 11, 16)
oracion Autonoma Re ional para la Defensa de la Meseta de Bucaraman
Area Metro olitana de Bucaraman
Sociedad Santandereana de In enieros (SSI
Area Metro olitana de Bucaraman
Sector Solidario
Corporacién Auténoma Regiona!l  ra la Defensa de la Meseta de Bucaramanga
Con el hoy Ministerio de Vivienda, Ciudad Termitoro
Cor oracidén Auténoma Re ional para la Defensa de la Meseta de Bucaramar

oracion Autonoma Re ara la Defensa de la Meseta de Bucaraman
COTELCO

oracion Auténoma Re ra la Defensa de la Meseta de Bucaraman
Cor oracion Auténoma Re ara la Defensa de la Meseta de Bucaraman

Conse'o Territorial de Planeacion N° 1
Conse o Territorial de Planeacion N° 2
Conse'o Territorial de Planeacion N° 3

2) Publicacién del proyecto de revision en la pagina web de la Alcaldia a partir del mes de septiembre
de 2010, con el fin de que la ciudadania contara con la oportunidad de pronunciarse sobre el mismo.
Esta publicacion fue actualizada en la pagina Web en los meses de abril, septiembre y noviembre del

afio 2011

7. Que si bien es cierto el proyecto de revision excepcional del Plan de Ordenamiento Territorial nunca
se culmind por decisiéon de la administracién de turno, no es menos cierto que el trabajo técnico
adelantado para su formulacion asi como los insumos de las concertaciones interinstitucionales y de
los procesos de participacion constituyen un sustento importante para la adopcion del segundo Plan
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de Ordenamiento Territorial del Municipio. en ia medida que contienen propuestas con las que se
pretende superar los problemas de ordenamiento territorial y de desarrolio urbano evidenciados en el
expediente municipal. Esto adquiere especial importancia ya que los incisos segundo y tercero del
articulo 23 de la Ley 388 de 1997 serialan que " dentro de los seis (6) meses anteriores al
vencimiento de la vigencia del plan de Ordenamiento. las administraciones municipales y distritales
deberan iniciar el tramite para la formulacion del nuevo plan o su revision o ajuste” y que “En la
formulacion, adecuacién y ajuste de los planes de ordenamiento se tendra en cuenta el diagnéstico de
la situacion urbana y rural y la evaluacion del plan vigente”.

8. Que dentro de la evaluacion del primer Plan de Ordenamiento Territorial se encontré que en relacidn
con las normas urbanisticas y contenidos de caracter estructural se requeria:

a Redefinir la clasificacion de los suelos urbano. de expansidn y rural por las siguientes razones:

» Incorporacion cartografica al perimetro urbano de las areas que fueron objeto de planes parciales
en suelo de expansion urbana adoptados por los Decretos Municipales nameros 136 de 2006
(Estacion Norte-Villas de San Ignacio), 098 de 2006 (Mirador de los Colorados), 041 de 2007
(Complejo Industrial y de Servicios). 0012 de 2007 (Centro Nacional Tecnomécanico-CNT), 0029 de
2010 (Megacolegio los Colorados) y 0142 de 2013 (el Pantano), las cuales cuentan actualmente con
las condiciones establecidas en e! articulo 31 de la Ley 388 de 1997

* Incorporacién al perimetro urbano de las siguientes zonas de desarrolio incompleto que fueron
sustraidas del Distrito de Manejo Integrado (DMI) hoy Distrito Regional de Manejo Integrado de
Bucaramanga (DRMI) y que se encuentran dentro del perimetro de servicios del municipio de
Bucaramanga: Bosconia, Vegas de Morrorico, un sector del Barrio el Pabion. Colorados Campestre
Norte y los Anaya en la comuna 12.

s Actualizacion del perimetro del Distrito de Manejo Integrado (DMI) adoptado por la Corporacién
Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga (CDMB) mediante los Acuerdos
del Consejo Directivo Numeros 1194 del 17 de diciembre de 2010 y 1230 del 11 de octubre de
2012 Igualmente debe acogerse el Acuerdo del Consejo Directivo numero 1246 de! 31 de mayo de
2013 ~Por el cual se homologa la denominacion de Distrito de Manejo Integrado de Bucaramanga
con la categoria de érea protegida del SINAP Distrito Regional de Manejo integrado de
Bucaramanga — DRMI Bucaramanga™.

» Clasificacién de nuevas areas urbanas y de expansion urbana.

» Actualizacién de la informacién sobre el perimetro de servicio publico sanitario suministrada por
Empresa Publica de Alcantarillado de Santander S.A. E.S.P con fecha de corte al ano 2013, el Plan
de Saneamiento y Manejo de Vertimientos (PSMV) 2008-2017, el cual contiene los sistemas Rio
de Oro- Marino. Meseta y Norte; y del perimetro del Servicio de Agua Potable con fecha de corte al
afio 2013.

b. Regular de manera integral las actuaciones y tratamientos urbanisticos, por las siguientes razones:

* El primer Plan de Ordenamiento Territorial estaba desarticulado con las reglamentaciones que en
materia urbanistica se han expedido a nivel nacional, en especial las que regulan los procesos de
legalizacidon (Decreto 564 de 2006), ios planes parciales (Decretos Nacionales 2181 de 2006. 4300
de 2007, Decreto Ley 19 de 2012 y Decreto 1478 de 2013), las actuaciones de urbanizacién y los
porcentajes minimos de vivienda de interés social que se exigen en tales actuaciones (Ley 1537 de
2012 y Decreto 075 de 2013), el manejo de los Bienes de Interés Cultural y los planes especiales
de manejo y proteccion (Ley 1185 de 2008 y Decreto Nacional 763 de 2009), el ordenamiento del
suelo rural (Decretos Nacionales 097 de 2006, 3600 de 2007, 4066 de 2008 y 1069 de 2009), los
estandares urbanisticos (Decreto 798 de 2010). las zonas de reservas viales (Ley 1228 de 2008},
la nueva reglamentacion sobre licencias urbanisticas (Decreto 1469 de 2010 y Decreto Ley 019 de
2012). Adicionalmente los contenidos normativos del componente rural no se ajustaron
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rigurosamente a las exigencias establecidas en el Decreto Nacional 879 de 1998

e En el primer Plan de Ordenamiento Territorial la norma urbanistica esta desligada de los
tratamientos. Esta situacion debe corregirse por cuanto los Decretos Nacionales 2181 de 2006.
4065 de 2008 y 075 de 2013, definen el concepto de tratamiento urbanistico como el manejo
diferenciado del territorio teniendo en cuenta las distintas caracteristicas fisicas de las zonas que
son objeto de reglamentacion, por lo tanto la norma urbanistica debe ser acorde con su respectivo
tratamiento ya que a través de ella se materializan las decisiones de ordenamiento

e El primer Plan de Ordenamiento Terrntorial contemplaba trece (13) clases de tratamientos
urbanisticos (conservacion, actualizacion tipo 1, actualizacion tipo 2, renovaciéon urbana.
preservacidn ambiental y urbana, mejoramiento integral. consolidacién, mejoramiento o sustitucion
o traslado. incorporacion. desarrollo, zonas de caracteristicas ambientales, proteccion ambiental y
recuperacién integral), que no correspondian ni en su denominacion, concepto y desarrolio a los
cinco (5) tratamientos urbanisticos definidos a nivel nacional (desarrollo, consolidacién, renovacion
urbana, conservacion y mejoramiento integral) por lo tanto es necesario corregir esta situacion en
el segundo Plan de Ordenamiento Territorial.

¢ La nueva reglamentacion urbanistica debe articularse con los proyectos en ejecucion y con los
proyectos futuros del municipio (optimizacion del corredor primario entre Bucaramanga vy
Floridablanca en el sector comprendido entre el puente de Provenza y el intercambiador de trafico
de la puenta del sol, construccién cable aéreo de occidente. intercambiador carrera 27 con avenida
quebrada seca. intercambiador carrera 15 con avenida quebrada seca, conexion vial oriente —
occidente, troncal metropolitana norte - sur, terminacién de la construccion del viaducto de la
carrera novena, construccion intersecciones viales calle 56 con cra 33 y cra 27.embalse de
Bucaramanga, parques lineales, planes de renovacién urbana. proyectos de vivienda. entre otros)

o La normativa urbanistica debe tener en cuenta el area de influencia inmediata del sistema de
transporte masivo Metrolinea, para que l0s recursos publicos que se han ejecutado y se proyectan
invertir, se articulen con una correcta planificacion urbana, de forma tal que se propicie la
transformacion de sectores estratégicos de la ciudad acorde al modelo de ordenamiento, para que
genere una positiva transformacion de las zonas

c. Actualizar y precisar la normatividad que regula ios sistemas estructurantes del territorio para lo cual
se requeria:

* Incluir el ordenamiento de los equipamientos. como un sistema estructurante del territorito en el
componente general del primer Plan de Ordenamiento Territorial.

« Crear el sistema de movilidad. que integra y aricula los subsistemas vial, de transporte y de
estacionamientos

¢ Aclarar la normativa del sistema de servicios publicos precisando las acciones y obligaciones que
deben cumplir los prestadores, dando claridad sobre su alcance, toda vez que en el componente
general del primer Plan de Ordenamiento Terntorial se definieron una serie de acciones a ejecutar
que posteriormente en el componente urbano se convirtieron en politicas.

+ Diferenciar en el sistema de espacio publico, el manejo de los elementos construidos de aquellos
que hacen parte del sistema ambiental, por cuanto en el primer Plan de Ordenamiento Territorial
se incluyeron los sistemas hidrico y orografico, los cuales constituyen elementos de la Estructura
Ecologica Principal del territorio. Igualmente el patrimonio urbano construido se habla incluido
como parte del sistema de espacio publico, cuando en realidad hace parte del tratamiento de
conservacion

+ Desarrollar la Estructura Ecolégica Principal que incluyera las categorias de uso y manejo definidas
en las normas nacionales, con las precisiones concertadas con la Corporacién Auténoma Regional
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para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga (CDMB) y acorde con los planes de manejo y
ordenamiento de las cuencas hidrograficas expedidos por la misma corporacion, segun ios
siguientes Acuerdos expedidos por su Consejo Directivo: No. 1101 de octubre 31 de 2007 de Ia
Subcuenca hidrografica Rio Suraté (Suraté alto. Vetas. Charta, Tona); No. 1113 de febrero 19 de
2008 de la Subcuenca geografica Rio de Oro: No. 1081 del 23 de febrero de 2007 de la subcuenca
hidrografica Lebrija Alto (Micro cuencas: Angula-Lajas, la Honda y el Aburrido).

d. Incorporar Ios resultados de los estudios de: i} Zonificacion de la Amenaza por Movimientos en Masa
de algunas laderas de los Municipios de Bucaramanga, Girén y Floridablanca; elaborado por Institutc
Colombiano de Geologia y Mineria en el afio 2009; it) Plan General de Control de la Erosion contratado
por la Corporacion Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga; iii) Evaluacion
de Vulnerabilidad y Riesgo contratado por la Alcaldia Municipal: iv) Estudios detallados de amenaza
y/o riesgo por fenémenos de remocidén en masa e inundaciones (EDARFRI). iguaimente se requiere
incluir o desafectar zonas reguladas como suelos de proteccion, actualizar la zonificacion de amenazas
naturales e implementar la gestion de rniesgo de desastres por parte de las autoridades municipales y
los particulares, en concordancia con lo estabiecido en la Ley 1523 de 2012 la cual ordena la
integracion del analisis del riesgo de desastres como un condicionante para el uso y ocupacion del
territorio, procurando ewvitar la configuracién de nuevas condiciones de riesgo

9. Que respecto de las normas urbanisticas generales y complementarias del primer Plan de Ordenamiento
Territorial en la evaluacioén al mismo se concluyé que era necesario:

a. Reestructurar los temas relativos a los usos del suelo y su clasificacion, la redelimitacion de las areas de
actividad y la asignacion de sus respectivos usos. para ajustarlos a la dindmica de la ciudad y simplificar su
apropiacion por parte de la ciudadania, toda vez que el primer Plan de Ordenamiento se incluyo para el
manejo de los usos el Codigo Industrial Internacional Uniforme (ClIU), el cual esté disefnado para actividades
industriales y genera un gran despiece de actividades relacionadas con los usos que llevo a confusiones y
probiemas de control urbano.

b. Actualizar las normas que regulan los procesos de construccién por cuanto las contenidas en el primer
Plan de Ordenamiento Territorial generaron sectores altamente densos sin tener en cuenta las condiciones
urbanisticas necesarias que deben acompanar tales densificaciones, ya que asignan aprovechamientos
urbanisticos sin tener en cuenta la generacion de nuevo espacio pablico. la actualizacién o rehabilitacion de
redes de servicios publicos. la construccion o ampliacién de la infraestructura vial y peatonal. los
aislamientos entre edificaciones, las previsiones de nuevos usos dotacionales, los requerimientos de cuotas
de parqueo reales en funcion de 10s

sectores de demanda y los distintos usos, asi como ia definicién de condiciones de habitabilidad adecuadas

c. Reestructurar las areas homogéneas teniendo en cuenta el diagnostico contenido en el expediente
municipal.

d Establecer instrumentos de pilanificacion como son las fichas normativas y las umdades de
planeamiento rural (UPR) que permitan desarrollar con mayor precisién los alcances del Plan de
Ordenamiento Territorial.

e. Establecer las zonas que serén objeto de Operaciones Urbanas Estratégicas, considerando estas
areas como estratégicas porque seleccionan sectores de intervencidén puntual que pueden propiciar
la transformacion integral de determinadas areas de la ciudad y ayudan a potencializar su singularidad.
Las operaciones urbanas estratégicas que se debian definir son las siguientes: Centralidad Norte. San
Rafael. Par Vial- San Francisco. Borde de escarpe. Centro, sector el Loro, Puerta del Sol. Quebrada la
Iglesia. Provenza. Morronco — Guarin y Cabecera

10. Que en relacion con el procedimiento de adopcion del segundo Plan de Ordenamiento Territorial,
el articulo 24 de la Ley 388 de 1997 modificado por el paragrafo 6 del articulo 1 de ia Ley 507 de 1999
y los articulos 25 y 26 de la citada Ley 388 de 1997 sefialan los pasos que se deben surtir conforme
el siguiente procedimiento:
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a El Alcalde, a través de la hoy Secretaria de Planeacion Municipal, es responsable de dirigir y
coordinar la propuesta de formulacién del segundo Plan de Ordenamiento Territorial y de someterlo a
consideracién del Consejo de Gobierno, hecho que se cumpli6 en las reunion celebrada el dia 29 de
octubre de 2012, organismo que estuvo de acuerdo con la propuesta segun consta en el acta
respectiva.

b. El Proyecto de segundo Plan de Ordenamiento Territorial se someti® a consideracion de la
Corporacién Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga (CDMB) para lo
concerniente a los asuntos exclusivamente ambientales dentro del &mbito de su competencia, los
acuerdos quedaron consignados en el Acta final N° 9 del 8 de julio de 2013, suscrita entre las partes.
La mencionada autoridad, dentro de la orbita de sus respectivas competencias, emiti6 la Resolucion
000209 del 19 de febrero de 2014 en la cual se declara concertada la propuesta.

c. El Acuerdo Metropolitano 016 de 2012 “Por medio del cual se constituye, organiza y reglamenta la
autoridad ambiental metropolitana, y se aprueba la estructura, funciones y asignaciones salariales para
su funcionamiento”, por tal razon el Proyecto de segundo Plan de Ordenamiento Territorial se sometié
a consideracion de la referida entidad para lo concerniente a los asuntos exclusivamente ambientales
en el ambito urbano, los acuerdos quedaron consignados en el Acta de Concertaciéon de marzo 8 de
2013, suscrita entre las partes. La mencionada autoridad emitié la Resolucién 000067 del 31 de Enero
de 2014 en la cual se declara concertada la propuesta.

d. Igualmente el proyecto de Plan de Ordenamiento Territorial se concerté con el Area Metropolitana
de Bucaramanga en los aspectos de su competencia, lo cual concluyé con la suscripcién del Acta N°
007 del 6 de agosto de 2013 la cual fue debatida y aprobada en Junta Metropofitana.

Una vez concertado el presente proyecto de segundo Plan de Ordenamiento Territorial con la autoridad
ambiental y la Junta Metropolitana, mencionadas en los numerales anteriores, se sometié a
consideracion del Consejo Territorial de Planeacion, el cual no se pronuncio en los 30 dias que la ley
le otorga. Es preciso resaltar que el dia 4 de abril de 2014, fecha en la cual finalizaba el cabildo abierto
citado para el proyecto del Plan de Ordenamiento Territorial de segunda generacion, el presidente del
Consejo Territorial de Planeacion sefior IVAN ERNESTO HEREDIA, participé como ponente y rindié
concepto favorable y recomendaciones al proyecto del nuevo Plan de Ordenamiento Territorial de
segunda generacion.

e. Durante el proceso de diagnostico asi como en los periodos de concertacién con las autoridades
ambientales y el Area Metropolitana asi como durante el periodo surtido ante el Consejo Territorial de
Planeacién, la Administracién Municipal recibié opiniones sobre el proyecto de segundo Plan de
Ordenamiento Territorial emitidas por los gremios econémicos y agremiaciones profesionales.
Igualmente realiz6 convocatorias publicas para la discusion del proyecto de Plan, incluyendo reuniones
con las juntas administradoras locales; expuso los documentos basicos del mismo en sitios accesibles
a todos los interesados y recogi¢ las recomendaciones y observaciones formuladas, procedié a su
evaluacién. Entre las actividades adelantadas se encuentran las siguientes:

1) Presentaciones publicas y con comunidad:

POT 2013 - 2027 CONSULTA DEMOCRATICA - FASE 2

ANO 2013
ENERO
LUNES 14 AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA
Viernes 18 AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA
Viermes 25 CONSEJO TERRITORIAL DE PLANEACION S. PLANEACION
LUNES 28 CONSEJO TERRITORIAL DE PLANEACION S. PLANEACION
FEBRERO
Viernes 1 FINDETER BID S. CONSEJO DE GOBIERNO 8am
COMUNA 12 SALON COMUNAL P. de AZUCAR
Miércoies 6 COMUNA 8 SALON COMUNAL CANELOS

Jueves 7 COMUNA 8 SALON COMUNAL PABLO VI
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LUNES 11
LUNES 11 CDMUNA 12
Martes 12 CDMUNA7
Jueves 14 FENALCD
Jueves 21 CURADURIAS
Viemes 22 CDNSTRUCTDRA URBANAS
LUNES 25 CDNSTRUCTDRA MARVAL
Martes 26 CDRREGIMIENTD 3
Martes 26 CDRREGIMIENTD 1 VILLA CARMELD
Jueves 28 SDCIEDAD DE MEJDRAS PUBLICAS
MARZO
LUNES 4 CDMUNA 1
AREA METRDPDLITANA DE BUCARAMANGA
Miércoles 6 LDNJA
ASAMBLEA DEPARTAMENTAL
Viemes 8 CAMACDL
AREA METRDPDLITANA DE BUCARAMANGA
LUNES 11 FERRETERIAS
VETERINARIAS
ELECTRDDDMESTICDS Y CDLCHDNES
CENTRDS CDMERCIALES
FUNERARIAS
MARRDQUINERIA, TEXTIL Y CONFECCIDNES
Martes 12 CDA
VIGILANCIA Y SEGURIDAD
AUTDMDTDRES
” RESTAURANTES, VIVERES, ABARROTES,
Miércoles 13 BARES
Viemes 15 CURADURIAS
LUNES 18 CDNSTRUCTDRA MARVAL
Jueves 21 AREA METRDPDLITANA DE BUCARAMANGA
SSI
Miércoles 3
Viernes 5 ARQUITECTURA SDSTENIBLE
LUNES 8 CAMACDL
AREA METRDPDLITANA DE BUCARAMANGA
CEMEX
Jueves 11
INVISBU
Viernes 12
LUNES 15 AREA METRDPOLITANA DE BUCARAMANGA
Miercoles17 BAVARIA Y TIENDAS
ASDMDVIL - TIGD, CLARD Y MDVISTAR
AREA METRDPDLITANA DE BUCARAMANGA
Martes 23 CDMB
Jueves 25 AREA METRDPDLITANA DE BUCARAMANGA
Viernes 26 CDMB
LUNES 29 CAMACDL
MINISTERID DE VIVIENDA, CIUDAD Y
Martes 30 TERRITDRID
MAYO
Viernes 3
LUNES 6 CDMB
ccB
Miércoles 8 AREA METRDPDLITANA DE BUCARAMANGA
TALLER DE PRDSPECTIVA
ASDMIJALCD
Viemes 10 CDNSEJD CDNSULTIVD D. T.
Miércoies 15 ASOMDVIL - TIGD, CLARD Y MDVISTAR
Jueves 16
CURADURIAS
Viemes 17 AC*I\?AE’A METRDPDLITANA DE BUCARAMANGA
LUNES 20 ASESDR TICs
SECRETARIA DEL INTERIDR - GESTIDN DEL
RIESGD
CDMUNA 3
Miércoles 22 CURADURIAS
CDMUNA 4
Jueves 23 CDMUNA 5
Viernes 24 CDMUNA 6

MAY 2014

de 20

G
1 21

S. PLANEACIDN
N CDMUNAL LAS MERCEDES
CDLEGID A. M. MUTIS
FENALCD
CLUB UNIDN
URBANAS
MARVAL
ESCUELA LA MALANA
VILLA CARMELD

S. CDMUNAL KENNEDY
S. PLANEACI

cra 35 No. 46-31
ASAMBLEA
ccB

FENALCD

FENALCD
FENALCD
FENALCD
FENALCD
FENALCD
FENALCO
FENALCD
FENALCD

FENALCD
CLUB CDMERCID
MARVAL

CDMB

SECRETARIA DE PLANEACIDN
SECRETARIA DE PLANEAC!
CCB

SECRETARIA DE PLANEACI
CDMB

SECRETARIA DE PLANEACI
SSi

S. PLANEACIDN
S. PLANEACI

AMB
CDMB

CDMB

cDwMB
CCB

iso ALCALDIA
iso ALCALDIA
S. PLANEACI

S. Planeacion

CLUB DEL CDMERCID
S. PLANEAC!

S. INTERIDR

Salén comunal San Rafael
S. Planeacion

saléon comunal Gaitan
Recrear Cam 0 hermoso
Pe etuo Socorro

12m
9am

6.30

10am
230 m

8am
230 m
7:30-9:30am
9:30-
10:30am
10:30-12m
24
4-5

9-10am
2-4m
46 m

46 m
8am
12:30m
10am

5:30

7:30am

M1 m
230 m
2:30

8am
11am
10am
2:30 m
9:30am
11am

2:30

230
7:30am
530 m
7:30am
10am
8:00am
9:00am

gam
3:00

4:00
7.00
9:00am
5.0
7:.00 m
6:00 m
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120
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132

136
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Martes 28

Jueves 30
Viemes 31

JUNIO
Martes 4
Miércoles 5

Jueves 13
Viernes 14
Martes 18
Miercoles 19
Jueves 20
JuLio
Miércoles 3
Viemes 5
LUNES 8
Jueves 11

Viemes 12

LUNES 22
Jueves 25

Viemes 26

LUNES 29

Martes 30

Miércoles 31
AGOSTO

Viemes 2

Jueves 8

Martes 13
Jueves 22
Martes 27

Miércoles 28

Jueves 29
SEPTIEMBRE

LUNES 2

Jueves 5

LUNES 9
Miércoles 11
Jueves 12
Viemes 13
Martes 17
Miércoles 18
LUNES 23
Martes 24
Miércoles 25
Jueves 26
LUNES 30
OCTUBRE
Martes 1

Martes 8
Miércoles 16

Martes 22
LUNES 28
Miércoles 30
NOVIEMBRE
Martes 5
Miércoles 6
Jueves 14

e ST et e o
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SECRETARIA DEL INTERIOR - GESTIONDEL
RIESGO

COMUNA 14

BAVARIA

COMUNA 11

ASOMOVIL - TIGO, CLARO Y MOVISTAR

AMB

ALUMBRADO PUBLICO
COMUNA 12

COMUNA 8

AMB

SECTOR ANTONIO GALAN
COMUNA 8
CORREGIMIENTO 2
COMUNA 10

ICBF - CiUDADES PROSPERAS

CDMB

cTP

GESTI NDEL RIESGO SERV. SISMO.
COLOMBIANO

DIRECCI N DE TRANSITO DE BUCARAMANGA
BIC - TEATRO SANTANDER

COTELCO

GESTION DEL RIESGO - SERV. SISMO.
COLOMBIANO

GESTION DEL RIESGO - SERV. SISMO.
COLOMBIANO

AMB

COMUNA 2

PROGRAMA: NINOS, NINAS Y ADOLECENTES
TELEFONICA - ACCENTURE

COMUNA 17

PROCURADURIA MINISTERIO DE VIVIENDA
AMB unta metro olitana

COTELCO

COMUNA 1

CDMB

CIUDADES INTELIGENTES - ACCENTURE
ASOEDILES

ASOMIJALCO

COMUNA 5 Bamo Alfonso Lo

COMUNA 1 - Olas Ba

COMUNA 6 - (La Victoria, La Ceiba) COMUNA 8
Laureles Cordoncillo

CcTP

Comuna 12

COMUNA 2

FINDETER BID - COMUNA 14

CcTP

ESAP - Di iomado Servicios Publicos
COMUNA ¢ - Barrio Antonia Santos Sur
CORREGIMIENTO 1 - VILLA CARMELO
CTP

CORREGIMIENTO 2

SECTOR QUEBRADA PAN DE AZUCAR

ONU - FINDETER

Min. TICS, Revista Semana
CDMB

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ
CDMB

FUNDACION PARTICIPAR
CTP - Sector Rural

ONU - HABITAT - ICBF

CDMB
cTP

2 1 HAY 2014
de 20

S. Planeacion
COLEGIO ORIENTE MIRAFLORES 6:00
S. PLANEACI
Punta Paraiso

S. PLANEAC! 10am

S. PLANEAC!
S. PLANEACI
UNAB terrazas
B Bucaraman
S. Planeacion
Visita de Cam

saién comunal
8:00am

Cancha Bosconia 4:00
Cristal Ba  salon comunal 5:00

S. PLANEACI

CDMB 2:00
S. PLANEACION

S. PLANEACION

S. PLANEACION 2:30

S. PLANEACI 8:00am
HOTEL SAN JOSE PLAZA 2:30

S. PLANEACION

S. PLANEACION
S. PLANEACION

Padres Somascos 6:00

ALCALDIA 6 iso

S. PLANEACION

Salon Mutis 6:00
ALCALDIA 6 iso
ALCALDIA S iso
S. PLANEACION
Clavenano 5:.00
S. PLANEACH

S. PLANEACI

ASOEDILES cra. 15N.45 - 82

ASOEDILES

Camacho Carrefio

8:00am

Salén Comunal Olas Ba'as

Rest. Escolar Laureles, Concordillos

S. PLANEACI

Calle 58 No. 29 - 03 Las Mercedes

Padres Somascos

S. PLANEACION

S. PLANEACI

AMB 7:30am
ESAP

CH. 71 Cra. 30

Salén Comunal

S. PLANEACION

Salén Comunal Ca illa Ba
Sector Q. Pan de Azicar
S. PLANEACION

9:00am

ALCALDIA 6

Hotel Dann

CDMB 4:00
LONJA cra 35 No. 46-31

CDMB 4:00
Club del Comercio

S. PLANEACION

S. PLANEACION

CcOMB
S PLANEACI

8:00am
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ES 18 -
Miércoles20 TP 2 30pm
Viemes 22 AS 11:00am
DICIEMBRE

ACTON.

2) Publico en la pagina web de la Aicaldia a partir def mes de diciembre de 2012 el proyecto de segundo
Plan de Ordenamiento Territorial, con el fin de que la ciudadania contara con la oportunidad de
pronunciarse sobre el mismo. Esta publicacién fue actualizada en la pagina Web en los meses de
febrero, julio y noviembre del aflo 2013 y en febrero de 2014, de acuerdo con la version que se sometio
a consideracion del Concejo Municipal.

f. Una vez surtidas las instancias de participacion, consulta y concertacidn interinstitucional previstas
en los numerales anteriores, el proyecto de segundo Plan de Ordenamiento Territorial fue presentado
por el Alcalde a consideracién del Concajo Municipal. el dia 19 de febrero de 2014.

g. El Concejo Municipal celebro un cabildo abierto previo al estudio y anélisis del proyecto de segundo
Plan de Ordenamiento Territorial el cual se llevo a cabo los dias 2, 3 y 4 de abril de 2014. El dia 12 de
abril de 2014 se presentaron las respuestas a cada una de las inquietudes presentadas por los
ponentes en el cabildo abierto

11. Teniendo en cuenta lo anterior el Concejo Municipal de Bucaramanga,

, ACUERDA
TITULO | - DISPOSICIONES INICIALES

Articulo 1°. Adopcion. Se adopta el segundo Plan de Ordenamiento de! Municipio de Bucaramanga.

Articulo 2°. Componentes del Plan. El Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Bucaramanga contempla tres componentes:

1. El componente general Constituido por la vision, politicas, objetivos, estrategias y contenidos
estructurales de largo plazo. Parte de los contenidos estructurales se encuentran definidos en las
directrices de Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de Bucaramanga.

2. El componente urbano. Constituido por las politicas. acciones, programas y normas para encauzar
y administrar el desarrollo fisico urbano.

3. El componente rural. Constituido por las politicas, acciones, programas y normas para orientar y
garantizar la adecuada interseccion entre los asentamientos rurales y la cabecera municipal. asi como
la conveniente utilizacion del suelo.

Articulo 3°. Documentos que conforman el Plan de Ordenamiento Territorial. Hacen parte del
presente Plan de Ordenamiento Territorial los siguientes documentos.

1 El documento técnico de soporte y sus anexos, que contienen el desarroilo, la descripcion y la
aplicacion de los distintos procesos técnicos empleados para la formulacién del presente Plan de
Ordenamiento Territorial.

2 La memoria justificativa. que contiene una sintesis de los resultados del documento técnico de
soporte y la exposicién de motivos del proyecto de Acuerdo
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3 Las fichas normativas de las catorce (14) zonas, que incluyen sistemas estructurantes, areas de
actividad y usos del suelo, edificabilidad, antejardines / retrocesos frontales, perfiles viales y
Zonificacion de Restricciones a la Ocupacion. Hacen parte de las fichas normativas los planos que
contienen los detalles de perfiles viales tipo.

4. Los anexos que se relacionan a continuacion:

4.1, Glosario con definiciones para efectos de la adecuada comprension y aplicacion del presente
Acuerdo.

4.2. Régimen de usos del suelo.

4.2.1. Instructivo para el manejo de los cuadros de usos del suelo.

4.2.2. Cuadro N° 1. Resumen de los usos principales, compatibles — complementarios y restringidos
en cada area de actividad.

4.2.3. Cuadro N° 2. Clasificacion General de los Usos del Suelo por tipo, grupo y unidades de uso en
las diferentes escalas.

4.2.4. Cuadro N° 3. Clasificacion de los usos del suelo y distribucion segun area de actividad y sus
zonas con listado detallado de los usos permitidos y las principales condiciones para su desarrollo.
4.3. Fichas normativas.

4.3.1. Instructivo para el manejo de las fichas normativas.

5. La cartografia, que comprende los siguientes planos:

Cuadro N° 1. Listado de planos.

COMPONENTE GENERAL
TITULO ESCALA
G-1 Clasificacion del suelo Munici 1:20.000
G-2 Cate orias del Suelo Munici 1:20.000
G-3 Subsistema vial 1:20.000
Estructura Ecoié ica Princi 1:20.000

COMPONENTE URBANO
TITULO ESCALA
Subsistema de infraestructura vial 1:10.000

uU-2 Subsistema de trans

Sistema de Es acio Publico 1:10.000

Areas de Actividad
Tratamientos Urbanisticos
Amenazas Ries os Urbanos

u-7 Sectores Normativos Urbanos
eraciones Urbanas Estraté icas
U9 Zonificacion de restricciones a la ocu acion 1:10.000
COMPONENTE RURAL

TITULO ESCALA
R-1 amientos Rurales 1: 20.000
R-2 Cate orias del Suelo Rural 1. 20.000
Unidades de Planificacion Rural UPR 1: 20.000
Subsistema Vial Rural 1: 20.000
Amenazas Naturales Rurales 1:20.000

Articulo 4°. Vigencia del Plan. El presente Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Bucaramanga tiene una vigencia de cuatro (4) periodos constitucionales de la Administracién Municipal
incluido el actual, contdndose como el corto plazo el que termina el treinta y uno (31) de diciembre del
afio 2019. La vigencia del contenido de mediano plazo se cumple el 31 de diciembre del afio 2023, y
la vigencia de los contenidos de largo plazo finaliza el 31 de diciembre del afio 2027.

Cuando en el curso de la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial llegue a su término el periodo
de los componentes y contenidos de corto y mediano plazo, debe procederse a su revisién. Mientras
se hace esta revision, seguirdn vigentes los componentes y contenidos anteriores.

No obstante lo anterior, si al finalizar el plazo de vigencia establecido no se ha adoptado un nuevo Plan
de Ordenamiento Territorial, seguira vigente el ya adoptado.
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TiTULO Il - COMPONENTE GENERAL DEL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

SUBTITULO 1°. BUCARAMANGA 2027 - VISION DE
FUTURO.

CAPITULO 1°. VISION.

Articulo 5°. Vision de soporte del ordenamiento territorial. La visiéon que se pretende alcanzar al
afno 2027 con el desarrollo e implementacion del presente Plan de Ordenamiento Territorial, se expresa
alrededor de un conjunto de variables estratégicas que define el modelo de organizacién del territorio,
y se enuncia de la siguiente forma:

En el afio 2027 el municipio de Bucaramanga, mediante un modelo eficiente de gobernanza ha
propiciado la comprension institucional y comunitaria de sus deberes, derechos y competencias en
cuanto a la ocupacion territorial, a través de la dignificacion del espacio publico, como eje articulador
de la transformacién y revitalizacién de la ciudad; de una distribucién equilibrada de las actividades
productivas con los usos residenciales; de la habilitacion de suelo necesario para superar
progresivamente los problemas asociados a la precariedad e ilegalidad urbana, y de la disminucién de
su vulnerabilidad a desastres; para generar un territorio densificado de manera apropiada, con
equilibrio entre el espacio publico y el espacio construido; con una infraestructura de movilidad
moderna y multimodal que favorece la productividad, los flujos de conocimiento y creatividad de su
gente; mejor adaptado al cambio climatico, y con tangibles mejoras de su estructura ecoldgica al
servicio de la comunidad; consolidando asi un territorio prospero, sostenible y competitivo.

Articulo 6°. Variables de la vision. Las variables sobre las cuales se soporta la vision de
ordenamiento territorial son las siguientes:

Cuadro N° 2. Variables de la vision.

Agrupacion Variables estratégicas

Disminuir fas dici de i il ad debidos a efectos del
cambio cliratico y a amenaza sismica de al menos 20% de la poblacion
El municipio participa activamente en la ejecucién de los planes de manejo de

Vulnerabilidad a desastres

Medio ambiente y cambio Gestion de Zonas de proteccion

climético las areas ote idas de su ‘urisdiccion
I . - En el municipio se adel. el proceso de sep: i6n selectiva en la fuente y se
Gestion integral de residuos sdlidos romueve el a ovechamiento de los residuos
N El municipio desarrolla trabajos de mejoramiento integral de barrios que atiende
Precanedad urbana y fural al menos el 20% de la problematica
Sectores ilegales Se encuentren en proceso de legalizacion al menos 20% de los sectores llegales
. . i Ajuste de la edificabilidad y desarrollo de instrumentos para equilibrar ta relacion
Densificacién edilicia urbana entre es acio pablico es acio construido

Redistribucion espacial de las actividades urbanas, y efectiva inspeccion,

Uso def suelo vi itancia control de imientos de industn io
Ocupacién Detener ia apropiacién indebida de espacio pablico y lograr ia ampliacion de los
Aprovecharmiento del Suelo estandares minimos de calidad y cantidad del espacio publico, que permitan

Uso dei espacio publico enerar mas areas araeluso a ro ‘acién colectiva

Se realiza un control efectivo que permita despejar el espacio piblico para
disfrute de 1a comunidad
Habilitar 400 ha de suelo para desarrollo de proyectos de vivienda, industriales,
comerciales dotacicnales
Disponibilidad de agua para nuevos La totalidad de barrios sefialados en la actual divisidn politica administrativa del
desarrolios munici ‘o cuentan con suministro de a ua  table
" La relacién urbano rural del municipio se concentra en la mejora de las
Refacién Urbano Ruraf condiciones de conectividad de  ui amiento rurales

Disponibilidad de suelo

Disponibilidad de Espacio publico y zonas Lograr habilitar nuevo espacio publico que permita obtener un indice de al
Sistema de Espacio publico y verdes menos 10 r/hab
movilidad Integracion e Intermodalidad del sistema de El SITM estaintegrado al transporte publico que interconecta eficientemente los

diferentes sectores de la ciudad y se encuentra integrado a al menos otro modo

transporte de transposte alternativo
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Agrupacion Variables estratégicas

Sistema vial mejorado y articutado con el modelo de ocupacion del suelo y con
optimas dimensiones y condiciones de calzadas, andenes y amoblamiento
urbano

Existen puntos de encuentros fisicos/virtuales interinstitucionales y comunitarios
or anizaciones sociales

Articulacion y priorizacion del Sistema vial
metropolitano, regional y nacional

Gobernanza y participacion ciudadana

Los habitantes del municipio adoptan comportamientos responsables frente al

Institucionalidad y Gobierno Cultura ciudadana uso deles acio (blico el acatamiento de normas urbanas

Articulacién entre ios Planes de Desarrolto y Las i urbanas &gi se ejecutan en el marco de los planes de
el POT desarrollo en las administraciones ue cubren la vi encia del POT
Ocupar el tercer puesto en los factores infraestructura, ciencia y tecnologia y
Competitividad Territorial fortaleza economica en el ranking de competitividad del observatorio del Caribe
Innovacion y competitividad Colombiano

La dinamica urbana y econémica de los hogares del AMB se desenvuelve
Dinamica funcional metropolitana apropiadamente con la oferta de suelo y vivienda formal, bajo un esquema de

sistema de ciudades con am lia cobertura funcionat

CAPITULO 2°. POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE LARGO
PLAZO PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL.

Articulo 7°. Politicas. El ordenamiento del municipio de Bucaramanga, sus objetivos y estrategias, se
estructuran a partir de las siguientes politicas, las cuales, por configurarse como el marco de referencia
para su implementacion, se mantendran vigentes en el corto, mediano y largo plazo.

1. Ocupacion sostenible. El modelo territorial concebido desde el Plan de Ordenamiento, esté
orientado a promover el uso racional del suelo mediante el crecimiento endégeno en equilibrio con la
generacion de espacio publico efectivo y la distribucion equitativa de las actividades urbanas; lo
anterior en armonia con su estructura ecoldgica principal para garantizar la oferta de bienes y servicios
ecosistémicos y la disminucién de la vulnerabilidad a desastres, y generar una ciudad mas resiliente.

2. Funcionamiento sistémico. Los sistemas estructurantes del territorio, conformados por la
movilidad, el espacio publico, los equipamientos y la estructura ecoldgica principal, son explicitamente
complementarios y se refuerzan mutuamente en aras de una mayor eficiencia y efectividad en del uso,
ocupacién y aprovechamiento del suelo y de los recursos naturales del municipio de Bucaramanga.

3. Primacia del espacio pablico. Siendo propiedad de todos y lugar democratico por excelencia, para
este Plan de Ordenamiento Territorial el espacio publico es prioritario en la creacion colectiva del
territorio y prima sobre los intereses particulares; por ende es responsabilidad del Estado y de todos
los ciudadanos su generacién, construccién, preservacion, adecuado mantenimiento, recuperacién y
aprovechamiento, bajo las normas aqui establecidas, para orientarlo a garantizar el derecho colectivo
a su disfrute.

4. Vivienda social y habitat. Ampliar la oferta de vivienda y habitat sostenible e incluyente como
necesidad colectiva, a partir de la habilitacion de suelo para actividades residenciales en adecuada
relacién con los sistemas estructurantes y actividades econoémicas, tanto en areas de expansion como
en zonas de renovacion en la meseta de Bucaramanga.

5. Gobernanza. El integrar eficientemente las instituciones y los actores que conforman la sociedad
civil, para formular acciones conjuntas, integrales y sostenidas, permite el desarrolio de procesos
graduales de generacién de voluntad politica y comunitaria, compromiso, conciencia,
corresponsabilidad, trabajo en equipo y conocimiento, propiciando un modelo sostenible de ocupacion,
aprovechamiento, manejo del suelo y de los recursos naturales del municipio de Bucaramanga.

6. Equidad. Las intervenciones sobre el territorio deben ser socialmente equitativas, asegurando la
proteccion de los intereses de los grupos sociales mas vulnerables y deben ejercerse de manera
armonica, reconociendo las particulares condiciones fisicas, climaticas, demogréaficas, econdmicas,
energéticas, institucionales y tecnol6gicas del municipio.
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7. Planificacion armodnica. Todos fas acciones e instrumentos de planificacién municipal deben
formularse en armonia. concordancia y coherencia con el Plan de Ordenamiento Territorial, de modo
que el proceso colectivo de planificacion conduzca al logro del modelo territorial aqui planteado.

8. Sinergias. Las regulaciones, proyectos y actividades que incidan en el desarrollo territorial deben
ser complementarias, para asegurar que se refuercen mutuamente y aumenten su efectividad y
eficiencia. ademas de articularse en una perspectiva regional.

9. Ruralidad. Las unidades de planeamiento rural como instrumentos normativos deben articular la
funcién ecolégica y la vocacién productiva del suelo rural, posibilitando la seguridad y autonomia
alimentaria, el uso adecuado de los recursos naturales, los servicios ambientales, la seguridad
territorial, su arménica relacién con lo urbano en una perspectiva regional y el mejoramiento de la
calidad de vida. para garantizar la permanencia de las comunidades alli asentadas.

10. Informacion. Las acciones y actuaciones que el municipio y los diversos actores de la sociedad
desarrollen dentro de sus competencias e intereses frente a la ocupacion, aprovechamiento. manejo
del sueio y de los recursos naturales dei municipio de Bucaramanga. se fundamentaran en informacion
confiable, suficiente y oportuna, a ia luz de lo establecido en este Plan.

11. Seguimiento y evaluacién. Las intervenciones en el territorio deben evaluarse ex-ante, ex-post y
en forma periédica y sistematica a lo largo de la implementacién de! Plan de Ordenamiento Territorial,
teniendo en cuenta criterios de eficacia, eficiencia y equidad; y sus conclusiones seran la base para el
ajuste de las intervenciones institucionales, de acuerdo con las cambiantes realidades del entorno
tecnologico. economico, institucional y social.

Articulo 8°. Objetivos y estrategias ambientales y adaptacion al cambio climatico. Son objetivos
y estrategias ambientales y de adaptacién al cambio climatico las siguientes:

1. Contribuir a la sostenibilidad ambiental del territorio.
Estrategias:

a Aricular la planificacién territorial con la estructura ecologica principal de la region y del Area
Metropolitana, de manera que la misma se convierta en eje integrador del territorio.

b. Incorporar las decisiones de la autoridad ambiental sobre ei sistema de areas protegidas a las
decisiones de ordenamiento territonal.

c. Implementar el instrumento de planificacién rural denominado Unidad de Planificacion Rural (UPR).
d. Controlar la subdivisién predial a través de Ia definicion de las Unidades Agricolas Familiares (UAF
—equivalente zonal), con el fin de conservar su vocacion rural productiva.

e. Articular los Planes de Ordenacion y Manejo de Cuencas Hidrograficas (POMCAS) con la
planificacion territorial

f. Disminuir el impacto ambiental producto del desarrollo de las actividades urbanas y rurales en cuanto
a su generacién de residuos sélidos y liquidos, mediante un enfoque de gestion integral de éstos que
priorice procesos de reduccion, reutilizacion y reciclaje.

g. Propiciar la adopcién y aplicacién de determinantes técnicas y especificaciones de construccion
sostenible, que busquen el desarrolio sustentable de la ciudad. la disminucion de los niveles de
contaminacién, uso de materiales amigables con el ambiente y materias primas generadas locaimente.
utilizacion eficiente de agua y energia, y 1a racionalizacion y mejor utilizacion de los recursos naturales.
h. Consolidar corredores biolégicos y la conectividad entre parques urbanos y parches de bosques a
partir del conocimiento y caracterizacion de flora y fauna silvestre, introducida y ornamental,
considerando aspectos ecologicos. que orienten apropiadamente actividades de reforestacion en
beneficio de la estructura ecologica principal.

2. Reduccion de la vulnerabilidad ante amenazas naturales y antropicas mediante la gestion del
riesgo.
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Estrategias:

a Clasificar el territorio segun la presencia de los distintos tipos de amenazas, a partir de la
incorporacion de la “Zonificacion de restricciones a la ocupacion” determinando las condiciones y
acciones bajo las cuales pueden ser ocupadas, con el fin de prevenir los posibies riesgos.

b. Acoger las determinaciones de los estudios de riesgo existentes y determinar las zonas donde se
deben realizar nuevos estudios

c. Definur ias 4reas de riesgo no mitigable y establecer su clasificacién como suelos de proteccion

d. Orientar la inversion publica en materia de prevencién, control y mitigacion dei riesgo.

e Articular y orientar acciones de gestibn ambiental que contribuyan a la reduccion del riesgo de
desastres.

f. Articular las determinaciones del Plan de Ordenamiento Territorial con el Plan Municipal para la
Gestién del Riesgo de Desastres.

Articulo 9°. Objetivos y estrategias de ordenamiento, ocupacién y aprovechamiento del suelo.
Son objetivos y estrategias de ordenamiento. ocupacion y aprovechamiento del suelo [as siguientes:

1. Habilitar suelo para adelantar procesos de urbanizacion y construccién y brindar igualdad de
oportunidades en el acceso a las infraestructuras de servicios, equipamientos y areas de
concentracién de actividades econémicas.

Estrategias:

a. Clasificar el suelo municipal en urbano y expansion urbana atendiendo sus potenciaies de desarrolio.
b. Densificar porciones del territorio con la adecuada generacion de nuevos espacio publicos,
atendiendo las restricciones a ia ocupacién establecidas en este Plan y la posibilidad de prestacién de
servicios publicos.

c. Organizar, articular y reglamentar los sistemas estructurantes y sus componentes.

d. Habilitar suelo para el adecuado desarrolio de las actividades residenciales, dotacionales y
productivas.

e Definir las condiciones para la localizacidén y contro! de las actividades de comercio y servicios,
industriales y dotacionales, incorporando los aspectos ambientales en el régimen de usos, definiendo
las condiciones basicas para controlar sus posibles impactos, para lograr una ocupacion mas
equilibrada del territorio.

f. Consolidar y mejorar las centralidades existentes y promover el desarrolic de la Centralidad Norte.
g. Determinar las Operaciones Urbanas Estratégicas (OUE) con el fin de producir transformaciones positivas
y consolidar el modelo de ordenamiento territorial.

h. Definir las acciones para proteger, recuperar y poner en valor los Bienes de Interés Cultural, permitiendo
su incorporacion a las dindmicas y exigencias del desarrolio urbano.

i. Determinar las zonas que requieren la implementacién de acciones de mejoramiento integral barrial.
legalizacion y/o reordenamiento.

J. Habilitar el suelo necesario para el desarrollo de programas de vivienda de interés social (VIS) y/o
prioritario (VIP).

k. Favorecer la distribucion equilibrada en el territorio de los equipamientos mas representativos para
la ciudad, a través de la asignacién de la condicién de permanencia.

I. Desarrollar rigurosamente las acciones tendientes a la proteccion de los recursos naturales de
conformidad con las normas y reglamentos que rigen la materia.

Articulo 10°. Objetivos y estrategias del sistema de espacio publico. Son objetivos y estrategias
del sistema de espacio publico las siguientes:

1. Consolidar el espacio publico como eje articulador de la transformacion de la ciudad:
Estrategias:
a. Estructurar el sistema de espacio publico y articularlo con la estructura ecolégica principal.

b. Generar nuevo espacio publico y/o recualificar el existente, mediante la optimizacion de los perfiles
viales normativos. soterracién de redes de servicios publicos, la incorporacion de los deberes
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urbanisticos para espacio publico y la creacidon de nuevos parques entre otros, con el fin de aumentar
el espacio publico efectivo.

¢ Incorporar la normativa sobre franjas funcionales de los andenes, ampliacién de las zonas de
circulacion peatonal, accesibilidad universal y organizacion del amoblamiento, mobiliarto urbano.
arborizacion y sefalizacion.

d. Brindar los instrumentos normativos para el efectivo control del espacio publico, evitando su invasion
y propiciando su adecuado tratamiento. para que pueda ser disfrutado por todos los ciudadanos. en
especial los nifios, nifas, adolescentes y adultos mayores.

e Otorgar bonificaciones en edificabilidad para propiciar la generacién de mas espacio publico y/o
recualificacion del espacio publico existente

Articulo 11°. Objetivos y estrategias del sistema de movilidad. Son objetivos y estrategias del
sistema de movilidad las siguientes:

1 Mejorar las condiciones de conectividad y accesibilidad de los ciudadanos y de las
actividades econémicas:

Estrategias:

a. Crear el sistema de movilidad donde se articulan la infraestructura vial con los medios de transporte
y la red de estacionamientos

b. Determinar los perfiles normativos en concordancia con la jerarquia vial, la edificabilidad y los
parametros de ocupacién del suelo en los diferentes sectores.

c. Establecer las condiciones y restricciones de uso de la infraestructura vial

d. Definir las infraestructuras y proyectos que favorezcan la complementariedad de todos los modos
de transporte.

e Cuantificar los cupos de estacionamientos asociados a los distintos usos del suelo y regular la
incorporacion de los requerimientos sobre accesibilidad universal

f. Articular los componentes del sistema de movilidad con los del sistema de espacio publico.

g. Incorporar el Sistema Integrado de Transporte Masivo (SITM) a las determinaciones de
ordenamiento

Articulo 12°. Objetivos y estrategias de articulacion regional., Son objetivos y estrategias de
articulacion regional las siguientes:

1. Integrar la planificacion municipal con la regional y metropolitana.
Estrategias.

a Articular las decisiones metropolitanas (Hechos Metropolitanos) con las de ordenamiento del
territorio municipal

b. Incorporar los proyectos de trascendencia regional, en especial los relacionados con la movilidad
regional, interconexién y paso del trafico nacional e infraestructuras de servicios publicos regionales

Articulo 13°. Objetivos y estrategias de institucionalidad y gobierno del territorio. Son objetivos
y estrategias de institucionalidad y gobierno las siguientes:

1. Fortalecer la aplicacion del Plan de Ordenamiento Territorial en todo el territorio.
Estrategias:

a_ Utilizar los instrumentos de planificacién, gestién del suelo y financiacién previstos en las normas
vigentes como medio para viabilizar la implementacion de las propuestas de Plan de Ordenamiento
Territonial.

b. Simplificar las condiciones para la formulacion de los instrumentos de planificacion, tales como
planes maestros. planes parciales, operaciones urbanas estratégicas y unidades de planeamiento
rural. entre otras

c. Articular la normativa urbanistica mediante la expedicién de las Fichas Normativas que permiten
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integrar para catorce sectores de la ciudad los tratamientos y areas de actividad, y manejo del espacic
publico.

d. Determinar las zonas susceptibles de generacion de plusvalias a partir de los hechos generadores
que se producen con la nueva norma.

e Fortalecer el programa de ejecucién del Plan de Ordenamiento Territorial mediante la articulacion
de los programas y proyectos contenidos en los Planes de Desarrollo con las decisiones de priorizacién
de la inversion definidas en el Plan de Ordenamiento Territorial.

f. Incorporar los deberes urbanisticos para la generacién de espacio publico y determinar las
condiciones para las dreas de cesion publica de orden municipal y metropolitano con destino a espacic
publico, vias y equipamientos.

g. Implementar el instrumento de transferencia de derechos de edificabilidad para procurar la
proteccion de ios Bienes de Interés Cultural.

2. Propiciar la comprension colectiva del ordenamiento territorial.
Estrategias:

a Promover los procesos de formacién y comunicacién para la adecuada participacién ciudadana y
control ciudadano con el fin de vincular las comunidades al desarrolio territorial del municipio.

b. Fortalecer las capacidades institucionales a través de una norma clara y precisa, que disminuya la
discrecionalidad en su aplicacion y permita un adecuado ejercicio del control urbano y la planificacion
del territorio.

¢. Incorporar procesos y practicas relativas al buen gobierno

Articulo 14° Objetivos y estrategias de innovacién y economia. Son objetivos y estrategias de
innovacion y economia las siguientes:

1. Generar una plataforma fisica territorial que favorezca la competitividad de los sectores
productivos del municipio.

Estrategias:

a Institucionalizar el Plan de Ordenamiento Territorial como parte de la politica publica que favorece
la competitividad de las actividades econdmicas

b. Promover una infraestructura moderna de conectividad que propicie la competitividad del territorio
c. Generar una propuesta de organizacién territorial de las actividades productivas que minimice los
conflictos de uso del suelo y permita controlar los impactos de su operacion.

CAPITULO 3°. MODELO TERRITORIAL.
SUBCAPITULO 1°. ESCALAS DEL MODELO.

Articulo 15°. Escala Reglonal. Se adopta el planteamiento de la visiéon de Santander 2030 que en su
nivel intermedio de planificacion destaca la articulacion y complementariedad entre unos nticleos de
desarrollo con la ciudad regién sostenible, constituida por el Area Metropolitana de Bucaramanga
ampliada

Articulo 16°. Escala Metropolitana. Se acoge el modelo de ocupacion establecido en las Directrices
de Ordenamiento Territorial Metropolitano, orientado a la descentralizacion del territorio por medio del
fortalecimiento de la centralidad principal: Bucaramanga. las centralidades periféricas: Floridablanca.,
Giron y Piedecuesta, y conformacion de nuevas centralidades periféricas: Valle del Rio Frio. Vaile de
Menzuli, Valle de Guatiguara y Mesa de Ruitoque. El modelo iguaimente propone la reorganizacion de
la estructura territorial conformada por los sistemas de equipamientos, movilidad y ambiental, y la forma
de ocupacion del suelo, mediante delimitacidn y caracterizacion de diecisiete (17) areas funcionales.
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El modelo territorial que propone este Plan reforzara el papel de Bucaramanga como principal nodo
econémico y de servicios de la region y su complementariedad con los demas nodos de la red
metropolitana de ciudades.

Articulo 17°. Escala Municipal. El modelo territorial del Municipio de Bucaramanga propone una
relacion urbano-rural simbiética, a través de correspondencias e intercambios de bienes y servicios de
los diferentes sectores de la economia, servicios ecosistémicos, biodiversidad, servicios sociales,
institucionales, administrativos y culturales, investigacion-desarrollo-innovacion (1+D+i), que garantizan
la sostenibilidad territorial del municipio.

SUBCAPITULO 2°. DEFINICION DEL MODELO TERRITORIAL.

Articulo 18°. Definicion del modelo de ocupacion del territorio. El modelo de ocupacion del
territorio reconoce una red de centralidades que conforman el centro ampliado, congregando multiples
actividades econémicas, administrativas y dotacionales, integradas con sectores diferenciados de
vivienda, contenidos y permeados por los sistemas naturales de los Cerros Orientales y el Escarpe
Occidental que hacen parte del area rural y se encuentran conectados a través de corredores y nodos
de espacio publico, generados en proporcién arménica con lo construido y articulados con un sistema
de conectividad jerarquizado.

Este modelo evoluciona propiciando un mayor equilibrio territorial, con el desarrollo de las nuevas
centralidades norte y sur, propuestas como puertas urbanas de integracion regional.

El modelo de ocupacién promueve una ciudad densa y compacta que decrece hacia los bordes de la
meseta, en atencidn a las condiciones de los suelos y su vulnerabilidad ante amenazas naturales,
potenciando la renovacién urbana con generacion de espacio publico en las areas pericentrales,
induciendo procesos de mejoramiento y regularizacion barrial en las areas periféricas y posibilitando
nuevos suelos para el desarrollo de vivienda social.

Este modelo se concreta a través de:

1. La estructura normativa.

2. Las operaciones urbanas estratégicas.

3. Las fichas normativas que precisan las decisiones sobre los sistemas estructurantes, las areas de
actividad y el réegimen de usos del suelo, la edificabilidad en los diferentes sectores y subsectores y los
perfiles viales.

4. Los instrumentos de planificacién, financiacion y de gestion del suelo.

SUBTITULO 2°. DECISIONES TERRITORIALES.

CAPITULO 1°. CLASES DE SUELO DEL MUNICIPIO.

Articulo 19°. Clases de suelo del Municipio de Bucaramanga. El presente Plan de Ordenamiento
Territorial clasifica el territorio del municipio y define el perimetro para las clases de suelo urbano, rural
y de expansion urbana. Establece a su vez dentro de estas clases la categoria de proteccion, y en el
suelo rural establece las categorias de desarrollo restringido y de desarrollo o produccién, asi:

Cuadro N° 3. Clasificacion del suelo.

Cate oria
2.919,69

Proteccion 8.328,02
Ex ansion urbana 168,49

Proteccion

Desarrollo o Produccién 5.0684,57 11.715,21

Desarrolio Restrin
Total 15.212,72 100
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1. Suelo urbano. El suelo urbano estd constituido por las areas del municipio destinadas a usos
urbanos que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia acueducto y alcantarillado.
De manera especial y para el sector de Chimita por considerarse un desarrollo incompleto, se
considera urbano y se permite resolver Ia prestacidn del servicio de alcantariliado mediante sistemas
de manejo autosuficiente, en cumplimiento de ias normas ambientales vigentes relacionadas con [a
matena y la Ley 142 de 1994 o la norma gue lo modifique. adicione o sustituya, posibilitandose su
urbanizacion y edificacion.

Para las intervenciones en el suelo urbano se deben tener en la cuenta 1as condiciones establecidas
por la zonificacidn con restricciones a la ocupacion determinadas en el presente Acuerdo, los
resultados de los estudios posteriores que determinen zonas especificas de amenaza y riesgo, y las
zonas de reserva para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios.

La disponibilidad de servicios publicos en el sector sur oriental de la ciudad se expedira para los predios
0 zonas de éstos que estén ubicados total o parcialmente por debajo de la cota 1040 msnm. Las areas
de los predios urbanos incluidas en la cota de inundacién de la margen derecha del Rio de Oro y/o en
las demas rondas hidricas se consideran suelo de proteccion y por ende no cuentan con disponibilidad
de servicios publicos.

Previo al desarrollo de los predios ubicados entre la margen derecha del Rio de Oro y el Distrito
Regional de Manejo integrado de Bucaramanga (DRMI) Sector Occidental y desde las Quebradas
Chimita a la Picha, se debe realizar un estudio de planificacidén y estructuraciéon zonal de iniciativa
publica a cargo de la Secretaria de Planeacion Municipal. en coordinacién con las empresas
prestadoras de servicios publicos y la autoridad ambiental competente. segin las condiciones
establecidas en el Articulo 455° denominado “Estudios de planificacion general y estructuracion zonal”
del presente Plan. Este estudio de estructuracion se adoptara por acuerdo gue expida el Concejo
Municipal.

E! perimetro urbano esta identificado en el plano G-1 denominado clasificacion del suelo Municipal gue
hace parte del presente Plan de Ordenamiento Territonal.

2. Suelo de expansion urbana. El suelo de expansidn urbana estd constituido por el territorio
municipal que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del presente Plan de Ordenamiento
Territorial. Mientras los suelos de expansion no se incorporen al perimetro urbano mediante planes
parciales. se consideran suelos rurales con categorias de desarrollo o produccion = grupo: dreas para
desarrollo extensivo (ADE). Para todos los efectos legales vy fiscales. tales como tributos, avalios del
suelo y demas, se debe tener en cuenta dicha clasificacion del suelo

Cuadro N” 4. Suclo de expansion urbana.

&A Urbana sidad

Residencial 4 para VIS y VIP con desarroilos
el Foraly comerciales y de servicios que  spoyen la 240 Viv/Ha neta
consoldacion del sector norte.

Total areas de expansién urbana

Previo a la formulacion de planes parciales del area de expansion urbana “Norte Surata”, se debe
realizar una planificacién general y estudio de estructuracion zonal de iniciativa publica a cargo de la
Secretaria de Planeacion Municipal, en coordinacidn con las empresas prestadoras de servicios
publicos y la autoridad ambiental competente. segun las condiciones establecidas en el Articulo 455°
denominado "Estudios de planificacidén general y estructuracion zonal” del presente Plan. Este estudio
de estructuracion se adoptara por Decreto del Alcalde Municipal

El perimetro del suelo de expansiéon urbana se encuentra definido y delimitado en el plano G-1
denominado clasificacion del suelo Municipal, el cual hace parte integral del presente plan.
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3. Suelo rural. Constituyen esta clase de suelo los terrenos no aptos para el uso urbano. por razones
de oportunidad o por su destinacidn a usos agricolas, ganaderos. forestales. de explotacion de
recursos naturales y actividades anélogas. Hacen parte del suelo rural las siguientes categorias:

a Categoria de proteccion: que incluyen las areas de conservacion y proteccién ambiental tales como
jas pertenecientes al Sistema Nacional de Areas Protegidas incluido el Distrito Regional de Manejo
Integrado de Bucaramanga (DRM)I), las dreas de especial importancia ecosistémica, las denominadas
areas de articulacion y encuentro, las dreas e inmuebles considerados como patrimonio cultural. areas
del sistema del servicio publicos domiciliarios y areas de amenaza y riesgo

b. Categoria de desarrolio restringido. que incluye los suelos suburbanos, las areas destinadas a
vivienda campaestre y parcelaciones y las zonas para localizacién de los equipamientos.

Los suelos suburbanos estan constituidos por las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se
mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, que pueden ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad. garantizando el auto abastecimiento
en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley
142 de 1994.

El desarrollo de los sectoras suburbanos debe considerar las areas minimas de predios que defina 1a
autoridad ambiental. En los sectores suburbanos para los cuales no se hayan definido las areas
minimas de lotes parcelables, se aplicara un area neta de parcela de minimo mil doscientos cincuenta
metros cuadrados (1.250 m?), con el cumplimiento de los demas requisitos previstos en la ley.

¢ Categoria de produccién o desarrollo: que inciuyen las areas para el desarrollo agropecuario
extensivo (clase agrolégica IV), areas de desarrollo agropecuario con restricciones (clase agrolégica
VI y V) y areas de explotacién de los recursos mineros y energéticos y otras actividades productivas.

El perimetro del suelo rural se encuentra definido y delimitado en el plano G-1 denominado clasificacion
del suelo Municipal

4. Suelo de proteccién. El suelo de proteccién incluye las zonas y dreas de terrenos localizados
dentro de cualquiera de las anteriores clasificaciones del suelo, que por las siguientes caracteristicas.
tiene restringida la posibilidad de urbanizarse y por tanto no podran contar con disponibilidad de
servicios publicos domiciliarios:

a Por sus caracteristicas geograficas. geomorfoldgicas. paisajisticas o ambientales y de especial
importancia ecosistémica

b. Por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacién de infraestructura

c. Por formar parte de las zonas para la provisién de servicios publicos domiciliarios.

d. Por corresponder a dreas de amenaza y riesgo no mitigables para la localizacién de asentamientos
humanos.

Para el suelo de proteccién, el presente Plan ha determinado categorias de uso, manejo y
administracion especial que permitan asegurar su proteccién, control ambiental y uso sostenible.

La identificaciéon del suelo de proteccion se encuentra definida y delimitada en los planos G-1
denominado clasificacién del suelo Municipal y G-2 denominado categorias del suelo municipal que
hacen parte del presente plan.

Paragrafo. Las cifras estipuladas en el Cuadro N° 3. son cifras estimadas segun el Sistema de
informacion Geografico de! municipio
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CAPITULO 2°. SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO.

SUBCAPITULO 1°. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL.

Articulo 20°. Definicion de Estructura Ecoldégica Principal. Conjunto de elementos bidticos y
abioticos que dan sustento a los procesos ecolégicos esenciales del territorio, cuya finalidad principal
es la preservacion, conservacion, restauracion, uso y manejo sostenible de los recursos naturales
renovables, los cuales brindan la capacidad de soporte para el desarrollo socioeconémico de las
poblaciones.

La Estructura Ecolégica Principal tiene como base la estructura ecolégica, geomorfolégica y biolégica
original y existente en el territorio.

La Estructura Ecolégica Principal del municipio de Bucaramanga esta constituida por las siguientes
areas:

Cuadro N° 5. Estructura Ecolégica Principal.

CATEGORIAS SUBDIVISI REA Ha
Sistema Nacional de  Areas Distrito Regional de Manejo Integrado de 3.028,35
Areas de Prote idas SINAP Bucaraman a DRMI rox.
conservacion y Zonas de Bosques himedos.
proteccion Areas de especial importancia Zonas con tendencia a la aridez 3.588,64
ambiental ecosistémica Areas de nacimiento de agua y rondas hidricas aprox.
Areas abastecedoras de acueducto
. : Parques de escala regional 312,14
Areas de articulacin y encuentro Parques de escala mgtro olitana fuera del DRMI rOX.
Total 6.929,13

Articulo 21°. Definicién de los elementos de la Estructura Ecoldgica Principal.

1. Sistema Nacional de Areas Protegidas: conjunto de areas definidas geograficamente,
administradas y reguladas con el fin de alcanzar objetivos de conservacion de los ecosistemas, los
habitats naturales, mantenimiento y recuperacion de poblaciones viables de especies en su entorno
natural, preservacion, restauracion, uso sostenible y conocimiento de la biodiversidad.

De conformidad con lo previsto en las normas nacionales, el Sistema Nacional de Areas Protegidas se
encuentra conformado por las siguientes categorias:

a. Areas Protegidas Publicas:

1) Las del Sistema de Parques Nacionales Naturales.
2) Reservas Forestales Protectoras.

3) Parques Naturales Regionales.

4) Distritos de Manejo Integrado. En el municipio se encuentra el Distrito Regional de Manejo Integrado
de Bucaramanga (DRMI), declarado inicialmente como Distrito de Manejo Integrado (DMI) por la
Corporacion Autonoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga (CDMB), mediante el
Acuerdo 0839 de 1996, el cual fue aprobado por el gobierno nacional a través del Decreto 1539 de
1997 y que cuenta con el Plan Integral de Manejo aprobado mediante el Acuerdo expedido por la
Corporaciéon Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga (CDMB) No. 1077 del
23 de febrero de 2007. Mediante el Acuerdo del Consejo Directivo de la CDMB No. 1194 del 17 de
Diciembre de 2010, la autoridad ambiental actualizé la delimitacién del “Distrito de Manejo Integrado
(DMI)", localizado dentro de la comprension municipal de Bucaramanga, Girén y Floridablanca del
Departamento de Santander, el precitado Acuerdo fue modificado por el Acuerdo del Consejo Directivo
de la COMB No.1230 del 11 de Octubre de 2012. Mediante el Acuerdo del Consejo Directivo 1246 del
31 de mayo de 2013 se homologd la denominacion de Distrito de Manejo integrado de Bucaramanga
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con la categoria de area protegida del SINAP Distrito Regional de Manegjo Integrado de Bucaramanga
(DRMI) y se adelant6 el proceso de registro de que trata el articulo 24 del Decreto 2372 de 2010.

5) Distritos de Conservacion de Suelos.

6) Areas de Recreacién.

b Areas Protegidas Privadas’

1) Reservas Naturales de la Sociedad Civil.

2. Areas de especial importancia ecosistémica. son aguellas areas que revisten especial
importancia para el mantenimiento de los servicios ambientales que prestan. Su zonificacion y usos
son definidos a partir de los actos administrativos vigentes que las regulan. Esta conformada por las
areas con tendencia a la aridez, areas bosques humedos forestal protectora, areas de recarga de
acuiferos. nacimientos de aguas y rondas hidricas y areas abastecedoras de acueducto.

3. Areas de articulacién y encuentro: corresponden a aquellos espacios verdes que actian como
reguladores del equilibrio ambiental; buscan establecer la interconexion espacial y funcional de los
elementos ambientales a través de corredores o ejes ambientales, de forma tal que se aumente
cualitativa y cuantitativamente la oferta ambiental urbana y rural. Hacen parte de estas areas los
parques metropolitanos declarados mediante acuerdo metropolitano y los parques de escala regional.

Paragrafo 1. La clasificacion de las corrientes hidricas se acoge a lo determinado en la Resolucion 1294
de 2009. o la norma que la modifique, adicione o sustituya. expedida por la Corporacion Auténoma
Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga (COMB) Manual de normas geotécnicas,
donde se establecen las clases de cauces. La determinacién de los anchos de rondas hidricas y demas
condiciones de manejo de los elementos que hacen parte de la estructura ecologica principal se sujetan
a lo establecido en los articulos 41, 42 y 128 de la Resolucién 1893 de 2010 expedida por la
Corporacion Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga (COMB) o la norma
que la modifique. adicione o sustituya

Paragrafo 2. La localizacién de la Estructura Ecologica Principal aparece indicada en el plano G4
denominado Estructura Ecoldgica Principal.

Paragrafo 3. Para el registro de una parte o toda el area de un inmueble como reserva natural de la
sociedad civil se tendra que seguir el procedimiento contemplado por el hoy Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible en el Decreto Nacional 1996 de 1999. o la norma que lo modifique. adicione o
sustituya.

Paragrafo 4. En el evento que se declaren areas protegidas. 4reas de especial importancia
ecosistémica o areas de articulacion y encuentro, éstas se entenderan incorporadas a la Estructura
Ecologica Principal reglamentada por el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 22°. Area de manejo especiai Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga
(DRMI). De acuerdo con el articulo 14 del Decreto Nacional 2372 de 2010, el Distrito de Manejo
Integrado (DMI) se define como espacio geografico en el que los paisajes y ecosistemas mantienen
su composicion y funcion, aunque su estructura haya sido modificada y cuyos valores naturales y
culturales asociados se ponen al alcance de la poblacion humana para destinarlos a su uso sostenible,
preservacion. restauracion, conocimiento y disfrute. En el caso de Bucaramanga, por albergar paisajes
y ecosistemas estratégicos en la escala regional ha sido denominado Distrito Regional de Mangjo
integrado de Bucaramanga (DRM!) segun Acuerdo 1246 de 2013 expedido por la Corporacién
Auténoma para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga.

Paragrafo 1. Eif Distrito Regional de Manejo Integrado se regula por las disposiciones contenidas en
el Acuerdo 1246 de 2013 de la CDMB o la norma que lo modifique, adicione o sustituya
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Paragrafo 2. Los predios colindantes con el Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga
(DRMI) deben contemplar en su desarrollo ia funcion amortiguadora como determinante ambiental que
permita mitigar los impactos, atenuar y prevenir las posibles perturbaciones que puedan darse sobre
las areas protegidas y armonizar la ocupacion y transformacion del territorio con los objetivos de
conservacion del Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga (DRMI). La Secretaria de
Planeacion Municipal verificara el cumplimiento de la funcién amortiguadora en el desarrollo de los
predios colindantes y remitira para su revision copia de lo actuado a la Corporacion Autonoma Regional
para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga y al Area Metropolitana de Bucaramanga.

Paragrafo 3. El Distrito Regional de Manejo Integrado se incluye en los planos G-2 denominado
categorias del suelo municipal. G-4 denominado Estructura Ecologica Principal y R-2 denominado
categorias de suelo rural.

SUBCAPITULO 2°. SISTEMA DE MOVILIDAD.

Articulo 23°. Definicion de Sistema de Movilidad y sus componentes. Integra de manera
jerarquizada e interdependiente los modos de transporte de personas y carga con los diferentes tipos
de vias y espacios publicos de la ciudad y el territorio rural. El sistema de movilidad se compone de:

1. Subsistema de infraestructura vial general
2. Subsistema de transporte.
3. Subsistema de estacionamientos y parqueaderos.

El sistema de movilidad actda de manera interdependiente con la estructura socioeconomica y espacial
conformada por la red de centralidades. y garantiza la conectividad entre centralidades y de éstas con
la regién, el pais y el mundo. A nivel urbano garantiza la movilidad y conexion entre las centralidades
y los tejidos residenciales que gravitan a su alrededar. A nivel rural conecta las areas de actividad
existentes en su interior con la ciudad y la region.

Paragrafo. Las determinaciones para e! sistema de mavilidad a las que hace referencia el presente
articulo, y las demas que se desarrollan en 10s componentes urbano y rural del Plan de Ordenamiento
Territorial. se consignan en los planos G-3 denominado subsistema vial. U-1 denominado subsistema
de infraestructura vial, U-2 denominado subsistema de transporte y R-4 denominado subsistema vial
rural.

Articulo 24°, Subsistema de Infraestructura Vial general. Constituye la red o infraestructura fisica
de comunicacion entre las areas urbanas y rurales del municipio y de éste con las redes viales
regionales y nacionales.

Las vias del subsistema de infraestructura vial general se clasifican de acuerdo con su papel en la
dinamica territorial, funcionalidad. localizacion y caracteristicas técnicas, asi:

1. Vias Nacionales y Regionales. Corredores viales pertenecientes a la red vial regional y nacional.
que permiten la accesibilidad y conexién funcional interurbana del municipio de Bucaramanga y su
area metropolitana.

De conformidad con la Ley 1228 de 2008 y los Decretos Nacionales 3600 de 2007 y 798 de 2010. las
vias regionales y urbanas pueden ser:

Vias Arteriales o de primer orden: son las troncales, transversales y accesos a capitales de
departamento que cumplen con la funcidn basica de integrar las principales zonas de produccion y
consumo del pais y de este con los demas paises. Cuando este tipo de vias atraviesan areas urbanas
se denominan pasos urbanos.

Vias intermunicipales o de segundo orden: son aquellas que unen las cabeceras municipales entre
si y/0 que provienen de una cabecera municipal y conectan con una via arterial 0 de primer orden.
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Cuando este tipo de vias atraviesan areas urbanas se denominan pasos urbanos.

2. Vias Urbanas. Compuesto por la red de vias que articulan las areas urbanas y de expansion urbana
del municipio que pueden ser arterias, locales y peatonales.

3. Vias Rurales. Denominadas veredales o de tercer orden, que son aquellas que unen la cabecera
municipal con los corregimientos, veredas, suelos suburbanos y parcelaciones de vivienda; se
clasifican en vias veredales primarias, vias veredales secundarias y caminos veredales.

Cuadro N° 6. Conformacion del subsistema de infraestructura vial general.

Subsistema Vial Red vial Clasificacion Identificacion
Primer orden Via Cucuta desde el km 3 + 400
Red vial arterial nacional (a cargo de la Nacion) Via Chimita — Café Madnd La Cemento — Via la
Nacional y Costa.
Regional Segundo orden - Via a Matanza desde el barrio Mirador del Norte.
Red vial intermunicipal (a cargo
De artamento
Primarias
Red de vias arterias urbanas Secundarias
Terciarias
. Nivel uno
Red de vias locales Nivel dos

Red vial

Red de vias veredales
secundarias
Red de caminos veredales

Articulo 25°. Subsistema de Transporte. En el municipio de Bucaramanga se enfoca al
mejoramiento de la movilidad territorial, regulando de manera organizada los distintos modos de
transporte en relacion con el subsistema vial y se clasifica segun el tipo de servicio, el objeto
desplazado y el tipo de vehiculo.

El subsistema de transporte debe responder en forma eficiente, econémica y segura a las necesidades
de viaje de la poblacion, asi como a las necesidades de movilizacién de carga. En consecuencia, los
proyectos del subsistema deben concebirse en funcién de los origenes y destinos de los viajes, tanto
dentro de la ciudad como entre esta y el area metropolitana, la conexion con la red de ciudades de Ia
regién y las necesidades del transporte nacional e internacional.

Articulo 26°. Subsistema de Estacionamientos y Parqueaderos. Esta conformado por las areas
destinadas a estacionamientos y parqueaderos para el aparcamiento de vehiculos en lugares publicos
o privados.

El subsistema de estacionamientos y parqueaderos se desarrolla en el componente urbano, aplicando
las regulaciones contenidas en el Acuerdo 065 de 2006, Decreto 067 de 2007 y Decreto 073 de 1985
o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

SUBCAPITULO 3. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

Articulo 27°. Sistema de Espacio Publico. Elemento estructurante del territorio que define, jerarquiza
y articula dentro del territorio municipal, los bienes de uso publico y los elementos arquitectonicos y
naturales de propiedad privada destinados a la satisfaccién de necesidades colectivas, con los
componentes de la Estructura Ecolégica Principal y los demas sistemas estructurantes.

Articulo 28°. Acciones para el Sistema de Espacio Ptiblico. Para consolidar el sistema de espacio
publico previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial el municipio de Bucaramanga adelantara las
siguientes acciones:

1. Integrar las corrientes de agua a la dindmica territorial mediante la creacion de parques ecolagicos.
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2. Fortalecer el espacio publico territornial como parte integral de la calidad ambientai del municipio.
articulando los sistemas orografico, hidrico y la red de parques.

3. Proteger. conservar y preservar [as areas del sistema orografico o de montanas, conformado por los
Escarpes Norte, Occidental y de Malpaso, y de igual forma por los Cerros Qrientales de Bucaramanga
que forman parte de Sistema Nacional de Areas Protegidas.

4. Proteger, conservar, restaurar y/o preservar las areas del sistema hidrografico, conformado por el
cauce natural de los cuerpos de agua, tales como rios, quebradas, cafiadas y afioramientos de agua,
junto con las areas y elementos naturales que se requieran para su proteccioén y preservacion
ambiental. es decir, las rondas hidricas y sus zonas de manejo y preservacién. Las acciones de
restauracion de corrientes hidricas estaran asociadas a las de saneamiento basico adelantadas por la
Empresa Publica de Aicantarillado y el Municipio de Bucaramanga

5. Proteger, conservar, preservar y construir la red de parques, conformada por plazas, plazoletas,
parques (metropolitanos, y de escala local, zonal y metropolitana), escenarios deportivos, culturales y
de espectacuios, zonas verdes asociadas a los proyectos viales. y 4reas de cesién publica; e incorporar
los lineamientos para la creacién de politica publica de parques. parques naturales, parques lineales y
ecoparques, establecidos mediante Acuerdo N° 057 de 2010 y el Acuerdo 044 de 2013 por medio del
cual se institucionaliza la politica publica de sostenibilidad. espacio publico efectivo — parques y zonas
verdes urbanas- en el Municipio de Bucaramanga

6. Promover la conformacién y consolidacién de un anillo ecolégico y paisajistico de caracter regicnal

7. Incluir las actuaciones en espacio publico como parte de la inversién social generando espacios de
interaccion social, cultural y deportivo que conlleven al mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes, dando especial importancia a la inclusién de nifios, nifias, adolescentes y adultos mayores

8. Promover el respeto y control social del espacio publico a través de la cultura y la participacién
ciudadana, propiciando un cambio en el comportamiento de las personas frente a estos espacios.

9. Desarrollar mecanismos de administracién y mantenimiento del espacio publico construido y/o
recuperado, a través de sistemas de gerencia y mecanismos de gestién que combinen la participacién
publica, privada y comunitaria.

10. Regular el uso y aprovechamiento econémico del espacio publico de manera ordenada y
controlada, garantizando la movilidad, seguridad y uso plblico. con el fin de lograr la preservacién del
ambiente y del patnmonio urbanistico y arquitecténico.

11. Fortalecer el proceso de recuperacion y control del espacio publico ocupado de manera ilegal.
teniendo en cuenta la situacién de fragilidad social de las personas que derivan su subsistencia del
desarrollo de actividades en el espacio publico, y propiciar su formalizacion laboral.

Articulo 29°, Ciasificacion del Sistema de Espacio Publico. Este sistema se compone de:
1. Subsistema de elementos constitutivos:

a. Componentes naturales.
b. Componentes construidos.

N

. Subsistema de elementos complementarios:
Componentes de la vegetacién natural e intervenida
. Componentes del amoblamiento en zonas urbanas.
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Cuadro N° 7. Clasificacion del sistema de espacio publico.

SUBSISTEMA COMPONENTES AREAS ELEMENTOS
Montania, taludes, laderas, colinas,
mesetas  cerros.
Relacionados con comentes de agua y
rondas
Areas de especial importancia
ecosistémica, etc.
Perfiles viales.
Perfiles viales
Cruces e intersecciones.
Modos Ciclorrutas
Elementos Altemativos Cables aéreos, etc. ) )
Constitutivos Parques urbanos, zonas de cesién gratuita
al municipio, plazas, plazoletas, escenarios
deportivos; escenarios culturales y de
Construidos es ectaculos al aire libre.
Obras de interés plblico y los elementos
Para la conservacién y preservacién cultural  urbanisticos, arquitectonicos, historicos,
y arquitecténica culturales,  recreativos,  artisticos y
ar ueold icos
Areas y elementos arquitecténicos, Cubiertas, fachadas, paramentos, porticos,
espaciales y naturales de propiedad privada  cerramientos.
inco oradas como es acio ublico

De preservacion y conservacion orografica.
Naturales* De preservacion y conservacion hidrica

De Interés Ambiental

Redes de Vehicular
infraestructura vial

De articulacion y de encuentro

Jardines, arborizacién y proteccion del
paisaje, tales como: arborizacidén sobre
ejes viales, arborizacion sitios de
encuentro, zonas verdes, bosques
protectores, bosques productores,
vegetacion herbacea o césped, jardines,
arbustos, setos o matorrales arboles o
Elementos E)Zs © comunicacion organizacién
complementarlos Mobili bl to urb ambientacion, recreacibn, servig‘o, salud e
obilianio y amoblamiento urbano. higiene, seguridad; los demas contenidos

en el MEPB.
Nomenclatura domiciliaria, sefializacion
vial, fluvial, férrea y area; los demés
Sefializacion contenidos en el Manual para el Disefio y
Construccion del Espacio Puablico de

Bucaraman a

Vegetacion Natura! e Intervenida

Amoblamiento en
zonas urbanas

Articulo 30°. Subsistema de elementos constitutivos del Sistema de Espacio Publico.
Comprende los siguientes componentes:

1. Componentes naturales: son las areas orogréficas, hidricas y de interés ambiental, las cuales
hacen parte de la Estructura Ecolégica Principal.

Hacen parte de los componentes naturales del sistema del espacio publico del municipio de
Bucaramanga los siguientes:

a. Areas para la conservacién y preservacioén del sistema orografico o de montafias, tales como: cerros,
escarpes, laderas y colinas.

b. Areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico, conformado por:

1) Elementos naturales. Relacionados con corrientes de agua, tales como: cuencas y microcuencas,
manantiales, rios, quebradas, arroyos, rondas hidricas, lagos y humedales y pantanos.

2) Elementos artificiales o construidos. Relacionados con corrientes de agua, tales como: canales de
desaglie, alcantarillas, aliviaderos, diques, rondas hidricas, zonas de manejo y proteccién ambiental
relacionados con cuerpos de agua.

c Las areas de especial interés ambiental, cientifico y paisajistico, como las areas de especial

importancia ecosistémica y demas determinadas por la autoridad ambiental durante ia vigencia del
Plan de Ordenamiento Territorial.
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2. Componentes construidos: conformado por el espacio publico elaborado por el hombre, orientado
a dar soporte y satisfacer las necesidades colectivas.

Hacen parte de los componentes construidos del sistema de espacio publico del municipio de
Bucaramanga:

a. Areas de las redes de infraestructura vial: peatonal, vehicular y para modos alternativos, constituidas
por:

1) Areas de los perfiles viales peatonales tales como: andenes. bulevares, alamedas, rampas, tuneles
y puentes peatonales.

2) Areas de los componentes de los perfiles viales vehiculares tales como:

a) Calzadas. carriles, cunetas y separadores.

b) Cruces o intersecciones tales como: esquinas, glorietas, orejas, viaductos, puentes y tuneles
vehiculares.

3) Areas de los componentes de los perfiles viales para modos alternativos tales como: ciclorrutas.
cables aéreos, etc.

b. Areas de articulacién de!l espacio publico y puntos de encuentro, tales como: parques urbanos,
zonas de cesién gratuita al municipio. plazas, plazoletas, escenarios deportivos, escenarios culturales
y de espectéaculos a! aire libre.

¢ Areas para la conservacion y preservacion de las obras de interés publico y los elementos
urbanisticos, arquitecténicos, histéricos. culturales. recreativos y artisticos.

d Areas y elementos arquitectonicos, espaciales y naturales de propiedad privada que por su
localizacion y condiciones ambientales y paisajisticas, se incorporan como tales en el Plan de
Ordenamiento Territorial. tales como cubiertas, fachadas, paramentos, porticos, antejardines vy
cerfamientos.

Articulo 31°. Subsistemna de elementos complementarios. Hacen parte de este subsistema los
siguientes componentes:

1. Componentes de la vegetacion natural e intervenida.

a Elementos para jardines. arborizacién y proteccion del paisaje, tales como: vegetacién herbacea o
césped, jardines, arbustos, setos o matorrales. arboles 0 bosques.

2. Componentes del amoblamiento en areas urbanas.

a. Mobiliario y amoblamiento urbano.

1) Mobiliario:

a) Elementos de comunicacion tales como: mapas de localizacién. planos de inmuebles histéricos o
lugares de interés. informadores de temperatura, contaminacién ambiental (estacién de monitoreo
ambiental), mensajes, teléfonos, carteleras locales. pendones, mogadores y pasacalles autorizados.

b) Elementos de organizacion tales como: bolardos, paraderos, tope llantas y semaforos. bicicleteros.

¢) Elementos de ambientacion tales como: luminarias, protectores y rejillas de arboles, materas,
bancas. pérgolas. parasoles y murales.

d) Elementos de recreacidn tales como: juegos y gimnasios al aire libre.
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e) Elementos de seguridad, tales como: barandas, pasamanos. cdmaras de video para seguridad,
camaras de video para el tréfico, sirenas, hidrantes y equipos contra incendios.

f) Elementos de aseo tales como cestas para basura y canecas para reciclaje, surtidores de agua.
g) Elementos de las redes de servicios publicos tales como: armarios, cajas, tapas y medidores.
2) Amobiamiento urbano:

a) Elementos de servicio como casetas para venta, casetas para informacién., médulos para
lustradores de calzado. paraderos de bus y paneles publicitarios.

b) Elementos de salud e higiene tales como: bafios publicos y puntos limpios de escala focal con
contenedores subterrdneos

c) Obras de arte tales como: esculturas y monumentos.

d) Los demas elementos contenidos en el Manual para el disefio y construccién del espacio publico de
Bucaramanga segun su clasificacién como mobiliario o amoblamiento urbano (MEPB).

b. Sefalizacion.

1) Elementos de nomenclatura domiciliaria o urbana.

2) Elementos de sefializacién vial para prevencion. reglamentacion, informacion, marcas y varias.
3) Elementos de sefalizacion aérea.

4) Los demas elementos contenidos en el Manual para el disefio y construccion del espacio publico de
Bucaramanga (MEPB)

SUBCAPITULO 4°. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS.

Articulo 32° Definicién de Sistema de Equipamientos. Comprende el conjunto de espacios y
edificios que conforman la red de servicios sociales, culturales, de seguridad y justicia, comunales, de
bienestar social. de educacién, de salud. de culto, deportivos y recreativos. de administracion publica
y de servicios administrativos o de gestion de la ciudad, de caracter publico, privado o mixto, que se
disponen de forma equilibrada en todo el territorio del municipio y que se integran funcionaimente y de
acuerdo con su escala de cubrimiento con las centralidades urbanas.

Este sistema se desarrolla en el componente urbano dentro de las disposiciones del area de actividad
dotacional

SUBCAPITULO 5°. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS.

Articulo 33°. Definicién de Sistema de Servicios Publicos. El sistema de servicios publicos es aquel
que agrupa las infraestructuras de acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial. gas. energia eléctrica
y telecomunicaciones, aseo y manejo de residuos, que se ordenan en forma de redes jerarquizadas e
interdependientes dispuestas en el territorio urbano siguiendo las politicas establecidas en este Plan

Articulo 34°. Acciones para garantizar ia prestacién de los servicios pablicos. Con el fin de
garantizar el acceso de todos los habitantes a los servicios publicos domiciliarios basicos, se adoptan
las siguientes acciones:

1 Establecer mecanismos interinstitucionales que permitan una coordinacion adecuada entre las
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diferentes entidades y empresas de servicios publicos, en la intervencion que cada una de ellas debe
tener en los procesos de planeacion y ejecucion de actuaciones urbanisticas.

2. La ejecucion de las obras para la instalacion, modificacion, reposicion o reparaciones de todas las
redes de servicios publicos, se debe programar de manera simultdnea con las obras publicas que
adelante el Municipio de Bucaramanga.3. Coordinar las acciones del municipio con los prestadores de
servicios publicos para completar el sistema de servicios publicos en los sectores carentes de los
mismos.

Articulo 35° Politicas y acciones para la disposicién de agua potable. Una vez definida su
viabilidad técnica. las acciones a desarrollar son las siguientes

1. Continuar con el proyecto de ampliaciéon del sistema de acueducto realizado a través de la Empresa
de Acueducto Metropolitano de Bucaramanga S.A. E.S.P. (Embalse de Bucaramanga) disefado para
los municipios de Bucaramanga, Girén y Floridablanca, incluidos los ajustes correspondientes

2. Buscar esquemas de construccién, operacion, mantenimiento y administracion de los sistemas de
acueducto, garantizando Ia cobertura del servicio publico. por o menos en los porcentajes exigidos por
la legislacién colombiana en materia de Agua Potable y Saneamiento Basico. segun lo establece el
Reglamento Técnico de Agua Potable y Saneamiento Basico (RAS) 2000 en su capitulo A.5.

3. Actualizar el plan de expansion de cobertura de agua potable por parte de la Empresa de Acueducto
Metropolitano de Bucaramanga S A E.S.P_, para los suelos de expansién urbana

4. Promover la aplicacién de nuevas tecnologias, que conileven a la eficiencia en los procesos de
tratamiento y en la prestacion del servicio.

Articulo 36°. Servicio de alcantarillado. El sistema de alcantarilado de Bucaramanga esta
enmarcado dentro de! Plan de Saneamiento y Manejo de Vertimientos de Bucaramanga (PSMV)

Los sistemas de tratamiento de residuos liquidos publicos y privados deben incluir tecnologias que
garanticen los estandares de cumplimiento de las normas ambientales que reguilan la materia y evitar
contaminacién principalmente por emisiones, olores y residuos en las zonas de influencia
circunvecinas. En caso que tales plantas se ubiquen en zonas aledafas a las areas de actividad
residencial deben contemplar medidas que prevengan y garanticen que las viviendas construidas o
proyectadas no se afectaran por las emisiones atmosféricas ni por olores y demas impactos que estas
infraestructuras (plantas) puedan generar.

Paragrafo 1. Una vez aprobadas mediante acto administrativo, y construidas las nuevas plantas de
tratamiento de aguas residuales, sus area de influencia y condicionamientos de uso se entenderan
incorporadas al presente Plan

Paragrafo 2. Se deben mantener franjas de servidumbre en funcién de la profundidad de cada colector,
de conformidad con los siguientes criterios.

Grafica N° 1. Profundidad hasta nivel de batea inferlor.

EXCAVACION ¢
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a Sila profundidad hasta el nivel de batea es inferior a tres metros (3,00 m), la franja de servidumbre
es equivalente a dos veces dicha profundidad

Grafica N° 2. Profundidad hasta el nivel de batea superior.

T

b. Sila profundidad hasta el nivel de batea es superior a tres metros (3,00 m), |a franja de servidumbre
es igual a seis metros (6,00 m).

Articulo 37°. Objetivos de la actualizacion del servicio de alcantarillado. Los objetivos del sistema
de alcantarillado son los definidos por la Empresa Publica de Alcantarillado de Santander S.A E.S.P.
en el Plan de Saneamiento y Manejo de Vertimientos (PSMV) teniendo como horizonte de proyecto el
ano 2017.

Articulo 38°. Acciones a desarrollar en el servicio de alcantarillado. Son acciones a desarrollar en
el sistema de alcantarillado las sigutentes.

1. Cumplir las metas establecidas dentro del Plan de Saneamiento y Manejo de Vertimientos (PSMV),
gestado por la Empresa Publica de Alcantarillado de Santander S A. ESP.

2. Fortalecer los programas de ejecucion del Plan de Saneamiento y Manejo de Vertimientos (PSMV)
en su parte tecnica.

3. Contemplar la posibilidad de estructurar mecanismos de participacion econdémica de sectores
privados para la construccion, operacién y administracién de las plantas de tratamiento.

4. Integrar las areas de desarrollo propuestas por el presente Plan de Ordenamiento Territorial al
sistema actual de alcantarillado y a los proyectos del Plan de Saneamiento y Manejo de Vertimientos
(PSMV) garantizando que no se realicen vertimientos directos o sin el adecuado tratamiento a las
cafiadas y cauces de agua y que se recuperan ambientalmente los seclores que actualmente
presentan vertimientos directos.

5. Adelantar por parte de los prestadores de servicios publicos, investigaciones de tecnologia
correspondientes a las plantas de tratamiento de aguas residuales y utilizar las que mejores
condiciones técnicas. econémicas y ambientales ofrezcan.

6. Las empresas prestadoras de los servicios de alcantarillade deben disponer de zonas propias para
el tratamiento de las aguas residuales incluyendo los aislamientos necesarios establecidos por la
autoridad ambiental.

7. Completar el sistema de alcantarillado en algunos sectores que no se encuentren en zonas de riesg¢
de la ciudad.
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8. Incorporar dentro de! Plan de Saneamiento y Manejo de Vertimientos (PSMV) la extension ordenada
de las redes de alcantariliado a todo el suelo urbano y suelo de expansion urbana previsto en el Pian
de Ordenamiento Territorial

Articulo 39° Servicio de energia eléctrica y telecomunicaciones. Las empresas prestadoras de!
servicio de energia deben ajustar sus planes de expansion para garantizar la cobertura en los suelos
de expansion urbana y la continua y confiable prestacion en ios suelos urbanos.

Respecto del servicio de telecomunicaciones, es obligacion de los prestadores del servicio garantizar
la extension ordenada de las redes de distribucién de los servicios a todo el suelo urbano y suelo de
expansion urbana previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, en coordinacion con las demds
obras de los diferentes servicios publicos que compartan el mismo corredor.

Paragrafo. Para todos sus efectos, la localizacion de antenas transmisoras, de telecomunicaciones y
estaciones radioelectricas en suelo urbano y rural del municipio de Bucaramanga, debe realizarse de
acuerdo con las disposiciones establecidas en el Acuerdo Municipal No. 058 de 2013, y su decretc
reglamentario, o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

Las antenas localizadas en areas de proteccion ambiental, no podran modificar de manera sustancial
las condiciones fisicas y naturales del paisaje, ni alterar los relictos de vegetacion nativa y en todos los
casos se debe tener en cuenta la normatividad que sobre la materia este vigente.

Articulo 40°. Independencia de los servicios. Queda expresamente establecido que la
infraestructura para conducir la energia eiéctrica, debe ser independiente de aquella que se conforme
para la transmision de telecomunicaciones. En consecuencia. es obligacion de los prestadores de
estos dos servicios, en coordinacion con la administracién municipal implementar el programa de
soterracion de las redes existentes segun lo previsto en el presente plan.

Articulo 41°. Acciones a desarrollar en los servicios de energia eléctrica y telecomunicaciones.
Los prestadores y comercializadores de los servicios publicos de energia eléctrica vy
telecomunicaciones entre otras deben adelantar las siguientes acciones:

1 Proyectar las necesidades de expansion de los servicios de energia eléctrica y de
telecomunicaciones. de acuerdo con las areas de desarrolio y de expansién urbana definidas por el
Plan de Ordenamiento Territorial de Bucaramanga.

2. El redimensionamiento periddico del sistema de energia debe garantizar las cargas requeridas y las
fuentes de energizacién, tecnologia y narmas de los componentes fisicos de las redes de suministro
de alta. media y baja tensién, en las zonas urbanas y en los futuros desarrollos

3. Estructurar los programas de alumbrado publico para las zonas de futuro desarrollo y los de
mejoramiento del mismo en los sectores en los cuales existe déficit

4. Definir y ejecutar los programas para soterrar o subterranizar las redes aéreas.

5 Las empresas prestadoras o comercializadoras del servicio de energia eléctrica deben adoptar,
acoger y exigir el cumplimiento de la Resolucion 180398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia,
en cuanto a las distancias de seguridad, zonas de servidumbres, afectaciones y demas normas
establecidas en el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) o la norma que lo
modifique. adicione o sustituya.

Paragrafo. Las solicitudes de licencias urbanisticas en cualquiera de sus modalidades. deben incluir
en el plano del predio o predios objeto de licenciamiento, la representacién grafica de las redes
eléctricas, transformadores y posteria que las componen, sefialando las correspondientes distancias
de seguridad.
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Articulo 42°. Instalacion de redes dentro el perimetro urbano, zonas de expansién urbana, areas
suburbanas y parcelaciones rurales del Municipio. Para estos efectos se observaran los siguientes
parametros:

1 Las empresas prestadoras y comercializadoras de servicios publicos de energia y
telecomunicaciones, deben realizar la soterracién de sus redes de media y baja tensién y de
telecomunicaciones en l0s siguientes casos:

a El desarrollo de todo nuevo proyecto de construccion o ampliacion de los existentes con usos
comercial, industrial y dotacional en cualquier zona de la ciudad.

b. En los nuevos desarrolios residenciales en zonas con estratos socioeconémicos 1,2, 3.4.5y6, 0
cuando se trate de una ampliacién de los mismos, incluidos las obras que se adelanten para el SITM
Metrolinea.

c. Enla todalidad de las areas con tratamiento de renovacién urbana. desarrolio y suelos de expansion
urbana, asi como en las areas suburbanas y parcelaciones rurales del Municipio.

La clasificaciéon de los niveles de tension en corriente alta, media, baja y muy baja tensién se toma
segun lo establecido en la Resolucion 18-1294 de 2008 expedida por el Ministerio de Minas y Energia
o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

2. Las nuevas redes eléctricas tanto de baja. muy baja, media tensién y redes de telecomunicaciones
(telefonia. radio, televisidn, transmisién de voz y datos, entre otros) deben ser subterraneas en zonas
urbanas y de expansion urbana con estratos socioeconomicos 1,2, 3,4, 5y 6.

3. En las zonas de nuevos desarrollos en area urbana y de expansién urbana para estratos
socioecondmicos 3, 4, 5y 6 se debe realizar la soterracion de todas las redes construyendo y/o usando
los carcamos o ductos, de acuerdo con lo especificado en el Decreto municipal 067 de 2008 "Manual
para el Diseflo y Construccion del Espacio Publico de Bucaramanga (MEPB)" o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya.

4 Las empresas prestadoras y comercializadoras de servicios publicos de energia vy
telecomunicaciones, deben estructurar antes del 31 de diciembre de 2015 y ejecutar en un cien por
ciento (100%) antes del 31 de diciembre de 2020 como plazos improrrogables. los programas de
soterracion de todas las redes existentes y nuevas en las zonas urbanas clasificadas como estratos
socioeconomicos 1, 2, 3,4, 5y 6 y en las vias arterias urbanas de la ciudad.

5. En zonas donde se han ejecutado o se vayan a ejecutar proyectos de soterracion no se permite la
instalacion de redes aéreas.

6. Las nuevas redes eléctricas tanto de baja como de media tension. y las redes de telecomunicaciones
podran ser aéreas para las construcciones en zonas urbanas y de expansion urbana clasificadas como
de estratos socioecondmicos 1y 2. Las redes aéreas de baja tension deben ser transportadas en un
cable tinico (trenzado polifasico)

7. Se prohibe el alquiler de posteria y demas elementos para tender redes aéreas en las zonas de la
ciudad.

Paragrafo 1. En las redes de alumbrado publico, y comunicaciones (telefonia, radio. television.
transmision de voz y datos, cable y similares), debe aplicarse el criterio de redes de baja tensién
(Articulo 8 de la Resolucion 180398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energla, Reglamento Técnico
de Instalaciones Eléctricas (RETIE) o la norma que lo modifique, adicione o sustituya).

Paragrafo 2. La Secretaria de Planeacién Municipal, en conjunto con los representantes de las
empresas prestadoras de servicios por cable (Electrificadora de Santander, empresas de
comunicaciones. TV cable, etc.). debe definir los corredores necesarios para la construccién de las
redes subterraneas.
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Paragrafo 3. Con el objeto de garantizar la perfecta coordinacién de fa actividad de las empresas de
servicios publicos entre si y de éstas con la planificacion del territorio, las empresas prestadoras de
servicios publicos o de particulares, deberan presentar el programa de soterracion a mads tardar el 30
de Septiembre de 2015 a la Secretaria de Planeacién, quien coordinara con la Secretaria de
Infraestructura su aprobacion antes del 31 de diciembre de 2015, mediante resolucién motivada.

Paragrafo 4. Las distancias minimas de proteccion a las lineas de transmision de energia son las
determinadas en la Resolucidon 180398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia, Reglamento
Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) o la norma que lo modifique. adicione o sustituya, asi:

a. Para lineas eléctricas de 200 Kv, un corredor de 32 metros, o 16 metros a cada lado del gje.

b. Para lineas eléctricas de 500 Kv, un corredor de 64 metros, o 32 metros a cada lado del eje

c. Para lineas eléctricas de baja y media tension un corredor de 24 metros, o 12 metros a cada lado
del gje.

Las demas distancias de seguridad y normas técnicas especificas deben ser consultadas en el RETIE.

Articulo 43°. Servicio de gas natural domiciliario. Las empresas prestadoras del servicio deben
garantizar la provision futura del servicio para la ciudad, mediante el aprovechamiento optimo de las
fuentes generadoras y de la infraestructura de conduccion y distribucion.

Articulo 44°, Acciones a desarrollar en el servicio de gas natural domiciliario. Las empresas
prestadoras del servicio de gas natural deben-

1. Proyectar las necesidades de expansién del servicio de gas natural domiciliario. de acuerdo con los
suelos de expansion urbana definidos por el Plan de Ordenamiento Territorial.

2. En las zonas de nuevos desarrollos deben realizar 1a soterracion de todas las redes construyendo
y/o usando los carcamos o ductos de acuerdo con lo especificado en el Decreto municipal 067 de 2008
"Manual para el Disefio y Construccion del Espacio Publico de Bucaramanga (MEPB)" o la norma que
lo modifique, adicione o sustituya

Articulo 45°. Requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas de gas natural
domiciliario. Los urbanizadores y constructores de obras nuevas para los usos residencial, comercial,
dotacional y/o industrial, estan obligados a:

1 Construir el sistema integral de gas natural, que incluye la instalacién interna, las rejillas de
ventilacion, los ductos de evacuacion y la instalacién hidraulica para el agua caliente, de acuerdo con
la normatividad vigente al momento de la ejecuciéon de la obra.

2. Contar con la aprobacion por parte de la empresa prestadora del servicio en el momento de entrar
en operacién dicho servicio.

Articulo 46°. Servicio de aseo. Las empresas de aseo que presten el servicio en el municipio de
Bucaramanga, deben establecer medidas tendientes a la incorporacion del sistema de separacidon en
la fuente de residuos solidos, asi como el desarrolio de campafas dirigidas a crear una cultura de
adecuada convivencia con el medio ambiente urbano, involucrando la Gestién Industrial de Residuos
Solidos de manera sostenible, de conformidad con los Acuerdos municipales y Decretos
Reglamentarios.

Se acoge el Plan de Gestion Integral de Residuos Solidos (PGIRS) Metropolitano. adoptado por la
Junta Metropolitana de Bucaramanga mediante Acuerdo Metropolitano No. 002 de 2005 o la norma
que lo modifique, adicione o sustituya, respetando los sitios evaluados y seleccionados, para la
ubicacién de sistemas de disposicion final de residuos sélidos. en la tecnologia de relleno sanitario.

Articuio 47°. Acciones a desarroliar en el servicio de aseo
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1 Racionalizar y optimizar las rutas de recoleccién de basuras que presentan deficiencias en la
recoleccion por sitios de dificil acceso, asi como la ampliacion del perimetro de cobertura del servicio
que permita integrar al Plan Maestro de Aseo, las nuevas zonas de desarrolio definidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

2. Integrar al Plan Maestro de Aseo las escombreras autorizadas, con el fin de garantizar la buena
disposicion y manejo de este material.

3. Implementar los puntos limpios en el Municipio de Bucaramanga cuya localizacidon debe hacerse en
razon a la capacidad de recepcion y manejo de los residuos permitidos segun Ia escala local, zonal ©
metropolitana. de conformidad con el Pian de Gestion Integral de Residuos Sélidos del Municipio en
concordancia con la normatividad ambiental aplicable.

4. Fomentar la cuitura de consumo sostenible, reductendo la cantidad de residuos; acompanado de
una gestion integral de éstos que incluya etapas de separacion en la fuente, almacenamiento temporal,
recoleccién y transporte y transferencia adecuados, aprovechamiento mediante re-uso y reciclaje, asi
como disposicion final de los residuos no aprovechables mediante la mejor tecnologia disponible.

Articulo 48°. Escombros y escombreras. En concordancia con lo dispuesto en la Resolucion 541 de
1994 expedida por el hoy Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y la Resolucién 0254 de 2010
expedida por la Corporacién Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga, o las
normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan, se permite la disposicion final de escombros.,
elementos y materiales sueltos o residuos de obras de construccién, en escombreras publicas,
privadas o mixtas, en los siguientes sitios demarcados en los planos U-4 de areas de actividad y U-9
zonificacion de restricciones a la ocupacion:

1. Predio perteneciente a los antiguos predios de la ladrillera Bucaramanga que forma parte del Plan
Parcial Provincia de Soto.

2. Predio Cemex, zona rural al oriente del barrio Colorados. zona delimitada para escombrera

Paragrafo 1. Durante la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial se podran autorizar nuevos
sitios para disposicion de escombros en armonia con lo dispuesto en el Plan de Gestion Integral de
Residuos Sélidos (PGIRS).

Paragrafo 2. Los sitios de depdsitos de escombros no autorizados o los que esten autorizados pero
que carezcan de un adecuado manejo técnico estan prohibidos en todo el territorio municipal.

Paragrafo 3. Los excedentes de los manejos de tierras y escombros resultantes de procesos de
urbanizacién o construccion no pueden ser vertidos en espacio publico. vias, taludes. escarpes, rondas
hidricas o cauces y demas suelos de proteccién ambiental no autorizados.

Paragrafo 4. Para todos los efectos legales los sitios en donde se desarrolle o se haya desarrollado
depésito de escombros quedan clasificados como suelo de proteccion y por ende no podran ser objeto
de procesos de urbanizacién o construccion.

Articulo 49°. Zonas y predios con llenos sueltos. Los sitios y predios donde se hayan adelantado
acciones de llenos por acumulacion de tierras y agregados sueltos, o nivelaciones topograficas,
ubicados en suelo urbano, expansion o rural, tendran posibilidad de desarrollarse siempre y cuando
se ajusten a lo establecido en la Ley 400 de 1997, el Decreto 092 de 2011 y la norma sismoresistente
NSR-10. o la norma que la modifique, adicione o sustituya

CAPITULO 3°. GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES.

Articulo 50°. La gestion del riesgo de desastres en el municipio de Bucaramanga. La
incorporacion de la gestion del riesgo en el presente Plan de Ordenamiento Territorial, orienta y articula
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las politicas y acciones de gestién ambiental, ordenamiento del suelo y adaptacién al cambio climatico
sostenido en el tiempo, que contribuyen a planificar el desarrollo y la ocupacion sostenible y segura
del territorio, a partir de la reduccién del riesgo de desastres y evitando la configuracién de nuevas
condiciones de riesgo.

Por ende, este Plan ha atendido los procesos de conocimiento del riesgo acogiendo los estudios
disponibles y eventos acaecidos, para racionalizar la intervencién sobre el territorio; orienta el
crecimiento hacia los lugares mas seguros y los desestimula en aquellos donde existen amenazas
naturales, socionaturales o antropogénicas no intencionales. Ademas, reconoce los efectos del cambio
climatico y sus manifestaciones, determinando parametros y acciones estratégicas y prioritarias en
materia de gestion del riesgo de desastres y manejo territorial, con miras al logro de la ocupacion y
aprovechamiento sostenible y seguro del territorio.

Lo anterior se concreta en la categorizacion del suelo rural y la zonificacién de restricciones a la
ocupacion en el suelo urbano, que articula las condiciones ambientales y amenazas, con el uso y
desarrollo sostenibie del municipio.

Articulo 51°. Priorizacion de acciones para la gestion de riesgo. En concordancia con la Ley 1523
de 2012, la incorporacion de la gestion del riesgo en el municipio de Bucaramanga, a cargo de la oficina
encargada de la Gestion del Riesgo, debe tener en cuenta las acciones priorizadas que se presentan
a continuacién con el fin de articularlas en los programas, proyectos y financiacién del Plan Municipal
de Gestion del Riesgo de Desastres y del Programa de Ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial
que hace parte del Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal.

1. Acciones para el conocimiento del riesgo. En el enfoque municipal de la gestién del riesgo es
necesario identificar, analizar, evaluar, monitorear y hacer seguimiento del mismo y sus componentes,
de tal forma que esto permita optimizar los procesos de reduccion dei riesgo y de manejo de desastres.
En este sentido se establece lo siguiente:

a. Evaluacion de la vulnerabilidad sismica de las construcciones institucionales estratégicas segun los
parametros establecidos en la norma sismo resistente vigente.

b. Incorporacién de los estudios sobre amenazas existentes en el territorio urbano, para sefialamiento
y delimitacién de las zonas expuestas a amenazas derivadas de fenémencs naturales, socionaturales
o antropogénicas no intencionales, que se presentan en el Articulo 52° "Amenazas naturales por
movimientos en masa, inundacién y flujos torrenciales en el area urbana del municipio” y en el Articulo
53° “Amenaza sismica” y en el Plano “U-6 Amenazas y riesgos urbanos” del presente Plan.

c. Evaluacién de amenazas, vulnerabilidad y riesgo, a través de estudios que permitan identificar e
implementar acciones para determinar las zonas de riesgo en los asentamientos humanos y sus
respectivas acciones. Se priorizan las siguientes zonas:

Cuadro N° 8. Zonas para el desarrollo de estudios de vulnerabilidad y riesgo por movimiento en masa.

BARRIOS BARRIOS INCOMPLETOS
Estudios de amenaza, vulnerabilidad ecutados entre el 2008-2011
Comuna 1: El Pablén
Comuna 14: todos los barrios incluidos en el Cerro de Morrorico.
Comuna 9: Antonia Santos, San Pedro, San Martin, Quebrada la
Igiesia.
Comuna 10: Cristal Bajo.
Comuna 11: Porvenir.
Estudios de amenaza e’ecutados entre el 2008-2011
Sectores de los barrios: Pablon  Villa Patricia, cafiada entre  Manzana 10
barrios Villas de San Ignacio y Villa Alegria I, Vilia Maria lil, Villa
Rosa, Villa Helena |, la independencia, el Diviso, Vegas de
Morrorico, Buenos Aires, Limoncito, Morrorico, Buenavista,
Nanfio, Pan de Azucar, los Cedros, Santander, Don Bosco,
Pantanc I, Baiconcitos, Ceiba, Cordoncilio {l, Juan XXIll,
Bucaramanga, Ciudad Venecia, Conquistadores, la Gran Ladera,
Quebrada Ia | lesia |, la Floresta, Gua acanes, San Martin,
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BARRIOS

Diamante Il, Malpaso, Granjas de Provenza, Brisas de Provenza,
Cristal Ba'o

Estudios de vulnerabilidad
Sector 1 Cuellar:
Balcones del Sur, Brisas de Provenza, Brisas del Paraiso, Punta
Paraiso, Viveros de Provenza, Granjas de Provenza, Granjas
Reagan, Luz de Salvacion |, Luz de Salvacion Il, Granjas de Julio
Rincon  Villa del No al
Sector 2 Norte:
independencia, Bosque Norte, Transicién, Villa Mercedes,
Juventud, San Cristobal, el Plan, Esperanza |, Il y iil, Regadero
Norte, Lizcano iy II, los Angekes, Villa Helena, Villa Rosa, Olas
Altas, San Valentin, Villa Maria I, I y l1l, Alto del Progreso, Paisajes
del Norte, Olas 1i, Villa Rosa, Villa Alicia y Puerto Rico

Sector 3 Occidental:

12 de Octubre, el Cinal, Cordoncilio | y 1i, Antigua Colombia, 20
de Julio, Africa, Juan XXIll, San Martin, San Pedro Claver,
Quebrada la iglesia, Napoles, Narifto, Campo Hermoso, Pantano

i7 1My 201

de 20

BARRIOS INCOMPLETOS

Nuevo Horizonte de la Mano de Dios, Moneque, Mirador
Norte, Delicias Norte, Divino Nifio | y Divino Nifio Il

Camilo Torres, Villas del Girardot, Milagro de Dios
Zarabanda, Cuyanita, Ciudad Perdida, San Gerardo 1,
San Gerardo H, Manzana 10, la Guacamaya, Laureles | y
el Fonce.

0l Gua acanes.
Sector 4 Oriental.
En el sector rural la Malana

Cuadro N° 9. Zonas para el desarrolio de estudios de amenazas por inundacién, desde la confluencia del Rio de Oro
y Rio Surata, hasta 1km aguas arriba del Rio Surata.

BARRIOS
Villa Alicia y Café Madrid (zonas
denominadas: la Virgen, Swiche, el Tunel,
Sector la Loma, ia Playa y el Cable).

Cuadro N° 10. Estudios especificos y disefios a partir de los resultados del estudio de actualizaciéon de amenazas por
inundacion del Rio de Oro sector Bahondo hasta la confluencia con el Rio Surata (tramo municipio de Bucaramanga).

Cuadro N° 11. Estudio de estabilidad de laderas.

BARRIOS ASENTAMIENTOS RURALES
La Gloria, Don Bosco, los Anaya, Campo  Santa Béarbara
Hermoso Perimetral, Balconcitos, Malpaso,
Charta, los Con uistadores las Hamacas.

d. Culminacion de los estudios de microzonificacion sismica, en coordinacion con las autoridades
competentes en la materia.

e Analisis de los riesgos tecnologicos asociados a actividades peligrosas, almacenamiento y
transporte de sustancias y/o mercancias peligrosas, asi como los demas asociados a la actividad
industrial, funcionamiento del aparato productivo y obras de gran magnitud para el manejo de
infraestructuras.

f. Los estudios de riesgo deben incluir la formulacion de planes estratégicos de intervencién para el
mejoramiento integral del habitat, que contengan las acciones y el enfoque programatico en el corto,
mediano y largo plazos para las zonas estudiadas, conducentes a mejorar las condiciones de
resistencia y resiliencia de las comunidades mas vulnerables.

Paragrafo. Los sectores subnormales que pasaron a ser barrio incompletos, segin el Acuerdo 002
de 2013, deben ser considerados para estudios de amenaza, riesgo y/o vulnerabilidad, segun su
particularidad, priorizandolos segun los recursos presupuestales disponibles.

2. Acciones para la reduccién del riesgo de desastres. Medidas de intervencion restrictiva y
prospectiva enfocadas a evitar o neutralizar la amenaza o la exposicion y vulnerabilidad ante la misma,
mediante la formulacion de instrumentos previstos y desarrollados en el presente Plan y que se
enuncian a continuacion:
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a. Formulacién e implementacion de la zonificacion de restricciones a la ocupacion, que armoniza las
decisiones de desarrollo urbano y las condiciones de amenazas especificas del Municipio, como accion
concreta para orientar el crecimiento hacia los lugares mas seguros. Esta zonificacion esta contenida
en el Capitulo 6° denominado “restricciones a la ocupacién por amenazas y riesgos”

b. Gestién de la intervencion de las construcciones institucionales en el Municipio de Bucaramanga,
para adecuar sus sistemas estructurales segun las exigencias del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR-10 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, dando
prioridad al grupo IV “edificaciones indispensables”.

¢. Todas las entidades publicas y privadas que desarrollen actividades que generen amenazas de
origen tecnolégico y manejo de grandes redes de infraestructura deben realizar anélisis de riesgos que
contemplen y determinen la probabilidad de ocurrencia de desastres y contar con los respectivos
planes de emergencia y contingencia, que contengan como minimo las medidas de prevencion y
mitigacion, y los recursos técnicos y humanos necesarios para prevenir dafio al ambiente o a las
personas.

3. Gestion del riesgo y manejo del desastre. Proceso que debe ser desarrollado en el Plan Municipal
de Gestion del Riesgo de Desastres con la concurrencia de todas las entidades publicas y privadas
del municipio, atendiendo |0 establecido en este Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 52°. Amenazas naturales por movimientos en masa, inundacion y flujos torrenciales en
el area urbana del municipio. En el siguiente cuadro se acogen las categorias de amenazas
existentes en el territorio urbano a partir de los estudios disponibles, que se concretan en el Plano “U-
6 Amenazas y riesgos urbanos” y en la zonificacion de restricciones a la ocupacion.

Los estudios incorporados son:

1. Zonificacion de amenaza por movimientos en masa de algunas laderas de los municipios de
Bucaramanga, Floridablanca y Girén (INGEOMINAS Revision - 2009).

2. Actualizacién de amenaza por inundacion del Rio de Oro sector Bahondo hasta la confluencia con
el Rio Surata (CDMB 2010).

3. Estudio de evaluacion de amenazas, vulnerabilidad y riesgo en el barrio el Pablén ario 2009.

4. Actualizacion del plan general para el control de la erosion en el municipio de Bucaramanga (CDMB
2011).

5. Mapa de amenazas urbanas (Revision parcial extraordinaria Plan de Ordenamiento Territorial 2002).
6. Estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo para distintas zonas de la ciudad.

Cuadro N° 12. Categorias de amenazas naturales.

ZONAS AREA Ha
ZONA L
Zonas de ladera de pendiente bajas a medias, desde menores a 5° hasta 25°, con espesores de suelos entre 4.0y 13.0
metros, depositos predominantemente de tipo residual, fluvial y fluviotorrencial, y algunos sectores de roca dura
especialmente en el limite oriental det area.
Esta zona presenta baja probabilidad a ta ocurrencia de procesos de inestabilidad en laderas debido alas caracteristicas
propias de los materiales y a la morfologia y condiciones ambientales actuales, especiaimente en aquelios con una
menor intervencién antropica. Se recomienda que en estas zonas se haga un manejo y uso adecuado del suelo que
evite la erosion y mantenga la condicién de estabilidad actual

ZONA 1

Zona de ladera de pendiente media a alta entre 25° y 35 grados aproximadamente, afectando suelos de tipo aluvial,

residual, coluvial antiguo y algunos fluviotorrenciales, entre 2.0 y 4.0 metros de espesor aproximadamente y rocas

intermedias con algun grado de meteorizacion.

Esta zona presenta probabilidad media a los movimientos en masa de menor magnitud de tipo caida, falla en cufia y

falla planar en macizos rocosos y deslizamientos traslacionales en depdsitos de suelo y se asocia a algunos procesos 486,16
erosivos y de flujos en las zonas de escarpes de terrazas medias, por lo cual se esperarian dafios localizados Aprox
comprometiendo aigunas zonas habitadas de la zona urbana

En zonas no habitadas se recomienda la ejecucion de estudios detaliados de estabilidad en caso que se quiera realizar

desarrollos urbanisticos u obras de infraestructura. En zonas habitadas se recomienda la implementacion de obras y

medidas de mitigacién y control definidas a partir de estudios de estabilidad detallados.

1260,37
Aprox.
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ZONAS AREA Ha
ZONA lit:
Corresponde a las laderas de pendiente aita, superior a 35° grados, con espesores de suelos entre unos pocos
centimetros hasta 2 metros; asociados a suelos residuales, coluviales recientes, rocas intermedias y algunas blandas
Esta zona presenta alta probabilidad a los movimientos en masa de magnitud importante tipo deshizamiento traslacional
en suelos y caidas, falla en cufia y failas planares en rocas, que implicarian en términos generales dafios severos enlas
zonas involucradas, relacionados con destruccion de total o parcial de viviendas, caminos, carreteables, vias principates,
redes de alcantarillado y acueducto, sistemas de drenajes, canales y alcantarillas y en general afectacién de la
infraestructura asociada. En la actualidad estas zonas se encuentran afectadas por flujos superficiales y evidencias de
agrietamientos que pueden ser asociados a movimientos en masa y en general presentan una alta intervencion antropica.
En zonas habitadas se recomienda su intervencion mediante obras de control y mitigacion definidas a partir de estudios
detallados de estabilidad, con el fin de minimizar los dafios asociados a la ocurrencia de eventos. Para las zonas
afectadas por procesos erosivos se recomienda ejecutar procesos de recuperacion de suelos. En zonas no habitadas
se debe exigir 1a ejecucion de estudios de estabilidad y definicién de obras de mitigacion para autorizar nuevos
desarrolios urbanisticos y de infraestructura

1559,93
Aprox.

ZONA IV:

Incluye laderas de pendiente muy alta, superior a 40° principaimente, con espesores de suelos entre unos pocos

centimetros hasta 1,0 a 2.0 metros; asociados a suelos residuales, suelos coluviales recientes, rocas intermedias y

blandas. Esta zona presenta muy alta probabilidad a ios movimientos en masa de gran magnitud de! tipo deslizamiento

traslacional en suelos y caidas, falias en cufia y fallas planares en rocas. Esta zona se encuentra afectada por flujos

superficiales, caidas, y desprendimientos, asi como evidencias de agrietamientos que pueden ser asociados a

movimientos en masa. Por ja magnitud y el tipo de eventos puede presentarse pérdida de vidas humanas, destruccién

parcial o total de viviendas, obstruccion o destruccion de caminos, carreteables, vias principales, sistemas de drenajes,

canales y alcantarillas; pérdida drastica y rapida de la resistencia del material, hundimientos, generacion de escarpes, 361,88
levantamientos del terreno, cambios en el nivel freatico. afloramientos y empozamientos de agua. En general presentan Aprox.
una aita intervencion antropica y procesos erosivos intensos. En esta zona se incluyen aigunas areas de depositos de
mayor espesor muy puntuales y asociadas a deslizamientos de tipo rotacional. En general, ia mitigacién y control de los
eventos que se presentan en estas zonas mediante obras de estabilizacién puede resultar en costos muy altos para lo
cual se requiere la evaluacion de la relacion costo/beneficio. Se requiere la implementacion de medidas estructuraies y
no estructurales para evitar el incremento de los eventos activos, las cuales deben definirse mediante estudios detallados
de estabilidad realizados de manera integral inciuyendo areas aledarias con diferente nivel de amenaza. Para las zonas
afectadas or rocesos erosivos se debe e'ecutar medidas de recu eracién de suelos de manera inmediata.

ZONA YV

Amenaza por flujos fluviotorrenciales con espesores menores a 0,1 m, como producto del aporte de materiales 9095
provenientes de flujos de lodos (limos, arcilias y arenas) detonados por lluvias intensas, generaimente con velocidades :
medias a rapidas, es decir, con menores que 1,0 m/s. Se puede presentar al menos una vez cada 25 afios y por sus Aprox
caracteristicas uede enerar afectacién menor de viviendas e infraestructura

ZONA DE INUNDACI N 177,80
Amenaza orinundacion ueinclu e las dreas ue estan dentro de la cota de inundacion a 500 arios. A rox
AMENAZA SISMICA: TODO TERRITORIO MUNICIPAL

Articulo 53°. Amenaza sismica. Hasta tanto se cuente con un estudio en detalle sobre amenaza
sismica y se hayan culminado los estudios de microzonificacién sismica de Bucaramanga, los cuales
una vez aprobados se entenderan incorporados al presente plan, se acogen los lineamientos del
Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10 en todos sus capitulos o la norma
que la modifique, adicione o sustituya, y especialmente los siguientes parametros definidos en el
capitulo 2-A de dicha norma:

Aa: Caracteriza los movimientos sismicos del terreno, causadas por sismos relativamente cercanos
en el rango de periodo de vibracién de las edificaciones comprendidas entre 0.1 y 0.5 s lo cual
corresponde a edificaciones entre uno y cinco pisos de altura.

Av: Caracteriza movimientos sismicos de sismos fuertes ocurridos a distancia moderadas a través de
aproximadamente 1 s, lo cual corresponde a edificaciones de 10 pisos o mas.

Para el territorio de Bucaramanga los valores de Aa y Av son 0,25, por cuanto a amenaza alta por
sismicidad.

Articulo 54°. Riesgo. De conformidad con los estudios técnicos con que cuenta el Municipio de
Bucaramanga, el sector Villa Lina parte baja del Barrio el Pablén, el sector noroccidental del barrio
Villa Rosa y el barrio Villa Helena |, se consideran zonas de riesgo no mitigable y por ende suelos de
proteccién con manejo de zonas verdes no ocupables y/o parques cuya intervencion, recuperacion y
sostenibilidad debe desarrollarse de acuerdo con la priorizacién establecida en el Plan Municipal de
Gestion del Riesgo de Desastres. En consecuencia en éstos sectores quedan totalmente prohibidos
los desarrollos de urbanizacion y de construccién.

Paragrafo. Los resultados de los estudios detallados de vulnerabilidad y riesgo que se adelanten en
el municipio de Bucaramanga por las autoridades competentes, se podran incorporar a la

58




CONCEJO DE
BUCARAMANGA ...

011 21y

Acuerdo No.

reglamentacién vigente mediante decreto expedido por el alcalde municipal. La revisiébn de los
mencionados estudios por parte de la autoridad ambiental se sujeta a lo determinado en las normas
vigentes en materia de gestion del riesgo

CAPITULO 4°. PATRIMONIO CULTURAL.

Articulo 55°. Concepto de Patrimonio Cultural. Ei patrimonio cultural se concibe como el conjunto
de bienes y manifestaciones cuiturales materiales e inmateriales, que se encuentran en permanente
evolucién transformado el vivir de las comunidades. Dichos bienes y manifestaciones se constituyen
en valores estimables que conforman sentidos y lazos de pertenencia. identidad y memoria para un
grupo o colectivo humano.

Articulo 56°. Patrimonio Cultural Inmueble. El patrimonio cultural inmueble del municipio se
encuentra integrado por los Bienes de Interés Cultural que pueden pertenecer al grupo urbano en la
medida que se trate de sectores de conservacion 0 espacio publico o del grupo arquitecténico cuando
sean edificaciones individuales. Este patrimonio puede estar ubicado en suelo urbano o rural.

1. Patrimonio cultural inmueble en suelo urbano. Esta conformado por bienes inmuebles y
monumentos en espacio publico que constituyen valores representativos de la memoria de la ciudad.
Los Bienes de Interés Cultural ubicados en drea urbana estan conformados por manzanas, conjuntos
urbanisticos. inmuebles individuales y/o por algunos elementos del espacio publico como lo son
algunas calles, avenidas. plazas y parques.

2. Patrimonio cultural en suelo rural. Se encuentra integrado por bienes inmuebles y elementos de
espacio publico que incluye: casas de haciendas y caminos histéricos (caminos reales y servidumbres).

Articulo 57°. Elementos de la valoracion del Patrimonio Cultural municipal. Son los siguientes.

1 Elementos del Grupo Arquitectdnico: de arquitectura habitacional. religiosa, institucional, para el
comercio, la industria, el transporte y conjuntos arquitecténicos.

2. Elementos del Grupo Urbano. sectores urbanos y espacio publico.

Articulo 58°. Criterios para la valoracion del Patrimonio Cultural municipal. El reconocimiento de
los elementos significativos del patrimonio inmueble debe incorporarse al componente cultural con
criterios que caracterizan la estructura fisica, a través del tiempo. La valoracion del patrimonio cultural
del municipio de Bucaramanga se hace siguiendo los criterios de valoracién establecidos por el
Ministerio de Cultura.

Los criterios de valoracion establecidos por el Ministerio de Cultura que se han tenido en cuenta son
los siguientes:

1. Antigliedad.

2. Autoria.

3. Autenticidad.

4. Constitucion del bien

5 Forma.

6. Estado de conservacion.

7. Contexto ambiental.

8. Contexto urbano

9. Contexto fisico.

10. Representatividad y contextualizacion sociocultural.

Articulo 59°. Valores atribuibles a los Bienes de Interés Cultural de caracter municipal. Los

valores atribuibles a los Bienes de Interés Cultural pueden ser. histéricos, estéticos y/o simbdlicos.
\\\
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Paragrafo. Un bien para ser declarado como Bienes de Interés Cultural del ambito municipal puede
reunir todos o algunos de los valores establecidos o basarse en uno o varios de los criterios de
valoracion sefialados en el articulo anterior.

Articulo 60°. Bienes de Interés Cuiltural del municipio en suelo urbano. Estos se clasifican en:
Bienes Inmuebles de Interés Cultural del grupo urbano que incluye los monumentos y esculturas en
espacio publico y los Bienes Inmuebles de Interés Cultural del grupo arquitecténico:

1. Bienes inmuebles de Interés Cultural del Grupo Urbano. Esta conformado por:

a Sectores ubicados en drea urbana: fraccion del territorio de una poblacién dotada de fisonomia,
caracteristicas y rasgos distintivos que le confieren cierta unidad y particularidad.

b. Espacio Publico: conjunto de inmuebles de uso publico, y de elementos de los inmuebles privados
destinados por su naturaleza, usos o afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas
que trascienden los limites de los intereses individuales de los habitantes.

2. Bienes Inmuebles de Interés Cultural del Grupo Arquitecténico. Construcciones de arquitectura
habitacional, institucional, comercial, industrial, militar, religiosa, para el transporte y las obras de
ingenieria.

Articulo 61°. Bienes de Interés Cultural del Grupo Arquitecténico del municipio. Los Bienes de
Interés Cultural del Grupo Arquitectonico ubicados en el municipio son los siguientes:

Cuadro N° 13. Bienes de Interés Cultural del Ambito Nacional.

1. BIENES DE INTERES CULTURAL DE AMBITO NACIONAL

Direcclén Acto de Declaratoria
Ca illa de Los Dolores Carrera 10 No. 35 - PAR Decreto 2210 21-VIi-1954
Casa de Bolivar Calle 37 No 12-15 Resolucién 1613 26-X1-1999
gz\slia;aen donde naci¢ el General Custodio Garcia Calle 35 No 8-44, 68, 78 Ley 48 1-IX-1966
Eg]‘f,‘;?l:rde' Antiguo Colegio de Nuestra Seflora o0 rac 19y 20, Calles 31y 32 Decreto 1910 2-X1-1995
Coliseo Peralta Carera 1241-70 41-80. Calle 82 1185 1175 pocreto 202 24411975
Estacién del Ferrocarril Café Madrid Ins eccién De artamental Estacion Madrid Decreto 746 24-1V-1996

Cuadro N° 14. Bienes de Interés Cultural del Ambito Departamental.

2. BIENES DE INTERES CULTURAL DE AMBITO DEPARTAMENTAL GRUPO ARQUITECT
Nombre Direccion Acto de Declaratoria
! Carrera 12 No 36-08 Despacho Resolucion 000015 de enero 04 de
Iglesia de San Laureano Par  uial 2010
Casa donde nacio Luis Carios Galan Sarmiento Calle 36 No 24-82 Resolucion 08541 de julio 17 de

2009

Cuadro N° 15. Bienes de Interés Cuitural del Ambito Municipal.

3.BIENES DE INTERES CULTURAL DE AMBITO MUNICIPAL GRUPO ARQUITECT
Direccion Acto de Declaratoria

Edificio de! Teatro Santander Calle 33 No. 18-60y carrera 19No. 33~ oy cion 0088 del 24 de abril de 2007

lesia de San Laureano Carrera 12 36 — 08 Acuerdo 034 de 2000
Club del Comercio Carrera 20 No. 35 -~ 37 Acuerdo 034 de 2000
Edificio del anti uo Hotel Bucarica Carrera 19 No. 35 - 18/ 50 Acuerdo 034 de 2000
Catedral de la Sa rada Familia Calle 36 No. 19-56 Acuerdo 034 de 2000

o Carrera 12 No. 35-05/11/17/23 y Calle 35
Edificio C. P. Clausen No. 12.02/06/10/14. Acuerdo 034 de 2000
Manzana de la Gobemacion de Santander Calle 37 No. 10-30 Acuerdo 034 de 2000
Alcaldia de Bucaraman Calle 35 No. 10-37 Acuerdo 034 de 2000
Palacio de Justicia 4C§lle 35No. 11-45. Carrera 11 No. 34— Acuerdo 034 de 2000

Universidad industrial de Santander Calle 8 Carrera 27. Barrio Universidad Acuerdo 034 de 2000

Vad
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3.BIENES DE INTERES CULTURAL DE MBITO MUNICIPAL GRUPO ARQUITECT

Villa Ofim ica Calle 9 a 14, Carrera 29 a 32 Acuerdo 034 de 2000
Edificio Armando Puyana Puyana sede
Administrativa y Auditorio — Universidad  Avenida 42 No. 48-11 Acuerdo 034 de 2000
Autonoma de Bucaraman a, Cam us El Jardin
Com le'o militar Calle 14 Carreras 33 a 29 Acuerdo 034 de 2000
Edificio del Instituto Municipal de Cuitura y/o L
Biblioteca Publica Gabriel Turba Calle 30 No. 26 - 117 Resolucion No. 0490 de 2011
Casa Streithorst Calle 32 No. 27 —28 y Carrera 27 No. 32 Resolucion No. 0491 de 2011
Casa Luis Peru de fa Croix Calle 37 No. 11-18 Resolucion No. 0492 de 2011
Fundacién Museo de Arte Modermo Calle 37 No. 26-26 Resolucion No.0757 de 2012
Casa Ambrosio Pefia Pu Carrera 34 No. 41-51 / Calle 42 N0.34-13 Resolucién No. 0403 de 2013
Fachada orticos dela laza San Mateo Calle 34 No. 16-01 Resolucién No.0434 de 2013
Casa Mario Acevedo Diaz Calle 54 No. 28-28/42 Resolucién No. 0750 de 2013

Paragrafo. En cumplimiento de la Resolucion 1359 de 2013 expedida por el Ministerio de Cultura, en
caso que los Bienes de Interés Cultural del Ambito Nacional no tengan definida su correspondiente
zona de influencia, y hasta tanto se defina la misma, se considerara zona de influencia, el area
comprendida por cien metros lineales (100 m) contados a partir de la finalizacion del area afectada
(Bien de Interés Cultural) por cada una de sus fachadas hasta formar un poligono, e incluye predios
completos en los casos que estos estén afectados parcialmente.

Articulo 62°. Bienes de Interés Cultural del Grupo Urbano del municipio. Los Bienes de Interés
Cultural del Grupo Urbano ubicados en el municipio son:

Cuadro N° 16. Bienes de interés Cuitural del Ambito Municipat det Grupo Urbano.

1. BIENES DE INTERES CULTURAL DE AMBITO MUNICIPAL GRUPO URBANO
Direccién Acto de Declaratoria
Construcciones levantadas sobre os predios que hacen parte  Calles 34 y 42 entre Carreras 9y 13 segin Acuerdo 034 de 2000
de las manzanas del Centro Fundacional Administrativo. lo defimitado en la ficha normativa.
Pa ue Cerro de Morrorico Via a Pam lona Km 1 Acuerdo 034 de 2000

Articulo 63°. Intervencion en el Patrimonio Cultural. Las intervenciones en el patrimonio cultural del
Grupo Urbano o Arquitectonico requieren la previa aprobacién del anteproyecto de intervencion,
expedida por: el Ministerio de Cultura si se trata de Bienes de Interés Cultural del &mbito nacional, la
Gobernacién de Santander (Consejo Departamental de Patrimonio) si se trata de Bienes de Interés
Cultural del &mbito Departamental y Municipal. La presentacion de los anteproyectos de intervencién

requiere en todos los casos, la aprobacion previa de éstos por parte de la Secretaria de Planeacién
Municipal.

Paragrafo. Para estos efectos se tendran en cuenta los niveles de intervencion establecidos en el
articulo 20 del Decreto Nacional 763 de 2009, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Subcapitulo 1°. PATRIMONIO CULTURAL EN EL SUELO RURAL.

Articulo 64°. intervenciones en los Bienes de Interés Cultural en el suelo rural. Respecto a los
Bienes inmuebles de Interés Cuitural del Grupo Arquitectonico, las intervenciones deben conservar la
tipologia arquitectonica y espacial, fachadas, alturas, volumetria y materiales.

Articulo 65°. Franja de aislamiento para los Bienes de Interés Cultural del Grupo Urbano -
trazado vial en el suelo rural. En los caminos declarados como BIC deben mantenerse la viay el trazado,
dejando a lado y lado del mismo una franja de aislamiento de minimo diez metros (10.00 m) que
garantice el espacio adecuado para las obras de arte, la delimitacién predial y la franja de proteccién
ambiental. Se prohibe la construccion de vias carreteabies para automotores o vias férreas sobre el
trazado original de caminos. Solo en circunstancias de excepcion podran ser construidas en paralelo
o cruzando el camino, previos estudios técnicos que demuestren la imposibilidad de construir la via
por otro sitio y respetando las caracteristicas originales del camino.
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Subcapitulo 2°. TRATAMIENTO DE CONSERVACION.

Articulo 66°. Definicion de tratamiento de conservacion y sus modalidades. Esta orientado a
definir las normas urbanisticas y acciones necesarias para proteger, recuperar, y poner en valor las
areas afectadas de los Bienes Inmuebles de Interés Cultural y/o sectores del ambito nacional,
departamental o municipal asi como su zona de influencia, y asegurar su preservacion y/o
recuperacion, involucrandolos a la dinamica y a las exigencias del desarrollo urbano haciendo posible
su uso, disfrute y permanencia como simbolo de identidad para la ciudad.

Area afectada es la demarcacion fisica del inmueble o conjunto de inmuebles, compuesta por sus
areas construidas y libres, para efectos de su declaratoria.

La zona de influencia es la demarcacién del contexto circundante o préximo al Bien de Interés Cultural,
necesaria para que los valores del mismo se conserven.

El tratamiento de conservacion tiene las siguientes modalidades:

Cuadro N° 17. Modalidades del tratamiento de conservacion.

TRATAMIENTO MODALIDAD SUB MODALIDAD

Bienes de interés Cultural del grupo Urbano a. Sector Urbano

b. Espacio Publico
CONS(F‘.%\;I)\C'ON (TCoU) c. Trazado urbano
Bienes de Interés Cultural del grupo a. Agrupacion (TCoA-1)
Arquitecténico (TCoA) b. Individuat (TCoA-2)

1. Conservacion de Bienes inmuebles de Interés Cultural dei Grupo Urbano (TCoU). Se aplica a
sectores urbanos, al trazado urbano y al espacio publico, que poseen valores histéricos, urbanisticos,
arquitectdnicos y ambientales singulares y representativos de determinadas épocas del desarrollo de
la ciudad. Esta modalidad se divide en tres (3) sub modalidades:

a. Sector urbano: se aplica a sectores o barrios que poseen valores que los hacen representativos de
determinadas épocas del desarrollo de la ciudad y/o les confieren unidad, identidad y singularidad.

b. Espacio Publico: se aplica a espacios publicos representativos del desarrollo de la ciudad, que
cuentan con valores culturales y urbanisticos que deben ser protegidos, preservados y mantenidos,
tales como parques, plazas y plazoletas.

c. Trazado Urbano: se aplica a trazados singulares del tejido urbano, representativos de procesos de
desarrollo urbano de la ciudad, cuya morfologia debe ser preservada. Esta categoria no implica la
conservacion de fachadas o divisién predial al interior de las manzanas. En las zonas rurales se aplica
a caminos reales, sendas y servidumbres que poseen valores histéricos y culturales.

2. Conservacion de Bienes Inmuebles de Interés Cuitural del Grupo Arquitectonico (TCoA). Se
aplica a edificaciones de arquitectura habitacional, institucional, comercial, industrial, militar, religiosa,
para el transporte y a obras de ingenieria que poseen valores histoéricos, culturales, simbolicos o de
reconocimiento social. Esta modalidad se divide en dos (2) sub modalidades:

a. Agrupaciones (TCoA-1). Esta sub modalidad incluye unidades indivisibles de edificaciones, grupos
o complejos emplazados en uno o varios predios cuyo desarrollo en conjunto constituyen una
representatividad sociocultural, relacién con el contexto fisico y funcional, contribucién a la
conformacion de determinada zona de la ciudad y/o sentido de pertenencia de la sociedad que implica
referencias colectivas de memoria e identidad.

Pertenecen a esta sub modalidad las siguientes agrupaciones:

1) Universidad Industrial de Santander (Calle 9 Carrera 27).
2) Villa Olimpica (Calle 9 a 14 y Carrera 29 a 32).
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3) Complejo Militar (Calle 14 y Carreras 33 a 29)

En cumplimiento de lo previsto en el Decreto Nacional 763 de 2009 los propietarios de los inmuebles
anteriormente identificados deben adelantar ante la Secretaria de Planeacion Municipal 1a expedicién
y aprobacién de sus correspondientes Planes Especiales de Manejo y Proteccién (PEMP) para lo cual
disponen de un término de dos (2) afios contados a partir de la entrada en vigencia del presente acto
Hasta tanto se adopte los respectivos PEMP que contentan todo lo definido en el Decreto 763 de 2009
o la norma que lo modifique. adicione o sustituya, no serd posible expedir ningun tipo de licencia
urbanistica. Transcurrido el término anteriormente seftalado sin que los propietarios hayan tramitado y
obtenido la expedicién del PEMP la Secretaria de Planeaciéon Municipal podra adelantar dicha labor y
cobrar a los respectivos propietarios los costos en que incurra.

b. Individual (TCoA-2). Se incluyen dentro de esta sub modalidad las edificaciones singulares,
relevantes por su tendencia estilistica, de disefio, materiales o técnicas constructivas y/o época de
origen o constitucidn, que deben mantenerse o recuperarse.

Paragrafo. Los Bienes de Interés Cultural declarados en el municipio de Bucaramanga del dmbito
Nacional, Departamental y Municipal. sujetos al tratamiento de conservacién se encuentran
identificados en el Articulo 61° "Bienes de Interés Cultura! del Grupo Arquitectonico del municipio™ y en
el Articulo 62° ‘Bienes de Interés Cultural del Grupo Urbano del municipio” del presente Plan de
Ordenamiento Territorial.

Articulo 67°. Intervenciones en los Bienes Inmuebles de Interés Cultural. Por intervencién se
entiende todo acto que cause cambios al Bien de Interés Cultural o que afecte el estado del mismo.
Comprende entre otros, actos de conservacidn, restauracion, recuperacién. remocion, demolicion,
desmembramiento, desplazamiento o subdivision Estas intervenciones inician con la elaboracién de
estudios técnicos, disefios y proyectos, hasta la ejecucidon de obras o de acciones sobre los bienes.

Paragrafo 1. Todo tipo de obra propuesto para los Bienes inmuebles de Interés Cultural objeto de la
presente reglamentacién, requiere de un anteproyecto de intervencion autorizado o aprobado por la
autoridad que hizo a respectiva declaratoria tal y como lo establecen los Decretos Nacionales 763 de
2009 y 1469 de 2010, o la normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan y cumplir con lo
establecido en el Articulo 63° "Intervencién en el Patrimonio Cultural” de este Plan de Ordenamiento
Territorial, como requisito previo a la solicitud de licencia ante el curador urbano.

Paragrafo 2. Las intervenciones diferentes a la obra nueva, que se realicen en las edificaciones
colindantes y que no modifiquen las condiciones volumétricas de la edificaciéon en relacién con los
Inmuebles de Interés Cultural, no requieren concepto de Ia Secretaria de Planeacién Municipal previo
a la solicitud de licencia urbanistica Para todos los efectos se entiende que una edificacién es
colindante con un Bien de Interés Cultural cuando comparten por lo menos un lindero lateral.

Paragrafo 3. Previo a la solicitud de licencia urbanistica las intervenciones en predios colindantes con
los Bienes de Interés Cultural cuyos niveles de intervencion sean de Conservacion Integral (Nivel 1) o
Conservacion Arquitectdnica (Nivel 2). localizados en los sectores objeto de esta reglamentacion,
requieren concepto favorable de la Secretaria de Planeacion Municipal, en relacién con la volumetria,
aislamientos y empates con el predio de conservacidén. en caso que no exista reglamentacion
especifica del sector.

Articulo 68°. Niveles permitidos de intervencién. Son las pautas o criterios relacionados con la
conservacion de los valores del Inmueble y su area de Influencia. Estos niveles se aplican de la
siguiente manera:

1. Nivel de Intervencion uno (1) Conservacion integral. Se aplica a los Bienes de Interés Cultural tanto
de Grupo Arquitecténico como de Grupo Urbano y a los monumentos en espacio publico. los cuales, por ser
imemplazables, deben ser preservados en su integralidad. En éstos, cualquier Intervencion puede poner en
riesgo sus valores e integridad. por lo que las obras deben ser legibles y dar fe del momento en el que se
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realizaron. Si el inmueble lo permite, se podran realizar ampliaciones, en funcién de promover su
revitalizacion y sostenibilidad.

En relacion con los Inmuebles del Grupo Urbano debe garantizarse la preservacion del trazado, manzanas,
paramentos, perfiles, alturas, indices de ocupacién, vias, parques, plazas y pasajes, entre otros.

Se permite la modificacién de los espacios internos del inmueble, siempre y cuando se mantenga la

autenticidad de su estructura espacial: disposicion de accesos, vestibulos, circulaciones horizontales y
verticales.

Los tipos de obras permitidos en este nivel son: restauracién, reparaciones locativas, primeros auxilios,
rehabilitacion o adecuacion funcional, reforzamiento estructural, reintegracion, ampliacion,
consolidacién y liberacién, segun lo establecido en el Decreto 763 de 2009, o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya.

Cuadro N° 18. Nivel de intervencion uno (1).

NIVEL DE INTERVENCION 1: CONSERVACION INTEGRAL
NOMBRE DIRECCION
Carrera 10 No. 35 — Par
Calle 37 No 8-44,68,78
Carreras 19 20, Calies 31
Carrera 12 41-70 41-80. Calle 42 11-65 11-75 11-85
eccion De artamental Estacion Madnd
Calle 37 12-15
Calle 36 No. 19-56
Carrera 12 No. 36-08 Des acho Parro uial
Carrera 12 No. 35 -05/07/11/23
Carrera 19 No. 35-18/50
Calle 37 No. 11-18
Calle 37 No. 26-16
Carrera 34 No. 41-51 / Calle 42 No.34-13
Calle 54 No. 28-28/42

Ca ilia de Los Dolores
Casa donde naci6 el General Custodio Garcia Rovira
Cole io de Nuestra Seriora del Pilar Centro Cultural det Oriente Colombiano
Coliseo Peralta
Estacion del Ferrocarril Café Madrid
Casa de Bolivar
Catedral de la Sa rada Familia
lesia de San Laureano
Edificio C. P. Clausen Notaria Sé
Edificio del anti uo Hotel Bucarica
Casa Luis Peru de la Croix
Fundacién Museo de Arte Moderno
Casa Ambrosio Pefia Pu
Casa Mario Acevedo Diaz

2. Nivel de Intervencién dos (2) Conservacion del tipo arquitectonico. Se aplica a los Bienes de
Interés Cultural del Grupo Arquitecténico con caracteristicas representativas en términos de
implantacion predial (rural o urbana), volumen edificado, organizacién espacial y elementos
ornamentales las cuales deben ser conservadas. Se permite la modificacion de los espacios internos
del inmueble, siempre y cuando se mantenga la autenticidad de su estructura espacial: disposicion de
accesos, vestibulos, circulaciones horizontales y verticales, cubiertas, vanos y planos de fachada.

Los tipos de obras permitidos en este nivel son: restauracion, reparaciones locativas, primeros auxilios,
rehabilitacion o adecuacion funcional, remodelacién, reforzamiento estructural, reintegracién,
ampliacion, consolidacidn, liberacion, segin lo establecido en el Decreto 763 de 2009, o la norma que
lo modifique, adicione o sustituya, asi como subdivision por propiedad horizontal.

Cuadro N° 19. Nivel de intervencion dos (2).

NIVEL DE INTERVENCION 2: CONSERVACION DE TIPO ARQUITECTONICO

NOMBRE DIRECCION

Casa donde nacié Luis Carlos Galan Sarmiento
Teatro Santander
Club del Comercio
Gobernacion de Santander
Alcaldia de Bucaraman
Palacio de Justicia
Casa Streithorst
orticos de la laza San Mateo
Construcciones levantadas sobre los predios que hacen parte de las
manzanas del Centro Fundacional y Administrativo que no hayan sido
declarados como Bien de Interés Cultural de &mbito Nacional.
Edificio Armando Puyana Puyana sede Administrativa y Auditorio
Universidad Auténoma de Bucaraman a, Cam us El Jardin

Calte 36 No 24 - 82

Calle 33 No. 18 —-60 carrera 19 No. 33 - 18

Carrera 20 No. 35 - 37

Calle 37 No. 10-30

Calle 35 No. 1037

Calle 35 No. 11 -45. Carrera 11 No. 34 — 45

Calle 32 No. 27 -~ 28 Carrera 27 No.32 -11

Calle 34 No. 16-01

Calies 34 y 42 entre Carreras 9 y 13 segin lo delimitado en la ficha
normativa nimero 8 y grafica denominada Centro Fundacional y
Administrativo del resente Acuerdo

Avenida 42 No. 48-11
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3. Nivel de Intervencion tres (3) Conservacién contextual. Se aplica a inmuebles ubicados en un
Sector Urbano, los cuales, aun cuando no tengan caracteristicas arquitectonicas representativas, por
su implantacion, volumen, perfil y materiales, son compatibles con el contexto. De Igual manera, se
aplica para inmuebles que no son compatibles con el contexto, asi como a predios sin construir que
deben adecuarse a las caracteristicas del contexto del sector urbano.

Este nivel busca la recuperacion del contexto urbano en términos del trazado, perfiles, paramentos,
indices de ocupacién y volumen edificado.

Los tipos de obras permitidos en este nivel son: demolicion, obra nueva, modificacion, remodelacion,
reparaciones locativas, primeros auxilios, reconstrucciéon, reforzamiento estructural, consolidacién y
ampliacién, segun lo establecido en el Decreto 763 de 2009, o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya, asi como subdivisién por propiedad horizontal.

Cuadro N° 20. Nivel de intervencion tres (3).

NIVEL DE INTERVENCION 3: CONSERVACION CONTEXTUAL

NOMBRE DIRECCI
Par  Cerro de Morrorico
Calle 30 No. 26 — 117

Paragrafo 1. Los Bienes de Interés Cultural mantendran la edificabilidad existente de acuerdo con los
niveles de intervencion (1, 2 y 3), con lo determinado en el Decreto por medio del cual se declare
algunos Bienes de Interés Cultural de caracter municipal y se conforme el inventario de Bienes de
Interés Cultural del municipio de Bucaramanga y con las fichas normativas.

Paragrafo 2. Para los Bienes de Interés Cultural del grupo arquitecténico se podra aplicar transferencia
de derechos de construccién de acuerdo con lo establecido en el Articulo 467° “Transferencia de
derechos de edificabilidad para Bienes Inmuebles de Interés Cultural” del presente Plan.

SUBCAPITULO 2.1°. NORMAS PARA BIENES DE INTERES CULTURAL DE
GRUPO ARQUITECTONICO.

Articulo 69°. Tipos de intervencién en Bienes de Interés Cultural de grupo Arquitectonico. Son
los tipos de obra que pueden acometerse en el area afectada, su zona de influencia y los inmuebles
colindantes con los Bienes de Interés Cultural, con el fin de precisar los alcances de la intervencion.
Se deben tener en cuenta los siguientes tipos de intervencion:

1. Primeros Auxilios: obras urgentes a realizar en un inmueble que se encuentra en peligro de ruina, riesgo
inminente, o que ha sufrido dafios por agentes naturales o por la accion humana. Incluye acciones y obras
provisionales de proteccion para detener o prevenir dafios mayores, tales como: apuntalamiento de muros
y estructuras, sobrecubiertas provisionales y todas aquellas acciones para evitar el saqueo de elementos
y/o partes del inmueble, carpinterias, omamentaciones, bienes muebles, etc.

2. Reparaciones Locativas: obras para mantener el Inmueble en las debidas condiciones de higiene y
ornato sin afectar su materia original, su forma e integridad, su estructura portante, su distribucion interior y
sus caracteristicas funcionales, ornamentales, estéticas, formales y/o volumétricas. Incluye obras de
mantenimiento y reparacion como limpieza, renovacion de pintura, eliminacion de goteras, remplazo de
piezas en mal estado, obras de drenaje, control de humedades, contencion de tierras, mejoramiento de
materiales de pisos, cielorrasos, enchapes, y pintura en general. También incluye la sustitucién,
mejoramiento y/o ampliacion de redes de instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas, ventilacion, contra
incendio, de voz y datos y de gas.

3. Reforzamiento Estructural: es la consolidacion de ta estructura de uno o varios inmuebles, con €l objeto
de acondicionarios a niveles adecuados de seguridad sismorresistente de acuerdo con los requisitos de la
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4. Rehabilitacion o Adecuacion Funcional: obras necesarias para adaptar un inmueble a un nuevo uso,
garantizando la preservacién de sus caracteristicas. Permiten modernizar las instalaciones, y optimizar y
mejorar el uso de los espacios

5. Restauracion: obras tendientes a recuperar y adaptar un inmueble o parte de este, con el fin de conservar
y revelar sus valores estéticos, historicos y simbolicos. Se fundamenta en el respeto por su integridad y
autenticidad.

6. Obra Nueva: construccion de obra en terrenos no construidos.

7. Ampllacién: incremento del area construida de una edificacion existente, entendiéndose por area
construida la parte edificada que comresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas
y areas sin cubrir o techar

8. Consolidacién: fortalecimiento de una parte o de la totalidad del inmueble

9. Demolicion: derribamiento total o parcial de una o varias edificaciones existentes en uno o varios predios.

10. Liberacion: obras dirigidas a retirar adiciones o agregados que van en detrimento del inmueble ya
que ocultan sus valores y caracteristicas:

a Remocion de muros construidos en cualquier material, que subdividan espacios originales y que
afecten sus caracteristicas y proporciones.

b. Demolicién de cuerpos adosados a los volumenes originales del inmueble, cuando se determine
que estos afectan sus valores cuiturales.

¢ Reapertura de vanos originales de ventanas, pueras, oculos, nichos, hornacinas. aljibes. pozos y
ofros.

d. Retiro de elementos estructurales y no estructurales que afecten la estabilidad del inmueble.

e Supresion de elementos constructivos u ornamentales que distorsionen los valores culturales del
inmueble

11. Modificacién: obras que varian el disefio arquitecténico o estructural de una edificacion existente,
sin incrementar su area construida.

12. Reconstruccion: obras dirigidas a rehacer total o parcialmente la estructura espacial y formal de!
inmueble, con base en datos obtenidos a partir de la misma construccion o de documentos graficos,
fotograficos o de archivo.

13. Reintegracion: obras dirigidas a restituir elementos que el Inmueble ha perdido o que se hace
necesario reemplazar por su detenoro irreversible.

14. Subdivisién por propiedad horizontal: régimen legal que permite crear en un Bien de Interés
Cuiltural unidades de propiedad privada y bienes comunes de sus propietarios sin que exista la
posibilidad de adelantar una divisién material del predio o del Bien de interés Cultural.

Paragrafo 1. Los anteriores tipos de intervencién deben aprobarse de manera especifica en el
anteproyecto de intervencion de Bienes de Interés Cultural, o de inmuebles colindantes ubicados en
zona de influencia y salvo las reparaciones locativas se debe obtener la licencia de construccién en la
modalidad correspondiente.
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Parégrafo 2. Para los Bienes muebles de Interés Cultural Monumento en espacio publico del
Municipio. que se incluyan en el Decreto por medio del cual se declare algunos Bienes de Interés
Cultural de caracter municipal y se conforme el inventario de Bienes de Interés Cultural del municipio
de Bucaramanga, se debe cumplir con:

1. El unico nivel de intervencién permitido es el de conservacion integral, por cuanto se deben preservar
en su integralidad, en razoén a que cualquier intervencion puede poner en riesgo sus valores y su
integridad. por lo que las acciones que se pretendan efectuar deben ser legibles y dar fe del momento
en el que se hicieron.

2. Para la restauracion de estos Bienes de Interés Cultural se debe contar con la aprobacién del
proyecto de intervencién aprobado por el Instituto Municipal de Cultura.

3. En caso de requerirse podran ser trasladados previa aprobacién del trasiado y del sitio donde sera
reubicado. expedida por el Instituto Municipal de Cuitura y la Secretaria de Planeacién municipal

4. Para instalar un nuevo monumento en el espacio publico la obra propuesta debe contar con el
concepto favorable del comité de espacio publico y la aprobacién del proyecto de intervencion
aprobado por el Instituto Municipal de Cuitura, y cumplir con el tramite de la licencia de ocupacién e
intervencion del espacio publico segun lo determinado en el Decreto 1469 de 2010 o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya. En caso de no requerirse dicha licencia, la Secretaria de Planeacién
debe emitir concepto de la viabilidad de la ubicacién del monumento en el espacio publico y de las
condiciones de su localizacion en el espacio propuesto.

5 La Administracion Municipal implementarad mediante Acuerdo una unidad especial con el fin de dar
cumplimiento a este articulo.

Articulo 70°. Modificaciones internas. En los Bienes de Interés Cultural cuyo nivel de intervencion
permitido sea de Conservacion Arquitectonica (Nivel 2), se permite la modificacion de los espacios
internos en los inmuebles, siempre y cuando se mantenga la estructura espacial original: disposicién
de accesos, halles, circulaciones horizontales y verticales. Se permite la utilizacion del area bajo las
cubiertas inclinadas como espacio habitable, siempre y cuando no haya modificaciones volumétricas
ni sobreelevaciones

Articulo 71°. Ampliaciones y desengiobe de Bienes de Interés Cultural. Se podran realizar
ampliaciones en Bienes de Interés Cultural siempre y cuando se cumpla con lo establecido en el
presente Plan de Ordenamiento Terntorial, y no se alteren los valores morfologicos, tipoloégicos y
demas caracteristicas de la edificacion de conservacion

Las ampliaciones en predios con nivel de intervencién permitido de Conservacion Integral (Nivel 1).
deben plantearse aisladas del Bien de Interés Cultural. En este caso. se permite adosar unicamente
volumenes para circulaciones que conecten las edificaciones

En predios con nivel de intervencién permitido de Conservaciéon de Tipo Arquitectonico (Nivel 2)
pueden plantearse las ampliaciones aisladas o adosadas de la edificacion de conservacion. Si se
plantean adosadas. la altura de la adicién no puede sobrepasar la del inmueble de conservacion. En
caso de proponerse la ampliacion de manera atslada, su altura maxima se rige por la norma del sector
normativo respectivo. debiendo cumplir con un aislamiento correspondiente a las dos terceras partes
de la altura de la nueva edificacion que es objeto de la ampliacion.

Las ampliaciones en los Bienes de Interés Cultural cuyo nivel de intervencién sea Conservacién
Contextual (Nivel 3) se rigen por las normas del sector normativo en que se ubiquen, salvo que se
defina una reglamentacion especial al regular éreas de influencia de los Bienes de Interés Cultural

En los casos en que el Inmueble de Interés Cultural esté localizado en areas no desarroliadas, se debe
definir un area de proteccion en torno a la edificacién a conservar, para io cual, se deben tener en
cuenta los elementos ambientales y urbanisticos existentes y en dicha area no se permiten nuevas
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edificaciones. E! drea de proteccion serd aprobada por la Secretaria de Planeacién, en forma integral,
bien sea con el anteproyecto arquitecténico que se presente para intervencion det iInmueble de Interés
Cultural o dentro del tramite de licencia o de plan parcial que se surta para el proceso de urbanizacion.

En todos los casos, las ampliaciones deben respetar los elementos ambientales importantes,
existentes en el predio, como arborizacién, rondas y cuerpos de agua, y pendientes del terreno, entre
otros.

En caso de requerirse la subdivision de un predio rural en donde se encuentre ubicado un Bien de
Interés Cultural, solo se podré desenglobar del predio de mayor extensién, el lote que resulte de la
sumatoria de las areas de la edificacién a conservar y del 4rea de proteccién definida en torno 2 la
edificacién. La subdivision de predios urbanos en los que existan Bienes de Interés Cultural solo se
permite mediante el régimen de propiedad horizontal.

Articulo 72°. Englobes en inmuebles de Interés Cultural del grupo arquitecténico. Se permite el
englobe de predios, no obstante los beneficios a que tienen derecho solamente se otorgan al inmueble
que cuente con los valores que motivaron su declaratoria y no a los predios adicionados.

Articulo 73°. Obligacién de restitucion de Bienes de Interés Cultural. Si un Bien de Interés Cultural
fuere demolido o intervenido totalmente 0 de manera parcial sin la autorizacion correspondiente, la autoridad
de control urbano procedera de manera inmediata a la suspension de dicha actividad en concurso con las
autoridades de policia locales si fuere el caso, y ordenara al propietario o poseedor la restitucién de lo
indebidamente demolido o intervenido segun su disefo original, sin perjuicio de las sanciones previstas en
la ley. No obstante hasta tanto se apruebe la restitucion el predio no podra utilizarse para ningin uso
diferente a la vivienda del propietano, quedando especialmente prohibidos los parqueaderos publicos 0
privados, viveros, instalacion de antenas o el desarrollo de cualquier tipo de actividad industrial, dotacional,
comercial 0 de servicios.

Articulo 74°. Restitucién de Bienes de Interés Cultural bajo los niveles de intervencion 1y 2. Losg
Bienes de Interés Cultural del grupo arquitecténico cuyos niveles de intervencion sean integrat (Nivel 1) o
arquitectdnico (Nivel 2), que hayan sido demolidos, o se demuelan total o parcialmente asi sea por amenaza
de ruina o que presenten intervenciones inadecuadas se clasifican bajo las categorias de restituciéon parcial
o restitucién total.

Los clasificados como de restitucion parcial deben orientarse a la recuperacion de las caracteristicas
originales de la edificacion. Una vez realizada la intervencion, el inmueble puede ser reclasificado bajo el
nivel de intervencidon integral (Nivel 1) o arquitectdnico (Nivel 2) segin los valores que motivaron su
declaratoria.

Los inmuebles de restitucién total son aquelios que por cualiquier tipo de circunstancia fueron o sean
demolidos totaimente incumpliendo con la obligacién de conservaciéon impuesta en su declaratoria.

En todo caso, hasta tanto se restituyan los inmuebles que fueron objeto de declaratoria en los predios
no se podré aprobar ning0n tipo de intervencidn ni expedir licencia urbanistica distinta de la de
restauracion o reconstruccion.

Paragrafo. Cuando se trate Bienes de Interés Cultural de los ambitos Nacional, Departamental o
Municipal, que presenten estado de ruina, debe cumplirse con lo estabiecido en el paragrafo del
articulo 8 del Decreto 1469 de 2010 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, el cual establece
que: "De conformidad con lo previsto en el articulo 106 de |2 Ley 388 de 1997 o la norma que [o
adicione, modifique o sustituya, cuando la declaratoria del estado de ruina obligue 1a demolicién parcial
o total de una construccidon o edificio declarado como Bien de Interés Cultural, se ordenars la
reconstruccion inmediata de lo demolido, segun su disefio original y con sujecién a las normas de
conservacion y restauracion que sean aplicables, previa autorizacion del proyecto de intervencién por
parte de la autoridad que hizo la declaratoria,” que en este caso esta delegado en la Secretaria de
Planeacién. La orden de reconstruccidn inmedita debe estar consignada en el acto que declare el
estado de ruina.
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Articulo 75°. Elementos del espacio publico y areas libres. Al igual que las caracteristicas
tipologicas y morfolégicas originales de la edificacion deben mantenerse los antejardines,
cerramientos, retrocesos, aislamientos laterales y posteriores, patios y demas areas libres, con sus
dimensiones, caracteristicas y materiales de piso originales, asi mismo. la inclinacion de planos,
materiales y demas caracteristicas de cubiertas y fachadas.
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Las areas libres podran ser construidas unicamente en los casos en que se autoricen obras de
ampliacién segun lo establecido en el presente Plan En todos los casos. se debe conservar la
arborizacion existente.

No se permite la instaiacidn de antenas de comunicacidn, mastiles estructurales, vallas u otros
elementos, sobre las fachadas. cubiertas, antejardines. aislamientos y patios de los bienes inmuebles
de interés cultural objeto de ésta reglamentacion.

Articulo 76°. Sotanos. En la ampliacion de construcciones de los Bienas de Interés Cultural cuyos
niveles de intervencidn permitidos sean integral (Nivel 1) o arquitectonica (Nivel 2), o en las
construcciones de los predios colindantes, se permite la construccién de sétanos sin sobresalir del
nivel del terreno donde se encuentre el Bien de Interés Cultural. planteando un aislamiento minimo de
cinco metros (5 m) respecto del Bien de Interés Cultural. Esta exigencia se hara cuando el Bien de
Interés Cultural respectivo no cuente con sotanos, o sea una construccion en tapia pisada. En todo
caso queda prohibida la construccion de semisétanos en las ampliaciones y los inmuebles colindantes

Articulo 77°. Parqueaderos. En los inmuebles de interés cultural, no se exigen cupos de parqueo
adicionales a los previstos originalmente en {a edificacion y en el caso que el inmueble no cuente con
cupos de parqueo no se le exigiran ni debera compensarlos. En caso de proponerse zonas para
parqueo se requiere la aprobacion del correspondiente anteproyecto de intervencion por parte de la
Secretaria de Planeacion municipal.

Paragrafo. En las edificaciones declaradas como Bienes de Interés Cultural no se permite la
modificacién de fachadas para apertura de accesos vehiculares.

Articulo 78°. Usos permitidos. Los usos en los predios declarados como Bienes de Interés Cultural
se regiran por las siguientes normas:

1. Independiente del area de actividad en que se encuentre, en Bienes de Interés Cultural se permiten
por adecuacién funcional previa aprobacion del anteproyecto de intervencion por parte de la Secretaria
de Planeacion, los siguientes usos:

a. Vivienda.

b. Restaurante

c. Taller de disefio y alta costura.

d. Peluqueria y tratamientos de belleza

e. Hoteles.

f Agencia de viajes y turismo

g. Actividades de bibliotecas. archivos y otras actividades culturales, galerias de arte
h. Museos. jardines botanicos y casa de la cultura.

1. Notarias y Curadurias Urbanas.

Paragrafo. Para asegurar que estas adecuaciones funcionales sean respetuosas y cumplan las
finalidades establecidas, es necesario que se realice una revision de los anteproyectos de las
propuestas de intervencion de los Bienes de Interés Cultural de acuerdo con lo establecido en el
Articulo 63° “Intervencién en el Patrimonio Cultural” del presente Plan. La Secretaria de Planeacion
Municipal debe expedir autorizacion de la viabiidad de uso del suelo de Ia adecuacién funcional una
vez sea presentado el anteproyecto aprobado por el ente competente y estudiada el tipo de
intervencion propuesta segun las caracteristicas del inmueble y la normatizacion. De igual manera, es
necesario que estas intervenciones se realicen siguiendo lo establecido en los Plan Especial de Manejo
y Proteccion, si estos existen.
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Articulo 79°. Predio colindante a Bienes de Interés Cultural. Es aquel que comparte un lindero
comun con el predio declarado como Bien de interés Cultural; se rige por las normas de usos del suelo
segun el area de actividad en que se localiza y por lo definido para estos predios de manera particular
en el presente Plan, y si es del caso, en el Plan Especial de Manejo y Protecciéon (PEMP) debidamente
aprobado.

Articulo 80°. Retiros y aislamientos de predios colindantes a Bienes de Interés Cultural. Se
aphcan las normas generales que regulan estd materia para el sector normativo especifico donde esté
localizado el respectivo Bien de Interés Cultural.

Articulo 81°. Paramento de construccion En los Inmuebles de Interés Cuitural se debe conservar
el paramento en las condictones de la edificacion existente

Articulo 82°. Paramento para construcciones colindantes a Bienes de Interés Cultural. Los
inmuebles colindantes que se empaten lateraimente con el Inmueble de Interés Cultural deben adoptar
el paramento y el aislamiento posterior de éste, en una longitud de cinco metros (5.00 m) en ambos
planos de fachada, tomada a partir del lindero comun y a partir de ésta ajustarse a Ias dimensiones de
antejardin y aislamiento posterior exigidas en la ficha normativa correspondiente. En caso que el
inmueble colindante se aisle por lo menos cinco metros (5m) del Inmueble de Interés Cultural. aplicard
el paramento y aislamientos establecidos por la norma del sector para los planos de fachadas.

Articulo 83°. Voladizos para construcciones colindantes a Bienes de Interés Cultural. Se
permiten, de acuerdo con las exigencias establecidas en la zona normativa respectiva. siempre y
cuando la nueva edificacion se encuentre aislada del Bien de Interés Cultural. Se permite también,
cuando el Bien de Interés Cultural tenga voladizo, en cuyo caso, el voladizo de la nueva edificacién
debe adoptar la misma altura y dimensién, sin generar culatas.

Articulo 84°. Culatas de las construcciones colindantes a Bienes de Interés Cultural. Toda culata
que se genere contra un Bien de Interés Cultural, debe tratarse con el mismo material que se utilice en
el acabado de la fachada.

Articulo 85°. Semisotanos y sotanos en predios colindantes a Bienes de Interés Cultural. Se
permite la excavacion de sdtanos y semisotanos. segun lo establecido en la norma del sector, con un
retiro como minimo de cinco metros (5.00 m) contados desde el lindero del Bien de Interés Cultural.

Articulo 86°. Tratamiento de fachadas de los Bienes de Interés Cultural del Grupo
Arquitecténico. Las fachadas en los Bienes de Interés Cultural deben ser preservadas y debidamente
mantenidas. Se permite su restauracion previa aprobacion del respectivo anteproyecto de intervencion
en las condiciones previstas en el presente Plan, sin alterar las proporciones de llenos y vacios, los
ritmos, los aspectos formales de los vanos, los remates y voladizos, ni agregar o cambiar materiales
y/o estilos de elementos que conduzcan a la creacion de falsos historicos.

SUBCAPITULO 2.2°. ZONAS DE INTERES HISTORICO.

Articulo 87°. Zonas de interés historico especial. Se determinan dos sectores de la ciudad en los
que se concentran la mayor cantidad de Bienes de Interés Cultural tanto del grupo arquitectonico como
del grupo urbano, asi:

1. Centro Fundacional y Administrativo: el cual corresponde a la zona histérica y fundacional de la
ciudad (ereccion parroquial de 1772) donde se encuentran edificaciones simbolicas de la ciudad, que
hoy concentra las sedes de las entidades de gobierno y justicia de los ambitos nacional. departamental
y municipal: Palacio de Justicia, Gobernacién, Asambiea departamental. Alcaldia y Concejo murnicipal,
Policia nacional, entre otras. La zona de interés historico especial 1 Centro Fundacional y
Administrativo; se encuentra delimitado segun la grafica que se presenta a continuacion y en la ficha
normativa N° F-08. Todos los predios ubicados en esta zona, exceptuando aquellos que cuenten con
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declaratoria como Bien de Interés Cultural del ambito Nacional, tienen asignado el nivel de intervenciéon
dos (2), por lo cual deben sujetarse a lo establecido en el numeral 2 del "Articulo 68. Niveles permitidos
de intervencion” del presente Plan y demas normas vigentes sobre la materia.

Esta zona la conforman las manzanas catastrales numero: 01010159, 01010160, 01010161
01010168, 01010170, 01010171, 01010172, 01010179, 01010181, 01010182, 01010189, y parte de
las manzanas numero: 01050073, 01010158, 01010173, 01010187, 01010188, Plaza Luis Carlos
Galan manzana nimero 01010169, Parque Garcia Rovira manzana numero 01010180.

Grafica N° 3. Centro Fundacional y Administrativo.

2. Zona de Interés Historico y Cultural: eje patrimonial, enmarcado entre las carreras 18 y 21 y las
calles 24 y 37, incluye un conjunto de edificaciones simbodlicas de la ciudad ubicadas en el barrio Centro
alrededor del Parque Santander, tales como la Catedral de la Sagrada Familia (BIC), Club del
Comercio (BIC) y el Edificio del antiguo Hotel Bucarica (BIC); se enlazan con el edificio del antiguo
Colegio del Pilar (Bien de Interés Cultural, hoy Centro Cultural del Oriente), el Teatro Santander (Bien
de Interés Cultural) y cruzando la Avenida Quebrada Seca, incluye parte del barrio Alarcén para
agrupar edificaciones representativas de la década de 1940. La zona de Interés Historico y Cultural
especial 2, se encuentra delimitado segun la gréfica que se presenta a continuacion y en la ficha
normativa N° F-08.

Esta zona la conforman las manzanas catastrales numero: 01010067, 01010068, 01010069,
01010070, 01010071, 01010072, 01010077, 01010078, 01010080, 01010081, 01010082, 01010087,
01010088, 01010090, 01010091, 01010092, 01010093, 01010098, 01010099,01010100, 01010101,
01030001, 01030002, 01030003, 01030004, 01030005, 01030006, 01030008, 01030009, 01030255,
01070001, 01070002, 01070003, 01070004, Parque Centenario manzana catastral nimero 01010089,
Parque Santander manzana catastral nimero.
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Grafica N° 4. Zona de Interés Histérico y Cultural.
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Paragrafo 1. Estos sectores tienen una edificabilidad establecida en las fichas normativas, la cual se debe
ajustar segun las determinaciones del Plan o Planes Especiales de Manejo y Proteccion del Patrimonio
(PEMP) que se formulen.

Paragrafo 2. Todos los Planes Especiales de Manejo y Proteccion del Patrimonio (PEMP) que se formulen
y sean aprobados por las autoridades competentes se entenderan incorporados al Plan de Ordenamiento
Territorial y se aplicaran con preferencia en relacion con lo dispuesto en este Plan y las fichas normativas.

Articulo 88°. Nuevos Bienes de Interés Cultural. Una vez se haga la declaratoria de los Bienes de
Interés Cultural, éstos entran a formar parte del patrimonio cultural inmueble y/o mueble y por
consiguiente se les aplicaran las disposiciones del tratamiento de conservacion.

A fin de mantener actualizado el inventario se podran incluir en éste, bienes inmuebles y/o muebles,
previo cumpliimiento del proceso establecido por el Ministerio de Cuitura en el Decreto Nacional 763
de 2009 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

TITULO Il - COMPONENTE URBANO DEL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

SUBTITULO 1°. SISTEMAS ESTRUCTURANTES
URBANOS.

CAPITULO 1°. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL.

Articulo 89°. Categorias de proteccion en suelo urbano. Son areas que deben ser objeto de
especial proteccion ambiental, conservacion dei patrimonio en suelos de proteccion, areas del sistema
de servicios publicos domiciliarios y areas de amenaza, de acuerdo con la legislacion vigente y pueden
hacer parte de la estructura ecolégica principal, para lo cual se deben sefalar las medidas para
garantizar su conservacion y proteccion.
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Cuadro N° 21. Categorias de proteccién en suelo urbano.

SUBCATEGORIAS

Areas de especial

Importancia ecosistémica

Areas de articulacion y

encuentro

AREAS

Areas de nacimiento
de agua y rondas
hidricas

Aislamientos naturales
de pie y bordes de
taludes

Parques de escala
metropolitana

LOCALIZACI
Cafiadas y taludes urbanos, los cuales no forman
parte del Distrito Regional de Manejo integrado
DRMI

Rios, quebradas, nacimientos y sus respectivas
rondas hidricas.

Retiros de pie y borde de talud de escarpes y laderas.

= Su localizacién se encuentran en el plano U-3
denominado Sistema de Espacio Publico, el cual
hace arteint ral del resente lan

Bienes muebles o inmuebles dentro de los suelos de

Bienes e inmuebies y monumentos de espacio

considerados como publico

atrimonio cultural

proteccion declarados como Bienes de Interés
Cultural

El Carrasco (hasta su
clausura como sitio de
disposicion final de
residuos solidos).
Escombreras
autorizadas.

El Carrasco {escarpe de Malpaso)

Escombrera Plan Parcial Provincia de Soto antigua
ladrillera Bucaramanga - Malpaso

Zona Colorados — Norte (predios CEMEX delimitados
para escombrera)

1.3 Areas del sistema
de servicios publicos
domiciliarios

Manejo, tratamiento y/o
disposicion final de residuos
soélidos o liquidos

1.4 Areas de riesgo
no miti able

Por movimientos en masa e

Zonas de aito riesgo
inundacion

no miti abte

Segun delimitacion en plano denominado amenazas
naturales urbano.

Articulo 90°. Estructura Ecolégica Principal en suelo urbano. Estd conformada por los siguientes
componentes.

Cuadro N° 22. Estructura Ecolégica Principal en suelo urbano.

SUBCATEGORIAS

Areas de especial importancia ecosistémica

AREAS
Rondas hidricas de proteccion cafiadas naturales
Aislam entos naturales de bordes de taludes

Areas de articulacion encuentro ues de escala metr olitana

1. Sistema Nacional de Areas Protegida. En suelo urbano son las areas incluidas dentro del Distrito
de Regional de Manejo integrado de Bucaramanga (DRMI).

2. Areas de especial importancia ecosistémica. Son los suelos urbanos que por sus caracteristicas
fisicas y ambientales requieren categorias de uso, manejo y administracion especial, que permitan
asegurar su preservacion y uso sostenible. Se subdividen en:

a. Rondas hidricas de proteccion y caiadas naturales. Corresponden a las franjas de suelo
paralelas a los drenajes de invierno y a los cauces de quebradas y rios, localizados en suelo
urbano, conforme a la categorizacidén de corrientes y anchos de ronda establecidos por la autoridad
ambiental.

b. Aislamientos naturales de pie y borde de taludes. Corresponden a las franjas de suelo ubicadas
en las coronas y pie de los taludes, las cuales deben garantizar la proteccién y sostenibilidad ambiental
de construcciones e infraestructuras urbanas. Para su delimitacion se debe seguir los aislamientos
definidos en las Resoluciones nameros 001294 de diciembre 29 de 2009 y 1893 del 31 de Diciembre
de 2010 expedidas por la Corporacion Autonoma Regional para la Defensa de la Meseta de
Bucaramanga y cumplir con lo estipulado en el Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente NSR-10 para esta tematica, o en las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

Articulo 91°. Directrices para las rondas hidricas de proteccién y caifiadas naturales. Las rondas
hidricas de proteccién y cafiadas naturales se regulan por lo establecido en el articulo 128 de la
Resolucion N° 1893 de 2010 expedida por la Corporacion Auténoma Regional para la Defensa de
la Meseta de Bucaramanga (CDMB) o la norma que la modifique, adicione o sustituya. En todo caso
se observaran las siguientes disposiciones:
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1 Enlas rondas hidricas de proteccién de cauces permanentes 6 drenajes de invierno localizadas en
las areas urbanas, la distancia minima de aislamiento sera de treinta metros (30 m) para los cauces
principales y de quince metros (15m) para los cauces secundarios y demas, medidos desde la cota
maxima de inundacion, la corona del talud, 6 el borde interno de la canalizacién segtn sea el caso.

2. Alrededor de los lagos y lagunas se deben mantener areas forestales protectoras en una extensién
de cien metros (100 m) medidos a partir de la periferia del espejo de agua.

3. Dentro de las areas de cafadas delimitadas vy caracterizadas, solo se podran proponer
intervenciones para parques naturales de recreacién pasiva y contemplativa, buscando la menor
intervencion del ecosistema y procurando la utilizacion de elementos igualmente naturales dentro de
los disefics que se lleguen a proponer.

4. Los proyectos de parques naturales de recreacién pasiva y contemplativa, que se propongan
desarrollar en las cafiadas identificadas dentro de las areas urbanas, suburbanas y de
expansion, deben solicitar lineamientos especificos a la autoridad ambiental y contar con su
correspondiente aprobacion.

Articulo 92°, Categorias de uso en rondas hidricas y cafiadas naturales. Se determinan las
siguientes categorias de uso para las rondas hidricas y cafiadas naturales:

Cuadro N° 23. Categorias de uso de rondas hidricas y cafiadas naturales.

CLASIFICACY uso ACTIVIDADES
Uso . Forestal protector
Princi Preservacion Reve etacion natural
Uso Restauracion Repoblamiento con especies nativas
Compatible: Uso de conocimiento Investigacion controlada de los recursos naturales
P ) Disfrute Par ues Lineales
Ecoturismo
Uso Uso de disfrute Explotacidn de materiales de arrastre y mineria, previa delimitacion y

estudios que expresamente excluyan la actividad minera y/o por
aplicacién del principio de precaucion por parte de la autoridad
ambiental

Condicionado: Uso sostenible

Articulo 93°. Directrices de manejo para los aislamientos naturales de pie y borde de taludes.
1. Estas areas deben destinarse a la proteccion ambiental y podran tener un uso forestal protector.

2. Pueden utilizarse para la construccion de andenes, senderos peatonales de parques lineales,
alamedas y ciclorrutas, con previa valoracion de impactos ambientales.

3. Podran utilizarse como parte de obras de estabilizacion de taludes, tales como permeabilizaciéon,
canales, filtros para direccionamiento y manejos de aguas, entro otros.

Articulo 94°. Categorias de uso en los aislamientos naturales de pie y borde de taludes. Se
establecen las siguientes categorias de uso:

Cuadro N° 24, Categorias de uso de los aislamientos naturales de pie y borde de taludes.

CLASIFICACI uso ACTIVIDADES
Uso Forestal protector
Princi Preservacién Reve etacion natural
Uso Restauracion Repoblamiento con especies nativas
Com atible: Uso de conocimiento investi acion controlada de los recursos naturales
Uso Uso de disfrute Ecoturismo

Condicionado; Uso sostenible Adecuaciones  estabilizacion de taludes
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CAPITULO 2°. SISTEMA DE MOVILIDAD URBANA.

Articulo 95°. Sistema de Movilidad Urbana. Conjunto jerarquizado e interdependiente donde
interactuan los modos de transporte de personas y carga, la infraestructura vial, los estacionamientos
y parqueaderos, facilitando la movilidad y la accesibilidad al interior del area urbana

Articulo 96°. Planeacion de la movilidad urbana. El proceso de planeacién del sistema de movilidad
urbana, define los objetivos, lineamientos y las estrategias, asi como las prioridades de inversion en el
corto, mediano y largo plazo.

El sistema de movilidad urbana tiene siguientes objetivos:
1. De orden econdémico:

a Contribuir al aumento de la productividad y de la competitividad mediante el mejoramiento de la
conectividad urbana y regional.

b. Propiciar mejoras en la movilidad integrando la infraestructura vial con los modos de transporte.

c Fomentar un sistema de transporte seguro en busqueda de reduccion de accidentes, lesiones y
muertes.

d. Estimular el uso de! transporte colectivo

e. Racionalizar la relacion costo-eficiencia en la provision de infraestructura y de servicios de transporte
publico.

f. Mitigar los impactos negativos del transporte de carga en el drea urbana

2. De orden territorial:

a. Fortalecer el modelo territorial articulando la movilidad con los usos del suelo
b. Contribuir a superar el déficit de espacio publico y su calidad urbana.
c. Fortalecer la conectividad metropolitana y regional.

3. De orden social:

a Implementar mejoras en la movilidad y accesibilidad para la poblacién vulnerable.
b. Mejorar las condiciones de infraestructura vial y de calidad de! servicio en zonas de dificil acceso

4. De orden ambiental:

a. Reducir la contaminacion del aire y de otros impactos ambientales negativos causados por el trafico.
b. Promover el uso de tecnologias limpias.

c. Estimular el uso de transportes alternativos no motorizados y proveer el espacio publico requerido
para el efecto

5. De orden institucional:

a Mejorar la coordinacion institucional entre las entidades responsables de la planeacion, regulacion
y control del transito.
b. Garantizar la sostenibilidad financiera de!l Plan Maestro de Movilidad

Articulo 97°. Subsistemas de Movilidad Urbana. E! sistema de movilidad esta conformado por los
siguientes subsistemas:

1. Subsistema de Infraestructura Vial.
2. Subsistema de Transporte.
3. Subsistema de Estacionamientos y Parqueaderos

//‘
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SUBSISTEMA COMPONENTES ELEMENTOS UNIDADES
Clasificacion Vial
. Malla vial arterial
. Malia vial local
Tipologia Vial
. . Perfiles Normativos
Infraestructura vial vehicular
Pasos a desnivel
De articulacion o conexion
Intersecciones viales
INFRAESTRUCTURA
VIAL Vias peatonales exclusivas.
Vias de prioridad peatonat.
Andenes con sus franjas de
circulacion peatonal y ambiental
Infraestructura vial peatonal Red de vias peatonales o de amoblamiento
(mejoramiento  y  ampliacion
para trafico calmado).
Pasos a desnivel (tineles y
uentes eatonales
Infraestructura vial para modos  Red de ciclorrutas
Alternativos Red de cables aéreos
Trans orte de Car Plataformas lo isticas
Rutas
Transporte Termipales
publico Estaciones
Masivo Sistema Portales, patios y talleres
Integrado de Paraderos
Transporte :
Transporte de pasajeros Transporte Pgbncgo Vehiculos
TRANSPORTE publico lUrbanc N
colectivo ntermunicipal
Transporte publico individual Il;,w:te)fr:?mlcx

Trans articular

Trans orte en cables aéreos
Transporte vehiculos no
motorizados
Trans

Transporte alternativo

eatonal
En predios privados y

bienes fiscales (en

superficie, edificaciones

especializadas en altura y/o

subterranea).

En espacio publico en

superficie o subterraneo

bao ar ueso lazas

ESTACIONAMIENTOS Y
PARQUEADEROS

SUBCAPITULO 1°. SUBSISTEMA DE INFRAESTRUCTURA VIAL URBANA.

Articulo 98°. Subsistema de Infraestructura Vial Urbana. Constituye la zona de uso publico
destinada a los desplazamientos de personas, vehiculos motorizados y no motorizados que
corresponden a la malla vial dentro del perimetro urbano, incluyendo las vias con todos sus
componentes (calzadas, separadores, andenes y antejardines), y los elementos de articulaciéon o
conexién (intersecciones viales y pasos a desnivel).

Articulo 99°. Componentes del Subsistema Vial. Los componentes de este subsistema son los
siguientes:

1. Infraestructura vial vehicular.
2. Infraestructura vial peatonal.
3. Infraestructura vial para modos alternativos.

Articulo 100°. Infraestructura vial vehicular. Destinada al desptazamiento de los vehiculos para la
prestacién del servicio de transporte de pasajeros y carga. A este componente pertenecen las vias
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segun su clasificacion y tipologia y los elementos de articulacién o conexion entre éstas, tales como
pasos a desnivel e intersecciones viales.

Articulo 101°. Clasificacion vial urbana. Se establece con el fin de facilitar la gestion, el control, la
regulacion del transito, y la priorizaciéon de recursos para la inversion y optimizaciéon de la
infraestructura existente, con base en criterios de jerarquizacion, funcién y caracteristicas, volumen del
transito, tipo de transporte, velocidad de disefio, continuidad de los corredores viales, conectividad
entre sectores de la ciudad y articulacion con la red vial nacional.

Cuadro N° 26. Caracteristicas y condiciones de funcionamiento de las vias urbanas.

CLASIFICACION
VIAL URBANA

FUNCIONES

TRANSPORTE
MASIVO DE
PASAJEROS

TRANSPORTE
COLECTIVO DE
PASAJEROS

TRANSPORTE DE
CARGA

CICLORRUTAS

N° DE CARRILES

ANCHOS MINIMO DE
CARRILES
(se precisan en las
fichas normativas de
erfiles viales
ESTACIONAMIENTO
DE VEHICULOS EN
VIA
PROHIBICIONES
EXPRESAS

Permite la
interconexion
transitonia de flujos
vehiculares nacionales
por el area urbana.

Vias con mayor
volumen de vehiculos
por dia (>15.000TPD).
Soporta rutas troncales
y pretroncales del
SITM.

Se permite Rutas
Troncales,
Pretroncales.

Se permite

De manera
excepcional en la
autopista

Bucaramanga —
Flondablanca
intercambiador Puerta
del Sol - puente de
Provenza no se

rmite.
Se permite el
Transporte transitorio
de carga regional de
paso (mayora 10
toneladas), sobre los
corredores de laAv. Q
Seca, Boulevard
Bolivar, K15 entre |a
Calle 12 ala Virgen, y
lavia Virgen - La
cemento

ARTERIA
SECUNDARIA

Complementan fa
articulacion vial de
Bucaramanga con
otra cabecera
municipal;

Soporta las rutas
pretroncales del
SITM. (TPD > 7.000)

Se permite Rutas
Pretroncales

Se permite

No se permite el
transporte de carga
intermunicipal, se
permite vehiculos de
carga para
distribucion interna,
limitados a tres ejes
y carga menor a 10
toneladas.

No se permite en la calzada

Prohibido

RED DE ViAS ARTERIAS

ARTERIA TERCIARIA

Conectan dos o mas
sectores, con vias
arterias secundarias y
terciarias; pertenecen a
este grupo todas las
vias de doble calzada
restantes; y las vias
altemativas de alto fiujo
vehicular a las definidas
anteriormente. (TPD >
5.000).

RED DE ViAS LOCALES

Comunican un sector
urbano con la red
arterial, acceso
principal a bamos,
sistema de transporte
complementario,
velocidad controlada.
(TPD > 3.000)

Se permite rutas Alimentadoras

Se permite

Distribucion al interior
del perimetro urbano,
tipo C2, peso menora 5
toneladas.

Distribucion al interior
del perimetro urbano,

tipo C2, peso menor a
3 toneladas.

Se permite, aisiada de la calzada con tachones

de separacion

o con desnivel

30m,

ViA LOCAL
NIVEL 2

Acceso a
terrenos y
predios

Con
restricciones.
Solo se permite
para
operaciones de
retomo

Distribucién al
interior del
perimetro
urbano, peso
menor a 2
toneladas.

Se permite,

aislada de la
calzada, sin
desnivel

3.2 m si hay transporte publico colectivo

Limitado, segun criterios establecidos en
el Acuerdo 065 de 2006 o la norma que
lo modifi ue, adicione o sustitu
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RED DE ViAS ARTERIAS RED DE VIAS LOCALES
CLASIFICACION
VIAL URBANA
ARTERIA VIiA LOCAL
SECUNDARIA  ARTERIA TERCIARIA NIVEL 2

antenor y dentro de la reglamentacion que defina la administracion, manterimiento y aprovechamiento econdmico del
espacio publico, el respectivo Plan Maestro podra permitir la ubicacién de elementos de amoblamiento urbano que
desarrollen actividades econémicas de manera organizada y legal.
Nose rmite el ceramiento  rmanente de las vias Ublicas.
La publicidad exterior visual se ubique apartir de
VALLAS la sancion del presente Acuerdo, sera
PUBLICITARIAS reglamentada por el Concejo Municipal
mediante Acuerdo Munici al.
Nota 1: el acceso vehicular al predio debe permitir un radio de giro adecuado para garantizar el uso de un solo carril del corredor vial, en las
maniobras de salida o entrada al predio, e impiementar las rampas vehiculares segun lo establecido en el presente Plan.

No se permite

Nota 2: en las vias donde se permiten vallas, su instalacion y dermas condiciones se rigen por la normativa rmunicipal sobre la matena.

Nota 3: para casos especiales en que se requiera habilitar la circulacion por vias que no permitan el paso de camiones mixer para transporte
de concreto, tractocarmniones que transportan varillas de hierro de doce metros (12 rm) y/o carga indivisible, y vehiculos que transporten hasta
quince toneladas (15 Ton), se debe solicitar permiso ante la Direccion de Transito de Bucaramanga, quien estudiara la peticion y en caso de
ser viable establecera el recormido ue debe realizar el vehiculo, tanto en casos individuales como en los casos de lanes de mane'o de trafico.

Teniendo en cuento lo anterior Ia clasificacion de la infraestructura vial urbana es la siguiente:

1. Red de vias arterias: conjunto de vias con prioridad para el trafico vehicular que integra el territorio
y consolida la estructura del area urbana y de expansion. Su construccion, adecuacidén, mantenimiento
y gestion le corresponden a la Administracion Municipal.

2. Red de vias locales: corredores viales que permiten la accesibilidad a los diferentes sectores y
predios de la ciudad. Generalmente resulta del proceso de urbanizacion o de renovacion urbana. Su
construccion le corresponde al urbanizador o constructor.

Paragrafo. Todo proyecto localizado en predios ubicados en suelo urbano y/o de expansion urbana
que incluya escarpes, cafiadas y/o sus zonas aledafias, debe establecer vias perimetrales a éstas, las
cuales tienen que contar con obras de estabilizacion y proteccion. El mantenimiento de las obras de
estabilizacion correspondera a los propietarios de predios privados y bienes fiscales si dichas obras
se encuentran dentro de ellos y al municipio si se encuentran en espacio publico.

Articulo 102°. Clasificacion de la red de vias arterias. De acuerdo con el uso, funcidn principal,
localizacién y longitud, las vias que conforman la malla vial arterial se clasifican asi:

1. Vias arterias primarias.
2. Vias arterias secundarias.
3. Vias arterias terciarias.

Articulo 103°. Vias arterias primarias. Son las vias orientadas a canalizar el trafico vehicular rapido,
gue permiten la conexion del territorio metropolitano y su articulaciéon e integracion con los corredores viales
regionales y nacionales, facilitando ademas la conexion de los principales flujos vehiculares nacionales de
paso por el area urbana, en los sentidos sur — norte y este-oeste.

Pertenecen a esta categoria las siguientes vias existentes:

1. Anillo Vial Metropolitano Palenque- Centroabastos — Café Madrid.

2. Autopista Bucaramanga Floridablanca intercambiador Puerta del Sol - puente de Provenza.
3. Autopista Bucaramanga — Giron — Palengue.

4. Carrera 15 — Diagonal 15.

5. Via la Virgen — la Cemento.

6. Carrera 27.

7. Avenida Quebrada Seca desde la Carrera 27 hasta el K3+400 (Doble caizada a Cucuta).
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8. Boulevard Bolivar.
9. Via Kennedy — Café Madrid.

Asi mismo se contempla el siguiente grupo de vias proyectadas dentro de esta categoria:

10. Via Nazareth que conecta el Boulevard Bolivar a ia altura de la carrera 15 con la via Palenque — Café
Madrid.

11. Via el Polvorin/ta Argelia “Transversal de los Industriales” que conecta la Avenida Quebrada Seca a la
altura de la carrera 9 con la via Palengue = Caté Madrid.

12. Transversal de los cerros.

Paragrafo. En el cuadro denominado “Caracteristicas y condiciones de funcionamiento de las vias
urbanas” que hace parte del presente Plan de Ordenamiento Territorial se determinan las
caracteristicas y condiciones para el funcionamiento de este tipo de vias

Articulo 104°. Vias arterias secundarias. Son los ejes viales que alimentan zonas urbanas y
permiten la conexién con las vias arterias primarias. Se caracterizan por su funcion de estructuracion
de las actividades interurbanas, y estan orientadas a canalizar el trafico vehicular rapido.
Complementan la articulacién del 4rea urbana de Bucaramanga con otras cabeceras municipales y
albergan las rutas pretroncaies del sistema integrado de transporte masivo. presentando altos
volumenes vehiculares.

Pertenecen a esta categoria las siguientes vias existentes:

1. Via la Virgen — Puente Tona (salida al Municipio de Tona).

2. Calle 10.

3. Calle 11 entre ias carreras 15y 27

4. Calle 14 entre las carreras 30 y 33.

5. Calle 45 entre la via Palenque — Café Madrid y la carrera 33.

6. Calle 56 desde la carrera 33 hasta la carrera 17 y calle 57 desde la carrera 17 hasta la Avenida los
Samanes.

7. Conexion Avenida los Samanes — calle Real — calle 64 0 Avenida del Papa - calle 65.

8. Transversal Metropolitana desde la calle 65 en la Ciudadela Real de Minas, pasando por el puente
el Bueno y la carrera 15, hasta la calle 105 en Provenza

9. Calle 105 entre el Porvenir y la via Antigua a Floridabianca, incluyendo la Diagonal 105 y la calle
107 A

10. Transversal Oriental.

11. Carretera antigua a Floridablanca.

12. Carrera 33 entre el puente la Flora y la calle 14.

13. Carrera 27 desde la Avenida Quebrada Seca hasta la calle 10

14. Carrera 30 entre las calles 10y 14

15 Carrera 9 entre la Avenida Quebrada Seca y la calle 45.

16. Avenida Quebrada Seca desde la Carrera 9 hasta la Carrera 27,

Se contemplan dentro de esta categoria las siguientes vias proyectadas:

1. Troncal Norte — Sur (desde la avenida Quebrada Seca hasta la Calle 105. incluyendo la alternativa
desde el Boulevard Santander)
2. Conexién Aiterna Centro — Ciudadela Real de Minas (CRM), pasando por San Miguel

Paragrafo. En el cuadro denominado ‘Caracteristicas y condiciones de funcionamiento de ias vias
urbanas” que hace parte del presente Plan de Ordenamiento Territorial se determinan las
caracteristicas y condiciones para el funcionamiento de este tipo de vias.

Articulo 105°. Vias arterias terciarias. Son aquellas orientadas a canalizar el trafico urbano de
mediana velocidad, que articulan las vias primarias y secundarias, y que por su extension o nivel de
servicio se configuran como complementarias a éstas. Conectan dos o mas sectores de la ciudad y se
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constituyen en corredores de atraccién de la actividad urbana. Pertenecen a este grupo todas las vias
de doble calzada no clasificadas como primarias o secundarias y las siguientes vias existentes:

Carrera 13 entre calles 13 y Conexion Alterna Centro (CRM).
. Carrera 14 entre calles 12 y Conexién Alterna Centro (CRM).
Carrera 17 entre calles 3y 61
. Carrera 18 entre calles 4 y 55
. Carrera 21 entre la calle 5 y la Diagonal 15.
. Carrera 22 entre calles 5 y 58.
- Carrera 30 entre calles 63y 67.
. Avenida Gonzalez Valencia
Carrera 32 entre calles 56 y 63.
10. Carrera 33A entre ia calle 14 y la carrera 33.
11 Carrera 35 entre la carrera 38 y la calle 45.
12. Carrera 35A entre calles 45y 56
13 Carrera 36 entre calles 34 y 56.
14. Calle 14 entre carreras 15y 30 y entre carreras 33 y 33 A.
15 Boulevard Santander.
16. Calle 33 entre carreras 9 y 33.
17. Calle 34 entre carreras 9y 36.

ORNOLDHWN =

18. Calle 36 entre carreras 11 y 36.

19. Avenida la Rosita la diagonal 15 y la carrera 32.

20. Calle 45 entre carreras 33y 36.

21. Calle 52 entre Avenida Gonzalez Valencia y carrera 38.

22 Calle 53 entre la carrera 18 y la calle 52

23. Calle 54 entre la conexion aiterna centro (CRM) y Ia calle 52

24 Calle 58 entre la diagonal 15 y carrera 27.

25. Calle 59 entre carreras 32 y 33.

26. Calle 61 entre la Avenida Los Bucaros y la diagonal 15.

27. Calie 83 entre carreras 32 y 33.

28 Calie 64 entre Transversal Metropolitana a la altura de la calle 5, y la Avenida los Bucaros

29. Calle 67 entre carreras 27 y 33.

30. Vla Provenza San Luis desde la Autopista Bucaramanga  Girén, pasando por la carrera 16,
calle 89. carrera 19, diagonal 20 y carrera 20, hasta la calle 105.

31 Avenida 89 entre carreras 19 y 24 continuando por la carrera 24 hasta la Autopista Bucaramanga—
Flondablanca.

32 Carrera 29 entre la Autopista Bucaramanga — Floridablanca a la altura del Viaducto Garcia Cadena
y el Sector de Mirador de San Lorenzo.

33. Calle 93 entre la carrera 29 y la Transversal Oriental a la altura de Neomundo.

Paragrafo. En el cuadro denominado ‘Caracteristicas y condiciones de funcionamiento de las vias
urbanas” que hace parte del presente Plan de Ordenamiento Territorial se determinan las
caracteristicas y condiciones para el funcionamiento de este tipo de vias.

Articulo 106°. Clasificacion de la red de vias locales. Esta red se subdivide en:

a. Vias locales nivel 1. Caracterizadas por su funcién de penetracion a los sectores residenciales o
accesos principales a barrios. Estan orientadas a canalizar el flujo vehicular y permiten el transito de
las rutas del sistema de transporte publico colectivo.

Pertenecen a esta categoria las siguientes vias existentes:

1. Carrera 55 (Tramo entre Lagos del Cacique y Barrio Hacienda San Juan. entre calle 71 y calle 93).
2. Carrera 45 (Principal del Barrio La Floresta, Terrazas. entre diagonal 56 y carretera antigua
Bucaramanga — Florndablanca).

3. Avenida del Jardin
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4. Avenida de Pan de Azucar, Carrera 50.

5. Carrera 43, paso frente al parque de la Flora (entre calle 56 y Carretera antigua Bucaramanga —
Floridablanca)

6. Carrera 39 (entre calle 41 y calle 51)

7. Carrera 40 (entre calle 41 y calle 51).

8. Carrera 38 (entre calle 34 y calle 41).

9. Carrera 30 (entre calle 14 y calle 36).

10. Carrera 29 (entre calle 34 y carrera 27).

11. Carrera 28 (entre Av. Rosita y carrera 23).

12. Carrera 25 (entre calle 5y calle 45).

13 Carrera 24 (entre calle 5y calle 45).

14. Carrera 24. Diamante 2 (Avenida 89 y calle 89).

156. Carrera 23. Provenza (entre calle 99 y calle 111).

16. Carrera 22. Provenza (entre calle 100 y calle 117).

17. Carrera 19 (entre calie 4 y calle 46).

18. Carrera 16 (entre calle 4 y diagonal 15).

18 Carrera 10 (entre calle 22 y calle 31).

20. Calle 1N (Via a Tona y Tramo la Virgen ~ la Cemento).

21 Anillo vial del norte (Conexién Via a Surata con Via al Mar)

22. Calle 9 (entre carreras 27 y carrera 15)

23. Carrera 12 (entre via al mar y Transversal 11).

24. Carrera 15 Barrio Kennedy (Via al Mar y carrera 12).

25. Conexion Occidental Barrio Kennedy (Via al mary carrera 12)

26. Calle 13y 12 (entre carrera 24 y Boulevard Bolivar).

27 Calle 16 (entre carrera 27 y Boulevard Santander)

28. Avenida los Santos (entre carrera 30 y carrera 27 — continuacion calle 16).
29. Calie 19 (entre carrera 33A y carrera 15).

30. Calle 20 (entre carrera 32D y carrera 15).

31 Calle 22 (entre carrera 26 y carrera 10).

32. Calle 23 (entre carrera 15 y carrera 8).

33 Calle 27 (entre carrera 10 y calle 28).

34. Calle 28 (entre carrera 10 y carrera 2)

35. Calle 31 (entre carrera 10 y carrera 15 Occidente)

36. Calle 32 (entre carrera 5 y carrera 4 occidente).

37 Calie 32 (entre carrera 27 y carrera 47).

38. Conexion Guarin —Parque del Agua.

39 Calie 34 (entre carrera 36 y carrera 47).

40. Calle 36 (entre carrera 3 y carrera 18 occidente).

41 Calle 37 (entre carrera 27 y carrera 4).

42. Calle 37 (entre carrera 1 y carrera 18 occidente).

43 Calle 41 (entre carrera 39 y avenida Rosita)

44. Calie 41 (entre Av. Rosita y carrera 9).

45 Calle 41 (entre carrera 9 y casrera 1).

46. Calle 42 (entre carrera 36 y carrera 27).

47 Calle 48 (entre carrera 38 y Av. Rosita).

48. Anillo Perimetral del Mutis. Diagonal 14.

49. Calle 55 (entre Avenida de los estudiantes y Avenida Gonzalez Valencia).
50. Calie 67 (entre carrera 27 y carrera 11).

51. Calle 68 (entre carrera 21 y carrera 11).

52. Via a Lagos de! Cacique, Cementerio. UDES (tramo entre carretera antigua a Floridablanca y
carrera 56).

53. Conexion Lagos del Cacique = Transversal Oriental. Carrera 72 y Transversal 72.
54 Calle 89. Diamante 2 (entre Av. 89 y Autopista a Bucaramanga - Floridablanca).
55, Calie 102 y 103A (Entre carrera 21 y carrera 15).

56. Conexion Barrio el Porvenir  Via Bucaramanga a Giron.

b. Vias locales nivel 2. Caracterizadas por su funcion de servicio interno a las areas residenciales y
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comerciales. que estan orientadas a canalizar los flujos peatonales y los flujos vehiculares de baja
velocidad hacia los sectores de mayor actividad y las vias locales nivel 1

El planc U-1 denominado subsistema de infraestructura vial que hace parte integral de! presente Plan.
contiene en detalle la red de vias locales.

Paragrafo. En el cuadro denominado “Caracteristicas y condiciones de funcionamiente de las vias
urbanas” que hace parte del presente Plan de Ordenamiento Territorial se determinan las
caracteristicas y condiciones para el funcionamiento de este tipo de vias.

Articulo 107°. Tipologia vial. Para la planificacién, disefio. construccion, optimizacion y/o adaptacion
de las vias del perimetro urbano, las tipologias viales se determinan a partir de la hpificacién de sus
secciones transversales, denominadas en este Plan como perfiles viales. En funcién a sus
componentes los perfiles viales pueden ser:

1. Perfil vial, que incluye calzadas, andenes, y en algunos casos separadores
2. Perfil total, que incluye el perfil vial y los antejardines.

El presente Plan de Ordenamiente Territorial determina los tipos de perfiles viales totales, consignados en
las fichas de perfiles viales, los cuales deben ser aplicados dependiendo del costade de manzana al que
pertenezca el predio. el ancho de la calzada. de los andenes y de los demas componentes sobre los cuales
tenga frente el predio que incluyen las dimensiones del antejardin o del retroceso frontal segun sea el caso

Articulo 108°. Componentes de los perfiles viales. Los perfiles viales vehiculares estan conformados
como minimo por andenes y calzada. En algunos casos pueden contener componentes adicionales cuando
se prevean ciclorrutas, franjas ambientales especiales o separadores en vias de muitiples calzadas.

Los elementos del perfil vial de los pasos urbanos {denominacion dada a las vias arteriales de primer y
segundo orden que Cruzan por las areas urbanas), se sujetan a las reglamentaciones sobre fajas de retiro
contenidas en el Decreto Nacional 2976 de 2010 que reglamenta lo dispuesto en la Ley 1228 de 2008 o Ia
norma que la modifique. adicione o sustituya. Estas fajas de retiro o retroceso por paso urbano tienen cinco
metros (5 m) medidos a partir de! borde externo del andén de Ia via de servicio o paralela (contra ia linea
de propiedad privada) y para los efectos de licencias urbanisticas se manejara como zona verde arborizada
no ocupable, ubicada entre el andén y el antegjardin.

Los estandares. directrices y normas relacionadas con los andenes, se detallan en el sistema de
espacio publico urbano de que trata este plan

Articulo 109°. Dimensiones minimas de los perfiles viales. Las dimensiones establecidas para los
perfiles viales del presente Plan de Ordenamiento Territorial son las minimas, por lo que pueden ser
amphadas para tramos de corredores viales contemplados en proyectos de ampliacion, optimizacion,
mejoramiento o construccion de corredores, en cuyo caso la Secretaria de Planeacion, definira los
perfiles viales acordes con los disefios previstos

Las dimensiones minimas de los perfiles podran ser modificadas por parte de la Secretaria de
Planeacion mediante acto administrativo. unicamente en los siguientes casos.

1 Frente a aquellos Bienes de Interés Cultural que lo requieran o segun lo contemplado en el
respectivo Plan Especial de Manejo y Proteccion (PEMP)

2. En procesos que adelante el Estado en zonas con tratamiento de Mejoramiento Integral en la
modalidad de reordenamiento a través de legalizaciones urbanisticas.

3. Cuando la Secretaria de Planeacién apruebe proyectos para nuevas vias o el rediseflo de las
existentes.

Paragrafo. En el evento que en las fichas normativas de perfiles viales y antejardines y/o retrocesos

frontales, la dimension del perfil total normativo sea menor que la distancia existente, debe conservarse
el ancho actual y se deben realizar los ajustes a las franjas funcionales del espacio publico y/o
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antejardines y/o retrocesos frontales, que garanticen la continuidad y el adecuado empalme con o
existente, seguln lo establecido en este Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 110°. Estandares para carriles. Se adoptan los anchos minimos para carril, segun las
consideraciones contempladas en la jerarquizacion vial del presente Plan de Ordenamiento Territorial
y el articulo 10 del Decreto 798 de 2010 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya. Se definen
a continuacion las dimensiones minimas para la planificacion, disefio, construccién y/o adaptacioén de
los carriles de las vias dentro del perimetro urbano.

1. En las vias urbanas los anchos de carriles sin transporte publico colectivo 0 masivo tendran una dimensién
minima de tres metros (3.00 m).

2. En las vias urbanas los anchos de carrles con transporte publico colectivo o0 masivo tendran una
dimension minima de tres metros con veinte centimetros (3.20 m). Cuando los carrles sean de uso mixto
{publico y particular) igualmente tendran una dimension minima de tres metros con veinte centimetros (3.20
m)

3. Cuando se planteen carnles de aceleracion o desaceleracion, el ancho minimo de estos sera de tres
metros (3.00 m). Tratandose de pasos urbanos la dimensién minima sera de tres metros con sesenta y cinco
centimetros (3.65 m).

4. Cuando se contemple estacionamiento temporal en paralelo sobre via, su ancho minimo serd de dos
melros con cincuenta centimetros (2.50 m) y se localizara al costado derecho de la calzada con relacion al
sentido viai.

5 Enlos pasos urbanos no se permitira estacionamiento sobre via.
6. | as vias con un solo carnl tendran un ancho minimo de tres metros con cincuenta centimetros (3.50 m).

7. En las vias internas de las urbanizaciones o complejos prnvados, el ancho minimo del carnl sera de tres
metros (3.00 m) y deben tener minimo dos (2) carnles, mas andenes de minimo dos metros (2 m) en cada
costado.

Paragrafo 1 Cuando se disefien y desarrollen proyectos de recuperacién y optimizacién de los
componentes de ios perfiles viales a lo largo de todo el frente de la manzana, se debe dar cumplimiento
a los estandares establecidos en el presente Plan de Ordenamiento Territorial y lo definido en el
Decreto Nacional 798 de 2010 o la norma que lo modifique, adicione o sustituye.

Paragrafo 2. El organismo de transito del municipio es la Gnica entidad competente para autorizar la
ubicacion de reductores de velocidad en las calzadas de las zonas que presenten alto riesgo de
accidentalidad, tanto por decisién propia o por solicitud de particulares previo estudio técnico
correspondiente

Articulo 111°. Estandares para los andenes. Se deben aplicar los siguientes anchos minimos y
franjas funcionales para los andenes del area urbana:

1. Ancho minimo obligatorio para areas residenciales: dos metros (2 m) incluida la servidumbre de
via, tres metros (3.00 m) cuando inciuya franja de amoblamiento con arborizacion de un metro con
cuarenta centimetros (1.40 m) y tres metros con cuarenta centimetros (340 m) cuando incluya
circulacién de dos metros (2.0 m) y franja de amoblamiento con arborizacion de un metro con cuarenta
centimetros (1.40 m)
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Grafica N° 5. Seccién del andén minimo en sectores residenciales (2.00 m).
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En algunos sitios de la ciudad donde lo sefalen las fichas normativas y el espacio publico actual lo
permita, la franja de circulacion puede tener dos metros (2.0 m), y sera la franja de amoblamiento la
que adopte mayores dimensiones para ajustarse al espacio disponible para el andén.

Grafica N° 6. Seccion del andén minimo en sectores residenciales con franja ambiental (3.00 m).
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2. Ancho minimo obligatorio para areas de actividad comercial y de servicios, miltiple,
industrial o dotacional: como minimo tres metros (3 m) incluida la servidumbre de via, cuatro metros
(4.00 m) cuando incluya circulacién de dos metros con sesenta centimetros (2.60 m) y franja de
amoblamiento con arborizacion de un metro con cuarenta centimetros (1.40 m), y cuatro metros con
cuarenta centimetros (4.40 m) cuando la franja de circulacién sea de tres metros (3.00 m).

En predios esquineros que pertenezcan a un corredor de actividad comercial y de servicios, multiple,
dotacional o industrial contiguo a un area de actividad residencial, el andén sobre el costado de
manzana correspondiente al area residencial tomara el ancho establecido para las areas residenciales
contiguas.
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Cuadro N° 27. Dimensiones minimas de andenes.
COMPONENTE
A DIMENS_ION Franja Ambiental y/o .
AREA DE ACTIVIDAD TOTAL MINIMA amoblamiento (Incluye cli::t?ljaacf:n
servidumbre de via

Circulacion minima + servidumbre

de Via 200m 040m
Circulacion + Servidumbre +
RESIDENCIAL Mobiliario/Arborizacion
Circulacion optima + Servidumbre + 340 m
Mobiliario/Arborizacion :
COMERCIAL Y DE Circulacion minima + servidumbre
SERVICIOS de Via
" ' Circulacion + Servidumbre +
MULTIPLE, . A
INDUSTRIAL, ) Mobilianio/Arbonizacion
DOTACIONAL Circulacion éptim_a + §ervidumbre +
Arborizacion
Nota. En vias existentes estas dimensiones ueden variar de endiendo del erfil totai dis onibles.

3. Pendiente transversal maxima cinco por ciento (5%) hacia la calzada.

4. La pendiente longitudinal sera ia misma que la de la calzada. En todos los casos en la construccion
de andenes debe mantenerse una diferencia constante de veinte centimetros (20 cm) entre los niveles
de acabado del andén y la calzada.

5. Los sardineles estan definidos por su altura total, que comprende la altura del andén (altura de
servicio) de veinte centimetros (20 cm), y la profundidad de empotramiento dentro del nivel inferior (de
la cuneta o del pavimento) que debe ser de minimo quince centimetros (15 cm) de la rasante hacia
abajo para cunetas de concreto o pavimentos monoliticos (concreto o asfalto) y minimo doce
centimetros (12 cm) de penetracion dentro de la base, para los pavimentos segmentados (adoquines,
losetas). En todos los casos en la construccion de andenes debe mantenerse una diferencia constante
de veinte centimetros (20 cm) entre los niveles de acabado del andén y la calzada.

Articulo 112°. Franjas funcionales de los andenes. Se adoptan las siguientes franjas:

Grafica N° 7. Planta de franjas funcionales de los andenes.
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1. Franja ambiental y/o de amoblamiento, destinada a la implantacion de la zona de servidumbre de
via, zonas verdes, arboles, alcorques, redes de servicios publicos y la instalacion de elementos de
mobiliario urbano.

La servidumbre de via es un componente obligatorio de esta franja y esta constituida por el sardinel y
las losetas demarcadoras visuales para un total de cuarenta centimetros (40 cm) segun lo establecido
en el Manual de disefio y construccion del espacio publico de Bucaramanga (MEPB); donde el ancho
minimo del sardinel es de veinte centimetros (20 cm) y el de la loseta demarcadora visual es de veinte
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centimetros (20 cm). En los casos en que el perfil determine que la franja ambiental es zona verde
contigua al sardinel, la loseta demarcadora debe bordear esta area junto a la franja de circulacion.

El ancho minimo de ia franja de amoblamiento incluida la servidumbre de via cuando se contemple
arborizacion es de un metro con cuarenta centimetros (1.40 m). Si el perfil vial no establece zona
amoblamiento o arborizaciéon, debe mantenerse en todo caso la zona de servidumbre de via de
cuarenta centimetros (40 cm).

Pendiente transversal: maximo cinco por ciento (5%) calculado del frente del predio hacia la calzada
Pendiente longitudinal: se mantendra la misma pendiente que tenga la calzada a lo largo de todos los
frentes del predio. Los elementos de mobiliario urbano permitidos en esta franja se ajustarén de
acuerdo con la actividad del sector de la siguiente forma.

En areas de actividad residencial esta franja sera arborizada y empradizada, a excepcién de los
arboles, no se permite la siembra de setos o vegetacién baja con una aitura mayor a veinte centimetros
(20 cm). Se permite el endurecimiento con elementos prefabricados como losetas en las areas
correspondientes a los accesos vehicular y/o peatonal. En caso de plantearse zonas destinadas al
mobiliario y/o amoblamiento urbano, éstas podran ser duras o en gramoquin.

En areas de actividad comercial y de servicios, muitiple. industrial o dotacional las superficies de la
franja ambiental y/o de amoblamiento, segun lo establece el Manual para el Disefio y Construccion del
Espacio Publico de Bucaramanga (MEPB) deben ser tratadas con elementos prefabricados tales como
gramoquines y/o losetas prefabricadas, ademas de la arborizacion con sus respectivos alcorques y
contenedores de raices

No se permite utilizar la franja ambiental y/o de amoblamiento para estacionamiento, tampoco se
puede cercar, cubrir, privatizar, extender las actividades econémicas de los establecimientos
comerciales. o restringir su uso publico

La ubicacién de mobiliario en esta franja debe cumplir lo establecido por el Manual para el Disefio y
Construccion del Espacio Piblico de Bucaramanga (MEPB). La ubicacién de amoblamiento urbano
como casetas. obras de arte, paraderos de bus, paneles publicitarios o puntos limpios de escala local
con contenedores subterraneos, entre otros, unicamente se permite previa obtencién de la licencia de
intervencion y ocupacion del espacio publico expedida por la Secretaria de Planeacion

2. La franja de circulacién peatonal. construida en losetas prefabricadas, que debe contener una
guia para limitados visuales en loseta tactil localizada hacia el centro de la franja de circulacién de
acuerdo con la modulacion de los elementos prefabricados. Esta franja guia no puede estar
interrumpida por obstaculos verticales u horizontales como arboles, sefializacién, postes, tapas de
cajas de inspeccién o pozos y demds elementos que obstaculicen el libre y seguro transito de
personas

En caso de ser requerido. se puede construir una banda de ajuste de predio en concreto con un ancho
maximo de diecinueve centimetros (19 cm) junto al lindero de la propiedad privada.

La dimension de la franja de circulacion esté supeditada a la localizacion o al sector de aplicacion y a
los perfiles viales contenidos en las fichas correspondientes. Las dimensiones minimas son.

a. Ancho minimo obligatorio para areas residenciales: un metro con sesenta centimetros (1.60 m).

b. Ancho minimo obligatorio para areas de actividad comercial y de servicios, multiple. industrial o
dotacional: dos metros con sesenta centimetros (2 60 m).

¢. Pendiente transversal. maximo cinco por ciento (5%) calculado del frente del predio hacia la calzada.
d. Pendiente longitudinal: se mantendra la misma pendiente que tenga la calzada y la franja de
amoblamiento a lo largo de todos los frentes del predio.

Paragrafo. En ninguna de las franjas de los andenes esta permitido el estacionamiento o ubicacién de
vehiculos. ventas ambulantes o estacionarias, publicidad, ni la localizacién de paraderos de bus,
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paneles publicitarios, médulos comerciales o casetas que no estén aprobados y autorizados mediante
licencia de intervencién y ocupacién del espacio publico por la Secretaria de Planeacion, o
contemplados en el Manual para el Disefio y Construccién del Espacio Publico de Bucaramanga
(MEPB) como mobiliario permitido sin licencia. En todo caso, las licencias de intervencién y ocupacion
del espacio ptblico se sujetan a las previsiones del Plan Maestro de Espacio Publico.

Articulo 113°. Seccion de las vias peatonales. Deben estar conformadas por dos o tres franjas de
circulacion peatonal y una o dos franjas ambientales y/o de amoblamiento segun sea el caso, y cuya
disposicién debe garantizar la movilizacién a través las franjas y el libre acceso a los predios segtin se
observa en las alternativas presentadas en el grafico seccién de las vias peatonales del presente Plan
de Ordenamiento Territorial.

Articulo 114°. Estandares para vias peatonales. Las vias de circulacion peatonal que se construyan
a partir de la entrada en vigencia del presente Plan deben tener un perfil vial minimo (sin incluir
antejardines) de nueve metros (9.0 m) (ver grafica denominada “Seccion de las vias peatonales”), y
estar constituidas por las siguientes franjas funcionales:

1. Para zonas comerciales y/o residenciales los componentes son:

a Una franja de circulacién peatonal principal de tres metros (3.00 m) por donde eventualmente
pueden transitar vehiculos de emergencia, ubicada en la zona central de la via peatonal.

b. Dos franjas laterales de circulaciéon peatonal de minimo un metro con ochenta centimetros (1.80 m).
c. Dos franjas laterales de minimo un metro con veinte centimetros (1.20 m) entre las circulaciones
laterales y la central. En esta franja ambiental podran ubicarse gramoquines, césped, arborizacion en
alcorques, bancas, cestas de basura, luminarias y demas elementos de mobiliario urbano. No se
permite la siembra de setos o barreras naturales.

Grafica N° 8. Seccién de las vias peatonales.
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2. Para zonas residenciales:

a. Una franja de circulacion peatonal principal de tres metros con cincuenta centimetros (3.50 m) que
se ubica en uno de sus costados hasta la mitad de la longitud y luego continta por el costado opuesto,
donde eventualmente pueden transitar vehiculos de emergencia.

b. Una franja de circulacién peatonal de minimo dos metros (2.0 m) ubicada en el costado opuesto a
la franja circulacion peatonal principal.

c. Una franja ambiental o de amoblamiento de minimo tres metros con cincuenta centimetros (3.50 m)
ubicada en la zona central de la peatonal. En esta franja ambiental podran ubicarse césped,
arborizacion, bancas, cestas de basura, luminarias y demas elementos de mobiliario urbano segun lo
establecido en el Manual para el Disefio y Construccion del Espacio Publico de Bucaramanga. No se
permite la siembra de setos o barreras naturales.

/
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En algunos casos a estas franjas podra adicionarse una de ciclorruta, la cual debe estar sefializada e
independiente de las franjas de circulacion.

No se permite utilizar las vias peatonales para estacionamiento y/o circulacién de ningun tipo de
vehiculos, instalacion de publicidad. o casetas u otro amoblamiento urbano definidos en el numeral
2.a.2 del Articulo 31° "Subsisterna de elementos complementarios” del presente Plan. salvo que esté
permitido bajo una licencia de intervencién y ocupacion del espacio publico expedida por la Secretaria
de Planeacién; tampoco se permite restringir su uso publico yfo cercarlo. En todo caso. las licencias
de intervencién y ocupacion del espacio publico se sujetaran a las previsiones del Plan Maestro de
Espacio Publico.

Paragrafo. Se exceptuan de la aplicaciéon de los estandares minimos para vias peatonales referidos
en este articulo los siguientes casos:

1 Las zonas clasificadas con tratamiento de Mejoramiento Integral en la modalidad de
Reordenamiento demarcadas en las fichas normativas y de perfiles viales, en las cuales durante los
procesos de legalizacion o regularizacién urbanistica, la Secretaria de Planeacion determinara las
dimensiones de las vias de acuerdo con el tipo de desarrollo existente

2. Los proyectos de Vivienda de Interés Priontario (VIP) en los cuales el perfil vial puede tener como
minimo seis metros (8 m) y estar constituidos por las siguientes franjas funcionales:

a. Dos franjas laterales de circulacion peatonal de minimo dos metros (2.0 m).

b. Una franja ambiental o de amoblamiento de minimo dos metros (2.0 m) ubicada en la zona central
de la peatonal. En esta franja ambiental podran ubicarse césped, arborizacion, bancas, cestas de
basura, luminarias y demads elementos de mobiliario urbano segun lo establecido en el Manual para el
Diseflo y Construccion del Espacio Publico de Bucaramanga. No se permite la siembra de setos o
barreras naturales.

3. Las vias peatonales en urbanizaciones abiertas de vivienda unifamiliar o bifamiliar de Interés
Prioritario (VIP) y vivienda unifamiliar o bifamiliar de Interés Social (VIS) con pendientes mayores ai
dieciocho por ciento (18%) en cuyo caso la seccion vial minima debe ser seis metros (6.0 m) para
urbanizaciones de vivienda unifamiliar o bifamiliar de Interés Prioritario y nueve metros (9.0 m) para
urbanizaciones de vivienda unifamiliar o bifamiliar de Interés Social y donde la diferencia de niveles
puede solucionarse mediante el uso de andenes o sendas peatonales escalonadas Para pendientes
menores no se permiten andenes o sendas peatonales escalonadas. En cualquiera de los casos debe
darse una solucién de accesibilidad para las personas con movilidad reducida.

4. Los senderos peatonales que atraviesen zonas verdes 0 parques se deben disefar con la menor
afectacion posible a la zona verde y tendran una dimension minima de dos metros (2m) para facilitar
la circulacion peatonal, en todo caso su desarrollo se ajustara a la normatividad nacional vigente.

Paragrafo 2. Para efectos de la arborizacién debera tenerse en cuenta el Manual de silvicultura urbana
adoptado por la autoridad ambiental competente.

Articulo 115°. Estandares para esquinas. Los radios minimos de giro que deben tener los andenes
en las esquinas, medidos hasta el borde externo del sardinel, son.

1. En las vias con trafico de transporte colectivo y masivo, las esquinas deben tener un radio de giro
minimo de diez metros (10.00 m).

2. En las vias arterias que no presenten transporte colectivo o masivo. y en todas las vias de 1a red
local, el radio de giro minimo sera de seis metros (6.00 m).

Articulo 116°. Alamedas o franjas ambientales especiales. Este tipo de paseos o corredores
peatonales arborizados separados de las calzadas, permiten ciclorrutas y franjas de circulacidon

/4



CONCEJO DE
BUCARAMANGA

011 7?1 MAY 2014

de 20
- ' ‘l ‘

vow ——

Acuerdo No.

peatonal demarcadas y separadas para servir a la circulaciéon y el esparcimiento de los peatones a
través de su amplitud y su representativa arborizacién. En los proyectos de recuperacion, optimizacion
y mejoramiento del espacio publico en que se contemple la franja ambiental especial o alameda. se
configurara una zona de ancho minimo de ocho metros (8.00 m) en uno de los costados, creando un
nuevo espacio o incorporando los antejardines si es del caso.

Articulo 117°. Obstruccién del espacio publico. No se permite la instalacion de ningun elemento
que obstruya la continuidad del espacio publico en ninguno de los componentes de las vias publicas,
tales como cerramientos. cadenas. setos altos y divisiones, entre otros. La solucion de los cambios de
nivel entre el andén y la calzada podra hacerse mediante distintos elementos tales como vados,
pompeyanos o rampas.

Articulo 118°. Estandares para los anchos de separadores viales de nuevas vias arterias El
ancho minimo de! separador para vias en zonas con tratamiento de desarrollo oscilard entre tres
metros (3 m) y cinco metros (5.0 m) segun los perfiles viales normativos que les apliquen, de manera
que permita la siembra de especies arboreas. ademds de cobertura vegetal de piso y/o jardin, cuya
altura no puede superar los cuarenta centimetros (40 cm). En algunos casos, los separadores pueden
ser tratados como zona dura arborizada. Los separadores en vias existentes pueden mantener su
ancho actual.

Articulo 119°. Estandares para las ciclorrutas. La ciclorruta forma parte integral del perfil vial y su
dimension serd independiente a la del andén, separador o la calzada; como franja funcional puede
estar ubicada a nivel de la calzada, del separador o del andén, cumpliendo con las condiciones
establecidas en el Manual para el disefio y construccion del espacio publico de Bucaramanga (MEPB)
y el Manual de Senalizacién Vial - Dispositivos para la Regulacion del Transito en Calles, Carreteras y
Ciclorrutas de Colombia adoptado por la Resolucion 1050 de 2004 o la norma que la modifique,
adicione o sustituya.

El ancho minimo de la ciclorruta es de un metro con sesenta centimetros (1.60 m) si tiene un solo
sentido, o de dos metros con sesenta centimetros (2 60 m) cuando es de doble sentido

La pendiente transversal maxima es de dos por ciento (2%) hacia la calzada y la pendiente longitudinal
serd la misma de la calzada. En caso de corredores de ciclorrutas que no estén junto a vias
vehiculares, la pendiente longitudinal media es de cinco por ciento (5%) permitiéndose una pendiente
maxima del ocho por ciento (8%) en tramos menores a cien metros (100 m).

Articulo 120°. Fichas de perfiles viales En estas fichas normativas se incluyen los perfiles viales de
cada zona normativa. que tienen por objeto precisar sus componentes y consignar las condiciones
especificas de cada franja funcional, restricciones y otras disposiciones.

Los perfiles viales que forman parte de las fichas normativas contienen:

1. Identificacion del tipo de perfil seglin su clasificacion vial y el area de actividad a la que pertenece.
2. Seccion o pertil vial representado como imagen tipo.

3. El perfil vial total con dimensiones de cada uno de sus componentes

4 Descripcién con notas sobre el tratamiento de la franja ambiental y/o de amoblamiento y del
antejardin segun el area de actividad, voladizos permitidos segun ancho de via, niumero de arboles a
implantar segun la dimension del frente del predio.

5. Dimensiones de antejardines y de retrocesos frontales por zonas

Paragrafo 1. En los casos en que en las fichas de perfiles viales y/o de antejardines / retroceso frontal

se establezca para determinada via y/o antejardin: ‘perfil a consultar’, el Curador Urbano debe solicitar
concepto a la Secretaria de Planeacion Municipal. El nimero del consecutivo de la Secretaria de
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Planeacion por el cual se expide dicho concepto debe inscribirse como una observacién en la norma
urbanay en la respectiva licencia urbanistica.

Articulo 121°. Proyectos de infraestructura vial vehicular. A continuacion se presentan el cuadro y
gréfica indicativos de proyectos de infraestructura vial identificados en los estudios elaborados por la
administracion municipal, que incluyen mejoramiento de corredores viales existentes o construccion
de nuevos corredores con sus correspondientes intersecciones, con base en los cuales deben definirse
las prioridades de inversién en el Programa de Ejecucién del Plan de Ordenamiento Territorial que
hace parte del Plan de Inversiones del Plan de Desarrolio Municipal.

Grafica N° 8. Localizacion de proyectos de infraestructura vial.
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Cuadro N° 28 . Proyectos de infraestructura vial vehicular.

PROYECTO

Troncal Norte Sur - Tramo 3B
Puente la Novena

Intercambiador de Neomundo

intercambiador de Mesén de los
Bucaros

Intercambiador de la Carrera 15 con
Avda. Quebrada Seca

Calle 56 con carrera 33 (Tercer
Cail - Giro iz uierda

Ampliacion calle 54 y 65
Deprimido de la calle 54 con carrera
27

Deprimido de la calle 54 con

Dia onal 15

Deprimido de la calle 55 con
Carrera 27

Troncal Norte Sur - Tramo 3A
Intercambiador de la Calle 45 con
Carrera 9

Troncal Norte Sur - Tramo 3C -
Intercambiador del Mutis

Troncal Norte Sur - Tramo 2 Avda.
Quebrada Seca ~ Cerrera 9
Interseccion vial a nivel de la
Cemento - Via al Mar

Interseccion vial a nivel - Estacion
Norte Metrolinea

Interseccion a desnivel de la calle
36 - Gloneta Chicamocha (parque
de las me'oras

Intercambiador Cruce Via a Girdn -
Viaducto Alterno Garcia Cadena

Deprimido de la calle 55 con

Dia onal 15

Intercambiador de la Carrera 27 con
Avda. Rosita

Deprimido Arco carrera 28 Av.
Rosita sentido Sur — Occ
Optimizacion Intercambiador
Costado Norte Puente La Flora
interseccion vial a nivel calle 56 con
k36 k35

intercambiador de la carrera 21 con
Avda. la Rosita

intercambiador Diagonal 15 - Calle
61 - Prolongaci Carrera 22

Intercambiador Boulevard Bolivar
con Carrera 15

Iintercambiador de las Siete Bocas
Intercambiador de la Carrera 27 con
Avda. Gonzalez Valencia

Corredor Vial Calle 54 doble
calzada entre k17-k27

Doble calzada Via Giron desde el
Puente el Bueno - La Salle
Ampliacién a doble calzada Via
Café Madrid - La Cemento

Troncal Norte Sur - Tramo 1 Avda
Quebrada Seca Calie 23

Troncal Norte Sur - Tramo 2 Carrera
el

Troncal Norte Sur - Tramo 4 — Mutis

Troncal Norte Sur - Tramo 5-
Estadio Softball - Hacia Terminal

TiPO

Corredor

Interseccion
Interseccion
Interseccion
Interseccion
Corredor
Interseccion
Interseccion

Interseccion

Interseccion

Interseccion
Interseccion
Interseccion

Interseccion

Interseccion

Interseccion

Interseccion
Interseccion
Interseccion
Interseccion
Interseccion

interseccion

interseccion

Interseccion
interseccion
Interseccion

Corredor
Corredor
Corredor
Corredor
Corredor
Corredor

Corredor

GRUPO
PRIORI
DAD

Grupo 1

Grupo 1

Grupo 1
Grupo 1
Grupo 1

Grupo 1

Grupo 2

Grupo 2

Grupo 2

Grupo 3

Grupo 3

Grupo 3
Grupo 4

Grupo 4

Grupo 4

Grupo 5

Grupo 5

Grupo 5

Grupo 1

Grupo 1

Grupo 2
Grupo 2

Grupo 2

SECTOR

Occidente

Sur
Centralidad

Centralidad

Centralidad
Centralidad
Centralidad

Centralidad

Occidente

Occidente

Centralidad

Centralidad

Centralidad
Centralidad
Centratidad

Sur

Centralidad

Centralidad

Centralidad
Centralidad

Centralidad
Sur
Norte
Occidente
Occidente
Occidente

Sur

CONECTIVIDA
D

Centro -
Fioridablanca

Centralidad -
Floridablanca
Centralidad —
sur / norte
Centralidad —
Norte
Centralidad —
Flondablanca
Oriente -
Occidente

Este — oeste

Este — Oeste

Este - Oeste
Centro —

Floridablanca

Centro —
Floridablanca
Centro —
Floridablanca

Norte — Costa

Norte — Costa

Este — Oeste

Centralidad ~
Floridablanca /
Girén

Este - Oeste
Este — Oeste

Oriente — Sur

Centralidad -
Floridablanca

Oriente — Sur

Centro — Sur

Centralidad —
Floridablanca /
Girdn

Centro
Occidente
Este — Oeste

Centro — Sur

Este ~ Oeste

Centralidad —
Girdn

Norte — costa

Centro —
Floridablanca
Centro —
Floridablanca
Centro —
Flondablanca
Centro —
Floridablanca

JERARQUIA VIAL

Arterial secundaria

Arterial secundaria
Arterial primaria
Arterial primana

Arterial secundaria

Arterial terciaria y
via iocal nivel 1

Artenal primaria
Arterial primana

Artenial primarna
Arterial secundaria

Artenal secundaria
Arterial secundaria
Red vial nacional

Arterial primaria

Arterial terciaria

Arterial primaria

Arterial primana
Arterial terciaria
Arterial terciana
Arterial secundaria
Arterial terciana

Arterial terciania
Arterial primaria

Arterial primaria
Arterial terciaria
Arterial pnimaria

Arterial terciaria

Arterial primaria

Red vial nacional
Arterial secundaria
Arterial secundaria
Arterial secundana

Arterial secundaria
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Troncal Norte Sur - Tramo 62 Corredor Grupo 2 Sur Centro - Arterial secundaria
Floridablanca
Deprimido de la calle 56 entre . .
carrera 17¢  carrera 23 Corredor Grupo 2 Sur Este —QOeste  Arterial secundaria
Ampliacion de la carrera 18 entre N
QBS 1a calle 54 Grupo 2 Centralidad Centro - Sur Artenal terciaria
Ampliacién a tres carriles de ia _ ) .
carrera 22 entre Calle 16 Calle 58 Corredor Grupo 3 Centralidad Centro - Sur Arterial terciaria
Centro -
Troncal Norte Sur - Tramo 6B Corredor Grupo 3 Sur Floridablanca Arterial secundaria
Puente elevado en la Carrera 29 Conectividad :
entre Calle 36 Avda. La Rosita Corredor Centralidad interna Red local nivel 1
Ampliacion a doble calzada Calle 36 ’ - o
entre Cras. 33 36 Corredor Grupo3  Centralidad Este ~ Oeste Arterial terciana
" : Centralidad — - I
Viaducto Paralelo al Garcia Cadena Corredor Grupo 3 Floridablanca Arterial primaria
Prolongacion deprimido calle 56 Centralidad — N L
entre carreras 23 28 Corredor Floridablanca ~ /\"énal pimana
Via alterna de la novena - San -
Mi uel - Mutis Corredor Grupo 3 Centralidad Centro - Sur Arterial terciaria
Deprimido Av. Quebrada Seca con Corredor Centralidad Centro -~ Sur Arterial terciaria
Dia onal 15
Conformar  y  rectificar  perfil
carreral4 a 2 carmriles entre calles 13 Corredor Grupo 3  Centralidad Centro — Sur Arterial terciana
45.
Conformar y  rectificar  perfil
carreral3 a 2 carriles entre calles 13 Corredor Centralidad Centro — Sur Arterial terciana
45,
Ampliacion a doble de |a calzada de Centralidad -~ .
la carretera anti ua a Floridablanca Corredor Grupo 4 Sur Floridablanca Artenial secundana
Centralidad )
Corredor Grupo 4 Floridablanca Arterial terciaria
Prolongacién carrera 35A entre .
calles 53 calle 54 Corredor Grupo 4 Onente Oriente — Sur Arterial terciaria
Ampliacién y prolongacion carrera . o
38 entre Calles 32A a QBS Corredor Grupo 4 Oriente Oriente — Sur Arterial terciania
. Criente — . N
Transversal de los Cerros Corredor Grupo § Oriente Floridablanca Arterial primana
interseccion a nivel  Avenida Oriente —
Quebrada Seca - Transversal de 10s Corredor Grupo § Floridabl Arterial primaria
Cerros oridablanca
Conexion a desnivel Carrera 22 Centralidad —
entre calle 58 y calle 62 (salida a Corredor Grupo 5§ Centralidad Flondablanca / Arterial primaria
Giron Girén
Centro - . B
Transversal Nazareth Corredor Occidente Arterial primaria
Transversal de los Colorados Corredor Gru Local Red focal nivel 1
Conexién Puente elevado "La
Es eranza” Comuna 1 Corredor Grupo 5 Red local nivel 1
&r:]nsversa\ de ia Paz Conexiéon Corredor Red local nivel 1
. ' Centro - - :
Via la Argelia Corredor Grupo 5 Centro Occidente Arterial secundaria
Circunvalar del Norte Corredor Norte Arterial nmaria

Paragrafo 1. En caso de realizarse modificaciones a las “Directrices de Ordenamiento Territorial
Metropolitano” expedidas por la Junta Metropolitana en materia de proyectos viales, el Alcalde
municipal hara los ajustes necesarios que sobre esta materia especifica se requieran para su
implementacién, mediante decreto.

Paragrafo 2. Los proyectos viales sujetos a licencia ambiental deben cumplir lo establecido en el
Decreto 2820 de 2010 o la norma que la modifique, adicione o sustituya, y en caso de desarrollarse
total o parciaimente en zonas del Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga (DRMI)
deben permitir el cumplimiento de los objetivos de conservacion y cumplir adicionalmente lo
establecido sobre la materia en el Acuerdo del Consejo Directivo nimero 1246 del 31 de mayo de 2013
expedido por la Corporacion Autonoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga o la
norma que lo modifique, adicione o sustituya.
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Articulo 122°. Marco normativo técnico para el disefio de los elementos de articulacion o
conexion vial. Estos elementos se dividen en:

1. Intersecciones viales en superficie.
2 Pasos a desnivel, aéreos a subterrdneos.

Paragrafo. La planeacion y el disefio de intersecciones viales se regulan por las siguientes normas de
caracter técnico:

1. Manual de Disefio Geométrico de carreteras 2008 de! Ministerio de Transporte y el Instituto Nacional
de Vias.
. Manual para el disefio y construccion del espacio publico de Bucaramanga (MEPB)
~Manual de sefalizacién del Ministerio de Transporte.
. Especificaciones de carreteras dadas por el INVIAS.
- Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.
. Manual de inspeccion para vias urbanas del INVIAS
Cédigo Colombiano de Puentes.
. Manual HCM 2000

X NOOYh WN

Articulo 123°. Componente Infraestructura vial peatonal. Referido a la red de vias dispuesta para
el transito exclusivo de peatones, conformada por las vias peatonales, las vias de prioridad peatonal
o trafico calmado, las franjas de circulacion peatona! de los andenes y los pasos a desnivel o puentes
y/o tuneles peatonales.

En los espacios destinados a los peatones debe garantizarse su seguridad respecto al transito
vehicular, senalizarse, mantenerse libre de barreras fisicas y contar con los elementos para facilitar el
desplazamiento de personas con movilidad o vision reducida y ofras discapacidades.

Articulo 124°. Unidades que componen la red de vias peatonales.

1 Vias peatonales exclusivas. son aquelias destinadas a la circulacion de personas, donde no se
permite el trafico vehicular. ya sea por condiciones espaciales, topograficas o de disposicién de los
elementos de amobiamiento urbano.

2. Vias de preferencia peatonal. son aquellas vias donde prima la circulaciéon de personas, y en las
cuales se permite el transito restringido y ocasional de vehiculos, especialmente de emergencia,
seguridad y para acceso a parqueos en los predios.

3. Andenes con sus franjas de circulacién peatonal y ambiental o de amoblamiento, que son éreas
constitutivas del perfil vial, por lo general discurren paralelas a las calzadas vehiculares, permiten el
transito protegido de peatones y en algunos casos de bicicletas o la ampliacion de éstos con la
reduccion de la calzada para configurarse como vias de trafico calmado.

4. Pasos a desnivel, que son elementos complementarios de la red que permiten la continuidad de la
circulacién peatonal en condiciones de seguridad y se denominan puentes cuando son elevados y
tuneles peatonales en caso de pasos subterrdneos

Articulo 125°. Acciones para mejorar las condiciones de la red vial peatonal. Dentro de las
acciones para mejorar las condiciones de! peaton para sus desplazamientos, se establecen las
siguientes medidas:

1 Homogenizacién de materiales y texturas de los andenes. dando cumplimiento a las
especificaciones técnicas del Manual para el Disefio y Construccion del Espacio Publico (MEPB).

2. Rectificaciones geométricas de los niveles y alineamientos de los andenes, dando cumplimiento a
las especificaciones técnicas del Manual para el Disefio y Construccién del Espacio Publico (MEPB).
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3. Eliminacion de obstaculos sobre andenes y ubicacion adecuada de los componentes de las redes
de servicios publicos y del amoblamiento urbano.

4. Construccion de los elementos requeridos para accesibilidad universal en la red de andenes.

5. Mejoramiento de andenes y franjas de circulacion existentes y construccion de corredores
peatonales.

6. El mantenimiento y mejoramiento de la iluminacién publica en esta red.

7. Mantenimiento de las losas y pavimentos de las areas de circulacion peatonal.

8. Ei control efectivo a la invasion de las franjas de circulacion, ambiental o de amoblamiento y vias
peatonales.

9. La identificacién, disefios y construccidon de pasos peatonales a desnivel.

10. Mejoramiento o construcciéon de los corredores peatonales y su amoblamiento en sectores
residenciales de dificil topografia, dando prioridad a la articulacién con las estaciones del sistema de
transporte publico y los equipamientos comunitarios, las zonas verdes, los parques y plazas.

11. Estudio de los sectores con mayor indice de accidentalidad peatonal e implementacién de medidas
para el paso seguro de los peatones, a través de pasos a desnivel, fase semaférica para los peatones
y elementos reductores de velocidad, entre otros.

Articulo 126°. Priorizacion de las intervenciones en las unidades de la red vial peatonal. En el
Programa de Ejecucién del Pian de Ordenamiento Territorial que hace parte del Plan de Inversiones
del Plan de Desarrollo Municipal, se debe tener en cuenta el listado indicativo de las intervenciones
que se relacionan a continuacion las cuales estan orientadas a la construccién, adaptacién y/o
mejoramiento en los siguientes corredores:

1. Vias peatonales exclusivas: habilitar 0 mejorar las condiciones de este tipo de vias en barrios de
dificil acceso o topografia muy inclinada, especialmente en las comunas 1 y 2 del norte de la ciudad y
la comuna 14 al oriente.

2. Vias de prioridad peatonal: intervenciones relacionadas principalmente con la transformacion u
optimizacion de algunas vias vehiculares para la circulacién de peatones, principalmente en las areas
definidas para el desarrollo de operaciones urbanas estratégicas y algunas zonas con tratamiento de
consolidacion de sector urbano especial, que se desarrollaran durante la vigencia de este Plan.

3. Andenes con sus franjas de circulacion peatonal y ambiental o de amoblamiento, que
requieren la ejecucion de dos tipos de intervenciones:

a. Mejoramiento de andenes de los siguientes tramos viales:

Cuadro N° 29. Mejoramiento de los andenes.

HASTA  LONGITUD (m} CORREDOR DESDE  HASTA  LONGITUD

Ch 28
103.9 Cli 34

100 m Chi 41

Chi 42 7313
685.2 Cit 45

Cll 51 DG15
Ch 52
Cii 53
Cli 56

Ci 61
K352 Cl 63
Clie4
Cli 89
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b. Ampliacién de andenes y reduccién de la calzada para conformar vias de trafico calmado en los
siguientes tramos viales:

Cuadro N° 30. Corredores viales para la ampliaciéon de andenes
y reduccion de la calzada para conformar vias de trafico caimado.

HASTA
Ci 33 Cii 52
Cit 51
K34

4. Pasos a desnivel, cuyas intervenciones se relacionan con el mejoramiento o la construccion de
puentes peatonales en las zonas de mayor flujo peatonal en cruces sobre vias arteriales.

Grafica N° 10. Plano indicativo de corredores viales priorizados para el mejoramiento de andenes

MAPA Dt CORREDORES PRIORIZADOS
PARA EL MEJIORAMIENTO DE ANDENES |

LEYENOA

Besorameenio oo And:
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Articulo 127°. Estdndares para los cruces peatonales a desnivel. Se adoptan los siguientes
estandares para la planificacion, disefio, construccion y/o adaptacion de los cruces peatonales a
desnivel en las vias urbanas

1. Para el disefio y construccion de los elementos de proteccién en los cruces a desnivel, puentes y
tuneles peatonales, se aplicard en lo pertinente la Norma Técnica Colombiana (NTC) 4201
"Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Equipamientos. Bordilios. pasamanos y
agarraderas” y NTC 4774. "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Espacios urbanos y rurales.
Cruces peatonales a nivel y elevados o puentes peatonales”

2. El gdlibo para puentes peatonales sobre pasos urbanos tendra una altura minima de cinco metros
(5.00 m).

3. Para los puentes sobre rios, quebradas y canales, el galibo dependera del nivel de aguas maximas
del cauce, (seccion hidraulica) y del disefio especifico.

Articulo 128°. Estandares para los elementos complementarios de los pasos peatonales a
desnivel. Deben cumplir como minimo con las siguientes especificaciones técnicas, de acuerdo con
el Decreto 798 de 2010 y la Norma Técnica Colombiana (NTC) 4201 o las normas que los modifiquen.
adicionen o sustituyan.

1. Rampas de acceso a pasos a desnivel:

a. Ancho libre minimo: dos metros (2.00 m).

b. Pendiente maxima: nueve por ciento (9%).

c. Cambio de textura al inicio y al final de la rampa para orientacién de los personas con discapacidad
visual.

d. Descansc en rampas cada diez metros (10 m) de longitud, de un metro con cincuenta centimetros
(1.50 m) de largo por todo su ancho.

e. Pasamanos colocados a noventa y cinco centimetros (95 cm) y a setenta y cinco centimetros (75
cm) en toda su longitud. con prolongacion en los extremos de treinta centimetros (30 cm) paralelos al
piso.

2. Escaleras de acceso a pasos a desnivel:

a. Ancho libre minimo: dos metros (2.00 m).

b. Profundidad de huella: entre treinta centimetros (30 ¢cm) y treinta y cinco cantimetros (35 ¢cm).

c. Altura de contrahuelia: entre diez centimetros (10 cm) y maximo dieciocho centimetros (18 cm).

d. Descanso entre tramos continuos: un matro con diez centimetros (1.10 m) de largo y ancho igual al
los tramos de la escalera.

Paragrafo Todos los pasos a desnivel deben tener rampas. En caso de restricciones para el disefic y
construccion de las rampas reglamentarias. se deben implementar ascensores para personas con
movilidad reducida en cada extremo del pasc a desnive!.

Articulo 129°. Componente de infraestructura vial para modos alternativos. Esta conformado por
los sigutentes elementos: red de ciclorrutas y red de cables aéreos

Articulo 130°. Red de ciclorrutas. Infraestructura que permite la circulacién exciusiva o preferente de
bicicletas. constituida por una franja funcional integrada a los andenes, las calzadas o los separadores
seglin sea el caso.

Articulo 131°. Corredores viales con ciclorruta. Con ei fin de priorizar su disefio y construccién, en
el Programa de Ejecucién del Plan de Ordenamiento Territorial que hace parte del Plan de Inversiones
del Plan de Desarroilo Municipal, se debe tener en cuenta el listado indicativo de corredores viales que
pueden contener ciclorrutas, y cuyas franjas deben integrarse a los perfiles viales. La red indicativa de
ciclorrutas que se presenta a continuacién, podrd ajustarse con fundamento en el plan que se
desarrolle para el efecto
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Cuadro N° 31. Corredores viales con ciclorruta.
CORREOOR  OESOE HASTA LONGITUOm CORREOOR ~ OESOE HAsTA  LONGITUO
AV Bucaros Clies
AV, 790.7
Bucaros
AV Estudiantes 377.3 Cll 89 317.8
AV Rosita 1627 Cl 99 476.1
AV Samanes Cli 105 15531
BL Santander 1097.8 Cll Real 287
Cli 10 1866.4
Cli 14 K12
Cit 23 363.2 217.4
Cli 31 1335.7
Cli 32 117
Ci 33 929.4
Cll 40
Cli 52 700.8 K 30 305.1
Cli 53 1303.6
Cli 565 8 Occ
Cli 59 219.3 K 37 2717
cl 81 Cll64 172 388
Cli 3?
Cli 642 172 17E 2422

Articulo 132°. Lineamientos para ciclorrutas. Para garantizar la seguridad, comodidad y
maniobrabilidad de los usuarios se definen los siguientes lineamientos para la planificacion, disefio,
construccién y/o adaptacion de las ciclorrutas en el suelo urbano y de expansion urbana:

1. Las ciclorrutas pueden ubicarse asi:

a. A nivel del andén en la franja ambiental, entre la servidumbre de via y la zona de amoblamiento, ¢
entre la zona de amoblamiento y la franja de circulacion peatonal. Cuando se proyecte a nivel del
andén, se debe ubicar a una distancia minima de sesenta centimetros (60 cm) del borde externo del
sardinel para permitir la presencia de rampas vehiculares; en cualquier caso debe garantizarse una
distancia minima libre de obstaculos de sesenta centimetros (60 cm) entre la ciclorruta y el mobiliario
que se instale.

b. En el costado derecho de la calzada junto al sardinel, caso en el cual la ciclorruta sera en el mismo
sentido de la circulacién vehicular.

c. En el separador.

2. Se debe mantener la continuidad en las ciclorrutas mediante la instalacion de elementos que ayuden
a superar facilmente los cambios de nivel.

3. No se permiten ciclorrutas en las calzadas de las vias arterias primarias y secundarias.

4. La red de ciclorrutas debe articularse con las estaciones del sistema integrado de transporte masivo
(SITM), y relacionar equipamientos y parques con zonas residenciales, asi como areas de vivienda
con centros de empleo.

5. Se privilegian los tramos de ciclorrutas con fines recreativos integrando parques metropolitanos, y
lineales con las zonas de aislamiento de laderas y rondas hidricas.
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Grafica N° 11. Plano indicativo de corredores viales para proyectos con ciciorrutas.

¢ MAPA DE CORREDORES |

INDICATIVOS
D€ CICLORUTAS

Lo Swrepss (akade
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Articulo 133°. Red de cables aéreos. Infraestructura conformada por el conjunto de lineas de cable
aéreo de la ciudad. Su funcién es movilizar pasajeros en zonas de altas pendientes y/o dificil acceso,
actuando como complemento al sistema de transporte masivo Metrolinea.

Los componentes de los cables aéreos son los vehiculos y los cables tractores y/o sustentadores, que
mueven un numero reducido de pasajeros por cabina en cortos intervalos de tiempo.

Articulo 134°. Corredores priorizados para transporte por cable. Con el fin de priorizar su
ejecucion, en el Programa de Ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial que hace parte del Plan
de Inversiones del Plan de Desarrollo, se debe tener en cuenta el siguiente listado indicativo de
corredores estratégicos para el transporte por cable:

1. Cable aéreo de Morrorico: conecta el sector Acueducto Metropolitana de Bucaramanga con el
cerro de Morrorico y el barrio Buenos Aires. Esta linea debe prolongarse hasta la zona suburbana
oriental y hacia el norte hasta conectar con el desarrollo turistico de la zona del embalse de
Bucaramanga y el parque alli propuesto.
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2. Cable aéreo del Norte: conecta la meseta de Bucaramanga en el sector de Comuneros, con el
Portal del Norte del Sistema integrado de Transporte Masivo, y los barrios el Tejar, Cafe Madrid, sector
de Bavaria y Colorados.

3. Cable aéreo del Aeropuerto: conecta el centro de ia ciudad, con la via Palenque Café Madrid en
el sector de Centroabastos y el aeropuerto Palonegro del municipio de Lebrija.

Paragrafo 1. Los predios que se encuentren incluidos en los corredores de las lineas de cable aéreo,
independientemente de Ia altura que puedan alcanzar por la aplicacién de las normas urbanisticas que
definan su edificabilidad. solo podran tener la altura maxima que se defina para el respectivo corredor,
de forma que las edificaciones no interfieran con la operacion del cable aéreo. Para el efecto, el trazado
de los corredores se adoptara mediante decreto que expida el Alcalde Municipal. en el cual se definira
la altura maxima de las construcciones que se puedan desarroliar en los predios incluidos en el
respectivo corredor.

Paragrafo 2. Los galibos o distancias horizontales y verticales minimas que deben respetar los
proyectos de cable aéreo y las construcciones bajo estas lineas deben ser: galibo vertical minimo de
cuatro metros (4 m) medidos entre la superficie inferior de la cabina y el nivel superior de la
construccion o elemento que ocupe espacio publico o privado, y cinco metros (5 m) entre la cota inferior
de la cabina y la rasante de la via. La distancia horizontal minima o galibo horizontal desde la cara
lateral externa de la cabina hasta el paramento de la construccion debe ser de diez metros (10 m)

A las construcciones existentes que no cumpla con estos retiros minimos se les debe efectuar el
retroceso de fachada o la demolicién de las alturas mayores.

En caso de redes eléctricas aéreas y cables de alta tension el sistema de cable aéreo debe disponer
de los retiros o elementos de proteccion que determinen las autoridades competentes. Las empresas
prestadoras de servicios publicos o de particulares no podran instalar redes aéreas dentro del trazado
del cable.

Articulo 135° Diseno de las estaciones para el sistema de cable aéreo. Ademas de las normas
generales de construccion aplicables el disefio de las estaciones debe cumplir con las siguientes
condiciones:

1. Garantizar la accesibilidad a personas con movilidad reducida y demas tipos de discapacidades.

2. Establecer barreras y sefializacidn para la delimitacion y control de acceso a zonas peligrosas e
instalaciones técnicas.

3. Las circulaciones dentro de las edificaciones deben tener un ancho minimo de tres metros con
sesenta centimetros (3.60 m).

4. Las zonas de acceso y primeros niveles de las estaciones deben dotarse de areas libres. parques,
plazas que permitan el libre trdnsito de los usuarios del sistema y que estén dotadas con mobiliario
urbano como bancas, luminarias, cestas de basura. y demas elementos establecidos en el Manual
para el disefio y construccién del espacio publico de Bucaramanga (MEPB).

5. En los alrededores de las estaciones y demas infraestructuras del sistema se habilitaran espacios
publicos y equipamientos para el servicio de la poblacion ubicada en su area de influencia.

SUBCAPITULO 2°. SUBSISTEMA DE TRANSPORTE.

Articulo 136°. Subsistema de Transporte. Esta conformado por los medios que se utilizan para los
desplazamientos de personas y mercancias, cuyos componentes son el transporte de pasajeros,
transporte de carga y el transporte alternativo. Hacen parte de la infraestructura de este subsistema
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las plataformas logisticas, los nodos intermodales, los diferentes medios de transporte y el parque
automotor o vehicular. Este subsistema se clasifica asi:

[

1. Segun el tipo de servicio:
a. Transporte publico
b. Transporte privado.

2. Segun el objeto desplazado:
a. Transporte de pasajeros
b Transporte de carga.

3. Segun el tipo de vehiculo:
a. Transporte motorizado
b. No motorizado o activo.

Articulo 137°. Componente transporte de pasajeros. Se refiere a la movilizacién de personas. Se
subdivide en transporte publico y transporte vehicular privado.

Articulo 138°. Transporte puiblico de pasajeros. Comprende los medios de movilizacién que no son
de propiedad de los pasajeros. Los servicios de transporte publico pueden ser prestados por empresas
publicas y/o privadas. Este tipo de transporte esta conformado por los siguientes elementos:

1. Sistema Integrado de Transporte Masivo.

2. Transporte Publico Colectivo, que comprende el urbano y el intermunicipal.
3. Sistema Integrado de Transporte Publico.

4. Transporte Publico Individual.

5. Transporte particular o privado industrial

Articulo 139°. Sistema Integrado de Transporte Masivo. Es el conjunto de infraestructuras viales
especializadas, equipos, sistemas de monitoreo, vehiculos y estaciones. que estan disefiadas para
movilizar altos flujos de pasajeros de manera sistematica, organizada y eficiente reduciendo los
tiempos de viaje. El Sistema Integrado de Transporte Masivo (SITM) para del area Metropolitana de
Bucaramanga se denomina Metrolinea

Articulo 140°. Unidades del Sistema Integrado de Transporte Masivo Metrolinea Esta
conformado por: el sistema de rutas, ias estaciones (portales, patios y talleres, terminales de
integracion. estaciones de parada y paraderos). los vehiculos y el sistema de recaudo

1. Rutas troncales: corresponden a los corredores de alta demanda, la mayor jerarquia en las rutas,
movilizan ios volumenes mas altos de pasajeros, con carriles exclusivos y vehiculos de alta capacidad.

En este tipo de rutas los usuarios usan la forma de prepago y embarque a nivel para abordar los
vehiculos. Las rutas troncales del actual Sistema Integrado de Transporte Masivo (SITM) son-

a Corredor de la Autopista Bucaramanga - Floridablanca - Piedecuesta (el tramo entre el
intercambiador de la Puerta del Sol y el Puente Provenza corresponde al municipio de Bucaramanga).
b. Diagonal 15 (entre intercambiador de la Puerta de! Sol y la calle 45).

c. Carrera 15 (entre calle 45 y Avenida Quebrada Seca)

2. Rutas pretroncales: segundo nivel en la jerarquia de las rutas, movilizan niveles medios de
demanda y en el futuro podrian convertirse en corredores troncales especializados. No tienen carriles
exclusivos y comparten la movilidad con el transporte privado y colectivo utilizando los siguientes
corredores viales:

a. Via Bucaramanga - Gir6n (desde el Intercambiador de la Puerta del Sol hasta la zona de Cenfer es
la perteneciente a Bucaramanga).
b. Carrera 27 (entre la Puerta del Sol y la calle 10).
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c. Carrera 33 (entre calle 67 y calle 14).

d. Carrera 15 (entre Av. Quebrada Seca y K1+700 de la Via La Virgen — la Cemento-Sector Colseguros
Norte).

e. Calle 105 (entre Carretera antigua a Floridablanca y Autopista Bucaramanga Floridablanca).

f. Conexion Ciudadela Rea!l de Minas (desde el Puente el Bueno, pasando por la Plaza Mayor y la
Calle 56 hasta su cruce con la carrera 27).

g. Calle 55 (entre carrera 15 y carrera 27).

h. Calle 11 (entre carrera 15 y carrera 30).

i. Calle 10 (entre carrera 15 y carrera 27).

j. Carrera 30 (entre calle 14 y caile 11).

k. Via Palenque Café Madrid (tramo correspondiente al municipio de Bucaramanga)

3. Rutas alimentadoras: cumplen la funciéon de captacion y distribucion de los usuarios entre las
cuencas de demanda y las rutas troncales y pretroncales. Se contemplan rutas alimentadoras en los
sectores: Centro, Provenza, Norte, Morrorico y Diamante | y la Pedregosa, entre otras.

Las rutas alimentadoras se relacionan con el sistema de transporte colectivo o rutas complementarias
que cubren los corredores de baja demanda que no estan atendidos por el sistema masivo, pero que
son potenciales de integracion con los ejes troncales y pretroncales en aspectos tarifarios y
operacionales. Estas rutas son definidas y controladas por el Area Metropolitana de Bucaramanga.

4. Terminales de integracion: son infraestructuras fisicas ubicadas estratégicamente en los
corredores principales, que cumplen la funcion de puntos de acceso al sistema o facilitadores de! paso
de los usuarios de las rutas alimentadoras hacia las rutas troncales o pretroncales y viceversa. Dado
que la transferencia entre rutas dentro de la terminal es libre, éstas se conocen como “areas pagas”.
En el area urbana de Bucaramanga solo se contempla la Estacion Provenza sobre la autopista
Bucaramanga Floridablanca, al costado occidental (cruce calle 89) y al costado oriental (cruce de ia
calle 96).

5. Estaciones de parada: localizadas en los corredores troncales en intervalos que van desde
trescientos metros (300 m) hasta setecientos metros (700 m). Cumplen ia funcién de permitir la entrada
y salida de los usuarios a las rutas troncaies, a través de plataformas elevadas para el abordaje al
mismo nivel de los buses. Las siguientes son las estaciones de parada sobre los corredores troncales:

Estacion Quebrada Seca (Carrera 15, entre calles 30 y Av. Quebrada Seca).
Estacion San Mateo (Carrera 15, entre calles 34 y 35).

Estacion Chorreras Centro (Carrera 15, entre calles 37 y 41).

Estacion la Rosita (Diagonal 15, entre la Avenida La Rosita y calle 50).

Estacion la Isla (Diagonal 15, entre calles 56 y 58).

Estacion Diamante (Autopista Bucaramanga - Floridablanca, entre Calles 80 y 81).

~paogo

6. Portaies, patios y talleres: los portales son infraestructuras fisicas ubicadas en puntos estratégicos
donde hace cierre el circuito de varias unidades de transporte. En el caso de Metrolinea, estos puntos
estan localizados en Girén, norte de Bucaramanga, ‘Papi, Quiero Pifa’ y Piedecuesta.

A su vez, los patios y talleres son infraestructuras fisicas en donde se prestan los servicios de parqueo,
mantenimiento y reparacion de los vehiculos pertenecientes al Sistema Integrado de Transporte
Masivo. En el &rea urbana de Bucaramanga se ha contemplado una estacion terminal y patio-taller en
el Sector Colseguros Norte (Km 1 +700 m de la via la Virgen !a Cemento).

7. Paraderos: en los andenes de las vias pretroncales, alimentadoras y complementanas se ubicaran
paraderos puerta derecha, los cuales requieren de la obtencion de licencia de intervencion y ocupacion
del espacio publico expedida por la Secretaria de Planeacion Municipal.

Paragrafo. Cuando por razones técnicas o producto de ajustes en los estudios y/o fases del Sistema
integrado de Transporte Masivo (SITM), sea necesario disponer de otras alternativas de localizacion
de las unidades antes descritas, se aplicaran las condiciones, restricciones y demas normas aplicadas
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a las unidades antes mencionadas, previo concepto favorable de la Secretaria de Planeacién y la
Secretaria de Transito de Bucaramanga.

Articulo 141°. Transporte Pablico Colectivo Urbano. Elemento del Sistema de transporte dentro del
area urbana de Bucaramanga que no requiere de una infraestructura vial exclusiva para la movilizacion
de vehiculos, en cuanto las rutas comparten ia infraestructura vial con el transporte privado. Debe
contar con sitios establecidos y demarcados como dreas de parada para el ascenso y descenso de
pasajeros, que son los Unicos sitios autorizados para tales actividades. Es complementario al sistema
de transporte masivo en tanto sus rutas abarcan sectores no cubiertos por éste y puede estar integrado
al_Sistema de transporte masivo para conformar el Sistema Integrado de Transporte Publico.

Articulo 142°. Transporte publico colectivo intermunicipal. Asociado al servicio publico de
transporte colectivo para la movilizacion de pasajeros entre municipios o regiones, utilizando
principalmente la red vial nacionat y terminales de transporte para el intercambio modal.

Articulo 143°. Estrategias de mejoramiento del transporte publico colectivo intermunicipal. Se
contemplan las siguientes estrategias para minimizar el impacto del transporte colectivo desde y hacia ios
municipios de la regién circundante, o de cercanias, en ia movilidad urbana y facilitar el intercambio modai.

1. Implementacion de estaciones para el transporte de cercanias y el intercambio modal con el transporte
plblico urbano, en zonas de las denominadas Operaciones Urbanas Estratégicas, ask:

a. Operacidn Estratégica Guarin - Morrorico, junto al Parque Cerro Morrorico.

b. Operacion Estratégica Centralidad Norte articulada al Portal Norte de Metrolinea para el intercambio de
pasajeros desde y hacia los municipios de! norte del Departamento de Santander y el sur del Cesar.

c Operacion Estratégica San Rafael para atender los pasajeros desde y hacia los municipios de
Matanza, Surata, Charta, California y zona nororiental del Departamento.

2. Desarrollar un plan de manejo para la definicion de la ubicacién y gestion de las estaciones para el
transporte de cercanias que permita definir las areas funcionales requeridas, los servicios prestados,
las restricciones logisticas de acuerdo con el tipo de rutas, la articulacion al sistema integrado de
transporte publico, la designacion de espacios para zonas amarillas o de taxis, el manejo del espacio
publico del entorno facilitando el acceso y salida de vehiculos y peatones, los horarios de operacion,
la estructura administrativa y de sostenimiento, entre otros temas.

3. Efectuar controles permanentes en los sitios no autorizados para transbordo, recogida y descargue
de pasajeros intermunicipales, con el fin de combatir la informalidad y reforzar el uso de las terminales
satélites.

Paragrafo. Se prohibe el transbordo, recogida y descargue de pasajeros intermunicipales en sitios
diferentes a las terminales satélites.

Articulo 144°. Sistema integrado de Transporte Publico Urbano. Comprende el conjunto de
acciones para la articutacion, vinculacion y operacion integrada de los diferentes modos de transporte
publico; las instituciones o entidades creadas para la planeacién, la organizacion, la implementacion,
la gestion de la operacion del transporte publico y el control del trafico; y, asi como, la infraestructura
requerida para la operacion, recaudo del sistema, gestion y control de flota, accesibilidad e informacion
al usuario. Esta integracion podra ser fisica, operacional yfo tarifaria, buscando mejorar la calidad y
operatividad del servicio, entre otras a través de acciones para: modernizar el parque vehicular,
implementar un plan de construcciéon y mantenimiento de la infraestructura requerida para la operacién
del sistema de transporte publico, promover el fortalecimiento, y la coordinacién institucional, y la
sostenibilidad del sistema, entre otras.

Articulo 145°. Objetivos y estrategias del Sistema integrado de Transporte Publico Urbano. Este
sistema tiene los siguientes objetivos:
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1. Mejorar la cobertura, confiabilidad, accesibilidad y conectividad del servicio publico de transporte en
su area de influencia.

2. Garantizar la integracién fisica, operacional y/o tarifaria de los servicios publicos de transporte
urbano y metropolitano, y cuando fuere necesario, la integraciéon con otros modos de transporte, tales
como el SITM, bajo un esquema sostenible financiera y operacionalmente.

3. Procurar el equilibrio entre la demanda y la oferta de transporte de pasajeros.

4. Estructurar, disefiar e implementar una red jerarquizada de rutas o servicios de transporte publico
segun su funcion y érea servida acorde con las necesidades de los usuarios.

5. Garantizar que la flota destinada a ia operacién del sistema, cumpla con las disposiciones
ambientales, urbanisticas, legales y técnicas vigentes.

6. Establecer un modelo de organizacién empresarial para la 6ptima prestacién del servicio por parte
de los agentes del sistema, que incluya estructuras fisicas disefiadas y/o adecuadas para el uso,
espacios necesarios para ascenso y descenso de pasajeros y carga, estacionamiento y atencién a los
vehiculos, actividades operativas, técnicas y administrativas de las empresas.

7. Adoptar un sistema integrado de recaudo centralizado, que permita conectividad, integraciédn,
gestién de la informacion y un eficiente servicio al usuario, que esté acorde con las necesidades del
sistema y que permita la migracidn a futuros desarrolios.

8. Garantizar un sistema integrado de informacion, que permita el facil acceso y uso del sistema,
cumpliendo con las disposiciones sobre accesibilidad universal y demas disposiciones vigentes en la
materia.

9. Evaluar la posibilidad de implementacion del servicio plblico mixto de transporte, para la poblacion
urbana y la ubicada en los corregimientos y veredas del municipio. Asi mismo, determinar la viabilidad
de su incorporaciodn al sistema integrado de transporte pablico.

Paragrafo. La determinacién de la conveniencia, oportunidad y necesidad de la implementacion del
Sistema Integrado de Transporte Publico, estd a cargo de la autoridad metropolitana de Transporte,
de conformidad con la Ley 1625 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya

Articulo 148°. Transporte publico individual. Asociado al servicio publico de transporte individual
urbano e intermunicipal prestado por empresas privadas en vehiculos de capacidad limitada a cuatro
(4) pasajeros.

Articulo 147°. Estrategias para el mejoramiento del servicio de transporte publico individual.
Se consideran las siguientes acciones necesarias para mejorar las condiciones de calidad y seguridad
en la prestacién del servicio en taxi, asi como las condiciones de movilidad, a través de la reduccion
de la sobreoferta, del estacionamiento permanente de taxis en la via publica y de los recorridos en
vacio. Para lo cual se identifican las siguientes acciones.

1. Localizacion de los sitios para estacionamiento temporal de taxis o zonas amarillas a cargo de las
entidades determinadas en el Acuerdo 065 de 2006 o las normas que lo modifique, adicione o
sustituya.

2. Exigir en los planes de implantacién de grandes superficies comerciales e industriales que dentro
del paramento de construccién de los predios se prevean zonas especificas para el estacionamiento
temporal de taxis y de las casetas para su manejo, asi como garantizar la prohibicion de parqueo de
taxis en el espacio publico circundante.
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Articulo 148°. Transporte particular o privado Individual. Modalidad asociada al desplazamiento
de personas en vehiculos privados y que no prestan servicio publico; por lo general esta destinado a
la movilizacion de sus propietarios en automéviles o motocicietas.

Articulo 149°. Estrategias para el mejoramiento del transporte particular o privado individuat.
Se consideran las siguientes acciones para mejorar las condiciones de movilidad de este tipo de
transporte:

1. Planear e implementar acciones bajo una vision y articulacién metropoiitana.

2. Implementar medidas de restriccion a la demanda y control del transporte publico y privado, con
miras a mejorar la movilidad metropolitana, tales como: restricciones de horarios por zonas, pico y
placa, uso compartido del vehiculo, vias exclusivas, contraflujo, dia sin carro, entre otras.

3. Fomentar las construcciones especializadas para el parqueo de vehiculos y parqueaderos en
superficie e implementacion de estacionamientos temporales en paralelo como zonas azules, que
ademas faciliten la integracion modal con el sistema integrado de transporte publico. A su vez controlar
y sancionar el parqueo no permitido en espacio publico y lugares prohibidos para estacionar.

4. Restringir la circulacion de vehiculos particulares en ciertos sectores urbanos para disminuir la
congestion y establecer zonas libres de contaminacién o de bajas emisiones por vehiculos.

5. Estudiar alternativas para el cobro por el uso de vias y/o peajes urbanos, rutas expresas en carriles
dedicados, con el fin de desincentivar el transito de vehiculos particulares en favor del transporte
publico y los modos alternativos y/o establecer rutas rapidas de conexion entre distintos sectores del
area metropolitana de conformidad con la autorizacién que expida el Concejo Municipal mediante
Acuerdo.

6. Estudiar alternativas para la organizacion y racionalizacion del transito de motos en la ciudad, tales
como carriles exclusivos, vias con circulacion restringida, horarios, parrilleros, entre otras,

7. Implementar acciones de gestién del trafico tales como semaforizacién inteligente, control de
velocidad, transporte inteligente con el uso de navegacion satelital, sistemas de monitoreo, pago
electronico, control de trafico, sefiales de transito activas (que cambian), entre otros.

Articulo 150°. Componente de transporte de carga. Es aquel destinado a satisfacer las necesidades
generales de movilizacion de bienes y mercancias en un ambito interregional y/o de reparto o
recolecciéon de éstos en el municipio de Bucaramanga, mediante una secuencia de modos (aéreo,
ferroviario, terrestre, etc.).

Articulo 151°. Estrategias para el transporte de carga. Para el mejoramiento de las condiciones del
transporte de carga al interior del area urbana, se identifican las siguientes estrategias:

1. Planear e implementar acciones bajo una vision y articulacién regional.

2. Fortalecer los procesos de planificacion referente al transporte de carga, mediante el desarrolio de
los siguientes estudios:

a. Logistica de carga en el Area Metropolitana de Bucaramanga.
b. Abastecimiento y distribucion de alimentos para el Area Metropolitana de Bucaramanga.

3. Concertar con el Area Metropolitana de Bucaramanga la construccién y/o adecuacion de anillos
viales de proteccion y/o dispersion del trafico de carga pesada para evitar el transito de vehiculos de
mas de tres (3) ejes y/o mas de diez toneladas (10 Ton) dentro del area urbana de Bucaramanga.

4. Desarrollar plataformas logisticas que apoyen el transporte de carga permitiendo una eficiente
interface entre el transporte de largas distancias (intermunicipal) y la distribucion de cortas distancias
(intraurbana) que ademas brinden servicios a los vehiculos y a los conductores.
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5. Articular y potenciar el papel de la Central de Abastos y demas equipamientos del grupo de
abastecimiento de alimentos y sus conexiones con las cuencas de demanda a través de las rutas para
transporte de carga en la region.

6. Establecer, sefializar y controlar las zonas de cargue y descargue en la meseta de Bucaramanga,
asl como reglamentar, unificar horarios y ejercer un estricto control sobre su cumplimiento.

7. Establecer los mecanismos, instrumentos y fuentes de financiacion alternos para el mantenimiento
de los pavimentos de la malla vial, en lo que respecta al control y mitigacion de los impactos que sobre
éstos causan los vehiculos pesados y el transporte de carga, bajo el principio de corresponsabilidad y
pago por su uso y deterioro.

Articulo 152°. Corredores viales para el transporte de carga Interurbano. El transporte de carga
pesada de mas de tres (3) ejes y/o mas de diez toneladas (10 Ton), interurbano o de paso por el area
urbana, solo puede circular por los siguientes corredores viales:

1. Anillo vial metropolitano (Via Palenque — Café Madrid - la Cemento).

2. Via la Virgen la Cemento.

3. La Cemento - el Cero.

4. Carrera 15 (Entre la Virgen y el Boulevard Bolivar).

5. Boulevard Bolivar (entre carrera 15 y carrera 27).

6. Avenida Quebrada Seca (entre carrera 27 y la salida a Clcuta).

7. Via Giron Bucaramanga (ente el perimetro urbano y el acceso al Barrio Bucaramanga).

Una vez se construyan los proyectos viales estratégicos para desvio, éstos entraran a reemplazar
algunos o formar parte de los corredores antes mencionados.

En caso de requerirse el transporte de este tipo de carga sobre otros corredores viales, se deben
tramitar los permisos temporales ante la Direccién de Transito de Bucaramanga, la cual definira las
medidas y condiciones de mitigacién de los impactos generados.

Los siguientes proyectos viales son estratégicos para el desvio o mitigacion del transporte de carga de
paso por el area urbana de Bucaramanga, por lo tanto, en el Programa de Ejecucion del Plan de
Ordenamiento Territorial que hace parte del Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal, se
deben prever las fuentes para su financiacion y ejecucion.

1. Terminacion anillo vial metropolitano o doble calzada via Palenque - Café Madrid.

2. Doble calzada Café Madrid — la Cemento.

3. Doble calzada la Virgen — la Cemento.

4. Doble calzada la Cemento — el Cero.

5. Via a Nazareth (corredor que comunica el anillo vial metropolitano y el cruce del Boulevard Bolivar
con carrea 15, via que se desarrolia sobre la microcuenca de la quebrada Chapinero y/o via el Polvorin
/ la Argelia o transversal de los industriales, que comunica el anillo vial metropolitano con la Avenida
Quebrada Seca).

6. Transversal de los Cerros o Circunvalar Oriental.

7. Proyecto Vial Metropolitano que comunica el sector de Tres Esquinas (Piedecuesta) - Circunvalar
de Mensuli (Floridablanca) - Variante Helechales hasta a conectar con la Via a Cucuta, o en su defecto
la comunicacion que se plantee entre Tres Esquinas y la via a Cucuta.

Articulo 153°. Centros logisticos. Las actividades logisticas comprenden operaciones de
planeacién, disefo y soporte de transporte, aimacenamiento y distribucién. Los centros de logistica de
carga o plataformas logisticas, deben permitir una eficiente interface entre el transporte de largas
distancias (intermunicipal) y la distribucién de cortas distancias (intraurbana) y concentrar servicios a
la carga como: recepcion, almacenaje y despacho, consolidacion y desconsolidacién, recogida,
almacenamiento por corto tiempo, etiquetado, preparacion de pedidos y conservacion en condiciones
de temperatura y humedad apropiadas, aduanaje, e inspecciones fitosanitarias y de seguridad, entre
otras.

105



CONCEJO DE
BUCARAMANGA __

Acuerdo No. O 1 1. ’2' Ideqéy _2_011‘ '

Para la localizacion y funcionamiento de los centros de logistica de carga y plataformas logisticas debe
cumplirse lo establecido en los Cuadros Anexos N° 1,2y 3.

Los centros especializados de atencién y prestacion de servicios pueden contemplar entre otros:
servicios a los vehiculos: patios de maniobra, aparcamientos, estaciones de servicio, taller, venta de
repuestos; servicios a las personas y empresas: hotel, restaurante, banco, oficina de empleo, centros
de convenciones, transporte publico, servicios de tecnologias de informacion y comunicaciones,
electricidad, agua, recoleccion y reciclaje de residuos; y otros servicios generales: vigilancia 24 horas,
predios cerrados, circuito cerrado de comunicacion, accesos controlados, centro de recepcion de
visitantes.

Los centros especializados de atencion y prestacion de servicios a los conductores, los vehiculos y a
la carga en general se pueden desarrollar sobre el Anilio Vial Metropolitano en el tramo Palenque-Café
Madrid, cumpliendo con lo establecido en los Cuadros Anexos N° 1, 2y 3.

Articulo 154°. Componente transporte alternativo. Es aquel que se realiza a través de modos de
transporte no motorizados en ciclorrutas, redes peatonales yfo por medio de las redes de cable aéreo.

Este tipo de transporte aiternativo debe actuar como uno de los componentes basicos de la
intermodalidad y como promotor de la movilidad sostenible no contaminante y de las practicas
saludables de la poblacion, para lo cual la ciudad debe brindar las plataformas fisicas adecuadas.

Articulo 155°, Estrateglas del componente transporte alternativo no motorizado. Para lograr los
objetivos trazados para este componente, se requiere la implementacion de las siguientes estrategias.

1. Contemplar el mejoramiento de los andenes del area de influencia en cada uno de los corredores
en que se prevean obras o inversiones para construccion y/o mejoramiento de la infraestructura vial.

2. Disefar e implementar la red de ciclorrutas definidas por el Plan de Ordenamiento Territorial.

3. Priorizar la infraestructura especifica para el desplazamiento de peatones sobre cualquier otro modo
de desplazamiento y su integracién con el Sistema Integrado de Transporte Masivo y colectivo.

4. Garantizar condiciones de seguridad en los corredores de desplazamiento peatonal y de bicicleta,
mediante el mejoramiento de la iluminacién, la sefalizacion adecuada, la accesibilidad universal,
medidas de trafico calmado en los sitios de entrecruzamiento de flujos altos de peatones con
corredores de alta velocidad o flujo vehicular, y la complementariedad con la red de centros de atencién
inmediatos de la policia (CAI).

SUBCAPITULO 3°. SUBSISTEMA DE ESTACIONAMIENTO Y PARQUEADEROS.

Articulo 156°. Subsistema de estacionamientos y parqueaderos. Esta concebido como uno de ios
elementos integrantes del sistema de movilidad en la medida en que permite detectar las necesidades de
aparcamiento de vehiculos teniendo en cuenta el modelo de ordenamiento territorial, asi como la
infraestructura vial y los medios de transporte, con ¢! fin de mejorar la movilidad urbana.

Este subsistema incluye los edificios destinados a parqueaderos de propiedad publica o privada y la
posibilidad de permitir el estacionamiento temporal sobre via publica.

Las determinantes para poner en funcionamiento el subsistema de estacionamientos en ei municipio de
Bucaramanga, deben desarrollarse de conformidad con los parametros establecidos en el Acuerdo 065 de
2006 y los Decretos 067 de 2007 y 073 de 1985 o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.
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Articulo 157°. Objetivos del subsistema de estacionamientos y parqueaderos. Los objetivos del
subsistema de estacionamientos y parqueaderos son los siguientes:

1. Propiciar el desarrollo de una red de parqueaderos en edificaciones especializadas para tal fin, localizadas
en los puntos de mayor demanda. Se dara prioridad a las zonas de alta concentracién de actividades y de
influencia de los portales del Sistema Integrado de Transporte Masivo (SITM).

2. Definir condiciones técnicas para articular a la red de parqueaderos las edificaciones que se
construyan con uso total o parcial de parqueaderos mediante el sistema de gestién asociada.

3. Regular la operacion del subsistema de estacionamientos y parqueaderos para que funcionen de
manera coordinada bajo la supervision de la Direccion de Transito de Bucaramanga.

4. Regular el estacionamiento temporal en paralelo sobre las vias publicas determinadas para tal
efecto, generando la posibilidad de aprovechamiento economico del espacio publico.

5. Recuperar el espacio publico indebidamente ocupado con el estacionamiento de vehiculos,
combinando campanas de sensibilizacion ciudadana con acciones policivas de control del espacio
publico.

Articulo 158°. Directrices del subsistema de estaclonamientos y parqueaderos. El subsistema de
estacionamientos y parqueaderos contempla las siguientes directrices:

1. Priorizar y estimular el desarrollo de la red de estacionamientos y parqueaderos en las areas de
influencia de los siguientes equipamientos:

a. Alcaldia de Bucaramanga y Gobernacion de Santander.
b. Centro metropolitano de mercadeo.

c. Terminal de transporte urbano.

d. Universidades publicas y privadas.

e, Estadios.

f. Plazas de mercado.

g. Centros comerciales.

h. Colegios y centros religiosos.

i. Centros de actividad industrial.

j. Areas de actividad comercial.

k. Cementerios.

|. Bibliotecas publicas.

m. Hospitales y clinicas.

n. En sectores complementarios al Sistema Integrado de Transporte Masivo (SITM).

2. Priorizar y estimular el desarrollo de la red de estacionamientos y parqueaderos en las siguientes
areas de actividad:

a. Areas de actividad comercial.

b. Centros de actividad industrial.

c. Areas de actividad multiple.

d. En zonas de alta densidad habitacional y/6 concentracion de vivienda multifamiliar.

3. Establecer un manejo especial para estacionamientos y parqueaderos cercanos a Bienes de Interés
Cultural del grupo urbano y arquitecténico.

4. Establecer las determinaciones para los estacionamientos temporales en paralelo, en el marco de
proyectos integrales de espacio publico enlos cuales se contemple el disefio de andenes, arborizacion,
sefalizacion, y amoblamiento.

Articulo 159°. Adecuacion de zonas para el estacionamiento temporal sobre via publica. En
todas las actuaciones en que se permita el aprovechamiento econdmico del espacio publico
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relacionadas con el estacionamiento temporal sobre vias publicas (zonas azules), se deben prever y
ejecutar por el concesionario o quien haga sus veces, las obras de adecuacion, sefializaciéon y
mantenimiento de las zonas de estacionamiento y de los andenes colindantes a éstas, cumpliendo con
io establecido en la norma del Sistema de Estacionamientos y Parqueaderos y lo determinado por el
Manual para el Disefio y Construccion del Espacio Publico en Bucaramanga (MEPB).

Paragrafo 1. En ningun caso el amoblamiento complementario a las zonas de estacionamiento
temporal, tales como parquimetros y senalizacion entre otros, debe obstaculizar el libre transito
peatonal, para lo cual es necesario garantizar una franja de circulacion minima de un metro con veinte
centimetros (1.20 m). En los casos en que el perfil vial contemple zona verde, ésta debe convertirse
en zona dura arborizada, bajo las condiciones establecidas en el Manual para el Disefio y Construccién
del Espacio Publico de Bucaramanga (MEPB).

Paragrafo 2. En ninglin caso se permite la reduccion o retroceso del espacio publico peatonal, zonas
verdes o antejardines para la construccion de bahias para estacionamiento temporal de vehiculos. Se
permiten las bolsas de parqueo dentro de los predios después del paramento de construccion.

CAPITULO 3°. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

Articulo 160°. Objetivos del sistema de espacio publico urbano. El sistema de espacio publico
urbano busca:

1. Articular, estructurar y ordenar la ciudad, vinculando de manera armoénica los demas sistemas
estructurantes para favorecer el desarrollo de las actividades individuales y colectivas de los
habitantes.

2. Generar y adecuar areas verdes y parques en las distintas escalas, para el desarrolio de actividades
recreacionales, de forma tal que se potencien beneficios ambientales y urbanisticos.

3. Establecer la interconexién espacial y funcional de los elementos de la estructura ecologica principal
urbano-rural, especiaimente los escarpes oriental y occidental, a través de corredores, parques y ejes
ambientales integrando los ecosistemas con la ciudad construida.

4. Generar espacios publicos de encuentro, convivencia y cohesion comunitaria para el ejercicio de la
democracia, el libre desarrollo cuitural, recreativo, comunitario y social.

5. Vincular las comunidades locales con el sostenimiento de los bienes de uso publico de su contexto
inmediato, a través de mecanismos de administracién, mantenimiento y aprovechamiento econémico
del espacio publico.

6. Proporcionar dreas de caracter muitifuncional que permitan la interaccion de los ciudadanos, a
través de los servicios, |la disposicion de mobiliario urbano, la implantacion de arborizacion adecuada,
la accesibilidad al medio fisico, zonas verdes y demas elementos que propicien una estancia agradable
para el ciudadano.

Articulo 161°. Clasificacion del sistema de espacio publico urbano. Esta conformado por el
subsistema de elementos constitutivos y el subsistema de elementos complementarios, que se
desarrollan a continuacion.

Articulo 162°. Clasificacion del sistema de espacio publico urbano - subsistema de elementos
constltutivos.
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COMPONENTES ELEMENTOS
reservacion conservacion oro laderas del Norte
1. Elementos naturales
. Rio de Oro
. Ric Surata
Rio Lebrija Alto
De preservacion y conservacion hidrica . Quebradas y cafiadas
. Corrientes no permanentes
Naturales® 2. Elementos construidos:

De Interés ambiental

Redes de Infraestructura vial

Vehicular
Elementos Modos
Constitutivos Alternativos

Construidos De articulacién y de encuentro

Para la conservacion y preservacion cultural
y arquitecténica (Bienes de Interés Cultural)

Areas y elementos  arquitecténicos,
espaciales y naturales de propiedad privada
incorporadas como espacio publico

Ante'ardines
* Desarrollado en la Estructura Ecoldgica Principal - Componente General

. Obras de control, canalizacién y
estabilizacion de cauces
Areas de especial importancia ecosistémica
. Rondas hidricas
Nacimientos de agua
Cafiadas naturales
Aislamientos de borde de talud
1. Componentes de los perfiies viales
. Franjas funcionales de! andén y sus
elementos
Separadores, calzadas y carriles
Bahias de estacionamiento
. Bulevares y alamedas
. Ciclorrutas
. Cables aéreos
2. Cruces e intersecciones
. Pasos peatonales a desnivel
Glorietas y orejas
Puentes y tuneles vehiculares

1. Puntos de encuentro.
2. Parques
. Metropolitanos
Proyecto indicativo Parque
Metropolitano
Zonales
Trazado indicativo Parque Borde de
escarpe
. Locales
3. Plazas y plazoletas.

4. Escenarios deportivos, culturales y de
espectacuios al aire libre
5. Es acio aéreo subsuelo del es ublico

1. Elementos histéricos, culturales, recreativos,
artisticos y arqueoi6gicos

2. Monumentos en espacio publico, estatuas,
bustos, esculturas, obeliscos, etc

Elementos Urbanisticos

4. Elementos Ar uitectonicos
1. Cubiertas

2. Fachadas
3. Paramentos
4
5
A

w

Pérticos
Cerramientos
nte'ardines

SUBCAPITULO 1°. NORMAS PARA LOS COMPONENTES CONSTRUIDOS DEL
SUBSISTEMA DE ELEMENTOS CONSTITUTIVOS.

Articulo 163°. Componentes construidos. Esta constituido por los espacios publicos de las redes de
infraestructura vial (peatonal, vehicular y para modos alternativos), areas de articulacion y puntos de
encuentro (parques, plazas y escenarios), areas para la conservacion y preservacion cultural y
arquitectonica, areas y elementos arquitectonicos, espaciales y naturales de propiedad privada
incorporadas como espacio publico y los antejardines, cuyas normas se encuentran a continuacién.

Paragrafo. Las normas para el espacio publico de las areas para la conservacién y preservacion
cultural y arquitectonica se desarrollan en el tratamiento de conservacion; para las areas y elementos
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arquitectonicos, espaciales y naturales de propiedad privada incorporados como espacio publico y los
antejardines se desarrollan en las normas comunes a los tratamientos urbanisticos.

Articulo 164°. Lineamientos para el disefio y construccion del espacio publico de las redes de
infraestructura vial peatonal - Andenes. El diseflo de estos espacios ptiblicos debe cumplir los
lineamientos establecidos en el Manual para el Disefio y Construccién del Espacio Publico de
Bucaramanga (MEPB) y con ias siguientes previsiones:

1. Continuidad. A partir de la entrada en vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial la construccion,
adecuacién o rehabilitacion de los andenes debe proyectarse de manera continua y paralela a la via
siguiendo la misma pendiente longitudinal de las calzadas. Los accesos peatonales o vehiculares a
predios deben respetar la continuidad y nivel de la franja de circulacion peatonal sin interrumpirla ni
generar desniveles. En relacion con la ciudad construida en la cual existan desniveles, se podran
plantear elementos de transicién que los resuelvan permitiendo el transito de personas con movilidad
reducida.

2. Tratamiento. La superficie de los andenes debe ser dura, antideslizante y continua como lo
establece el Manual para el Disefio y Construccion del Espacio Publico de Bucaramanga y no se
permiten gradas o resaltos. La franja de amoblamiento y/o ambiental debe ser tratada de acuerdo con
lo definido para el area de actividad del sector correspondiente.

3. Conexién a la red peatonal. Los proyectos que se desarrollen en manzanas completas o por
sectores urbanos deben generar dentro de éstas espacio publico que se integre con los espacios
publicos exteriores y con la red de andenes existente en el entorno. Las areas que hagan parte de la
generacion de estos nuevos espacios publicos podran contabilizarse para el cumplimiento de los
deberes urbanisticos para espacio publico de que trata el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

4. Accesibilldad. Los andenes deben responder a los requerimientos de accesibilidad para personas
con movilidad reducida, discapacidades sensoriales, visuales o de otro tipo, a partir de las
disposiciones establecidas en las normas vigentes sobre accesibilidad al medio fisico y el Manual para
el Disefio y Construccion del Espacio Publico de Bucaramanga (MEPB).

Articulo 185°. Otras normas para andenes. Ademds de lo establecido en el presente Plan de
Ordenamiento Territorial, para fa planificacion, disefio, construccion y/o adaptacién de los andenes de
las vias urbanas del municipio y en todos los proyectos de urbanizacion y construccion, se deben tener
en cuenta ademas de las disposiciones contenidas en el Manual para el Disefio y Construccion del
Espacio Publico de Bucaramanga (MEPB) lo siguiente:

1. Franjas funcionales de! andén: los andenes del area urbana deben presentar como minimo fa zona
denominada Franja de circulacién peatonal con la servidumbre de via; y en caso de andenes de mayor
dimension se integrard la franja ambiental y/o de amoblamiento, descritas en este Plan de
Ordenamiento Territorial.

Entre estas franjas pueden aparecer zonas de ajuste que permitan adaptar las dimensiones normativas
minimas a fos espacios disponibles en los andenes cuando estos sean mayores. Las condiciones y
dimensiones minimas de las franjas se definen en las correspondientes fichas de perfiles viales.

2. Para el disefio y la construccion de vados y rampas se aplicara en lo pertinente la Norma Técnica
Colombiana (NTC) 4143 "Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios, Rampas Fijas" o la
norma que fa modifique, adicione o sustituya. En los vados y rampas peatonales no se permite ubicar
tapas, cajas de inspeccion, postes, o algun otro elemento que obstaculice el desplazamiento peatonal.

3. Para orientar el desplazamiento de las personas invidentes o de baja vision en el disefio y
construccién de los andenes se aplicara en lo pertinente, la Norma Técnica Colombiana (NTC) 5610
"Accesibilidad de las personas al medio fisico. Sefializacion Tactil’ o la norma que la modifique,
adicione o sustituya.
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4. Todas las dimensiones sobre andenes y franjas funcionales consignadas en esta norma son las
minimas. No obstante, éstas podran ser ajustadas para tramos contemplados en proyectos publicos
de ampliacién, mejoramiento, o construccion de corredores viales, en cuyo caso la Secretaria de
Planeacion Municipal definira los perfiles viales acorde con los disefios previstos.

5. Las dimensiones minimas de andenes y sus franjas funcionales de los Bienes de Interés Cultural
del grupo urbano se mantendran tal y como existen. A ellos no son aplicables las fichas de los perfiles
viales definidas en el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

6. Rampas peatonales o vados: en el cambio de nivel entre la calzada y el andén para el acceso
peatonal o de personas con movilidad reducida, se utilizaré un sardinel de altura remontable que facilite
sumovilidad, ocupando el ancho de la franja ambiental y/o de amoblamiento, en material antideslizante
en seco o en mojado, diferenciados en textura y color, con un ancho total de un metro con sesenta
centimetros (1.60 m) como minimo, un metro con sesenta centimetros (1.60 m) de profundidad o
méaximo el ancho de la franja ambiental o de amoblamiento y una pendiente longitudinal maxima del
doce por ciento (12%) y transversal méaxima del dos por ciento (2%), segun se observa en el siguiente
grafico. El desnivel entre calzada y el inicio del vado debe ser de dos centimetros y medio (2.5 cm) de
altura. Esta rampa no podra invadir la franja de circulacion peatonal y debe estar alineada con las
cebras y/o senderos peatonales.

Grafica N° 12. Rampas peatonales.
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Los vados deben ubicarse en las esquinas sobre la franja ambiental o de amoblamiento, como en el
caso de la gréfica denominada planta de esquina alabeada total del presente Plan de Ordenamiento
Territorial para configurar una esquina alabeada, o puede localizarse un vado central como se presenta
en la grafica denominada planta de esquina con vado central del presente Plan de Ordenamiento
Territorial, garantizando en cualquiera de los casos, la continuidad de la franja de circulacidn y su
conexién con el nivel de la calzada.

Grafica N° 13. Planta esquina alabeada total.

Grafica N° 14. Planta de esquina con vado central.
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Cuando existan separadores en medio del cruce peatonal, se debe solucionar el desnivel entre el
separador y la calzada con vados o rampas en sentido longitudinal del cruce o nivelando el separador
con la calzada.

7. Rampas vehiculares: cuando el acceso vehicular a las edificaciones cruce por areas de circulacion
peatonal, debe mantenerse el nivel de estas Ultimas. Para el efecto hay que implementar una rampa
vehicular o pompeyano ubicado en la zona de servidumbre de via que cuenta con cuarenta centimetros
(40 cm) de profundidad en los casos que no exista la franja ambiental o de amoblamiento; cuando
exista dicha franja los pompeyanos o rampas vehiculares pueden tener hasta ochenta centimetros (80
cm) de profundidad. El desnivel entre la calzada y el inicio de la rampa vehicular debe ser de dos
centimetros y medio (2.5 cm) de altura. En ningln caso las rampas vehiculares o pompeyanos pueden
localizarse sobre la franja de circulacidén peatonal, tampoco puede igualarse el nivel del andén con el
de la calzada.

Grafica N° 15. Modelo para implementacidon de rampas peatonal y vehicular.
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Grafica N° 16. Rampas vehicular y peatonal en andenes de tres metros (3 m) en adelante.
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Grafica N° 17. Rampas vehicular y peatonal en andenes de dos metros (2 m).

F Peatdnal !
1 v H 7 H H T T I - T
RS LR SRR ER NN S o

i .

- . _r* - ,.__

A e

b S

R. Peatonal R. Vehicular

En predios esquineros el acceso vehicular y la rampa correspondiente deben ubicarse por la via de
menor jerarquia. El retiro minimo entre el acceso vehicular y la interseccién de los bordes de las
calzadas y/o sardineles mas proximas debe ser mayor a quince metros (15 m), en caso que no se
pueda cumplir con esta distancia por la dimensién del frente del predio, se accedera al lote por el
extremo mas alejado de la interseccion vial.

Grafica N° 18. Distancia minima para la ubicacion de accesos vehiculares.

PREDIO

Articulo 166°. Andenes en suelo urbano y de expansion urbana. Toda licencia o actuacion
urbanistica en un predio debe incluir el disefio o rehabilitacion de los andenes para lo cual se debe
tener en cuenta los parametros establecidos en el presente Plan y en el Manual para el Disefio y
Construccion del Espacio Publico de Bucaramanga (MEPB). Las dimensiones y especificaciones seran
las definidas en el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

Los Curadores Urbanos al expedir licencias urbanisticas deben autorizar la construccion,
reconstruccion o rehabilitacion de los andenes colindantes con el frente del predio objeto de licencia,
garantizando la continuidad y/o empate con los andenes ubicados frente a los predios colindantes. La
intervencion de los andenes se hara siguiendo las normas y demas especificaciones de disefio,
construccion y accesibilidad definidas por la reglamentacion vigente y por este Plan de Ordenamiento
Territorial.

Los planos de las licencias deben incluir la localizacién del predio y su relacién con los predios vecinos
y con el espacio publico circundante detallando el disefio y niveles de los andenes y demas
componentes del perfil vial total segun lo previsto en el Manual para el Disefio y Construccion del
Espacio Publico de Bucaramanga (MEPB). Igualmente se debe reflejar entre otros aspectos los
aislamientos o empates contra los predios vecinos y las redes de servicios publicos o de
telecomunicaciones existentes.
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Paragrafo. La construccion y dotacién de los andenes y todas las franjas que lo componen es
responsabilidad del titular de la respectiva licencia urbanistica asi como del urbanizador y/o constructor
responsable.

Articulo 167°. Arborizacion en los andenes. Frente a los predios donde el perfil vial determine la
existencia de franja ambiental o de amoblamiento incluida la servidumbre de via con dimension igual
0 mayor a un metro con veinte centimetros (1.20 m), se deben plantar arboles en alcorques y
contenedores de raices segun la dimension del frente del predio, acorde con las especificaciones
contenidas en el Manual para el Disefio y Construccién del Espacio publico de Bucaramanga (MEPB)
y en concordancia con los estudios de la autoridad ambiental competente realice en esta materia,
garantizando que éstos no creen interferencias u obstaculos al trafico peatonal.

Se debe plantar en la franja ambiental o de amoblamiento, un arbol por cada cinco metros (5 m) de Ia
dimension del frente del predio y como minimo uno (1) por predio.

Cuadro N° 33. Numero indicativo minimo de arboles segtin ia dimensién del frente del predio.

ARBORIZACION FRENTE A PREDIOS

X (# de arboles por predio) = frente del

Donde X es el numero entero sina roximar los decimales.

Paragrafo. El manejo de zonas verdes y repoblacion forestal se debe ajustar a lo determinado en el
Plan de Ordenamiento Territorial y las normas que expida la autoridad ambiental.

Articulo 168°. Pasos a desnivel para el trafico peatonal. El disefo de los espacios publicos debe
garantizar el facil y seguro desplazamiento de la poblacion a partir de elementos como puentes y
tuneles peatonales, en cuya implantacién hay que tener en cuenta los siguientes criterios:

1. Volumen del flujo peatonal.

2. Integracion del elemento al paisaje urbano y al entorno inmediato.

3. Articulacion con los demas componentes del sistema de movilidad.

4. Garantizar |la seccién hidraulica en pasos peatonales sobre rios, quebradas y canales.

La Secretaria de Infraestructura efectuara dentro de un plazo improrrogable de diez (10) meses
contados a partir de la entrada en vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial Ia
determinacion y priorizacion de los cruces de las redes de movilidad vehicular y peatonal que requieran
pasos peatonales a desnivel, para incluirlos como posibles proyectos del Programa de Ejecucion del
Plan de Ordenamiento Territorial que hace parte del Plan de inversiones del Plan de Desarrollo
Municipal.

Articulo 169°. Obstruccion de los andenes con elementos de las redes de servicios publicos o
de particulares. Los postes y demas elementos de las redes de transmisién de energia, television,
telecomunicaciones y demas, que a la fecha de adopcion del presente Plande Ordenamiento Territorial
obstruyan la movilidad de la poblacion en los espacios publicos o se configuren como obstaculos,
deben ser removidos por la correspondiente empresa prestadora del servicio dentro de un plazo
improrrogable de dos (2) anos contados a partir de la entrada en vigencia del presente Plan de
Ordenamiento Territorial, o ser reubicados por la empresa prestadora correspondiente dentro de las
franjas de amoblamiento o los sitios que determine la Secretaria de Planeacion en el referido término.

En caso que el area del andén sobre el que estén instalados sea insuficiente y la administracién no
contemple proyectos de ampliacion en la que se construyan las franjas ambientales y/o de
amoblamiento para localizar esos elementos, las empresas prestadoras de servicios publicos estan en
la obligacion de soterrar las redes dentro de un plazo improrrogable de cuatro (4) afos contados a
partir de la entrada en vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial.
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Grafica N° 19. Obstruccién de los andenes con elementos de las redes.
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SUBCAPITULO 2°. NORMAS PARA LAS AREAS DE ARTICULACION Y
ENCUENTRO.

Articulo 170°. Areas de articulacion. Son las conformadas por los puntos de encuentro, red de
parques, plazas y plazoletas y escenarios deportivos, culturales y de espectaculos al aire libre.

Articulo 171°. Puntos de encuentro. Son los espacios publicos destinados a brindar areas para el
intercambio modal y conexion entre los sistemas de movilidad y los espacios publicos y equipamientos
més representativos de la ciudad. Ofrecen a la ciudad un lugar para el encuentro ciudadano, la cultura
y el disfrute del espacio publico. Hacen parte de los puntos de encuentro, entre otros:

1. Los modulos de ventas en espacio publico.

2. Bafios publicos operados bajo la administracion municipal o a quien ésta designe.
3. Puntos de informacion turistica,

4. Cafés y plazoletas de comidas.

5. Parqueaderos para bicicletas y motos.

Articulo 172°. Red de parques. Esta conformada por los espacios verdes que buscan la conexion de
la estructura ecoldgica principal con el area urbana y brindan soporte a la calidad de vida a través de
la provision de areas destinadas para la recreacion, contemplacion, encuentro y ocio de los
ciudadanos. Segin su superficie, cobertura, funcion, usuarios, equipamientos y accesibilidad se
clasifican en parques de escala regional, metropolitana, zonal, locales y de bolsillo.

La localizacion del listado indicativo de los parques de la red de parques y su clasificacion segun los
articulos siguientes, se encuentra en el plano U-3 denominado Sistema de Espacio Publico, el cual
hace parte integral del presente plan.

Durante la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial se pueden desarrollar nuevos parques, los
cuales una vez construidos se entenderan incorporados a la red de parques segun su correspondiente
escala.
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Paragrafo 1. Cuando se trate de suelos de proteccion o de areas protegidas, la intervencién de alguna
de sus areas sera viable para recreacion y/o parques, en tanto no afecte la composicion, funcién y
estructura ecolbgica de la zona y se configure como una estrategia de preservacion de la misma,
manteniendo su objetivo de conservacion, con una intervencion que no altere su funcion ambiental y
ecologica. Estas intervenciones deben formularse cumpliendo con lo establecido en el Articulo 180° y
en el Articulo 181° del presente Plan denominados “Obligatoriedad de proyecto especifico para
parques” y “Actividades de soporte para parques de escala regional, metropolitana y zonal”
respectivamente y tramitar la respectiva licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico.

Paragrafo 2. Para los parques se debe realizar la caracterizacion de flora y fauna, teniendo en cuenta
temas ecoldgicos como nichos y conectividad, entre otros; asi mismo la caracterizacion de la flora
silvestre, introducida y ornamentacion del érea, con propositos de reforestacién y/o proteccion.

Articulo 173°. Criterios para la clasificacion de los parques. La clasificacién de la red de parques
se efectia de acuerdo con los siguientes criterios:

1. Area del parque o superficie.

2. Cobertura o influencia territorial.

3. Funcion: actividad o funcién ambiental y social que desempefa cada uno de los espacios o
actividades que se puedan desarrollar por parte de los usuarios.

4. Equipamientos que contenga.

5. Nivel de proximidad a las areas donde residen los usuarios y disposicidn de medios alternativos de
accesibilidad (peatonales, ciclorrutas, SITM, transporte particular).

Cuadro N° 34. Criterios de Clasificacion Parques del Municipio de Bucaramanga.

ESCALA
CRITERIOS REGIONAL METROPOLITANO DE BOLSILLO
rficie 21,6 - <25 Ha 20.1-<15Ha
Coberturao Bucaramanga y Corg;]rgza?ng;upo Barrio o Barrios Barrio o sector de barrio
mflL'lenz‘:la Ciudad region municipios vecinos (10.000 a 50.000 {1 OOQ - 10.000 {100 habna_mtes
territorial hab hab) promedio)
Recreacion pasiva Deportes tqdas fas Deportes todas las Actividad Pasiva.
" categorias. N . L.
Actividades categorfas. Deporte libre Servicio
Juego todas las edades. = .
especiales de Recreacién pasiva Juegos todas las Juegos nifios y complementarios al
Funcién investigacion y Actividades es; cialés edades adultos SITM.
educacién investigacig: y Recreacion activa Recreacion activa Estacionamiento
amb‘iental educacion ambiental y ;_)a_siva, y pasiva especiall_zado para
Ecologico y Tematicos Actividades motocicletas y
Ecoturistico - especiales bicicietas.
Ecoturistico
Servicios al
visitante.
Zonas deporte
Equipamiento Equipamiento basico de Grancéees gggas de libre. Bi?:ﬁ;asdsea;i;ﬁ:é
. basico de controly  control y administracién. pe Zonas juegos . . :
Equipamiento administracion Servicios al visitante organizado. nifios Estacionamientos
. ¢ : Zonas deportes . Bicicletas ~ Motos.
Miradores libres Juegos aduitos.
Juego todas las
cate orias.
Menos de 5 min
de paseo sin
. s atravesar una via Préximo a los ejes del
Nivel de ;;:;:S;gcgéﬂm de mucho trafico Sistema integrado de
A Sin restriccion Sin restriccion . {radio de 1000m) Transporte Masivo,
proximidad de paseo ¢ di
5 min de bicicleta Acceso irecto proyectos viales o
desde la casa sin proyectos urbanos.
atravesar mas que
una via local.
Paragrafo. Para efectos que el municipio cuente con una clasificacion integral de los parques se debe .
desarrollar un estudio detallado del area de cobertura vegetal o zona con influencia de vegetacion. /

Articulo 174°. Parques de escala regional. Independiente del area, estos parques estan conformados por A
zonas rurales donde existen ecosistemas poco alterados por el hombre, de maxima relevancia dentro del
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contexto del medio natural de fa region. Estos parques pueden formar parte de la estructura ecoldgica
principal como zonas articuladoras del territorio.

Actualmente no hay parques en esta clasificacion, pero pueden ser planteados a futuro, segin los
lineamientos establecidos en el presente Plan.

Articulo 175°. Parques de escala metropolitana. Son aquellos espacios con cobertura e influencia no
solo a la poblacion local sino a la del area metropolitana de Bucaramanga. Estos parques hacen parte de la
estructura ecoldgica principal como areas de articulacion y encuentro del territorio y estan destinados al
desarrollo de actividades especiales de proteccion de los recursos naturales, recreacion y estancia.

Los siguientes parques metropolitanos, ubicados en el municipio de Bucaramanga, fueron adoptados
mediante acuerdos expedidos por el Area Metropolitana de Bucaramanga:

Cuadro N° 35. Parques de escala Metropolitana en el municipio de Bucaramanga adoptados mediante acuerdos
metropolitanos (area incluida dentro del Municipio).

PARQUE METROPOLITANO ACUERDO METROPOLITANO
ue Rio Surata N7 008 det 14 de marzo de 2000
N° 004 del 1 de marzo de 2005
N° 008 del 14 de marzo de 2000
Par ue la Flora N° 008 del 14 de marzo de 2000
Norte — sector Maria Paz
N° 013 del 27 de diciembre de 2011 18.06
ue Morrorico Cerro Morrorico
ue El Macho arcial 4.62
Par ue lineal del Rfo de Oro — Tramo Bucaraman 18.69
ue del Embaise area de amotti
*Ubicado en suelo rural

Paragrafo. Los parques metropolitanos que hoy se encuentran dentro de la delimitacion del Distrito
Regional de Manejo Integrado (DRMI) o la categoria de proteccién que se adopte, y que sean
sustraidos de ella, se incorporaran al suelo urbano mediante decreto del Alcalde, para que sean
destinados exclusivamente a las actividades especiales de proteccion de los recursos naturales,
recreacion y estancia.

Articulo 176°. Parques de escala zonal. Areas de articulacion y encuentro destinadas a suplir las
necesidades de recreacion, esparcimiento y ocio de los habitantes. Tienen cobertura comunal o de
varios barrios de la ciudad, y cuentan con areas entre una hectarea y media y menos de veinticinco
hectareas (21,5 <25 Ha).

Cuadro N° 36. Parques de escala zonal del municipio de Bucaramanga.

PARQUES DE ESCALA ZONAL 21,5 - <25 Ha
NOMBRE UBICACION AVANCE
Parque lineal de borde del escarpe
occidental (aislamiento Corona Talud —
zona de amorti uacion del DRMI

Aislamiento de corona de talud de! escarpe

occidental (ancho entre § y 30 metros) 2335 Propuesto

ue de Morrorico Barrio Morrorico
ue de la Vida cementerio Barrio Cam o Hermoso
~ . Barrios Las Américas — El Prado — Cabecera del .
Parque las Américas Llano K 33 — 40 — 41 CIi 34 - 35 Ejecutado
ue de fos Niftos Barrio Antonia Santos
Parque de deportes extremos Bajo el viaducto Garcia Cadena, Barric Granada En -
Sur construccion
ue Guillermo Sorzano Barrio Cabecera del Llano
ue Seftora de las Ci Ciudadela Real de Minas 1,6
ue Ambiental del Norte Comuna 1 K8N-CIl 10N

Articuilo 177°. Parques de escala local. Son espacios de encuentro, recreativos educativos
deportivos y de expresion, encargados de la potenciacion de la calidad de vida y el encuentro a nivel
barrial, con areas entre mil metros cuadrados (1.000 m2) y menos de una hectarea y media (1.5 Ha).

Cuadro N° 37. Parques de escala local del Municipio de Bucaramanga.

"
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PARQUES DE ESCALA LOCAL -<1,5Ha
NOMBRE UBICACION

ue Centenario Barrio Centro K 18-19 Cli 33-31 1,3

ue de tas Or uideas - La os del Caci K55CH71B-76

ue de San Francisco Glorieta de San Francisco
Par ue de los Leones Barrio Cabecera dei Liano Cli 41 K 29 ~ 40 1,0
Par ue Bolivar Barrio Boiivar Cll 37-39 K 22-23 1.0
Pa ue de laPaz Barrio Maria Paz
Par ue los Comuneros Barrios Comuneros 09

ue Valiedu Retorno Puente el Bueno Costado Sur
Par ue Romero Barrio Garcia Rovira Cll 45 K12-13

ue la Loma Barrio Cabecera del Liano K 40 — 41

ue Girardot Barrio Girardot Cii 26 - 27 K6 -7 0,7
Par Pu Barrio Cabecera del Llano K 38° — 39 Cli 45 - 48

ue Anfonia Santos Barrio Antonia Santos Centro Cli 32-33 K 21-22

ue Boca Pradera

ue Custodio Garcia Rovira Barrio Garcia Rovira Cll 35-37 K 10-11

ue Robledo Barrio Provenza K 25 - Cil 103/ K 25B - Cli 104
Parque Santander Barrio Centro (K 19-20 Cll 35-36 0,5

ue Mirador de fas Hormi Puerta de! Sot

ue de los Guanes Transversal 109 Barrio Dan

Barrio Sotoma Interseccion K 29 — Cli 41

ue Corona Barrio la Ceiba Carrera 26 27 entre calie 64-65

ue Conucos Barrio Conucos Cll 63 — 63° Av. Gonzélez Valencia
Par ue fa Libertad Barrio La Concordia K21-K 22
El Caminddromo de Provenza Barrio Gran as de Provenza Cll 105 - K 21
Rotonda de! Caballo de Bolivar Barrio Universidad Interseccion K 27-CH10 0,2  E'ecutado

ue de Nazaret Barrio Mutis Cl! 62 - K2AW

Barrio Sotoma or C 50-51 K 27-28

Par ue del Barrio los Pinos Barrio los Pinos Clt 11 =K 35

ue Juan Barra Barrio la Concordia Clt 49 - K 17B
Rotonda de las Banderas Barrio UIS Interseccion K30 — Cli14 0,1
Solén Wilches Barrio Sotoma or K 27A - Cli 458 - Cl! 47 E'ecutado
Par ue Benamin Herrera Barrio Sotoma or Cll 50-51 K 26-27 0.1
Parque Uribe Uribe Barrio Cabecera del Llano Cii 46 - K 38 - K 38* 0,1

Articulo 178°. Parques de bolsillo. Son espacios proximos a los ejes del sistema integrado de
transporte masivo, proyectos viales o proyectos urbanos, destinados a la recuperacién de espacio
publico y que ademas pueden incorporar servicios tales como baterias sanitarias, estacionamiento de
motocicletas y bicicletas, casetas de ventas, mobiliario urbano, juegos para nifios y arborizacion, en
areas menores a mil metros (1.000 m2).

Cuadro N° 38. Propuesta de parques de bolsillo del municipio de Bucaramanga.

PARQUES DE BOLSILLO
NOMBRE UBICACION

ue de Bolsillo - Lote 1 Barrio Garcia Rovira K 14 No. 34-57

ue de Bolsillo - Lote 2 Barrio Garcia Rovira K 13 No. 34-60

ue de Bolsillo - Lote 3 Barric Garcia Rovira K 14 No. 33- 02>PAR

ue de Bolsillo - Lote 4

ue de Bolsillo - Lote 5 Barrio Garcia Rovira K 14 No. 30- IMPAR

ue de Boisilio - Lote 6  Barrio Granada K 14 No. 22- IMPAR

ue de Bolsillo - Lote 7 Barrio Granada K 14 No. 20- 02/14/26 PAR

ue de Bolsillo - Lote 8  Barrio Gaitan K 14 No. 19-05 IMPAR

ue de Bolsillo - Lote @  Barrio Gaitan K 14 No. 17-05 IMPAR
Barrio Gaitan K 14 No. 13-05 iIMPAR
Barrio Gaitan K 14 No. 15-02 PAR
Barrio Mutualidad K 16 No. 17-02 PAR

ue de Boisilio - Lote 13 Barrio Mutualidad K 16 No. 19-03 IMPAR
Barrio Mutualidad K 16 No. 21-20 IMPAR
Barrio Alarcén K 16 No. 23-02 PAR
Barrio Alarcdn K 16 No. 24-02 PAR

ue de Boisillo - Lote 17 Bairio Garcia Rovira K 14 No. 41-02 PAR
Barrio Garcia Rovira Clf 37 No. 13-12 PAR

AREA
M

Pa

Pal

Paragrafo. Estas propuestas para parques de bolsillo deben ser estudiadas por la Administracion
Municipal, con el fin de garantizar su viabilidad fisica, ambiental, juridica y presupuestal. Una vez
viabilizados, deben ser objeto de disefio urbano y las respectivas licencias de construccion y licencias
de intervencion y ocupacion del espacio publico, segun corresponda.

18
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Articulo 179°. Cerramiento o controles para parques. Los parques de escala metropolitana y los
parques de escala zonal que tengan un area mayor o igual a seis hectareas (6 Ha) y cuya actividad requiera
control y manejo especial de algunas de sus zonas, podran tener cerramientos y/o controles ajustados a las
siguientes normas:

1. Los disefios de los cerramientos deben ser aprobados previamente a su construccion mediante licencia
de intervencion y ocupacion del espacio publico.

2. Entodos los casos, los cerramientos o controles no pueden privar a la ciudadania de su disfrute visual ni
de su uso, goce y libre transito, por lo que deben mantener una transparencia minima del noventa por ciento
(90%) y por motivos de seguridad sus accesos pueden cerrarse Gnicamente durante la noche.

3. La altura total del cerramiento no puede ser superior a dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m).
Se permite levantar antepechos con altura maxima de treinta centimetros (30 cm), sobre los cuales se ubica
el cerramiento que permitan transparencia visual antes anotada.

4. El cerramiento debe respetar la arborizacion existente con valor paisajistico y ambiental.

Paragrafo. Los parques regionales podran cerrarse bajo las condiciones establecidas en el presente
articulo, o cercarse y ubicar porterias o controles de acceso.

Articulo 180°. Obligatoriedad de proyecto especifico para parques. Todo parque que a partir de fa
entrada en vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial se desarrolle, intervenga o redisefie debe
contar con un proyecto aprobado por la Secretaria de Planeacion y su construccion requiere de la expedicion
de fas licencias de intervencion y ocupacién del espacio pablico y de construccion correspondientes.

Paragrafo 1. Dicho proyecto es requisito indispensable para su inscripcion en el inventario de parques y
acceder a los beneficios estipulados en los planes maestros y los programas de administracién, y/o
mantenimiento y/o aprovechamiento econémico, adelantados por la Administracién Municipal.

Paragrafo 2. Los proyectos deben contener como minimo:

a. Estudios urbanisticos de caracterizacion del area de influencia del parque.

b. Levantamiento topografico y demas estudios requeridos segun el tipo de intervencion.

¢. Caracterizacion de flora y fauna.

d. Definicion de la vocacidn y disefio conceptual urbanistico de la intervencién.

e. Zonificacion y localizacion de espacios para las diferentes actividades de soporte y usos del parque.

f. Definicién de la estructura de circulacion peatonal y vehicular.

g. Propuesta paisajistica, manejo de la topografia, linderos, tratamiente de espacios exteriores, definicion
de los elementos del mobiliario urbano y las redes de servicios propias del parque para su funcionamiento.
h. Definicién de los porcentajes de zonas duras y areas ocupadas con edificaciones y los indices de
construccion con los respectivos cuadros de areas. En la contabilizacion de la ocupacién se deben
incluir todas las areas ocupadas en primer piso bajo cubierta de las edificaciones, zonas duras,
escenarios al aire libre y parqueaderos en superficie si es del caso.

i. Inclusion de las normas sobre accesibilidad universal y disefio de las zonas para nifios, nifias,
adolescentes y adultos mayores teniendo en cuenta sus condiciones antropométricas y necesidades.

Paragrafo 3. Para el caso de los parques generados a partir de procesos de desarrollo por
urbanizacién o por cualquier otra causa, el disefio, construccion y dotacion serd responsabilidad de ios
urbanizadores y/o constructores, siguiendo los lineamientos para parques de escala local establecidos
en el Plan de Ordenamiento Territorial y su disefio se aprobard dentro de la licencia urbanistica
correspondiente. Esta obligacion se incluira de manera expresa en las citadas licencias.

Las areas de cesion para parques o zonas verdes deben entregarse como minimo con:

119



CONCEJO DE
BUCARAMANGA

011 71 WM 2014

Acuerdo No. de 20

1. Conexiones a los servicios publicos de acueducto, dejando un punto de agua por cada 1.000 m2 de
area total del parque, un hidrante, redes de alcantarillado y luminarias conectadas a la red de
alumbrado publico garantizando que no quedaran zonas oscuras dentro del parque.

2. Senderos peatonales y dotacion de bancas, cestas de basura y demas mobiliario segun lo
establecido en el Manual para el Disefo y Construccion del Espacio Publico de Bucaramanga, asi
como juegos para nifos y/o canchas deportivas.

3. Empradizadas y arborizadas.
4. Andenes sobre vias vehiculares segun el tipo de parque que se conforme de acuerdo con su area.

Las areas correspondientes a las Cesiones Tipo A destinadas para equipamientos deben contar con
andenes perimetrales y zonas empradizadas que cumplan con lo dispuesto para las franjas funcionales
de los andenes, asi como con el mobiliario urbano y redes de servicios publicos.

Articulo 181°. Actividades de soporte para parques de escala regional, metropolitana y zonal.
Ademas de lo definido en el articulo anterior, se establece que para este tipo de parques solo se podran
desarroliar construcciones y/o edificaciones para actividades de soporte especificas del parque, las
cuales se definen a partir de su caracterizacion y vocacion conservando sus fines ecoldgicos. Lo
anterior debe estar contenido en un estudio que identifique y delimite las zonas viables para intervenir
sin alterar las condiciones ambientales y con una propuesta de disefio urbanistico que se ajuste
armonicamente al paisaje y no afecte las relaciones biolégicas, dando como resultado una propuesta
de zonificacién y ocupacion especifica para el parque, la cual sera revisada de manera conjunta por la
autoridad ambiental competente y la Secretaria de Planeacion municipal con el propésito de emitir
concepto de viabilidad, el cual se debe adjuntar a la licencia de intervencion y ocupacion del espacio
publico y a la licencia de construccion.

Articulo 182°. Andenes perimetrales para parques de escala metropolitana y zonal. Los andenes
de los parques de escala metropolitana en las zonas donde éstos colindan con las zonas urbanizadas
y los andenes perimetrales de los parques de escala zonal, que a partir de la entrada en vigencia del
presente Plan de Ordenamiento Territorial se desarrollen, redelimiten, intervengan o redisefen, deben
tener una dimensién minima de seis metros con ochenta centimetros (6.80 m), con el fin de garantizar
el desplazamiento de los flujos peatonales y la posibilidad técnica de incorporar ciclorrutas. Esta
dimension y especificaciones prevalecen sobre las determinadas para los perfiles de las vias
colindantes.

Estos andenes tienen los siguientes componentes:

1. Servidumbre de via: cuarenta centimetros (40 cm).

2. Franja de ciclorruta (doble sentido): dos metros con sesenta centimetros (2.60 m).

3. Franja de ambiental o de amoblamiento: un metro con veinte centimetros (1.20 m) con ubicacion de
arboles.

4. Franja de circulacion peatonal: dos metros con sesenta centimetros (2.60 m).

Los andenes perimetrales que presenten arborizacion representativa deben conservar estos arboles.

Articulo 183°. Edificabilidad en parques de escala local y de bolslllo. E! desarrollo de
construcciones y amoblamiento en estos parques requiere del cumplimiento de las condiciones
establecidas en el Articulo 180° “Obligatoriedad de proyecto especifico para parques” del presente
Plan de Ordenamiento Territorial y de la obtencién de la licencia de intervencién y ocupacién del
espacio publico: cuando se trate de edificaciones destinadas a equipamientos también se requiere de
la obtencion de la licencia de construccion.

Las construcciones pueden estar destinadas al montaje de CAls, baterias sanitarias, accesos a
parqueaderos subterraneos, iguaimente podran ubicarse, segun lo determine la licencia de
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intervencidn y ocupacion del espacio puablico, casetas para ventas, casetas de informacién y/o de
primeros auxilios.

En estos parques solo se permite la construccion de parqueaderos subterréaneos para automoviles,
motocicletas y bicicletas.

Paragrafo. A los equipamientos deportivos y recreativos denominados parques privados abiertos al
publico, independiente del area del predio, les aplican las condiciones determinadas para parques de
escala local, obligatoriedad de proyecto especifico para parque, ademas de las definidas en este
articulo. De manera excepcional, en los parques privados abiertos al publico se permite la
implementacion de restaurante, fuente de soda. y pizzeria segun las condiciones establecidas para
éstas tres actividades.

Articulo 184°. Restricclones para parques.

1. Las areas de recreacion activa estaran delimitadas y separadas de las areas de recreacion pasiva
y de los juegos para nifios.

2. Se prohibe la preparacion, fritura y/o coccion de alimentos, la venta y consumo de bebidas
alcohdlicas incluida la cerveza, el uso de iefia, carbon, gas propanoc o natural y demas combustibles,
se exceptua la preparacion y venta de café y bebidas no alcohdlicas en las casetas licenciadas. Queda
igualmente prohibida la ocupacién con vehiculos o productos en los alrededores de las casetas,
construcciones y en cualquier otro sitio del parque diferente a los parqueaderos establecidos. No
obstante lo anterior en los parques de escala regional, y metropolitana se podra implementar cafeterias
y restaurantes viabilizados segin lo establecido en el Articulo 181° “Actividades de soporte para
parques de escala regional, metropoiitana y zonal” del presente Pian.

3. No se permiten los cerramientos o controles de acceso. No obstante, se podran instalar mallas
perimetrales de protecciéon en los parques de escala regional y metropolitana al igual que en zonas
deportivas en parques de cualquier escala para tenis, micro-fltbol, basquetbol, entre otros, que
permitan el facil acceso y e! libre transito de peatones.

4. Queda prohibida la utilizacion de los parques de escala zonal, local y de bolsilio para la construccion
de instalaciones en superficie, equipos y demads infraestructuras de las redes de servicios publicos o
de particulares. Para la ubicacion de estas instalaciones las empresas de servicios publicos o de
particulares deben construir y mantener nuevos parques o espacios publicos que ademas permitan el
uso, goce Y libre transito de ia ciudadania.

5. Enlos parques de escala local y de bolsillo no se permite la instalacion de cubiertas sobre las areas
deportivas o recreativas.

6. En parques de escala regional y metropolitana se permiten pequefas zonas de parqueo en
superficie, con materiales y sistemas constructivos de piso que permitan la permeabilidad del suelo.
En los demas parques, si es del caso, los parqueaderos deben ser subterréneos.

Articulo 185°. Andenes perimetrales para parques de escala local y de bolsillo. Los andenes
perimetrales sobre vias vehiculares colindantes con los parques de escala local y de bolsillo asi como
los pertenecientes a las areas de cesion tipo A sobre este tipo de vias, que a partir de la entrada en
vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial se desarrollen, intervengan o redisefien, deben
tener una dimensién minima de cuatro metros con veinte centimetros (4.20 m), con et fin de garantizar
el desplazamiento independiente de los flyjos peatonales. Esta dimension y especificaciones
prevalecen sobre las determinadas para los perfiles de ias vias colindantes.

Las siguientes son las franjas funcionales que deben presentar estos andenes:
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1. Servidumbre de via: cuarenta centimetros (40 cm).

2. Franja ambiental o de amoblamiento: un metro con veinte centimetros (1.20 m) con ubicacién de
arboles.

3. Franja de circulacion peatonal: dos metros con sesenta centimetros (2.60 m).

Articulo 186°. Andenes perimetrales para parques localizados en Bienes de Interés Cultural del
grupo urbano. Los andenes correspondientes a parques localizados en sectores de interés cultural,
estaran sujetos a las determinaciones de los perfiles establecidos en la ficha normativa, segun los
proyectos planteados para la optimizacion, ampliacién y mejoramiento de sus corredores viales 6 a lo
establecido en el Plan correspondiente.

Articulo 187°. Clasificacion del sistema de espacio publico urbano - Subsistema Elementos
complementarios. Hacen parte de los elementos complementarios del espacio publico urbano los
siguientes componentes:

Cuadro N° 39. Clasificacién del sistema de espacio publico urbano (el listado detallado de elementos se encuentra en
el cuadro clasificacion del sistema de espacio publico del componente general del presente Plan de Ordenamiento
Territorial).

SUBSISTEMA COMPONENTES AREAS ELEMENTOS
Jardines, arborizacién y proteccion del paisaje, tales como:
. Arborizacion sobre ejes viales

Arborizacién sitios de encuentro

Vegetacion Natural e Intervenida Zonas Verdes

Bosques Protectores
Bos ues Productores

1. Comunicacion (mogadores - teléfonos)

2. Organizacion (seméforos bolardos — tope llantas)

3. Ambientacién (luminarias — alcorques — bancas)

4. Recreacion (juegos infantiles)

Elementos Mobiliario 5. Seguridad (barandas — hidrantes - cAmaras — sirenas),
complementarios 6. Aseo (cestas para basura, canecas para reciclaje).

7.Elementos de las redes de servicios publicos (armarios, cajas
y tapas entre otros)
Amobiamiento 8. Obras de arte: esculturas y monumentos.
9. Los demas contenidos en el MEPB.
1. Servicio (casetas para venta, casetas para infermacion y/o
Amoblamiento primeros auxilios, médulos para lustradores de calzado,
urbano paraderos de bus y paneles publicitarios).”
2. Salud/hi iene bafios Ublicos *
1. Nomenclatura domiciliaria
Sefializacion 2. Sefializacién vial: informativa —preventiva reglamentaria
3. Los demés contenidos en el MEPB.
*Los items 8 y 9 se consideran amoblamiento urbano, por consiguiente requieren el tramite y aprobacion de licencia de intervencion y ocupacion
del es acio Ublico, se Unlo determina el Decreto Nacional 1469 de 2010 o la norma ue lo modifi ue, adicione o sustitu a

Articulo 188°. Casetas en espacio publico. Las casetas para ventas, informaciéon y/o primeros
auxilios son consideradas como amoblamiento urbano y sus disefios y especificaciones estan
contenidos en el Manual para el Disefio y Construccién del Espacio Publico de Bucaramanga (MEPB).
Su ubicacién debe estar aprobada mediante licencia de intervencion y ocupaciéon del espacio publico
por la Secretaria de Planeaciéon.

En la franja ambiental o de amoblamiento de los andenes pueden ubicarse casetas Unicamente para
venta de: periédicos y revistas, boletos loteria y chance, artesanias flores, bebidas no alcohélicas,
helados, dulces y/o alimentos empacados no preparados en el sitio. Estas casetas deben contar con
servicio de energia eléctrica comercial con su respectivo medidor, cuyo costo sera asumido por el
respectivo usuario.

En los parques se permite la ubicaciéon de casetas para venta Unicamente de: peridédicos y revistas,
boletos, loteria y chance, artesanias, flores, café y bebidas no alcohodlicas, helados, dulces, frutas y/o
alimentos empacados no preparados en el sitio. Estas casetas deben contar con servicio de energia
eléctrica y cuando sea del caso con servicio de acueducto y alcantarillado, todos con su respectivo
medidor cuyos costos seran asumidos por el respectivo usuario.
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Paragrafo. Queda prohibido el suministro de servicios publicos o de particulares a todo tipo de ventas
en espacio publico que no cuenten con licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico
otorgada por la Secretaria de Planeacion.

Articuio 189°. Espacio publico efectivo. Es el espacio publico de caracter permanente, conformado
por zonas verdes, parques, plazas y plazoletas. No se consideran como espacio pUblico efectivo las
vias vehiculares y sus andenes.

Los espacios publicos efectivos son:

1. Zonas verdes o espacios verdes. Espacio urbano o rural de area mayor a mil metros cuadrados
(1.000 m2), con ocupacion herbacea (arboles, arbustos o plantas) y funciones de esparcimiento,
recreacion, ecologicas, ornamentacién, proteccion, recuperacién y rehabilitacién del entorno
inmediato.

2. Parques. Espacios urbanos articuladores de uso publico, destinado a la recreacién activa o pasiva,
el esparcimiento, convivencia y cohesién social. En éstos prevalecen los valores paisajisticos y
naturales; pueden ser de escala local, zonal, metropolitana y regional, parques lineales, parques de
escala metropolitana adoptados por el Area Metropolitana de Bucaramanga, o parques de bolsillo.

3. Plazas y plazoletas. Corresponde a aquellos espacios de reconocimiento publico que simbolizan
la identidad del lugar, sirven como punto de encuentro y escenario de expresiones colectivas y
convivencia ciudadana, cuyas superficies son en su mayoria endurecidas y contienen mobiliario
urbano. Incluye ademas de las plazas en sus distintas escalas de cobertura y dimensiones, puntos de
articulacién y encuentro del sistema de movilidad urbana, paseos peatonales como alamedas y
malecones, entre otros.

Articulo 190°, Directrices para ia formulacion de proyectos para ia generacién de Espacio
Pubiico. Con el fin de organizar y priorizar la inversion publica en el Sistema de Espacio Publico se
establecen las siguientes directrices para la formulacién de proyectos:

1. Proyectos articulados con la Estructura Ecolégica Principal:
a. Parques lineales a borde de escarpe.

b. Parques lineales a borde de cuerpos de agua.

c. Parques de escala regional y metropolitana.

2. Proyectos articulados con el Sistema de Movilidad:;
a. Corredores especiales:

1) Corredores ambientales articuladores.

2) Corredores ambientales locales.

3) Corredores interactivos (ciclorrutas).

b. Corredores en intervenciones viales:
1) Mejoramiento de andenes.

2) Peatonales exclusivas.

3) Trafico calmado.

c. Intersecciones viales (intercambiadores).

Paragrafo. El Plan Maestro de Espacio Publico precisara y priorizara los proyectos que deban
desarrollarse durante la vigencia del plan.

Articuio 191°. Administracién, mantenimiento y aprovechamiento econémico dei espacio
pubiico. Las entidades administradoras del espacio publico, para el ejercicio de sus funciones, tienen
la capacidad de expedir actos o realizar contratos que tengan como fin organizar, promocionar,
defender, utilizar, regular, conservar, rehabilitar, amoblar, dotar, reivindicar, restituir, recuperar,
mantener, y aprovechar econdomicamente el espacio publico del Municipio de Bucaramanga. La
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expedicién de estos actos y contratos debe sujetarse a lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento
Territorial y tener en cuenta lo siguiente:

1. Los contratos que se celebren no implican transferencia de dominio, ni derecho adquisitivo alguno
a favor del contratista;

2 Los actos y contratos no legalizan ningun tipo de intervencién, construccién, ocupacién o
cerramiento sobre las zonas de uso publico.

3. Cuando las entidades pertenecientes al sector central de la administracion desarrolien actividades
de aprovechamiento econémico del espacio publico, los recursos que se generen por éstas actividades
se consignarén en el Fondo para el Espacio Publico y se destinaran a la ejecucion de los proyectos
priorizados por el Plan de Ordenamiento Territonal y el Plan Maestro de Espacio Publico.

Paragrafo 1. La autorizacion para el aprovechamiento econémico del espacio publico puede ser
suspendida en cualquier momento por la administracién municipal por razones de interés puablico o
incumplimiento de las obligaciones establecidas sin que medie indemnizacién ni plazo.

Paragrafo 2. Ademas de ia celebracién de contratos o convenios en los casos que se requiera debe
obtenerse la respectiva licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico. El Plan Maestro de
Espacio Publico precisara las condiciones para los aprovechamientos econémicos del espacio publico.

Articulo 192°. Deberes urbanisticos para provision de espacio publico. Es el porcentaje de suelo
util que el constructor debe ceder y entregar al municipioc como contraprestacion por el otorgamiento
de edificabilidad en una licencia urbanistica, y cuyo destino es la generacion yfo rehabilitacion del
espacio publico que contribuya a reducir el déficit, mejorar el espacio publico existente o generar
recursos para adelantar procesos de adquisicion, cofinanciacion, disefio, construccidén, mantenimiento,
generacion, rehabilitacion y/o adecuacion de espacio publico.

Salvo los equipamientos dotacionales de propiedad puablica, toda edificacién o conjunto destinado a
cualquier uso, ubicado en los sectores regulados por los tratamientos de: consolidacion en cualquiera
de sus modalidades y renovacion urbana en la modalidad de reactivacion en sus tres (3) sub
modalidades (TRA-1), (TRA-2) y reactivacion de sector urbanoc especial (TRA-3), que se ubiquen en
zonas clasificadas como estrato 3, 4, 5 y 6. y a los cuales se les expida licencia de construccion en las
modalidades de obra nueva. modificacién, ampliacién yfo de restauracién, en la que se generen
unidades inmobiliarias destinadas a los usos antes indicados, o cuando se profieran actos de
reconocimiento de construcciones que correspondan con las anteriores condiciones, deben cumplir
con los deberes urbanisticos.

Para estos efectos se observaran las siguientes disposiciones:

1. En edificios o conjuntos de vivienda aplica cuando éstos posean dos o mas unidades privadas.

2. El area correspondiente al deber urbanistico para espacio publico es:

a. Seis metros cuadrados (6.0 m?) de suelo Gtil por unidad de vivienda para los proyectos en estratos
cinco (5) y seis (6), y cuatro metros cuadrados (4.0 m?) de suelo (til por unidad de vivienda para los
proyectos en estratos tres (3) y cuatro (4).

b. Seis metros cuadrados (6.00 m®) de suelo (til por cada cien metros cuadrados (100.00 m?)
construidos o fraccion de usos distintos a vivienda. Para este célculo debe tomarse el drea construida
con la cual se calcula el indice de construccion, segun lo establecido en el Articulo 311° “indice de
ocupacion” y en el Articulo 314° "Areas y espacios que no se incluyen en el calculo del indice de
construccion” del presente Plan.

3 Esté deber se podra cumplir mediante la adquisicion de predios que conformen los parques
ubicados dentro del municipio de Bucaramanga en las zonas priorizadas en este Plan y/o en las que
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la Secretaria de Planeacion indique, o mediante el pago compensatorio de su valor al Fondo para el
Espacio Publico el cual sera creado y reglamentado mediante Acuerdo Municipal. Para determinar el
drea que se debe entregar en las zonas de parque priorizadas o compensar se aplicara la férmuia de
que trata el articulo siguiente. En el evento de optarse por el cumplimiento del deber urbanistico en las
zonas priorizadas, el Curador Urbano podra expedir licencia de subdivision en tales zonas para
desenglobar de los predios de mayor extensién las areas que se requieran y las mismas deben ser
escrituradas y entregadas al Municipio de Bucaramanga utilizando la figura de cesién anticipada. En
todo caso se debe consignar al Fondo para el Espacio Publico, el valor correspondiente a la dotacion
del area de cesion entregada teniendo en cuenta los valores por metro cuadrado que determine la
Secretaria de Planeacién Municipal anuaimente. Es obligacion de esta secretaria expedir a mas tardar
el 31 de diciembre de cada afio los valores a pagar por este concepto que regiran a partir del ano
siguiente.

4. El Curador Urbano liquidara la obligacién correspondiente a los deberes urbanisticos al momento
de aprobacion de la correspondiente licencia urbanistica y verificard su cumplimiento, antes de la
aprobacion de los planos de propiedad horizontal. El documento que demuestra que se ha cumplido
con este deber urbanistico, serd anexado al momento de solicitud del Certificado de Permiso de
Ocupacion, de que trata el Decreto 1469 de 2010 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

5. Los Curadores Urbanos remitiran cada mes vencido a la Secretaria de Planeaciéon Municipal, una
relacién en la que se especifique la clase y modalidad de la licencia expedida, el uso aprobado, el
namero de metros cuadrados exigibles por concepto del deber urbanistico, y la manera como se dio
cumplimiento al citado deber al momento de la aprobacién de los planos de propiedad horizontal,
acompanando copia de los documentos de soporte correspondientes. Con base en esta informacién
la Secretaria de Planeacion Municipal alimentara el expediente urbano, haciendo seguimiento y
elaborando los indicadores del caso y definira las prioridades de inversion de los recursos existentes
en el Fondo para el Espacio Publico. Para el efecto se tendra presente [o definido en este Plan de
Ordenamiento Territorial y en el programa de ejecucion del mismo. Todo lo anterior se hara sin perjuicio
de la obligacién de los Curadores del suministro de esta informacion, a través de la ventanilla Gnica de
construccion.

Articulo 193°. Equivalencla o pago compensatorio de los deberes urbanisticos. Para establecer
la equivalencia en metros cuadrados correspondientes al deber urbanistico en las zonas de parque
priorizadas o su pago compensatorio se aplicaran las siguientes formulas:

1. Férmula para calcular el pago compensatorio de proyectos de vivienda:

El valor de la compensacion resulta de multiplicar el area (il a compensar por el precio por metro
cuadrado del ultimo valor catastral del suelo correspondiente al predio objeto de solicitud de licencia.

V=6 6 4 (segun el estato) x U x V1

Donde;

V = Valor a consignar en el Fondo para el Espacio Publico.

6 6 4 = Equivale @ 6.00 m* 6 4.00 m* por vivienda segun el estrato donde se ubique la edificacién,
como deber urbanistico.

U = Numero de unidades de vivienda del proyecto.

V1 = Precio por metro cuadrado del suelo segan valor catastral.

2. Férmula para calcular el pago compensatorio de proyectos diferentes ala vivienda:

El valor de la compensacion resulta de muttiplicar el area (til a compensar por el precio por metro
cuadrado del Gltimo valor catastral del suelo correspondiente al predio objeto de solicitud de ficencia.

V= 6/100 x Ax V1
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Donde:

V = Valor a consignar en el Fondo para el Espacio Publico.

6 - Equivale a 6.00 m* por cada 100 m? construidos como deber.

A = Area construida del proyecto, se excluyen sdtanos y semisétanos.
V1 = Precio por metro cuadrado del suelo segun valor catastral.

3. Formula para calcular el pago en area de terreno.

Cuando el cumplimiento del deber se realice mediante pago en area de terreno de parques, dicha area
se calculara utiizando la misma relacién que arroje la comparacion del Ultimo avalGo catastral
aplicando la siguiente formula:

A1=A2x (V1/V2)

Donde:

At = Area del deber urbanistico en predios ubicados en parques.
A2 - Area util del deber urbanistico en el proyecto.

V1 = Valor catastral del m? del suelo donde se ubica el proyecto.
V2 Valor catastral del m? de suelo a donde se trasiada el deber.

Se entiende por valor catastral del m? de suelo, el resultante de dividir el valor catastral del suelo del
inmueble por su area.

Paragrafo 1°. Los recursos provenientes del pago de deberes urbanisticos para provisién de espacio
publico que reciba el Fondo para el Espacio Publico, deben destinarse exclusivamente a adquisicion,
cofinanciacion, disefio, construccion, mantenimiento, rehabilitacion y/o adecuacion de los proyectos de
espacio publico y proyectos prioritarios para parques, plazas y plazoletas previstos en el Plan de
Ordenamiento Territorial o en el Plan Maestro de Espacio Publico.

Paragrafo 2°. Las anterfores liquidaciones las realizard el correspondiente Curador Urbano dentro del
tramite de la licencia.

Articulo 194°. Fondo para el Espacio Publico. El Fondo para el Espacio Publico que es un mecanismo
de manejo de cuenta de alcance presupuestal y contable, sin personeria juridica, que permite recaudar,
onentar y administrar recursos percibidos segun lo dispuesto por las normas vigentes, el cual sera creado y
reglamentado mediante Acuerdo municipal.

Los recursos de éste fondo se utilizaran para la adquisicion, cofinanciacion, disefio, construccion,
mantenimiento, rehabilitacién y/o adecuacion de los proyectos de espacio publico que defina la Secretaria
de Planeacion Municipal, la priorizacion del Pian de Ordenamiento Territorial y/o el Plan Maestro de Espacio
Publico.

La ordenacién del gasto corresponderad a la Secretaria de Infraestructura Municipal, bajo la direccion y
priorizacién la Secretaria de Planeacion. Los recursos del fondo podran integrarse con recursos del
presupuesto municipal para la cofinanciacion de los proyectos de espacio pubiico previamente priorizados
y/o definidos por la Secretaria de Planeacion.

Una vez se adquieran los predios y/o se ejecuten fas obras, la administraciéon y mantenimiento de los
espacios publicos que se adquieran, construyan, cofinancien, rehabiliten y/o adecuen con recursos
provenientes del Fondo correspondera a la respectiva entidad municipal que de conformidad con las normas
vigentes ejerza dichas funciones.

Realizada la liquidacién correspondiente, el obligado al pago debe cancelaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la fecha de su recibo. Estos recursos deben ser consignados en la tesoreria municipal
con destino exclusivo al Fondo para el Espacio PUblico, conforme con las ordenes de consignacion. En
todo caso, una vez esté liquidado el deber urbanistico, la falta de pago oportuno generara el cobro coactivo
sobre el cuai se liquidaran intereses moratorios a la maxima tasa establecida por la ley.
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Sobre los pagos efectuados se generaran recibos de caja. Ademas de los ejemplares que requieran la
contabilidad y el control del municipio, se dara un ejemplar para el interesado y otro para el Curador Urbano
y/o para la entidad municipal correspondiente los cuales se incorporaran al expediente en el cual se autorizo
el pago.

CAPITULO 4°. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS URBANOS.

Articulo 195°. Definicion del sistema de equipamientos urbanos. Es el conjunto de espacios y edificios
disefiados construidos o adecuados, destinados a albergar los usos dotacionales y proveer a los
ciudadanos los servicios sociales, de cultura, seguridad y justicia, comunales, bienestar social, educacion,
salud, culto, deportivos y recreativos, los cuales pueden ser prestados por entidades publicas, privadas o
mixtas.

Articulo 196°. Clasificacion de los equipamientos segun la naturaleza de sus funciones. Los
equipamientos, como espacios y/o edificaciones ubicados en las areas urbanas calificadas como de
actividad dotacional, o en los predios donde se desarrollen los usos dotacionales en cualquiera de sus tipos,
grupos o unidades de uso, se clasifican segln la naturaleza de sus funciones en tres tipos:

1. Equipamiento colectivo: agrupa las instalaciones y espacios fisicos relacionados con la prestacion de
los servicios basicos a las personas y la comunidad. Se clasifica en cinco grupoes: educacién, cultura, salud,
bienestar social y culto.

2. Equipamiento deportivo y recreativo: areas, espacios y edificaciones dotacionales destinados a la
practica del ejercicio fisico, al deporte de alto rendimiento, a la exhibicién y/o a la competencia de actividades
deportivas en los medios aficionados y profesionales, asi como los espectaculos con proposito recreativo.
Agrupa, entre otros: polideportivos, clubes deportivos y/o recreativos, parques privados abiertos al publico
y los Recrear.

3. Servicios urbanos basicos: agrupa las instalaciones y espacios fisicos destinados a la prestacion
de servicios administrativos y atencion a los ciudadanos.

Cuadro N° 40. Clasificacion de los equipamientos seg(n la naturaleza de sus funciones.

TIPO - GRUPO ACTIVIDADES

Preescolar y guarderias

Educacion basica primaria

Educacién basica secundaria educacion media académica formacion
técnica y profesional.

Educacion superior, formacién técnica y profesional, centros tecnolégicos
Educacion no formal

Primer nivel de atencion y/o baja complejidad: centros medicos de 2 o mas
consuftorios de medicina y/o odontolégicos, consulta externa, centros y
puestos de salud, sininternacién. Servicios de baja compiejidad de: apoyo
diagnostico y complementacion terapéutica, medicina alternativa,
servicios farmacéuticos y cirugia ambulatoria, sin hospitalizacion o
internacion.

Segundo nivel de atencion y/o mediana compiejidad: hospitales nivel 2,
clinicas, sanatorios y otras instituciones de servicios de salud con
internacion. Servicios de mediana complejidad de: apoyo diagnostico y
complementacién terapéutica, servicios farmacéuticos urgencias y
cirugia, con hospitalizacién o internacion

Tercer nivel de atencion y/o alta complejidad: hospitales nivel 3, clinicas,
sanatorios y otras institucicnes de servicios de salud con intemacion
Servicios de alta complejidad de: apoyo diagnéstico y compiementacion
terapéutica, servicios farmacéuticos, urgencias, cirugia y trasptantes con
hos fitalizacién o internacion.

Orfanatos, asilos, hogares persona discapacitados, centros de atencion a
grupos vulnerables.

Centro de rehabilitacién y atencion social y reposo.

Centros geriatricos.

Guarderia ptiblica, hogares de bienestar famiiiar.

Centro de bienestar familiar de nivel re lonal.

Actividades de bibliotecas, archivos, museos y otras actividades
culturales, galerias de arte, jardines botanicos, casa de fa cuftura.

* Teatros auditorios

Educacién

Salud - Servicios de salud
Equipamiento
Colectivo

Bienestar social
Servicios sociales

Cutltural - Actividades de
esparcimiento, actividades culturales
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TIPO - GRUPO ACTIVIDADES

Centros de eventos feriales y atracciones, centro de convenciones y
conciertos

Conventos, casas parfroquiales

Centros de culto /o formacion reli

Piscinas, escuelas deportivas, canchas deportivas de propiedad publica,

Culto - centros de culto

R . Deportivo y recreativo parques privados abiertos al plblico y complejos deportivos denominados
ecreativo ] . . .
Actividades deportivas parques Recrear; polideportivos; coliseos, estadios, instalaciones
olim icas; clubes de rtivos recreativos.
= Dependencias administrativas y operativas de la administracion publica,
defensa y justicia, sefvicios sociales y de las demas actividades del
estado
= Guarniciones militares y de policia, carceles, centros correccionales.
= Estacion de policia, CAl, inspeccion de policia.
= Sedes principales de entidades publicas, comisaria de familia, veeduria,
Servicio a la comunidad (Seguridad, casa de justicia, juzgados municipales, tribunales, defensoria del puebio,
defensa y Administracion) defensoria de familia, contraloria, personeria, consejos superiores.
= Estacion de bomberos
= Cruzroja.
= Defensa civil.
= Sedes de JAC y JAL
» Sedes descentralizada de atencion al publico, notarias, CIS, curadurias
urbanas.
. . = Mataderos, frigorificos, centrales de abasto
Abastecimiento de alimentos + Plazas de mercado.
= Servicio de preparacién y embaisamiento, morgue (instituto de medicina
Cementerio y servicios funerarios - . giz*)a:?gaici?nn
Servicios urbanos acisades IE.::L?Q:S y pompas - Cementeno _al_qunen_' y venta de tumbas y 95.3"05' . .
basicos = Oficina administrativa y venta de servicios funerarios (sin salas de

velacion, ni servicios es  cializados

Alquiier de equipo de transporte terrestre, acuatico, aéreo, equipo y
magquinaria agropecuario, forestal, construccion, ingenieria civil.
Actividades de las estaciones, vias y servicios complementarios para el

Tran: 7 . . :
sporte transporte, terminal de buses, estacion ferroviara, servicios de peajes en
carretera.
Eliminacién de = Eliminacién de desperdicios y aguas residuales, saneamiento y
desperdicios y aguas actividades similares servicio de remocion recoleccion y eliminacion de
residuale: u
Sewvicios san:amienz y pasures
publicos y de ; ’
activid imil
transporte ctividades similares

= Generacion, transmision, distribucion y comercializacién de energia
eléctrica, gas, combustible, vapor, agua, comunicaciones (ho incluye las
redes de infraestructura de estos servicios).

Escombreras

Recoleccion y eliminacion de basuras

Antenas e infraestructuras de comunicacion

Suministro de
electricidad, gas,
agua,
comunicaciones y
demas servicios
publicos o de
particulares

Recinto ferial

Articulo 197°. Clasificacion de los equipamientos urbanos segun la escala de cobertura. Estan
dirigidos a dotar al municipio de Bucaramanga de los servicios necesarios para articular las areas
residenciales con las demas actividades asi como a proveer el soporte social para lograr una
adecuada calidad de vida integral en el conjunto de la ciudad. Los equipamientos pueden ser de
caracter publico, privado o mixto. Segtin su cobertura, los equipamientos se clasifican en las siguientes
escalas:

1. Local. Corresponde a los equipamientos de primera necesidad, con cobertura barrial, que atienden
a la comunidad residente y a la poblacion flotante de su area de influencia inmediata. Se consideran
de bajo impacto urbanistico por cuanto se desarrollan en establecimientos de areas reducidas, no
generan gran afluencia de trafico, ruidos, emisiones contaminantes y no propician el desarrollo de usos
complementarios o conexos.

2. Zonal. Corresponde a los equipamientos que prestan servicios especializados a la poblacion de
zonas urbanas generalmente mas extensas y complejas que el barrio o grupo cercano de barrios.
Debido al tipo de servicios y a la escala, se deben desarrollar en edificaciones con mayor nivel de
especializacién que permita su adecuada insercion en la zona que se ubiquen.

§\
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3. Metropolitano. Comprende aquellos equipamientos que prestan servicios a toda el area

metropolitana y la regién, que requieren de medidas de control de los posibles impactos que puedan
generar.

Paragrafo. La clasificacién de los equipamientos y sus condiciones de uso, pueden ser precisadas y
complementadas mediante la formulacién y adopcion del Plan Maestro respectivo.

SUBTITULO 2°. TRATAMIENTOS URBANISTICOS.

Articulo 198°. Definicion de tratamientos urbanisticos. Los tratamientos urbanisticos orientan las
intervenciones que se pueden realizar en el territorio, atendiendo las caracteristicas fisicas de cada
zona y su funcion dentro del modelo territorial, a partir de la cual se establecen las normas urbanisticas
que definen un manejo diferenciado para los distintos sectores del suelo urbano y de expansién urbana.

Para el municipio de Bucaramanga se definen los siguientes tratamientos urbanisticos:

1. Desarrollo.

2. Consolidacion.

3. Renovacion urbana

4. Mejoramiento integral.
5. Conservacién.

De acuerdo con las caracteristicas de las diferentes areas de aplicacién, los tratamientos presentan
las siguientes modalidades:

Cuadro N° 41. Tratamientos.

TRATAMIENTO MODALIDADES SUB MODALIDAD
A. DESARROLLO (7D} I ’”'
- T a. Consolidacion Urbana (TC-1)
B. CONSOLIDACION (TC) b. Consalidacién con Recuperacion y Rehabilitacion de
Eipacoo Pablico (TC-2)

a;Redesa rrollo (TBE)__

C. RENOVACION URBANA 1. Reactvacin 1 (TRA-1)
(7R) b Reactivacién (TRA) 2. Reactivacion 2 (TRA-2)
3. Reactivacion de sector urbano
especial (TRA-3)
D MEJORAMIENTO a Complementario (TMi-1)
INTEGRAL (TMi) rdenamiento (TMi-2)

- 1 Sector Urbano
a. Para Inmuebles de Interés Cultural def grupo Urbano

F. CONSERVACION* (TCoU) |2 Espacio Publico
(TCo) S 3. Trazado urbano.
b. Para Inmuebles de interés Cuitural del grupo i 1. Agrupaci6n (TCoA-1)
Arquitec}@icﬁ (TCoA) 2. Individual (TCoA-2)

*El tratamiento de conservacion (TCo‘)—fs—us modalidades se desarrolla y regula en el componente general del presente Plan de Ordenamiento
Territorial.

Paragrafo 1. Las areas del territorio del municipio reguladas por los anteriores tratamientos estan
determinadas espacialmente en el plano U-5 denominado tratamientos urbanisticos, el cual hace parte
integral del presente Plan de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo 2. Las normas urbanisticas de edificabilidad y volumétricas aplicables a cada predio segun

el tratamiento urbanistico que le corresponda, estan consignadas en las fichas normativas que hacen
parte integral del presente Acuerdo.

7>
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CAPITULO 1°. TRATAMIENTO DE DESARROLLO.

Articulo 199°. Definicién de tratamiento de desarrollo. El tratamiento de desarrolio orienta y regula
la urbanizacién de predios o terrenos urbanizables no urbanizados, ubicados en suelo urbano o en
suelo de expansion urbana, y define las condiciones normativas para su desarrollo.

Se someten a las actuaciones de urbanizacion todos los predios urbanizables no urbanizados a los
que se les haya asignado el tratamiento urbanistico de desarrolio y a los predios sin urbanizar a los
cuales se les haya asignado un tratamiento urbanistico distinto, siempre y cuando no se encuentren
en las condiciones definidas en el siguiente inciso.

Se excluyen de las actuaciones de urbanizacion las zonas clasificadas como suelo de proteccion segiin
lo previsto en el articulo 35 de la Ley 388 de 1997; los predios que se hayan desarrollado
completamente por procesos de urbanizacién o construccion con fundamento en actos administrativos
expedidos por las autoridades competentes, las zonas o barrios antiguos de la ciudad consolidados
con edificaciones; y los asentamientos de hecho gue deban ser objeto de procesos de legalizacién y
regularizacion urbanistica previstos en la ley.

Articulo 200°. Areas y predios urbanizados. Se consideran urbanizados las areas o predios que
cuentan con infraestructura de redes, vias locales, parques y equipamientos definidos en las licencias
de urbanizacion que les dieron origen y se hizo entrega de dichas zonas publicas a las autoridades
competentes.

Las areas Utiles de los terrenos urbanizados podran estar construidas o no y, en este ultimo caso, la
expedicién de las respectivas licencias de construccién se sometera a lo dispuesto en el paragrafo 4
del articulo 7 del Decreto 1469 de 2010 o la norma gue lo adicione, modifique o sustituya.

También se consideran urbanizados:

1. Los sectores urbanos de las ciudad que con fundamento en planos de loteo, urbanisticos,
topograficos y/o de licencias de construccion todos aprobados por las autoridades competentes,
construyeron los espacios publicos e identificaron los espacios privados y actualmente cuentan con
infraestructura vial y de prestacion de servicios publicos que posibilita su desarrollo por construccion.

2. Los terrenos objeto de programas de mejoramiento integral de barrios que completaron su proceso
de mejoramiento en los aspectos atinentes al desarrollo por urbanizacién, o que lo completen en el
futuro.

3. Los asentamientos, barrios, zonas o desarrollos que han sido objeto de legalizaciéon urbanistica.

SUBCAPITULO 1°. NORMAS URBANISTICAS APLICABLES A SECTORES CON
TRATAMIENTO DE DESARROLLO.

Articulo 201°. Procesos de urbanizacién en predlos con tratamiento de desarrollo. Se adelanta
de conformidad con lo sefialado en los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4065 de 2008, 1469 de
2010y 1478 de 2013 o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan:

1. En suelo de expansién urbana: En todos los casos mediante la adopcién de plan parcial, como
requisito previo al tramite del proyecto urbanistico general o licencia urbanistica.

2. En suelo urbano:
a. Mediante la adopcién de plan parcial cuando se requiera la gestion asociada de propietarios a través

de unidades de actuacién urbanistica u otros instrumentos, o se trate de macroproyectos urbanos u
otras operaciones urbanas especiales.
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b. En concordancia con el Decreto Nacional 4065 de 2008 o {a norma que lo modifique, adicione o
sustituya, mediante la aprobacién de un proyecto urbanistico general o licencia de urbanizacion sin
tramite de plan parcial, aplicando las normas definidas en el tratamiento de desarrollo, cuando el predio
o predios cuenten con disponibilidad inmediata de servicios publicos y cumpla con alguno de los
siguientes requisitos:

1) En predios localizados en zonas cuya area no supere las diez (10) hectareas netas urbanizables,
delimitadas por areas consolidadas o urbanizadas o por predios que tengan licencias de urbanizacion
vigentes y garanticen las condiciones de accesibilidad y continuidad del trazado vial.

2) Cuando se trate de un solo predio cuya érea supere las diez (10) hectareas netas urbanizables, que
para su desarrollo no requiera de gestion asociada y se apruebe como un solo proyecto urbanistico
general o licencia de urbanizacién para todo el ambito, aplicando lo establecido en el Decreto 1469 de
2010 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Paragrafo. Los suelos urbanizables no urbanizados que fueron sustraidos del Distrito de Manejo
Integrado (DMI) de Bucaramanga (hoy Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga -
DRMI), mediante los Acuerdos del Consejo Directivo Numeros 1194 del 17 de diciembre de 2010, 1230
del 11 de octubre de 2012 y 1246 del 31 de mayo de 2013 expedidos por Corporacion Autonoma
Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga, deben cumplir ademas con las directrices
de manejo establecidas en la Resoluciéon 1893 de 2010 sobre Determinantes Ambientales,
especialmente en su articulo 134, y la Resolucion de la COMB N°0012984 de 2009, sobre Normas
Geotécnicas, expedidas por la Corporacién Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de
Bucaramanga o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 202°. Normas para generar la estructura del espacio publico en tratamlento de
desarrollo. Los desarrolios urbanisticos que se adelanten deben prever como parte de la estructura
del sistema de espacio publico, por lo menos:

1. El trazado de la red vial arterial.

2. Las areas para las infraestructuras de las redes matrices y sistemas de abastecimiento y disposicién
final de los servicios publicos.

3. Los suelos de proteccion.

4. Las areas de cesion publica obligatoria o cargas locales para la construccion de redes secundarias
y domiciliarias de servicios publicos, vias de la red local, equipamientos colectivos y espacio publico
para parques y zonas verdes segun lo dispuesto en el presente Plan.

Articulo 203°. Cesiones publicas obligatorias. Son cargas locales de la urbanizacién y comprenden
las areas de terreno con destino al uso publico que se deben transferir como contraprestacién a los
derechos de construccion y desarroflo que se otorgan en las licencias urbanisticas. Estas cesiones
son;

1. Las areas para la malla vial local y redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos
de los predios objeto del proceso de desarrollo urbanistico. Todo urbanizador debe construir y
ceder al municipio las infraestructuras correspondientes a la malla vial local con todos los componentes
del perfil vial; y a quien corresponda, las redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de la
urbanizacion. Estas areas no se contabilizan como parte de las Cesiones Tipo A.

2. Cesiones Tipo A. Estan destinadas a la construccion de espacio publico para parques y
equipamientos colectivos publicos. Todo proyecto urbanistico en areas con tratamiento de desarrollo
debe transferir al municipio como minimo el veintidés por ciento (22%) del area neta urbanizable como
cesién publica obligatoria Tipo A. De esta area por lo menos el setenta por ciento (70%) debe
destinarse a espacio publico para parques, plazas, alamedas y zonas verdes, y el restante para
equipamientos colectivos o usos dotacionales publicos.

7
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Los proyectos dotacionales deben entregar el quince por ciento (15%) del area neta urbanizable como
cesion publica obligatoria Tipo A, destinada en su totalidad para espacio publico: parques, plazas,
alamedas y zonas verdes.

En los planos urbanisticos se debe demarcar con claridad al igual que en los cuadros de areas, las
zonas destinadas para parques, plazas, alamedas y zonas verdes y las que se utilizaran para
equipamientos.

En todo caso es obligacion del titular de la licencia la construccién y dotacién de las cesiones tipo A.
Cuadro N° 42. Cesiones Tipo A en sectores con tratamiento de desarrollo.

CESIONES TIPO A
ESPACIO PUBLICO LOCAL {Parques y

Zonas verdes) TOTAL {Sobre ANU)

Residencial, Comercial y de Servicios, e
Industrial
Dotacional

3. Cesiones Tipo C. Son las destinadas a la conformacion del sistema de parques metropolitanos que
se encuentren ubicados en jurisdiccion del municipio de Bucaramanga. Todo proyecto urbanistico en
areas con tratamiento de desarrollo debe entregar como cesién obligatoria al Area Metropolitana de
Bucaramanga como minimo el tres por ciento (3%) del érea neta urbanizable. Esta obligacién se puede
cumplir en las zonas determinadas como parques metropolitanos ubicados dentro del municipio de
Bucaramanga o a través de su pago compensatorio en dinero aplicando lo dispuesto en la Resolucién
0299 del 20 de abril 2010 expedida por el Area Metropolitana de Bucaramanga, o la norma que la
modifique, adicione o sustituya.

Articulo 204°, Pago Compensatorio de cesiones publicas obligatorias. Cuando en procesos de
urbanizacion resulten areas de cesion publica obligatoria inferiores a dos mil metros cuadrados (2.000
m2) o cuando su ubicacién sea inconveniente para el municipio, esta obligacion debe ser compensada
en dinero mediante su pago al Fondo para el Espacio Publico, el cual sera creado y reglamentado
mediante Acuerdo Municipal. Para los pagos compensatorios se seguira el procedimiento que a
continuacion se establece:

1 ElCurador Urbano elaborara una certificacion en la cual se definiran los metros cuadrados de cesion
publica que serviran de base para realizar la liquidacion del valor a compensar. Esta certificacion
debera contener la siguiente informacion:

a Consecutivo de la certificacion.

b. Identificacién del predio objeto de la licencia que contenga: direccion, nimero de folio de matricula
inmobiliaria y codigo catastral.

¢ Sector y subsector normativo del predio objeto de la licencia urbanistica de acuerdo con el Plan de
Ordenamiento Territorial, determinando los siguientes atributos: clasificacion del suelo area de
actividad y tratamiento aplicable.

d. Identificacion del solicitante titular de la licencia urbanistica indicando su identificacion, direccién y
numero telefonico.

e Determinacién de los metros cuadrados de area de cesion publica obligatoria a compensar.
f. Definicion del tipo de licencia urbanistica.

2. El Curador Urbano, dentro de los diez (10) dias calendario contados a partir de la fecha en que se
expida la cettificacién de que trata el presente articulo, solicitara a la Secretaria de Hacienda que se
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expida la correspondiente liquidacidn para lo cual debera adjuntar a la certificacion una copia (s) del
folio (s) de matricula del predio o de los predios, objeto de solicitud de licencia;

3. Dentro de los cinco (5) dias siguientes a la radicacion de la solicitud de que trata el numeral anterior,
el solicitante de la licencia debera hacer entrega a la Secretaria de Hacienda de un avaluo comercial
corporativo del predio objeto de la solicitud en los términos establecidos en el Decreto Nacional 1420
de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi o las normas
que los modifiquen, adicionen o sustituyan. En éste avaltio se debera indicar el valor comercial por
metro cuadrado del predio.

4. Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de la informacién necesaria para hacer la
liquidacioén (certificacion del curador, folio de matricula del predio y avallio comercial), procedera a
hacer la liquidacion de los metros cuadrados objeto de compensacion. Contra el acto que haga la
liquidacion solo procede el recurso de reposicion. Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
fecha en que quede en firme la liquidacion, el solicitante de la licencia debera cancelar su valor al
Fondo para el Espacio Publico.

5. Copia de la liquidacion y del recibo de pago serén aportadas por el solicitante de la licencia al
expediente del tramite correspondiente, y una vez se verifique por parte del Curador Urbano el pago
se podra proceder a resolver la solicitud de licencia.

6. El Curador Urbano debe incorporar en la licencia urbanistica un articulo en el cual se establezca las
condiciones en que fueron compensadas las areas de cesion publica obligatoria, indicando el area
compensada, el valor pagado al Fondo para el Espacio Publico y €l numero del recibo de pago.

Paragrafo. La Secretaria de Hacienda podra corregir en cualquier tiempo los errores surgidos en la
digitacion y en la elaboracion de las operaciones aritméticas correspondientes.

Articulo 206°. Caracteristicas de las areas de cesion publica obligatoria Tipo A. El disefio y
construccion de las zonas de cesion publica obligatoria Tipo A se sujeta a las siguientes normas:

1. Distribucion espacial. El total de la cesion exigida para parques y Zonas verdes en cada proyecto
puede distribuirse como maximo en dos (2) globos de terreno, donde ninguno podra tener un éarea
menor de dos mil metros cuadrados (2.000 m?), ubicados dentro del predio objeto del proyecto. El area
destinada a equipamientos debe conformar un solo giobo de terreno.

2. Acceso. Las areas de cesion Tipo A deben tener acceso directo desde una via publica vehicular.
Todas las areas para los nuevos equipamientos resultantes de procesos de urbanizacion deben estar
rodeadas totalmente por vias publicas peatonales o vehiculares. De los equipamientos resultantes de
procesos de urbanizacion, al menos uno debe estar conectado con un parque, plaza o zona verde
derivada de la cesion urbanistica obligatona.

3. Locallzaclon. No se permite ia localizacion de las cesiones publicas para parques y equipamientos
en predios inundables, rondas hidricas y suelos de proteccién, reservas o afectaciones, zonas de
llenos, terrenos que tengan una pendiente natural superior al cincuenta y siete por ciento (57%) o
treinta grados (30°). Cuando se propongan en terrenos con pendiente entre veinte por ciento y
cincuenta y siete por ciento (20% a 57%), el disefio y construccion de las zonas de cesion debe
adecuarse conformando terrazas, de forma tal que en ningun caso las areas resuitantes tengan una
pendiente superior al veinte por ciento (20%) o nueve grados (9°).

Articulo 206°. Incorporacion de areas publicas, escrituracion y entrega material de dreas de cesion
publica obligatoria. Cuando se trate de zonas de cesion publica aprobadas en procesos de
urbanizacion y/o de construccion, la propiedad de estas zonas debe ser transferida al municipio de
Bucaramanga mediante acto de cesion. Este acto, puede hacerse por escritura publica independiente
o formar parte de una escritura en ia cual se otorguen diferentes actos tales como desengiobes, division
matenal, compraventa, constitucion de la urbanizacion y demaés, pero en todo caso se requiere que se
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informe al municipio a través del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico o
quien haga sus veces, radicando la minuta, para que comparezca a suscribir la escritura de cesién en
sefial de aceptacién. Previamente a la suscripcion de la escritura, la entidad encargada de representar
al municipio verificara que lo consignado en la escritura coincida con lo aprobado en la respectiva
licencia urbanistica, sus planos y la minuta.

Una vez suscritas las escrituras el titular de la licencia entregara al Departamento Administrativo de ia
Defensoria del Espacio Publico o quien haga sus veces, copia de la escritura y del certificado de
libertad que da cuenta de su inscripcion, la entidad competente expedira en un término de cinco (5)
dias habiles el acta de recibo juridico de las areas publicas del proyecto licenciado.

La transferencia de la propiedad de ias zonas publicas mediante cesion no implica el recibo fisico de
éstas, el cual debe hacerse constar en acta suscrita para el efecto por el Departamento Administrativo
de la Defensoria del Espacio Publico y el titular del derecho de propiedad del predio, en la cual se
dejara constancia que las zonas publicas fueron construidas y dotadas a cargo del urbanizador y se
ajustan a las dimensiones y demas caracteristicas definidas acorde con lo aprobado en la respectiva
licencia urbanistica. En todo caso se debe garantizar la estabilidad de las obras construidas, mediante
el otorgamiento por parte del titular de la licencia asi como del urbanizador yfo constructor
responsables de una poliza de seguros a favor del municipio

de Bucaramanga — Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico, en la cual se
garantice la estabilidad de las obras ejecutadas, por un monto equivalente al cincuenta por ciento
(50%) de su valor y con una vigencia de cinco (5) afos contados a partir de la fecha de recibo de las
zonas publicas.

En el evento en que se haga la transferencia de la propiedad de las zonas publicas de manera previa
a la construccion y dotacion adecuacion de Ias obras aprobadas, en la escritura correspondiente se
incluira una clausula que manifieste que el acto de cesion esta sujeto a condicién resolutoria en el
evento en que las obras y/o dotacion de las zonas de cesion no se ejecuten en su totalidad durante el
término de vigencia de la licencia, su prérroga y su revalidacién. Para acreditar la ocurrencia de tal
condicién, bastara la certificacién expedida por el Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Publico acerca de la no ejecucion de las obras y/o dotaciones correspondientes. En éste caso,
se entendera incumplida la obligacion de entrega de la zona de cesién y por tanto no se tendra por
urbanizado el predio cuando se trate de licencias de urbanizaciéon.

Cuando se haga la transferencia de la propiedad de las zonas publicas previamente a su construccion
y dotacion, el Urbanizador o Constructor constituira a favor del Municipio de Bucaramanga
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico, una péliza de seguros expedida
por una compafia legalmente establecida en el pais en Ia cual se garantice el cumplimiento de las
obligaciones de urbanizacion, construccion y dotacién de las zonas publicas por el sesenta por ciento
(60%) del vaior de las obras a ejecutar y con una vigencia igual al término de vigencia de la respectiva
licencia urbanistica y su prorroga y/o su revalidacion y prorroga vy tres (3) afios mas. En el evento de
incumplirse la obligacién de construccion y dotacion de las zonas publicas, se hara efectiva la poliza
de seguros, se rescindira la escritura de cesion correspondiente y el titular del derecho de propiedad
del predio sera responsable del pago de los impuestos prediales, contribuciones y demas dejados de
cobrar durante el tiempo que estuvieron las zonas publicas o de cesion en cabeza del municipio de
Bucaramanga.

Paragrafo. Se protocolizaran con la correspondiente escritura copia de la licencia y de los planos
urbanisticos que hacen parte de la misma. La escritura de cesion debera corresponder con lo aprobado
en los citados planos.

Articulo 207°. Subdivisién dentro del proceso de desarrollo por urbanizacién. Los proyectos

sometidos al proceso de urbanizacion se pueden subdividir en supermanzanas y manzanas, o
superiotes y lotes, cumpliendo con las siguientes disposiciones:
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1 Las supermanzanas deben estar delimitadas por vias vehiculares. El area méxima de la
supermanzana no debe sobrepasar las cinco hectareas (5 Ha) de area neta urbanizable. Todo proyecto
en predios localizados en tratamiento de desarrollo y/o expansidon urbana que incluya escarpes,
cafadas y/o sus zonas aledafas, debe establecer vias perimetrales a éstas, las cuales tienen que
contar con obras de estabilizacién y proteccion. El mantenimiento de las obras de estabilizacion
correspondera a los propietarios de predios privados y bienes fiscales silas obras se encuentran dentro
de ellos y al municipio si se encuentran en espacio publico.

Acuerdo No.

2. La conformacién de las manzanas se delimitara con vias publicas vehiculares y/o peatonales en un
area util maxima de una hectarea (1 Ha). El costado de mayor extension de una manzana destinada a
uso residencial debe ser igual o inferior a ciento sesenta metros (160 m).

Los desarrollos urbanisticos industriales, dotacionales, comerciales y/o de servicios, se exceptuan del
requisito de division de las supermanzanas en manzanas.

3. Los proyectos bajo el sistema de agrupacién o propiedad horizontal pueden desarrollarse en
manzanas con un maximo de dos hectareas (2 Ha) de area Util, rodeados de vias vehiculares y/o
peatonales.

4. El lote final de la subdivision predial para loteo individual se regula por las areas que se indican mas
adelante.

Paragrafo 1. Los predios urbanizables no urbanizados ubicados en suelo urbano no podran ser
subdivididos previamente a la actuacién de urbanizacién, salvo cuando:

1. Se trate de subdivisiones, particiones o divisiones materiales ordenadas por sentencia judicial en
firme;

2. Se requiera por motivo de la ejecucion de obras de utilidad publica;

3. Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de la parte que se localice
en suelo de expansion urbana, suelo rural o suelo de proteccion. Este caso puede aplicar igualmente
a predios urbanizados ubicados con parte del area en suelo urbano y la otra en suelo rural, o divididos
por el perimetro urbano.

Paragrafo 2. Los predios en suelo de expansion urbana no podran subdividirse por debajo de la
extension minima de la unidad agricola famitiar (UAF) de la zona.

Paragrafo 3.Todo proyecto en predios localizados en tratamiento de desarrollo y/o expansién urbana
que incluya escarpes, cafiadas y/o sus zonas aledafas, debe incluir vias perimetrales a éstas, las
cuales deben contar con obras de estabilizacién y proteccion.

Articulo 208°. Sistema de unidades prediales.

1. Sistema de loteo individual: se aplica a proyectos cuyas condiciones de organizacion espacial
permiten producir unidades prediales privadas, vinculadas directamente al espacio publico, las cuales
se rigen tanto para desarrollo normal como desarrollo progresivo, por las siguientes dimensiones
minimas:

Cuadro N° 43, Dimensiones minimas para loteo individual.

USO DEL SUELO AREA MINIMA DE FRENTE MINIMO DE

LOTEOC LOTE
Vivienda unifamiliar 35m
- . L Vivienda bifamiliar
VIS (vivienda ds:li;l;er;ésspsrizcrgzig)VIP (Vivienda de ernda mulﬁfanjrliar hasta 3 pisos 160 m2
Vivienda muitifamiliar 4 0 més pisos 300 m2
Vivienda unifamifiar 60 m2
NOVIS-VIP Vivienda bifamiliar
Vivienda multifamiliar 600 m2
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2. Sistema de agrupacién: se aplica a proyectos cuyas condiciones de organizacién espacial permiten
producir unidades de propiedad privada, que se sometan al régimen de propiedad horizontal.

Articulo 209°. Modalidades de desarrollo. E! procesc de desarrolio por urbanizacién se podra
adelantar en las siguientes modalidades:

1. Normal: se aplica en predios cuyas condiciones de ordenamiento y dotacion de sistemas vial y
redes de servicios publicos domiciliarios, requiere un proceso de gestion a cargo del urbanizador.

2. Progresivo: se aplica a proyectos de vivienda de interés prioritario (VIP) en los cuales la totalidad
de las obligaciones de urbanizacion deben ser asumidas por el titular de la licencia y/o el urbanizador
responsable, y las unidades de vivienda pueden terminar de desarrollarse por sus propietarios de
manera progresiva a partir de la unidad basica que entrega al urbanizador En todo caso, en este tipo
de desarrollos se debera definir claramente las obras que quedan a cargo de los propietarios, la forma
y materiales como las deben desarrollar.

Articulo 210°. Porcentajes de suelo util para el desarrollo de Vivienda de Interés Prioritario en
tratamiento de desarrollo. La urbanizacion de predios con tratamiento de desarrollo en suelo urbano
y de expansion urbana, salvo cuando se trate de usos industriales o dotacionales, destinara para el
desarrollo de programas de vivienda de interés prioritario - VIP un porcentaje minimo de suelo util
calculado sobre el area Gtil del predio o los predios a urbanizar por plan parcial, proyecto urbanistico o
por licencia urbanistica, segun las siguientes condiciones:

Cuadro N° 44. Porcentajes de suelo util para Vivienda de Interés Prioritario (VIP).

TIPO DE VIVIENDA PORCENTAJE MINIMO DE SUELO SOBRE AREA UTIL RESIDENCIAL Y/O COMERCIAL DEL PLAN
PARCIAL O DEL PROYECTO URBANISTICO

Vivienda de Interés
Prioritario (VIP)

Articulo 211°. Procedimiento y condiciones comunes para el cumplimiento del porcentaje
minimo de destinacién de suelo para Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés
Social (VIS) en tratamientos de desarrollo y de renovacién urbana respectivamente. El
cumplimento de esta obligacién se hara segun las disposiciones contenidas en los articulos
9,10,11,12,13,14 del Decreto 075 de 2013 o la norma que los modifique, adicione o sustituya.

Articulo 212°. Calculo de la edificabilidad en tratamiento de desarrollo. Se deben tener en cuenta
las siguientes condiciones:

1. En areas sujetas a plan parcial, el potencial de edificabilidad y los aprovechamientos se calculan a
partir del reparto equitativo de cargas y beneficios debidamente sustentado, sin superar como maximo
el veinte por ciento (20%) del indice de construccion establecido para el tratamiento de desarrolio.

2. En predios donde se permite adelantar la actuacion de urbanizacién mediante proyecto urbanistico
general o licencia de urbanizacion sin tramite de plan parcial, se aplicaran los aislamientos, indices de
ocupacion y construcciéon y demas normas contenidas en el presente Plan.

Para la aplicacion de las normas de edificabilidad se tendran en cuenta las siguientes disposiciones:

a. Alturas y aislamientos. En sectores con tratamiento de desarrollo las dimensiones de los
aislamientos dependen de los usos y alturas que se planteen, de acuerdo con el siguiente cuadro:
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Cuadro N° 45. Dimensiones de los aislamientos en sectores con tratamiento de desarrollo.

ALTURADE AISLAMIENTOS
USOS DEL SUELO EDIFICACIONES ANTEJARDIN POSTERIOR LATERAL
Vivienda de Interés Prioritario
Vivienda de interés Social

De 1 a 3 pisos
Vivienda no VIS, comercio y servicios, industria y
dotacionales
VIS - VIP de 5 0 mas pisos De9a 10
De 11a 12
De 13 0 mas

b. Edificabilidad. Para los sectores definidos con este tratamiento se establecen los indices de
ocupacion y construccion calculados sobre el area neta urbanizable (ANU), para los diferentes usos,
asi:

Cuadro N° 46. Edificabilidad basica para uso residencial en sectores con tratamiento de desarrollo.

USO RESIDENCIAL SECTORES DE DESARROLLO
Vivienda unifamiliar VIS - VIP Vivienda
Edificabilidad permitid VIS -V;;L:n?;r::ﬁ\llary y bifamiliar Vivienda multifamiliar no
ficabiiicad permitida no VIP —no VIS multifamitiar VIS - no VIP
arcial o ecto urbanistico
indice de ocupacién maximo (sobre area neta
urbanizable - ANU) 0.40 0.30 0.30
indice de construccion maximo sobre ANU
Aftura maxima ermitida  isos Libre Libre
. . . . 25%
Ceilén:;bjmsnca obligatoria Tipo Ay C 22% Cesion Tipo A
(sobre ) 3% Cesion Ti o C
ia edificatoria Continua Aislada
Densidades maximas sobre area neta
urbanizable 240 viviHa 180 viv/Ha

Cuadro N° 47. Edificabilidad basica para otros usos en sectores con tratamiento de desarrollo.

OTROS USOS SECTORES DE DESARROLLO
Edificabilidad permitida Comercio  Servicios Industria ) Dotacional
ecto urbanistico
Indice de ocu acién maximo sobre ANU
Indice de construccion maximo sobre ANU
Altura maxima ermitida isos

25%
» — A 18%
Cesion urbanistica obligatoria Tipo A y C (sobre ANU) %%fct_‘éessi;ruglpooé 15% Cesién Tipo A
P 3% CesionTi o C
lo ‘a edificatoria Aislada

Paragrafo 1. Cuando el proyecto contemple diferentes usos, los indices se calculan sobre el area
proporcional de cada uso en términos de area neta urbanizable (ANU) y/o en metros cuadrados por unidad
de vivienda cuando corresponda a este uso segun lo determinado en el Cuadro sobre edificabilidad para
uso residencial del presente plan.

ANUp= (AU1/AUT) X ANU

ANUp= area neta urbanizable proporcional del uso que se quiere calcular.
AU1= area Util del uso que se esta calculando.

AUT= area util total del proyecto.

ANU= area neta urbanizable del proyecto.

%

Paragrafo 2. Sin perjuicio de las normas basicas establecidas en este articulo, la edificabilidad .
especifica de cada predio debe ser consuitada en la ficha normativa correspondiente.
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Paragrafo 3. En los casos que las dreas de cesion tipo A sean compensadas en dinero segun lo
establecido en el paragrafo 1 del Articulo 203° “Cesiones publicas obligatorias” del presente Plan, se
permitira un indice de ocupacién neto adicional de 0,20 sobre Agea Neta Urbanizable, para los usos
residenciales, comerciales e industriales y de 0,10 sobre Area Neta Urbanizable para usos
dotacionales.

CAPITULO 2°. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION.

Articulo 213°. Definicion de tratamlento de consolidacion y modalidades. Se aplica a los sectores
urbanizados y/o desarrollados en los cuales se regulan las construcciones manteniendo o ajustando
la adecuada relacion entre la estructura del espacio publico, los equipamientos y ia intensidad de los
usos del suelo. De acuerdo con las caracteristicas el tratamiento de consolidacién presenta dos (2)
modalidades:

1. Consolidacion urbana (Tipo TC-1). Aplica en sectores de la ciudad, urbanizaciones, conjuntos, o
proyectos de vivienda en serie, que conservan sus caracteristicas urbanas, viales, espacio publico,
dotacionales y ambientales y deben mantenerse como orientadoras de los procesos de construccién.

2. Consolidacién con recuperaclén y rehabilitacion de espacio publico (Tipo TC-2). Aplica en
sectores cuyo proposito es mejorar, recuperar y/o rehabilitar el espacio publico, y adecuar sus
estructuras para que los usos permitidos se desarrollen en el interior de los predios, evitando la
ocupacién indebida del espacio publico.

Los proyectos que se desarrollen deben cumplir con los siguientes requisitos:

a. Recuperar, construir y garantizar para el uso peatonal la red de andenes.

b. Generar, construir, recuperar y mantener los elementos que integran el espacio publico.
¢. Adecuar los espacios privados para cumplir con las cuotas de estacionamientos.

Articulo 214°. Edificabilldad. Para los sectores y subsectores regulados por el tratamiento de
consolidacion en sus diversas modalidades se ha establecido Ia edificabilidad de los predios segun
sus dimensiones, aislamientos, retrocesos, tipologia edificatoria, restricciones a la ocupacion por
amenazas y riesgos, topografia y los objetivos trazados por este Plan de Ordenamiento Territorial.

A partir del cruce de estas variables se determinan los indices de ocupacién y construccion netos o
prediales optimos y asi la edificabilidad permitida en los sectores con tratamiento de consolidacién,
consighados en las respectivas fichas normativas.

Paragrafo. Para consultar la edificabilidad permitida en cada predio del area urbana del municipio
consultar la correspondiente ficha normativa.

SUBCAPITULO 1°. NORMAS L}RBANiSTICAS PARA SECTORES CON
TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION URBANA.

Articulo 215°. Normas generales. Para la aplicacién de las normas en sectores con tratamiento de
consolidacion urbana, se tendran en cuenta las siguientes disposiciones:

1. Agrupaclones o conjuntos construidos con unidad de disefio. Se regulan por la norma definida
en la ficha normativa la cual busca preservar las condiciones urbanisticas que orientaron su aprobacion
y desarrollo, en cuanto a usos, aislamientos, alturas, retrocesos, antejardines, voladizos y demas
elementos correspondientes a su volumetria, asi como la cuota de estacionamientos.

2. Sectores bajo el sistema de desarrollo individual o loteo. La norma urbanistica definida en la
ficha normativa estd dirigida a mantener las condiciones de edificabilidad existentes en la zona;
preservando las caracteristicas urbanisticas del barrio. La edificabilidad de las construcciones es la
resultante de la correcta aplicacion de las normas definidas para el sector.
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Cuadro N° 48. Sectores y subsectores con agrupaciones o conjuntos.

SECTORES Y SUBSECTORES DE CONSOLIDACION URBANISTICA POR AGRUPACION O CONJUNTO CONSTRUIDOS CON
UNIDAD DE DISENO
Urbanizacion
Quintas del Cacique, Palmeras del Cacique, Tesoro del Cacique, Hacienda del Cacique, Santa Barbara, Bulevar del Cacique, Girasoles,
Porton del Tejar, Serrezuelas 11, Torres de Coaviconsa, Ciudadela Real de Minas (Macaregua, Bocapradera, Torres de San Remo, Plaza
Mayor, Bucaros, Rincén de los Caballeras, Acrépalis, Metrépolis |, Il, parque San Remo, Marsella Real, Samanes Lii,lli,1V, Santa Clara,
Portoreal, Calle Real, Chico Real |, fI, Juan Pablo i, Los Naranjos, Torre Real, Corviandi ll, Villas de San Valentin, Alameda, Alameda Real
Villa de Santa Sofia, Parque Real, Sauces, Torres de Santo Domingo, Ciudad Bolivar, Los Canelos, Los Almendros), Sector de los Pinos,
Colse uros Norte Minuto de Dios, Plan Parcial Estacion Norte illas de San | nacio: in eser, Bavaria  Plan Parcial Colorados.
Sectores ba'o el sistema de desarrollo individual o loteo.

Los Pinos, Fontana, Fontana Real, el Rocio, Terrazas, La Floresta, Bajos de Pan Azucar, Los Cedros, El Jardin, San Luis, Los Tejados, La
Aurora.

CAPITULO 3°. TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA.

Articulo 216°. Definicion de tratamiento de renovacion urbana y sus modalidades. Se aplica a
los sectores urbanizados y/o edificados de la ciudad que han sufrido procesos de deterioro de su
espacio publico o de sus inmuebles y cambios en los usos originales; por ende, requieren acciones
integrales para la rehabilitacién o transformacion del espacio publico y/o de las construcciones para
aprovechar su potencial. Igualmente aplica en sectores que presentan aprovechamientos muy bajos
en relacién con su potencial, por ende se permite que los predios tengan una mayor densificacion,
garantizando coherencia entre la intensidad del uso del suelo y el sistema de espacio publico. Este
tratamiento tiene dos (2) modalidades:

1. Redesarrollo (TRD). Aplica a sectores que presentan condiciones de subutilizacion de las
estructuras fisicas existentes, cambios de uso, deterioro ambiental, fisico o social y requieren efectuar
la sustitucion de las estructuras urbanas y arquitecténicas, mediante procesos de reurbanizacion que
permitan generar nuevos espacios publicos y/o privados, asi como la precisién de la normatividad
urbanistica de usos y aprovechamientos. En estas zonas, el Plan de Ordenamiento Territorial define
las directrices generales, las cuales pueden ser desarrolladas y complementadas mediante los Planes
Parciales de iniciativa publica, privada o mixta, o lineamientos normativos detallados para el
redesarrollo de la zona, previamente adoptados por Decreto del Alcalde Municipal y los proyectos
urbanisticos generales que correspondan.

En éste tratamiento, por ser procesos de reurbanizacién, se deben adelantar las actuaciones de
urbanizacion, con el fin de desarrollar nuevamente los predios.

Hasta tanto se ejecute el plan parcial, o se determinen mediante Decreto del Alcalde Municipal los
lineamientos normativos detallados para el redesarrollo de la zona, cualquier tipo de actuacion debe
cumplir con la norma basica prevista en las fichas normativas del presente Plan. Una vez establecidos
los lineamientos de actuacion, la urbanizacion y construccién puede hacerse a partir de la manzana
como unidad basica, cumpliendo con lo establecido por los lineamientos, la obtencidn de la aprobacion
del proyecto urbanistico general y de las respectivas licencias de urbanizacion, entrega de cesiones
obligatorias, cargas urbanisticas, y demas normas aplicables.

2. Reactivacion (TRA). Se aplica a sectores en los cuales se promueve el cambio de las estructuras
en el interior de los predios con el fin de propiciar la densificacién de las zonas en que se ubican y un
mejoramiento progresivo del espacio publico, conservando la estructura o trazado de los bienes de
uso publico, promoviendo la cualificacion del sistema de espacio publico en coherencia con la
intensidad del uso del suelo, y estimulando la generacion de nuevos elementos arquitectdnicos y
naturales de los bienes de propiedad privada.

La modalidad de Reactivacion (TRA) tiene tres (3) sub modalidades:
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a. Reactivacion 1 (TRA-1). Aplica en aquellas zonas cuya renovacion puede hacerse por manzanas
ylo frentes de manzana mediante proyecto urbanistico general y licencias de construccién sin que se
requiera adelantar el tramite de plan parcial.

Hasta tanto se ejecute el desarrollo por manzana o frente de manzana, cualquier tipo de actuacion en
un predio individual debe cumplir con la norma media o basica prevista en las fichas normativas del
presente Plan.

b. Reactivacion 2 (TRA-2). Aplica en sectores donde se permite una mayor densificacién de los
predios, propiciando englobes y buscandoe mayor coherencia entre las intensidades de uso del suelo y
densidades edilicias con el sistema de espacio publico que las soporta.

c. Reactivacion de sector urbano especial (TRA-3). Aplica en zonas de la ciudad con alta
concentracion de actividades econdmicas y mezcla de usos que requiere concurrencia de acciones
para reforzar espacial y funcionalmente su rol como centralidades e incentivar la localizacion y
disposicion organizada de nuevas actividades, edificaciones adecuadas para los usos y espacio
publico de calidad. Se determinan en el suelo urbano los siguientes sectores urbanos especiales:

a Sector urbano especial 1. Centro tradicional.
b. Sector urbano especial 2. Cabecera del Llano.
¢. Sector urbano especial 3. Guarin.

d. Sector urbano especial 4. San Francisco.

SUBCAPiTL!LO 1°. NORMAS PARA SECTORES CON TRATAMIENTO DE
RENOVACION EN LA MODALIDAD DE REDESARROLLO.

Articulo 217°. Normas Generales. Los sectores delimitados con tratamiento de renovacion urbana
en la modalidad de redesarrollo (TR-1), se rigen bajo los siguientes parametros generales, con base
en los cuales se debe formular el respectivo plan parcial, o proyecto urbanistico general a partir de los
lineamientos normativos detallados para el redesarrollo de la zona:

1. Las intensidades de los usos, edificabilidad y aprovechamientos, se definiran de conformidad con
las nuevas condiciones y el potencial de desarrollo, que permitan el reordenamiento de dichas zonas,
sustentadas en estudios especificos determinados por los decretos nacionales 2181 de 2006, 4300 de
2007, 4065 de 2008, 1478 de 2013 o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan, y el
sistema de reparto de cargas y beneficios, sin superar los indices de construccion maximo establecidos
para este tratamiento o los permitidos por las demés normas determinadas en este Plan, o en los
lineamientos normativos detallados para el redesarrollo de la zona si es del caso.

2. Areas de cesion obligatoria. En desarrolio de los planes parciales yfo proyectos urbanisticos
generales, se deben entregar las cesiones obligatorias con destino a vias locales, equipamientos
colectivos y espacio publico de acuerdo con la actuacion urbanistica, discriminadas asi:

a Las areas requeridas para los ejes viales.

b. Las areas de cesion publica, corresponden minimo al veintidds por ciento (22%) del area neta
urbanizable, distribuido asi: espacio publico local quince por ciento (15%) y equipamientos siete por
ciento (7%). En los predios donde se desarrollen usos dotacionales se debe prever el quince por ciento
(15%) del area neta urbanizable como cesion obligatoria para espacio publico local.

Cuadro N° 49. Areas de cesion publica para sectores con tratamiento de renovacién en la modalidad de redesarrolio
(TR-1).

Cesion

Dotacional.

i



CO CEJO DE
BUCARAMANGA

Acuerdo No. O ]. 1 ’? de@éy ?GM

¢ Caracteristicas. Las cesiones publicas para los parques, zonas verdes plazas publicas y
equipamientos, deben tener frente sobre una via publica peatonal o vehicular, con ingreso directo
desde ésta, garantizando la continuidad de la franja de circulacién peatonal y demas condiciones
establecidas el presente Plan.

Paragrafo. Sin perjuicio de lo anterior, en caso que no se hayan aprobado los respectivos planes parciales,
para promover el desarrollo de alguna (s) de las zonas determinadas con tratamiento de Renovacién en la
modalidad de Redesarrollo, la Secretaria de Planeacion puede establecer, mediante decreto expedido por
el Alcalde Municipal, los lineamientos normativos detallados para el redesarrollo y/o reurbanizacion de la
zona. Una vez establecidos dichos lineamientos de actuacién, puede efectuarse la urbanizacion y
construccion a partir de la manzana como unidad basica, cumpliendo con lo establecido en el respectivo
decreto, el proyecto urbanistico general y las correspondientes licencias urbanisticas, cesiones obligatorias,
cargas y demas normas municipales y nacionales aplicables.

Articulo 218°. Tipologia edificatoria. Los planes parciales y/o lineamientos normativos detallados,
definiran las tipologias edificatorias aplicables conforme a las definidas en este Plan de Ordenamiento
Territorial y las disposiciones establecidas para este tratamiento.

Articulo 219°. Porcentajes de suelo atil para el desarrollo de Vivienda de Interés Social en
tratamiento de renovacion en la modalidad de redesarrollo. En los procesos de renovacion urbana
por medio de planes parciales en zonas con tratamiento de renovacidon en la modalidad de redesarrollo,
salvo cuando se trate de usos industriales o dotacionales, se destinara para el desarrollo de programas
de Vivienda de Interés Social (VIS) un porcentaje minimo de suelo Util calculado sobre el area Util del
predio o los predios a renovar por el plan parcial, segun las siguientes condiciones:

Cuadro N° 50. Porcentajes de suelo dtil para Vivienda de Interés Social (VIS).

PORCENTAJE MINIMO DE SUELO SOBRE AREA UTIL RESIDENCIAL Y/O
TIPO DE VIVIENDA COMERCIAL DEL PLAN PARCIAL
Vivienda de Interés Social (ViS) menor o igual a
175 SMLMV

Paragrafo 1. Las caracteristicas de la Vivienda de Interés Social (VIS) en tratamiento de renovacion
urbana en la modalidad de redesarrollo pertenecientes a planes parciales son las establecidas en los
paragrafos 1y 2 del articulo 117 de la Ley 1150 de 2011 y el articulo 8 del Decreto 075 de 2013 o las
normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Paragrafo 2. El cumplimento de esta obligacion se hara segun las disposiciones contenidas en los
articulos 9,10,11,12,13,14 del Decreto 075 de 2013 o la norma que los modifique, adicione o sustituya.

SUBCAPiTU'LO 2°. NORMAS PARA SECTORES CON TRATAMIENTO DE
RENOVACION EN LA MODALIDAD DE REACTIVACION.

Articulo 220°. Normas generales. Las actuaciones urbanisticas en sectores delimitados como de
renovacién urbana en la modalidad de reactivaciéon (TRA) requieren para su desarrollo cumplir con las
siguientes condiciones:

1. Area de las actuaciones en subsectores demarcados como reactivacién 1 (TRA-1):

a Una manzana completa o como minimo un frente completo de manzana con un fondo igual o mayor
a veinticinco metros (25 m), 6

b. Para el desarrollo de proyectos en predios con frente mayor o igual a cuarenta metros (40 m), se
aplica la edificabilidad media definida en la ficha normativa.

c. Para el desarrollo de proyectos en predios individuales o predios con frente menor a cuarenta metros
(40 m), se debe aplicar la edificabilidad basica definida en la ficha normativa.

Tipologia edificatoria. Se establece para estos subsectores la tipologia edificatoria aislada o aislada
con plataforma, segun lo indique la ficha normativa.
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2. Area minima de las actuaciones en subsectores demarcados como reactivacion 2 (TRA-2) o
reactivacion de sector urbano especial (TRA-3):

a. Segun lo establecido en las fichas normativas para el subsector correspondiente, teniendo en cuenta
la dimensién del frente del predio.

Tipologfa edificatoria. Se establece para estos subsectores las tipologias edificatorias continua,
pareada, aislada y aislada con plataforma, segun lo establezca para cada predio la ficha normativa
correspondiente.

Paragrafo. Los desarrollos en las zonas con tratamiento de renovacion en la modalidad de
Reactivacion tienen que cumplir con los denominados deberes urbanisticos para la provision de
espacio publico segun lo establecido en este Plan.

CAPITULO 4°. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL.

Articulo 221°. Definiclén de tratamiento de mejoramiento Integral y modalidades. Se aplica en
sectores cuyo proceso de desarrollo es incompleto en lo referente a disponibilidad de infraestructuras
de servicios publicos, e inadecuado en cuanto a su organizacion espacial, espacio publico, vias,
transporte y equipamientos. Por ende, las acciones y actuaciones urbanisticas estan orientadas a
mejorar la calidad y condiciones de vida de sus habitantes. El fratamiento de mejoramiento integral
comprende dos (2) modalidades:

1. Mejoramlento integral complementario (TMI-1). Aplica a sectores desarrollados que requieren
mejorar las condiciones de acceso, espacio publico, dotacién de equipamientos e infraestructuras
viales y de servicios publicos y el mejoramiento o adecuacion de las deficiencias del proceso
constructivo de las edificaciones.

2. Mejoramiento integral de reordenamiento (TMI-2). Aplica a sectores de desarrollo incompleto y/o
informal que requieren acciones encaminadas a corregir deficiencias urbanisticas y que apunten a
construir y/o cualificar el espacio publico, los equipamientos y las infraestructuras viales y de servicios
publicos, fas condiciones de habitabilidad, el reconocimiento de las edificaciones, el mejoramiento de
las viviendas y su reforzamiento estructural.

En caso de requerirse se aplica la legalizacion o regularizacién urbanistica como instrumento de
planificacién para las zonas con este tratamiento, procedimiento mediante el cual la administracion
municipal reconoce con fundamento en estudios técnicos, si a ello hubiere lugar, la existencia de un
asentamiento humano o barrio, aprueba pianos urbanisticos, regufariza y expide la reglamentaciéon
urbanistica, con el fin de integrarlo a la estructura urbana de la ciudad.

Paragrafo 1. En las areas con tratamiento de mejoramiento integral en la modalidad de
reordenamiento en las cuales se hayan realizado o se realicen estudios de amenaza, vulnerabilidad y
riesgo, sera precisada la norma por la Secretaria de Planeacion para determinar su regularizacion
urbanistica, condiciones de ocupacién de la zona y edificabilidad, de acuerdo con los resultados de
dichos estudios y las acciones de mitigacion y prevencién del riesgo establecidas en estos. Estas
normas se incorporaran a la reglamentacion vigente mediante resolucién expedido por la Secretaria
de Planeacién municipal.

Paragrafo 2. En las areas definidas como no ocupables en la cartografia base del presente Plan de
Ordenamiento Territorial, colindantes a zonas con tratamiento de mejoramiento integral en cualquiera
de sus modalidades, se podra realizar un ajuste o redelimitacién conforme a los resuttados de los
estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo, en estricto cumplimiento de las normas
geotécnicas y ambientales, y lo definido en la iegalizacién del asentamiento, su regularizacién y el
plano urbanistico aprobado para tal fin.

/
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Paragrafo 3. En las areas con tratamiento de mejoramiento integral en cualquiera de sus modalidades,
se deben implementar acciones y actuaciones urbanisticas orientadas a mejorar la calidad y
condiciones de vida de sus habitantes. En los predios ubicados en dichas areas y cuyos propietarios
cuenten con los respectivos titulos de propiedad, sin perjuicio de la zona con restricciones a la
ocupacion en la que se encuentren, los titulares de los derechos reales pueden acceder al subsidio
que se otorga para mejorar la vivienda, hacerla mas habitable y para realizar reparaciones locativas
en los términos definidos en el Decreto Nacional 1469 de 2010 o la norma que lo modifique, adicione
o sustituya, asi:

1. Habilitacion o instalacion de bafos, lavaderos, cocinas, redes hidraulicas y sanitarias, y cubiertas.
2. Saneamiento y mejoramiento de fachadas.

3. Mantenimiento, sustitucion restitucion o mejoramiento de los materiales de pisos, cielorrasos
enchapes y pintura en general.

4. Sustitucion, mejoramiento o ampliacion de redes de instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas.
5. Sustitucion de pisos en tierra o en materiales precarios.

6. Carencia o vejez de redes eléctricas, de acueducto, de redes secundarias y acometidas domiciliarias
de acueducto y alcantarillado.

Adicionalmente con el fin de reducir la vulnerabilidad de la edificacion se podra realizar el reforzamiento
estructural de la misma, con el objeto de corregir las fallas de la estructura de la vivienda, defectos en
la cimentacion, vigas, columnas, entrepiso, muros, entre otros, sin que se permita la ampliacion del
area construida, ya que su finalidad es salvaguardar la vida de las personas que se encuentran en
esas edificaciones. Para su ejecucion se debe tramitar la licencia de reforzamiento estructural ante
cualquier Curador Urbano, sin perjuicio de la zona con restricciones a la ocupacién en la que se
encuentren por tratarse de procesos de mejoramiento integral y gestion del riesgo.

SUBCAPITULO 1°. NORMAS PARA SECTORES CON TRATAMIENTO DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL EN LA MODALIDAD COMPLEMENTARIO.

Articulo 222°. Normas generales. Para el desarrollo de proyectos ubicados en los sectores
delimitados como de mejoramiento integral complementario (TMI-1) se debe cumplir con las siguientes
condiciones:

1 En los predios que se desarrollaron ampliaciones o modificaciones de la edificacion sin el
cumplimiento de los requisitos establecidos para la obtencion de la correspondiente licencia de
construccion, se debe realizar el acto de reconocimiento de la edificacion existente en los términos
establecidos en el Decreto 1469 de 2010 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

2. Para realizar el acto de reconocimiento de la edificacion existente ante el Curador Urbano, el titular
del predio debe calificar la etapa de desarrollo constructivo en la que se encuentra el predio:

Cuadro N° 51. Caracteristicas constructivas.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Lote vacio.
iso con cubierta inclinada

is0s con entre iso de concreto  cubierta inclinada
3. Los predios objeto de construccion, adecuacion, ampliaciéon y acto de reconocimiento deben cumplir
con los parametros de edificabilidad establecidos en el articulo siguiente, los lineamientos establecidos

en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 en todos sus capitulos y
todas las demas normas establecidas en el presente Plan.

Articulo 223°. Normas de edificabilidad.

1. Aislamientos. Las dimensiones de los aislamientos posteriores se determinan en funcion del
numero de pisos de las edificaciones, asi:
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Cuadro N° 52. Dimensiones minimas de los aislamientos posteriores para VIP y VIS en zonas con tratamiento de
mejoramiento integral en la modalidad complementario (TMI-1).

AISLAMIENTOS: TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (TMI) PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) Y VIVIENDA DE
INTERES PRIORITARIO (VIP).

NUMERO DE PISOS LADO MiN. (m1) AREA MIN. (m?)

2,00
isos

Los tipos de vivienda diferentes a la de Interés Social (VIS}) y de Interés Prioritario (VIP), asi como los
otros usos que se desarrollen en los sectores de mejoramiento integral complementario (TMI-1) deben
cumplir con el aislamiento posterior establecido en el siguiente cuadro:

Cuadro N° 53. Dimensiones minimas de los aislamientos posteriores para edificaciones no VIS-VIP en zonas con
tratamiento de mejoramiento integral en la modalidad complementario (TMi-1).

TIPOLOGIA CONTINUA

NUMERO DE PISOS AISLAMIENTO

POSTERIOR (m)

SUBCAPITULO 2°. NORMAS PARA SECTORES CON TRATAMIENTO DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL EN LA MODALIDAD DE REORDENAMIENTO.

Articulo 224°. Aplicacion de procesos de legalizacion urbanistica en sectores con tratamiento
de mejoramiento integral en la modalidad de reordenamiento (TMI-2). Los asentamientos o
barrios localizados en sectores con tratamiento de mejoramiento integral en la modalidad de
reordenamiento que deseen iniciar el tramite de legalizacion urbanistica, deben cumplir con lo
establecido en el Decreto Nacional 564 de 2006 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya y
con los siguientes requisitos minimos:

1. Los predios que conforman el asentamiento deben estar destinados principalmente a Vivienda de
Interés Social (VIS) localizados en suelo urbano, tener alto grado de consolidaciéon urbanistica, es decir
gue presente una estructura urbana con vias definidas y que los predios estén habitados y construidos
con edificaciones, sin perjuicio de que existan lotes sin desarrollar en su interior.

2. No procedera la legalizacién de asentamientos o la parte de ellos que se encuentren ubicados en
suelo de proteccion en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya.

Articulo 225°. Proceso de construccion en barrios legalizados. Para procesos de construccion,
adecuacion, ampliaciébn y acto de reconocimiento de edificaciones existentes en los barrios
incompletos que sean legalizados, segun lo determinado en el articulo anterior, se establecen los
siguientes condicionamientos:

1. Para los actos de reconocimiento de las edificaciones el Curador Urbano debe tener en cuenta las
condiciones y restricciones definidas en el acto administrativo expedido por la Secretaria de Planeacion
municipal por el cual se rige el barrio debidamente legalizado.

2. Para las licencias de construccion el Curador Urbano debe tener en cuenta en su expedicion, las
normas urbanisticas establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

3. Los predios sin desarrollar, ubicados en el barrio legalizado que estan demarcados como suelo de
proteccion con alto riesgo no mitigable, no podran desarrollarse.
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CAPITULO 5°. RESTRICCIONES A LA OCUPACION POR AMENAZAS
Y RIESGOS.

Articuio 226°. Zonificacion de restricciones a ia ocupacion. Comprende el estudio y clasificacion
de las areas urbanas a partir de sus condiciones fisicas asociadas a factores de amenazas o riesgos
naturales y limitantes para la localizacién de construcciones y asentamientos humanos, e incorpora las
consideraciones sobre desarrollo seguro y sostenible derivadas de la gestién del riesgo de desastres.

La zonificacién de restricciones a la ocupacion esta compuesta por las siguientes trece (13) zonas:

1. Occidente, escarpe de Malpaso y otros escarpes.
2. Norte la Esperanza.

3. Morrorico.

4. Oniental.

5. Rio de Oro, Suratad y Quebrada la Iglesia.

6. Areas de Drenaje.

7. Area de amortiguacién 1 de los Escarpes.

8. Zona Norte Occidental.

9. El Pablon.

10. Zona via Palenque - Café Madrid y algunas terrazas.
11. Zona llenos.

12. Meseta de Bucaramanga.

13. Area de amortiguacién 2 de los Escarpes

A cada una de las trece (13) zonas antes mencionadas le corresponde una ficha técnica, las cuales se
adoptan como parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial y el plano U-9 donde se encuentran
identificadas las zonas con restricciéon de ocupacion de que trata este articulo.

Todos los predios deben cumplir con las condiciones de manejo, estudios técnicos especificos y demas
condicionantes a la ocupacion establecidas en las fichas técnicas de la Zonificacién de restricciones a
la ocupacién que forman parte del articulado del presente Plan de Ordenamiento Territorial, las
planchas € de las fichas de cada sector normativo y el plano U-8 Zonificacién de restricciones a la
ocupacion.

Paragrafo 1. Las fichas técnicas establecen las acciones correctivas y prospectivas de conformidad
con el articulo 4 de Ia Ley 1523 de 2012 o la norma que la modifique, adicione o sustituya. Estas se
expresan en condiciones y restricciones para las actuaciones urbanisticas, en los estudios técnicos
que se deben desarrollar para los predios que hacen parte de elias, y en las acciones de prevencion,
mitigacién y control.

Paragrafo 2. Los referidos estudios técnicos deben anexarse a las solicitudes de licencia, segun lo
establece el numeral 4 del articulo 22 del Decreto Nacional 1469 de 2010 o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya. Una copia de tales estudios sera enviada a la Secretaria de Planeacion como
parte de la informacién que el Curador Urbano debe remitir a esta dependencia, de las licencias
urbanisticas que expide. Ademas de lo previsto anteriormente, dentro de los tramites de licencias
urbanisticas y ejecucién de las obras, se debe dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucién 1294
de 2009 expedida por la Corporacion Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de
Bucaramanga (CDMB) o la norma que la medifique, adicione o sustituya.

Paragrafo 3. Los estudios especificos determinados en las fichas técnicas para las distintas zonas,
serdn ejecutados por los disefadores y consiructores quienes se haran responsables legalmente de
los mismos, asi como de la informacion contenida en ellos, la cual debe tener en cuenta, ademas de
lo aqui establecido, todas las determinaciones y conclusiones de los estudios sobre amenaza,
vulnerabilidad y/o riesgo existentes, entre los que estan:
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1. Tematicas técnicas que estan consignadas en la segunda fase del estudio de microzonificacion
sismogeotécnica indicativa (INGEOMINAS 2001).

2. Zonificacidn de amenaza por movimientos en masa de algunas laderas de los municipios de
Bucaramanga, Floridablanca y Giron (INGEOMINAS Revision - 2009).

3. Actualizacion de amenaza por inundacion del Rio de Oro sector Bahondo hasta la confluencia con
el Rio Surata (CDMB 2010).

4. Actualizacién del Plan general de control de la erosion (CDMB 2009).

5. Estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo para distintas zonas de la ciudad.

Paragrafo 4. Para el desarrolio de un predio se debe cumplir con las condiciones de manejo
consignadas en la respectiva ficha técnica segin la zona a la que pertenezca. Si un predio se
encuentra localizado dentro de mas de una zona con restricciones a la ocupacion, se debe cumplir con
las exigencias sobre estudios técnicos, acciones de prevencion, mitigacion y control, y demas
condicionantes de la zona de mayor restriccion. Para el caso de la edificabilidad se deben respetar en
cada predio los indices y |as alturas establecidas en las fichas normativas, primando las limitaciones a
la ocupacion y edificabilidad segun la zona o zonas de restricciones a la ocupacion que le aplique.

Paragrafo 5. Las limitaciones de la Zonificacion de restricciones a la ocupacién priman sobre todas
las demas normas urbanisticas, en especial las referentes a tratamientos, areas de actividad, régimen
de usos del suelo, edificabilidad, entre otras.

Articulo 227°. Zona 1 — Occidente, escarpe de Malpaso y otros escarpes. Esta zona presenta las
siguientes caracteristicas generales:

1. Laderas de pendientes altas a muy altas.

2. Espesores de suelos desde pocos centimetros hasta dos metros (2 m).

3. Probabilidad de movimientos en masa, deslizamientos traslacionales, afectaciones por fiujos
superficiales, caidas, desprendimientos, posibles danos severos a construcciones, carreteables, vias
principales, y redes de servicios publicos.

4. Restriccion por movimientos en masa.

5. Dentro de esta zona se encuentran areas ocupadas y no ocupadas que para los efectos de
planificacion requieren un manejo diferenciado.

Paragrafo. Las dreas incluidas en esta Zona 1, no incluyen las correspondientes al Distrito Regional
de Manejo Integrado (DRMI) las cuales estan clasificadas como suelo rural.

Articulo 228°. Manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de la Zona 1. El manejo de las areas

ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes condiciones:

Cuadro N° 54. Ficha Técnica Zona 1: Condiciones de manejo de las areas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS

Categoria del Urbano de proteccién
sueio
Ocupacién No se permiten nuevas areas construidas o ampliacién de las existentes. Los sectores ocupados con edificaciones

deben ser objeto de estudios detallados de amenaza, vuinerabilidad y riesgo para determinar su viabilidad o
reubicacion. Los predios o areas en que existan construcciones que se deban reubicar, se consideran suelos de
proteccién y tendrdn manejo de zonas verdes no ocupables y/o parques cuya intervencion, recuperacion y
sostenibilidad debe desarroliarse de acuerdo con la priorizacion establecida en el Plan Municipai de Gestion del Riesgo
de Desastres.

Estudios técnicos Estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por zonas, coordinados por el murnicipio y con la participacion

especificos de la autoridad ambiental y las empresas prestadoras de servicio publico de alcantarillado, de acuerdo con lo
establecido en el Articulo 51° "Priorizacion de acciones para la gestion del riesgo” del presente Plan, y en concordancia
con el Plan Munici | de Gestién del Ries o de Desastres

Acciones de Obras de estabilizacién del terreno”.

prevencion, Acciones de educacién y participacién social para la gestion del riesgo de desastres segun lo estabiecido en el Plan
::nonr:gaocllon y Municipal de Gestion del Riesgo y los Planes de Accion de Ia autoridad ambiental

Directrices Se deben aplicar las Normas Geotécnicas para aistamientos minimos en taludes y cauces, entre otros de acuerdo con
especificas. fa Resolucién 1294 de 2009 de la CDMB o la norma que la modifique, adicione o sustituya, y lo contemplado en la

NSR-10 o la norma que ifa modifique, adicione o sustituya. Para estos aislamientos se debe aplicar la norma més
restrictiva de las antes mencionadas.
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AREAS NO OCUPADAS
Categoria del Urbano de proteccion
suelo
Ocupacion

Acciones a Las acciones determinadas para el suelo de proteccion

desarrollar

Acciones de Obras de estabilizacién local para prevenir aumento en la criticidad*

miti acién

* Corresponde a implementacién de acciones a cargo del municipio, la autoridad ambiental, las empresas prestadoras de servicio publico de
alcantarillado cuando se trate de zonas ublicas, alos ro ietarios de redios rivados cuando se localice en redios de su ro iedad

Articulo 229°. Zona 2 - Norte la Esperanza. Estd zona presenta las siguientes caracteristicas
generales:

1. Laderas de pendientes medianas a altas.

2. Espesores de suelos de pocos centimetros

3. Suelos afectados por caidas y desprendimientos con evidencias de agrietamientos que son
asociados a movimientos activos en masa pérdida drastica y rapida de la resistencia del material,
hundimientos, levantamientos del terreno, cambios en el nivel freédtico, afloramientos y empozamientos
de agua.

4. Alta intervencion antropica y procesos erosivos intensos.

5. Restriccion por movimientos en masa.

6. Dentro de estas zonas se encuentran areas ocupadas y no ocupadas que para los efectos de
planificacion requieren un manejo diferenciado.

Articulo 230°. Manejo de las areas ocupadas y ho ocupadas de la Zona 2. El manejo de las areas
ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes condiciones:

Cuadro N° 55. Ficha Técnica Zona 2: Condiciones de manejo de las areas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS

Categoria del

suelo

Ocupacion No se permiten nuevas dreas construidas o ampliacién de las existentes. Los sectores ocupados con edificaciones
deben ser objeto de estudios detallados de amenaza, vuinerabilidad y riesgo para determinar su viabilidad o
reubicacion. Los predios o areas en que existan construcciones que se deban reubicar, y los sefialados en los estudios
de riesgo realizados para el sector noroccidental del barrio Villa Rosa y el barrio Villa Helena |, se consideran suelos
de proteccién y tendran manejo de zonas verdes no ocupables y/o parques cuya intervencién, recuperacion y
sostenibilidad debe desarroliarse de acuerdo con la priorizacién establecida en el Plan Municipal de Gestion del Riesgo
de Desastres.

Estudios técnicos Estudio hidrogeoldgico y estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por zonas, coordinados por el

especificos municipio y con fa participacién de fa autoridad ambiental, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 51° “Priorizacién

de acciones para la gestion del riesgo” del presente Plan, y en concordancia con el Plan Municipal de Gestion del
Ries o de Desastres.

Acciones de Obras de estabilizacion local®

prevencién, Obras de mejoramiento integral en zonas pblicas y privadas de acuerdo con lo establecido en el paragrafo 2 det

mitigaciony Articulo 221° “Definicion de tratamiento de me oramiento inte ral modalidades” del presente Plan.

control. Acciones de educacién y participacion social para la gestion del riesgo de desastres segun fo establecido en el Plan
Munici al de Gestién del Ries los Planes de Accién de la autoridad ambiental.

Directrices Se deben aplicar las Normas Geotécnicas para aisliamientos minimos en taludes y cauces, entre otros de acuerdo con

especificas, la Resolucién 1294 de 2009 de la CDMB o la norma que la modifique, adicione o sustituya, y lo contemplado en fa

NSR-10 o la norma que la modifique, adicione o sustituya. Para estos aislamientos se debe aplicar la norma mas
restrictiva de las antes mencionadas.
AREAS NO OCUPADAS

Categoria Urbano de Proteccion
suelo
acion ermite
Acciones Por tener colindancia con zonas del Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga, se deben observar las
desarrollar acciones establecidas en éste o la categoria de area protegida que le sea asignada, asi como Ias determinadas por el
resente Plan de Ordenamiento Territorial.
Acciones de  Obras de estabilizacién local para prevenir aumento en la criticidad*
miti acién

* Corresponde a imptementacién de acciones a cargo del municipio, la autoridad ambiental, las empresas prestadoras de servicio publico de
alcantarillado cuando se trate de zonas publicas, y a los ro ietarios de predios privados cuando se localice en redios de su propiedad

Articulo 231°. Zona 3 - Morrorico. Esta zona presenta las siguientes caracteristicas generales:

1. Laderas de pendientes altas a muy altas.
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2. Espesores de suelos desde pocos centimetros hasta dos (2) metros,

3. Probabilidad de movimientos en masa, deslizamientos traslacionales, afectaciones por flujos
superficiales, caidas, desprendimientos, posibles dafios severos a construcciones, carreteables, vias
principales, y redes de servicios publicos.

4. Restriccion por movimientos en masa.

5. Dentro de estas zonas se encuentran areas ocupadas y no ocupadas que para los efectos de
planificacién requieren un manejo diferenciado.

Articulo 232°. Manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de la Zona 3. El manejo de las areas
ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes condiciones:

Cuadro N° 56. Ficha Técnica Zona 3: Condiciones de manejo de las areas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS
Categoria del
suelo
Ocupacidn No se permiten nuevas areas construidas ¢ ampliacién de las existentes en aquellas zonas donde los estudios

detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo y los planes estratégicos de intervencion para el mejoramiento integral
del habitat para la comuna 14 determinen su reubicacién. Los predios o areas en que existan construcciones que se
deban reubicar, se consideran suelos de proteccion y tendran manejo de zonas verdes no ocupables y/o parques cuya
intervencion, recuperacién y sostenibilidad debe desarrollarse de acuerdo con la priorizacién establecida en el Pian
Municipal de Gestidn del Riesgo de Desastres.
Los predios que los mencionados estudios identifiquen como aptos para ocupacién y construcciéon podran desarrollarse
se un lo establecido en los res ectivos lanes estrate icos.
Estudios técnicos Estudios detallados de vulnerabilidad y riesgo para zonas no estudiadas, coordinados por el municipio y con la
especificos participacién de la autoridad ambiental y fas empresas prestadoras de servicio publico de alcantarillado de acuerdo
con lo establecido en el Articulo 51° “Priorizacion de acciones para la gestion del riesgo” del presente Plan, y en
concordancia con el Plan Munici | de Gestidn del Ries o de Desastres.
Planes estratégicos de intervencién para el mejoramiento integral del habitat, coordinados por el municipio y con la
participacion de la autoridad ambiental, de acuerdo con lo establecido en ef Articuio 51° “Priorizacidn de acciones para
la estion delries 0" del resente Plan  en concordancia con el Plan Munici al de Gestién del Ries o de Desastres.
Acciones de Obras de estabilizacidn local

prevencion, Obras de mejoramiento integral sobre zonas publicas y privadas de acuerdo con lo establecido en el paragrafo 2 del

mitigacién y Articulo 221° “Definicién de tratamiento de me'oramiento inte ral modalidades” del resente Plan.

control. Acciones de educacion y participacion social para la gestion del riesgo de desastres segun lo establecido en el Plan
Munici al de Gestidon del Ries los Pianes de Accién de la autoridad ambiental.

Directrices Se deben aplicar las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y cauces, entre otros de acuerdo con

especificas. la Resolucion 1294 de 2009 de la CDMB o fa norma que la modifique, adicione o sustituya, y lo contemplado en la

NSR-10 o la norma que la modifique, adicione o sustituya. Para estos aislamientos se debe aplicar la norma mas
restrictiva de las antes mencionadas
AREAS NO OCUPADAS
Categoria del Urbano de Proteccion
suelo
Qcupacion
Acciones a Las acciones determinadas para los suelos de proteccion.
desarroliar

Acciones de Obras de estabilizacion locai para prevenir aumento en fa criticidad*
mitl acién

* Corresponde a implementacion de acciones a cargo del municipio, la autoridad ambiental, las empresas prestadoras de servicio publico de
aicantariflado cuando se trate de zonas Ublicas alos ro ietarios de redios rivados cuando se localice en redios de su ro iedad.

Articulo 233°. Zona 4 - Oriental. Esta zona presenta las siguientes caracteristicas generales:

1. Laderas de pendientes altas @ muy altas.

2. Espesores de suelos desde pocos centimetros hasta dos (2) metros,

3. Probabilidad de movimientos en masa, deslizamientos traslacionales, afectaciones por flujos
superficiales, caidas, desprendimientos, posibles dafios severos a construcciones, carreteables, vias
principales, y redes de servicios publicos.

4. Restriccion por movimientos en masa.

Articulo 234°. Manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de la Zona 4. El manejo de las areas \
ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes condiciones:
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Cuadro N° 57. Ficha Técnica Zona 4: Condiciones de manejo de las areas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS y NO OCUPADAS.
oria del suelo

Ocupacién Segun lo definido por fas fichas normativas, no obstante en los estudios técnicos especificos que se elaboren, se
dran definir restricciones de ocu  cién  construccion adicionales.

Estudios técnicos Para edificaciones mayores a ocho (8) pisos deben efectuarse estudios sismicos particulares de sitio (aicance y

especificos metodologia segun titulo A.2.10 de la NSR-10) y estudios de estabilidad de taludes (alcance y metodologia del

capitulo H.5 de la NSR-10) que deben formar parte de los estudios de suelos que se presentan para solicitudes de
licencias urbanisticas, estos estudios de suelo también deben ajustarse a las exigencias de la NSR-10 o la norma
ue lo modifi ue, adicione o sustitu a.

Acciones de Obras de estabilizacién de taludes que se ejecutaran por parte de los propietarios o poseedores cuando se localice
prevencion, en predios de propiedad privada, 0 por el municipio y la autoridad ambiental cuando se trate de zonas publicas si
mitigacion y control. es del caso. En ninguno de los dos casos se permite que los estudios o acciones propuestas conlleven la

desestabilizacidén o afectacién de otros redios u otras zonas Ublicas.
Acciones de educacion y participacion social para la gestion del riesgo de desastres segun lo establecido en el Plan
Munici al de Gestion del Ries los Planes de Accién de la autoridad ambiental.
Por tener colindancia con zonas del Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga (DRMI), se deben
observar las acciones establecidas en éste o la categoria de area protegida que le sea asignada, asi como las
determinadas orel resente Plan de Ordenamiento Territorial.
Directrices Se deben aplicar las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y cauces, entre otros de acuerdo
especificas. con la Resolucién 1294 de 2009 de la COMB o la norma que la modifique, adicione o sustituya, y fo contemplado
enla NSR-10 o la norma que la modifique, adicione o sustituya. Para estos aislamientos se debe aplicar la norma
mas restrictiva de las antes mencionadas.

Articulo 235°. Zona § - Rio de Oro, Surata y Quebrada la Iglesia. Esta zona presenta las siguientes
caracteristicas generales:

1. Esta incluida dentro de la cota maxima de inundacién del Rio de Oro con retorno a 100 afos.

2. Presenta afectaciones por fenémenos hidrocliméticos e inundacion.

3. Dentro de esta zona se encuentran areas ocupadas y no ocupadas, que para los efectos de
planificacion requieren un manejo diferenciado.

Articulo 236°. Manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de la Zona 5. El manejo de las areas
ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes condiciones:

Cuadro N° 58. Ficha Técnica Zona 5: Condiciones de manejo de las areas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS

Cate oria del sueio

Ocupacion No pueden existir edificaciones en el area correspondiente a la zona inundable* y ronda de proteccion
hidrica, las cuales tendrén que recuperarse por sef suelo de proteccién y tendran manejo de zonas verdes
no ocupables y/o parques cuya intervencion, recuperacion y sostenibilidad debe desarrollarse de acuerdo
con |a priorizacién establecida en ef Plan Municipal de Gestién del Riesgo de Desastres. No se permiten
nuevas areas construidas 0 am liacion de las existentes.

Estudios técnicos especificos Para modificacién de fa linea de inundacion se deben realizar nuevos estudios de amenaza por
inundacién a partir de las obras de mitigacion que se propongan por parte del interesado. Una vez
ejecutadas las obras de mitigaciones, a partir de fa nueva linea de inundacién, se deben implementar la
ronda hidrica y la zona de manejo del espacio publico determinadas en este Plan y en las porciones de
terreno desafectadas, Ia edificabilidad correspondera a la sefialada en la respectiva ficha normativa.
Estudios especificos y disefios de las obras para los asentamientos en la zona, en especial los incluidos
en el Articulo 51° “Priofizacion de acciones  rala estidon del ries o” del resente Plan.

Acclones de prevencion, Obras de estabilizacién iocal para prevenir aumento en la criticidad, tomando como insumo los estudios

mitigacion y control. existentes™*.

Acciones de educacién y participacion social para la gestion del riesgo de desastres segun lo establecido
en el Plan Munici al de Gestion del Ries o  los Planes de Accién de la autoridad ambiental.

Directrices especificas. Se deben aplicar las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taiudes y cauces, entre otros de
acuerdo con la Resolucién 1294 de 2009 de la CDMB o la norma que la modifique, adicione o sustituya,
ylo contemplado enta NSR-10 o la norma que la modifique, adicione o sustituya. Para estos aislamientos
se debe a licar fa norma mas restrictiva de las antes mencionadas.

AREAS NO OCUPADAS

oria del suelo Proteccion
acioén No se ermite.
Acciones de mitigacion Obras de estabilizacion local para prevenir aumento en la criticidad, tomando como insumo los estudios

existentes™*.
* Estudio de actualizacion de amenazas por inundacién del Rio de Oro sector Bahondo hasta la confiuencia con el Rio Surata (tramo Municipio
de Bucaramanga) Corporacién Autonoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga 2010
** Corresponde a implementacion de acciones a cargo del municipio, la autoridad ambiental, las empresas prestadoras de servicio publico de
alcantarillado cuando se trate de zonas Ublicas, alos ro ietarios de redios rivados cuando se locaiice en redios de su iedad

._/”
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Articulo 237°. Zona 6 - Areas de Drenaje. Esta zona presenta las siguientes caracteristicas
generales:

1. Areas de drenajes permanentes y no permanentes.

2. Suelos de espesores menores a 0,1 m, producto del aporte de materiales provenientes de flujos de
lodos (limos, arcillas y arenas) detonados por liuvias intensas, generalmente con velocidades medias
a rapidas, es decir, menores que 1,0 m/s, por sus caracteristicas puede generar afectaciéon a viviendas
e infraestructuras.

3. La zona presenta avenidas fluviotorrenciales.

4. Dentro de estas zonas se encuentran areas ocupadas y no ocupadas que para los efectos de
planificacion requieren un manejo diferenciado.

Articulo 238°. Manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de la Zona 6. El manejo de las areas
ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes condiciones:

Cuadro N° 58. Ficha Técnica Zona 6: Condiciones de manejo de las areas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS
oria del suelo
Ocupacion No se permiten nuevas areas construidas o ampliacién de las existentes. A partir de la identificacion de las
zonas afectadas por avenidas fluviotorrenciales se debe determinar la viabilidad o reubicacion de los
sectores ocupados con edificaciones. Los predios o areas en que existan construcciones que se deban
reuhicar, se consideran suelos de proteccion y tendran manejo de zonas verdes no ocupables y/o parques
cuya intervencion, recuperacion y sostenibilidad debe desarrollarse de acuerdo con la priofizacion
establecida en el Plan Munici al de Gestion del Ries o de Desastres.
Estudios técnicos Estudios detaliados de amenaza, vuinerabilidad y riesgo por fendémenos de remocion en masa y fiujos
especificos fluviotorrenciales, coordinados por el municipio y con la participacién de la autoridad ambiental y las
empresas prestadoras de servicio publico de alcantarillado, de acuerdo con lo establecido en el Articulo
51° “Priorizacién de acciones para la gestién del riesgo” del presente Plan, y en concordancia con el Plan
Munici al de Gestion del Ries o de Desastres

Acciones de prevencion, Obras de estabilizacion del terreno  control de cauces®
mitigacién y control. Obras de me oramiento inte rai fuera de los cauces rondas hidricas*
Directrices especificas. Se deben aplicar las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y cauces, entre otros de

acuerdo con la Resolucion 1294 de 2009 de la CDMB o la norma que la modifique, adicione o sustituya, y
lo contemplado en la NSR-10 o la norma que la modifique, adicione o sustituya. Para estos aislamientos
se debe a licar la norma mas restrictiva de las antes mencionadas.
AREAS NO OCUPADAS
oria del suelo Urbano de Protecciéon
Ocu acién ermite.

" Corresponde a implementacion de acciones a cargo del municipio, la autoridad ambiental, las empresas prestadoras de servicio publico de
alcantariliado cuando se trate de zonas publicas, a los pro ietarios de predios privados cuando se localice en predios de su propiedad

Articulo 239°. Zona 7 - Areas de amortiguaciéon 1 de los Escarpes. Esta zona presenta las
siguientes caracteristicas generales:

1. Zona plana o inclinada de baja pendiente, entre el borde del escarpe y la meseta.

2. Los suelos subsuperficiales corresponden a arenas gravo-arcillosas, cementadas generalmente por
oxidos de hierro sobre mantos gravosos y algo conglomeraticos: estos suelos presentan una alta
susceptibilidad al agrietamiento cosismico.

3. La zona presenta restriccion por movimientos en masa.

4. Dentro de esta zona se encuentran areas ocupadas y no ocupadas, que para los efectos de
planificacion requieren un manejo diferenciado.

Articulo 240°. Manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de la Zona 7. El manejo de las areas
ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes condiciones:

Cuadro N° 60. Ficha Técnica Zona 7: Condiciones de manejo de las dreas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS
oria del suelo
Ocupacion No se permiten edificaciones nuevas ni ampliacion de las existentes en el 4rea correspondiente a la zona de
aislamiento de talud aplicando fas normas geotécnicas vigentes expedidas por la autoridad ambiental
correspondiente. Ademas, los estudios técnicos especificos que se elaboren, podran definir restricciones de
ocu acién construcciones adicionales o ho revistas en las fichas normativas

Sut



CONCEJO DE
BUCARAMANGA

Acuerdao No. O 1 1

AREAS OCUPADAS
Estudios técnicos Estudios de estabilidad de taludes (alcance y metodologia del capitulo H.5 de la NSR-10) que deben formar parte de
especificos los estudios de suelos que se presentan para solicitudes de licencias urbanisticas, estos estudios de suelo también
deben ajustarse a las exigencias de la NSR-10 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.
No se permite construcciones mayores a dos (2) pisos por las condiciones de grietas cosismicas que se han
evidenciado en fa zona

Acciones de Obras de estabilizacion local y de taludes que se ejecutaran por parte de los propietarios ¢ poseedores cuando se
prevencion, localice en predios de propiedad privada, o por el municipio y la autoridad ambiental cuando se trate de zonas pliblicas
mitigacion y si es del caso. En ninguno de los dos casos se permite que los estudios o acciones propuestas conlieven la
control. desestabilizacion o afectacion de otros redios u otras zonas ublicas

Obras de mejoramiento integra! sobre zonas publicas y privadas de acuerdo con lo establecido en el paragrafo 2 del
Articulo 221° “Definicion de tratamiento de me'oramiento inte ral modalidades” del resente Plan
Acciones de educacién y participacién social para la gestion del riesgo de desastres segun lo establecido en el Plan
Munici al de Gestion del Ries o los Planes de Accién de la autoridad ambiental.
Por tener colindancia con zonas del Distrito Regional de Manejo Integrado de Bucaramanga (DRMI), se deben
observar las acciones establecidas en éste o la categoria de area protegida que le sea asignada, asi como las
determinadas orel resente Plan de Ordenamiento Territorial.
Directrices Se deben aplicar las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y cauces, entre otros de acuerdo
especificas. con la Resolucién 1294 de 2009 de la CDMB o la norma que la modifique, adicione o sustituya, y lo contemplado
en la NSR-10 o la norma que la modifique, adicione o sustituya. Para estos aislamientos se debe aplicar la norma
mas restrictiva de las antes mencionadas
AREAS NO OCUPADAS

oria del suelo Proteccion, es acio Ublico  rala conformacion dei ue lineal de la escar

acién
Acciones de Obras de estabilizacion de taludes que se ejecutaran por parte de los propietarios o poseedores cuando Se localice
mitigacion en predios de propiedad privada, o por el municipio y la autoridad ambiental cuando se trate de zonas publicas si es

del caso. En ninguno de los dos casos se permite que los estudios o acciones propuestas conlieven la
desestabilizacién o afectacion de otros redios U otras zonas Ublicas
Directrices Se deben aplicar las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y en cauces, entre otros de acuerdo
especificas. coh la Resolucién 1294 de 2009 de la CDMB o la norma que la modifique, adicione o sustituya, y lo contemplado
en ia NSR-10 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. Para estos aislamientos se debe aplicar la norma
mas restrictiva de las antes mencionadas

Articulo 241°. Zona 8 Norte Occidental. Esta zona presenta las siguientes caracteristicas:

1. Zonas de ladera de pendiente media a alta entre veinticinco grados (25° y treinta y cinco grados
(35°) aproximadamente, afectando suelos de tipo aluvial, residual, coluvial antiguo y algunos
fluviotorrenciales.

2. Probabilidad a los movimientos en masa de menor magnitud de tipo caida, falla en cufia y falla
planar en macizos rocosos, y deslizamientos traslacionales en depésitos de suelo; se asocia a algunos
procesos erosivos y de flujos en las zonas de escarpes de terrazas medias.

3. La zona presenta restriccion por movimientos en masa.

Articulo 242°. Manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de la Zona 8. El manejo de las areas
ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes condiciones:

Cuadro N° 61. Ficha Técnica Zona 8: Condiciones de manejo de las areas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS Y NO OCUPADAS
Categoria del sueio
Segun lo definido por las fichas normativas, no obstante en los estudios técnicos especificos que se elaboren,
se podran definir restricciones de ocupacion adicionales.

Estudios de estabilidad que deben formar parte de los estudios de suelos que se presentan para solicitudes
de licencias urbanisticas, estos estudios de suelo también deben ajustarse a tas exigencias de la NSR-10 o

Ocupacion

Estudios técnicos

especificos la norma ue [o modifi ue, adicione o sustitu a.
Obras de estabilizacion de taludes que se ejecutaran por parte de los propietarios 0 poseedores cuando se
localice en predios de propiedad privada, o por ei municipio y fa autoridad ambiental cuando se trate de zonas
Acciones de prevencién, publicas si es del caso. En ninguno de los dos casos se pemite que los estudios o acciones propuestas
mitigacion y control. contleven la desestabilizacién o afectacion de otros redios u otras zonas Ublicas

Acciones de educacion y participacion social para fa gestion del riesgo de desastres segun lo establecido en

el Plan Munici | de Gestidn del Ries o los Planes de Accién de la autoridad ambiental

Se deben apiicar fas Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y cauces, entre otros de

acuerdo con la Resolucién 1294 de 2009 de la CDMB o la norma que la modifique, adicione o sustituya, y lo

contemplado en la NSR-10 o fa norma que la modifique, adicione o sustituya. Para estos aistamientos se debe
ticar la norma mas restrictiva de las antes mencionadas.

Directrices especificas.

Articulo 243°. Zona 9 - El Pablon. Esta zona presenta las siguientes caracteristicas generales:

1. Laderas de pendientes altas a muy altas.
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2. Espesores de suelos desde pocos centimetros hasta dos (2) metros.

3. Probabilidad de movimientos en masa, deslizamientos traslacionales, afectaciones por flujos
superficiales, caidas, desprendimientos, posibles dafios severos a construcciones, carreteables, vias
principales, y redes de servicios publicos.

4. La zona presenta restriccion por movimientos en masa.

5. Dentro de esta zona se encuentran areas ocupadas y no ocupadas que para los efectos de
planificacién requieren un manejo diferenciado.

Articulo 244°. Manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de la Zona 9. El manejo de las areas
ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes condiciones:

Cuadro N° 82. Ficha Técnica Zona 9: Condiciones de manejo de las areas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS
oria de! suelo
aclon Se un lo definido en las fichas normativas ara las zonas a un el estudio de vulnerabilidad
Estudios técnicos Consultar el estudio de vulnerabilidad y riesgo elaborado por la UIS para la zona en 2007-2008 y acogido por
es cificos el resente Plan de Ordenamiento Territorial

Obras de estabilizacion local para prevenic aumento en la criticidad y de taludes que se ejecutaran por parte

de los propietarios o poseedores cuando se iocalice en predios de propiedad privada, o por el municipio y ia

autoridad ambiental cuando se trate de zonas publicas sies del caso. En ninguno de los dos casos se permite
que los estudios o acciones propuestas conlleven la desestabiiizacidn o afectacion de otros predios u otras
zonas ublicas.

Obras de mejoramiento integral en los sectores permitidos de acuerdo con los resuftados de los estudios de

vuinerabilidad ries a realizados

Acciones de educacién y participacién social para la gestion del riesgo de desastres segun lo establecido en

el Plan Munici | de Gestién del Ries o los Planes de Accién de la autoridad ambiental.

Directrices especificas. Se deben aplicar las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y cauces, entre otros de
acuerdo con fa Resoluciéon 1294 de 2009 de la CDMB o la norma que fa modifique, adicione o sustituya, y o
contemplado en la NSR-10 o la norma que la modifique, adicione o sustituya. Para estos aislamientos se debe
a licar la norma mas restrictiva de las antes mencionadas.

AREAS NO OCUPADAS

Acciones de prevencion
mitigacion y control.

Categoria del suelo Proteccién
acion ermite.
Acciones de mitigacion Obras de estabilizacion local para prevenir aumento en fa criticidad y de taludes que se ejecutaran por parte

de los propietarios ¢ poseedores cuando se localice en predios de propiedad privada, o por el municipio y la
autoridad ambiental cuando se trate de zonas publicas si es del caso. En ninguno de los dos casos se permite
que los estudios o acciones propuestas conlleven la desestabilizacion o afectacion de otros predios u otras
zonas Uublicas.

Articulo 245°. Zona 10 - Zona via Palenque- Café Madrid y algunas terrazas. Esta zona presenta
las siguientes caracteristicas:

1. Zonas planas ubicadas después de la cota méaxima de inundacién con periodo de retorno a 100
afnos hasta el pie de ladera del escarpe, y terrazas en la zona norte.
2. La zona presenta restriccién por movimientos en masa.

Articulo 246°. Manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de la Zona 10. El manejo de las areas
ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes condiciones:

Cuadro N° 63. Ficha Técnica Zona 10: Condiciones de manejo de las areas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS NO OCUPADAS
oria deil suelo

Ocupacién Segun lo definido por fas fichas normativas y el estudio de estructuracién urbanistica para la zona de
Chimita. En los estudios técnicos especificos que se elaboren, se podran definir restricciones de
ocu cibnno revistas en las fichas.
Obras de estabilizacion de taludes, control de cauces y manejo adecuados de aguas fuvias, que se
ejecutaran por parte de os propietarios o poseedores cuando se localice en predios de propiedad
privada, o por el municipic, la autoridad ambiental y las empresas prestadoras de servicio publico de
alcantariliade, cuando se trate de zonas publicas si es del caso. En ninguno de los casos se permite
que los estudios o acciones propuestas conleven la desestabilizacion o afectacion de otros predios u

Acciones de prevencion, otras zonas ublicas.

mitigacion y control. Acciones de educacion y participacién social para la gestion del riesgo de desastres segin lo
establecido en el Plan Municipal de Gestién del Riesgo y los Planes de Accién de la autoridad
ambiental

Por tener colindancia con zonas del Distrito Regional de Manejo integrado de Bucaramanga (DRMI),
se deben observar las acciones establecidas en éste ¢ la categoria de area protegida que le sea
asi nada, asi como las determinadas or el presente Plan de Ordenamiento Territorial.
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AREAS OCUPADAS NO OCUPADAS
Directrices especificas. Se deben aplicar las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y cauces, entre otros
de acuerdo con la Resolucién 1294 de 2009 de la CDMB o ia norma que ta modifique, adicione o
sustituya, y lo contemplado en la NSR-10 o fa norma que la modifique, adicione o sustituya. Para
estos aislamientos se debe a licar la norma mas restrictiva de ias antes mencionadas.

Articulo 247°. Zona 11- Zona de llenos. Esta zona presenta las siguientes caracteristicas generales:

1. Areas canalizadas y llenas de material muy heterogéneo proveniente de excavaciones, en algunos
sectores de basuras, con espesores variables y poca compactacion. Dichas condiciones hacen que
las zonas de rellenos al saturarse sean susceptibles al colapso, asentamiento por la densificacion de
eventos sismicos y deslizamientos.

2. Son zonas donde se produce ampliacion de ondas sismicas (ver plano de amenazas y riesgos).

Articulo 248°. Manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de la Zona 11. El manejo de las areas
ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes condiciones:

Cuadro N° 64. Ficha Técnica Zona 11: Condiciones de manejo de las areas ocupadas y no ocupadas.

AREAS QCUPADAS NO OCUPADAS.
Cate oria del suelo

Ocupacioén Segtn lo definido por las fichas normativas. En los estudios técnicos especificos que se elaboren, se podran
definir restricciones de ocu acién no revistas en las fichas normativas

Estudios técnicos Para edificaciones mayores a tres (3) pisos deben efectuarse estudios sismicos particulares de sitio (alcance y

especificos metodoiogia segun titulo A.2.10 de la NSR-10) que deben formar parte de los estudios de suelos que se

presentan para solicitudes de licencias urbanisticas, estos estudios de suelo también deben ajustarse a las

exigencias de la NSR-10 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya. No se permite construcctones

ma oresaocho 8 isos

Obras de estabilizacion de taludes y manejo adecuados de aguas lluvias®. En ninguno de los casos se permite

que los estudios o acciones propuestas conileven la desestabilizacion o afectacion de otros predios u otras

zonas ublicas.

Acciones de educacion y participacion social para la gestion del riesgo de desastres segun o establecido en el

Plan Munici al de Gestion del Ries o  los Planes de Accion de la autoridad ambiental

Directrices especificas. Se deben aplicar las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y cauces, entre otros de
acuerdo con la Resolucién 1294 de 2009 de la CDMB o la norma que la modifique, adicione o sustituya, y lo
contemplado en la NSR-10 o la norma que la medifique, adicione o sustituya. Para estos aislamientos se debe
a licar fa norma mas restrictiva de las antes mencionadas.

*Corresponde a implementacion de acciones a cargo det municipio, la autoridad ambiental, las empresas prestadoras de servicio publico de

alcantarillado cuando se trate de zonas Uublicas alos 1o ietarios de redios rivados cuando se localice en redios de su ro iedad.

Acciones de prevencion,
mitigacion y control.

Articulo 249°. Zona 12 Meseta de Bucaramanga. Esta zona presenta las siguientes caracteristicas
generales:

1 Zonas urbanizadas.
2. La zona presenta sismicidad local y regional.

Articulo 250°. Manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de la Zona 12. El manejo de las areas

ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes condiciones:
Cuadro N° 65. Ficha Técnica Zona 12: Condiciones de manejo de las areas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS y NO OCUPADAS.

oria dei suelo Proteccion
Ocupacién Segun lo definido por las fichas normativas. £n los estudios técnicos especificos que se elaboren, se
dran definir restricciones de ocu  ¢ién no revistas en ias fichas normativas.
Estudios técnicos Para edificaciones mayores de ocho (8) pisos deben efectuarse estudios sismicos particulares de sitio
especificos (alcance y metodologia segun titulo A.2.10 de la NSR-10) que deben formar parte de los estudios de suelos

que se presentan para solicitudes de licencias de construccidn, estos estudios de suelo también deben
a'ustarse a las exi encias de la NSR-10 0 1a norma ue lo modifi ue, adicione o sustitu a

Acciones de prevencion, Obras de estabilizacién de taludes y manejo adecuados de aguas Hluvias que se ejecutaran por parte de

mitigacidn y control. los propietarios o poseedores cuando se localice en predios de propiedad privada, o por el municipio, |a
autoridad ambiental y/o tas empresas prestadoras de servicio publico de alcantarillado cuando se trate de
zonas publicas si es del caso. En ninguno de los dos casos se permite que los estudios o acciones

ro uestas conlleven la desestabilizacién o afectacion de otros redios u otras zonas ublicas

Directrices especificas. Se deben aplicar fas Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en faludes y en cauces, entre otros,
de acuerdo con la Resolucion 1294 de 2009 de la CDMB o la norma que la modifique, adicione o sustituya,
y lo contemplado en la NSR-10. Para estos aislamientos se aplica i@ norma mas restrictiva de las arntes
mencionadas
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1. Zona plana de suelos subsuperficiales que corresponden a arenas gravo-arcillosas, cementadas
generalmente por oxidos de hierro sobre mantos gravosos y algo conglomeraticos: estos suelos
presentan susceptibilidad a amplificacion sismica.

2. La zona presenta restriccidn por movimientos en masa

Articulo 252°. Manejo de las areas ocupadas y no ocupadas de la Zona 13. El manejo de las areas
ocupadas y no ocupadas de esta zona se sujeta a las siguientes condiciones:

Cuadro N° 66. Ficha Técnica Zona 13: Condiciones de manejo de las areas ocupadas y no ocupadas.

AREAS OCUPADAS y NO OCUPADAS.
Categoria
suelo
Ocupacidén Segun lo definido por las fichas normativas. En los estudios técnicos especificos que se estén efaborando o se
elaboren, se  dran definir restricciones de ocu acién no revistas en las fichas normativas”.
Estudios técnicos  Estudios de estabilidad de tajudes (alcance y metodologia del capitulo H.5 de la NSR-10) que deben formar parte de
especificos los estudios de suelos que se presentan para solicitudes de licencias urbanisticas, estos estudios de suelo también
deben ajustarse a las exigencias de la NSR-10 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.
No se permite construcciones mayores a tres (3) pisos por las condiciones de grietas cosismicas que se han
evidenciado en fa zona

Acciones de Obras de estabilizacion local para prevenir aumento en la criticidad, que se ejecutaran por parte de los propietarios o
prevencion poseedores cuando se localice en predios de propiedad privada, o por el municipio, la autoridad ambiental y/o las
mitigacién y empresas prestadoras de servicio publico de alcantarillado cuando se trate de zonas publicas si es del caso. En ninguno
control. de los dos casos se permite que los estudios o acciones propuestas conlleven la desestabilizacion o afectacion de

otros redios u otras zonas (blicas.
Acciones de educacion y participacion social para la gestion del riesgo de desastres segun lo establecido en el Plan

Munici al de Gestion del Ries los Planes de Accidn de la autoridad ambiental
Directrices Se deben aplicar las Normas Geotécnicas para aislamientos minimos en taludes y cauces, entre otros de acuerdo con
especificas. ia Resolucion 1294 de 2009 de la CDMB o fa norma que la modifique, adicione o sustituya, y lo contemplado en la

NSR-10 o la norma que la modifique, adicione o sustituya. Para estos aislamientos se debe aplicar la norma mas
restrictiva de las antes mencionadas
"Segun los estudios adelantados por fa Administracién Municipal en conjunto con la CDMB y UIS sobre vulnerabilidad y riesgo en el bamio
Porvenir ue inciu e un sector de esta zona o los demés estudios ue se realicen.

CAPITULO 6°. NORMAS URBANISTICAS COMUNES A TODOS LOS
TRATAMIENTOS.

Articulo 253°. Definicion de antejardin. Es el area libre no edificable de propiedad privada que por
integrarse al perfil vial total hace parte integral del espacio publico, y estéd comprendido entre Ia linea
de propiedad privada del predio (que lo separa del andén) y el paramento de construccion de la
edificacion.

Tiene como fin proporcionar zonas de ornato, proteccion y aislamiento. Los antejardines no pueden
contabilizarse como area de cesion de espacio publico.

Articulo 254°. Dimension de los antejardines. Estan definidas en las fichas de perfiles viales que
forman parte de las fichas normativas.

Cuando las dimensiones y caracteristicas de los antejardines definidos por normas anteriores o
proyecto urbanistico original, sean superiores a las establecidas por la presente norma o sus fichas
normativas, deben mantenerse las dimensiones originales. En caso que sean inferiores se aplicaran
las dimensiones establecidas en la ficha normativa.

Excepcionalmente, cuando la dimensién del antejardin no se defina en la ficha normativa o perfil vial,
se debe conservar la mayor dimension existente en el costado de manzana respectivo, verificada en
sitio y avalada por la Secretaria de Planeacion.

En los casos de edificaciones de diez (10) a veinte (20) pisos (incluidos aquellos destinados a
parqueaderos), grandes superficies comerciales (almacenes de grandes superficies, supermercados
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y centro comerciales, en predios de mas de mil guinientos metros cuadrados (1500 m2) y
equipamientos de escala zonal y metropolitana, ademas del antejardin normativo debe dejarse en toda
la longitud del paramento un retroceso frontal de dos metros (2 m) y para edificaciones mayores a
veinte (20) pisos el retroceso frontal sera de cuatro metros (4 m)

Paragrafo. Todos los predios esquineros deben conservar la dimension del antejardin establecida
para el costado de manzana correspondiente

Articulo 255°. Normas aplicables a los antejardines.
1. Los antejardines no se pueden encerrar, cubrir, ni construir, salvo las siguientes excepciones’

a Los predios localizados en areas de actividad comercial y de servicios, y en areas de actividad
muiltiple, donde se permite la ocupacidon y aprovechamiento temporal de! area de antejardin segun lo
establecido en el régimen de usos del suelo Cuadro N" 2 (cafeteria, loncheria, heladeria, comidas
rapidas, restaurante, asadero, fuente de soda y pizzeria) y cumpliendo con todas las normas, tipo de
mobiliario, cubiertas livianas, sistemas de cerramiento bajo y demas requisitos establecidos para su
ocupacion, tratamiento y aprovechamiento definidas en el presente Plan de Ordenamiento Territorial,
el Manual para el Disefio y Construccién del Espacio Publico de Bucaramanga (MEPB), decreto de
horarios y demas normas vigentes.

b En predios ubicados en areas de actividad residencial en los gque exista solo una vivienda unifamiliar
o bifamiliar, se permite el cerramiento con una altura maxima de un metro con ochenta centimetros
(1.80 m), este cerramiento debe hacerse de manera que permita la integracion visual de los espacios
libres privados y edificaciones al espacio publico adyacente y genere transparencia entre el paramento
de construccién y la via publica mediante el uso exclusivo de mallas o rejas sin zécalo o antepecho.
con noventa y cinco por ciento (95%) de transparencia que permita la integracion visual. Las zonas
de antejardin no podran ser construidas ni cubiertas y deberan cumplir con los acabados de que trata
el del Articulo 256° "Acabados de los antejardines” presente Acuerdo.

2. En las areas de antejardin, independiente de! area de actividad en las gque se ubiguen, queda
prohibido:

a Elestacionamiento de vehiculos.

b. Cerramientos, antepechos y/o cubiertas permanentes.

¢ La construccion de escaleras y/o rampas peatonales.

d. La construccion de rampas vehiculares.

e. Construccion de sétanos o semisotanos.

f. La localizacion de contenedores o cuartos de basuras.

g. La construccion de porterias o edificaciones para control de acceso a las urbanizaciones o
edificaciones.

h. La construccion o localizacion de parrillas, asaderos, hornos, refrigeradores, médulos de ventas,
muebles para el desarrollo de actividades comerciales o de servicios. vitrinas o similares.

i. Su ocupacién para la exhibicion de mercancias, el almacenamiento de productos o mercancias. o
para la actividad de cargue y descargue

j. Todo tipo de pubiicidad exterior visual

k. Instalacion de antenas de comunicaciones.

I. La instalacion de altavoces, parlantes, y la utilizacion de equipos emisores de sonido de cualguier
tipo asociado a los usos desarrollados en el interior del predio.

Paragrafo 1. Los elementos de mobiliario urbano permitidos en los antejardines, son los determinados en
Manual para el Disefio y Construccién del Espacio Publico de Bucaramanga (MEPB) vigente, y solo pueden
implementarse en los predios localizados en areas de actividad comercial y de servicios, y en areas de
actividad muitiple, donde expresamente se permite la ocupacion y aprovechamiento temporal del area de
antejardin.

-
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Paragrafo 2. Para los equipamientos y construcciones dotacionales de seguridad ciudadana. los de defensa
y justicia, embajadas y representaciones consulares y otros usos que por sus caracteristicas requieran
condiciones especiales de seguridad, a solicitud del interesado la Secretaria de Planeacion Municipal podra
definir condiciones especiales de cerramiento.

Paragrafo 3. En urbanizaciones y/o conjuntos, y demas edificaciones de vivienda, comercio y servicios,
industrias, y equipamientos no relacionados en el paragrafo anterior. el cerramiento debe ubicarse sobre la
linea de paramento y cumplir con lo establecido en el articulo 71 de la Ley 675 de 2001 o la norma que la
modifique, adicione o sustituya. sin encerrar, ocupar, cubrir, ni construir la zona de antejardin.

Articulo 256°. Acabados de los antejardines. Los antejardines deben ser tratados como zona verde
empradizada y arborizada, no obstante, segun el area de actividad donde se localicen se permite:

1 En las areas de actividad comercial y de servicios, y multiple. el antejardin puede tener otros
acabados de piso, cumpliendo con la Ley de Accesibilidad 361 de 1997 o las normas que la modifiquen,
adicionen o sustituyan.

2. En areas de actividad residencial las zonas necesarias para el ingreso peatonal y vehicular, pueden
tratarse como zona dura con anchos maximos de dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m) y
tres metros con cincuenta centimetros (3.50 m) respectivamente

3. En los predios localizados en areas de actividad residencial Tipo 2, 3 y 4, comercial y de servicios,
y muitiple, que cuenten con locales comerciales y de servicios segun lo permitido en los usos del suelo
establecidos en este Plan. los antejardines podran tratarse como zona dura arborizada, continua, sin
obstaculos ni desniveles para el peaton, cumpliendo con todas las normas, tipo de mobiliario y demas
requisitos establecidos para su ocupacion. tratamiento y aprovechamiento, contenidas en el Manual
para el Disefio y Construccidn del Espacio Publico de Bucaramanga (MEPB), decreto de horarios y
demas normas vigentes.

4. Con el fin de generar espacios para circulacién y/o estancia de peatones, en predios donde se
localicen equipamientos, el antejardin puede tratarse como zona dura arborizada segun los
tratamientos de piso establecidos en el Manua! para el Disefio y Construccion del Espacio Publico de
Bucaramanga (MEPB)

5. En las areas de actividad industrial el antejardin debe ser tratado como zona verde, empradizada o
con adoquin ecologico y arborizada, exceptuando las zonas necesarias para el ingreso vehicular hacia
el interior del predio que podran tratarse como zona dura con un ancho maximo de cinco metros (5 m).

Articulo 257°. Uso de antejardines en areas de actividad comercial y de servicios y mattiples. Los
predios en los cuales se permite la ocupacion temporal del antejardin son Unicamente aquelios que tengan
locales donde se desarrollen los siguwentes usos: cafeteria, heladeria, loncheria, comidas rapidas,
restaurante, asaderoy bar. En estos puede ocuparse temporaimente el drea del antejardin con la colocacion
de mesas y sillas con destinacion exclusiva para extender las dareas de estancia de clientes. cumpliendo con
las siguientes condiciones:

1. Que el predio tenga licencia de construccion en cualquiera de sus modalidades, en la que se autorice €|
Uso de comercio 0 serviclos para el respectivo local.

2. Para permitir su ocupacion temporal, la dimensiéon minima del antejardin debe ser de tres metros (3.00
m) en su parte mas angosta medidos perpendicularmente al gje de la calzada.

3. Solamente se permite la ocupacion del espacio de antejardin con mobiliario y separador o elementos
delimitadores del antejardin removibles. en ningun caso podrén ser fijos ni empotrados permanentemente
en el piso, y cuando el establecimiento esté cerrado al pliblico el espacio debe quedar totalmente libre y sin
ningun tipo de obstaculos. No se permite ningtin tipo de cerramiento permanente, muros, rejas, jardineras
y/o barandas fijas, entre otros
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4. En los casos donde se pemita la ocupacion del antejardin con mesas, se debe cumplir o establecido en
el Manual para el Disefio y Construccion del Espacio Publico de Bucaramanga (MEPB). garantizando que
el numero de mesas y sillas sea proporcional a la dimension del area a ocupar, y cumpliendo con las normas
de funcionalidad, accesibilidad y seguridad.

5. En ningun caso el uso temporal del antejardin puede ocupar total o parcialmente andenes o sus franjas
de circulacion peatonal o vehicular, ambientales o de proteccion de via de los andenes

6. Enlos casos donde el local se encuentre sometido al régimen de propiedad horizontal, es requisito contar
con el visto bueno de la copropiedad para permitir la ocupacién del antejardin.

7. Cuando el local esté ubicado en un predio esquinero que pertenezca a un corredor de actividad comercial
y de servicios contiguo a un drea de actividad residencial, se permite solo la ocupacién del antejardin que
da frente al corredor comercial y de servicios; en el caso de predios esquineros sobre un area de actividad
comercial y de servicios y contiguo a un area de actividad multiple se permite la ocupacion del antejardin en
ambos costados.

Paragrafo 1. En las areas de actividad residencial no se permite ningun uso ni la ocupacion del antejardin.

Paragrafo 2. En ningun caso el uso temporal del antejardin confiere derechos adicionales a los aqui
establecidos sobre el espacio utilizado.

Articulo 258°. Cublertas en antejardines. Solamente se permiten carpas y cubiertas livianas en los
antejardines de |os locales ubicados en dreas de actividad comercial. de servicios y multiple, donde se
desarrollen los siguientes usos. cafeteria, heladeria, loncheria, comidas rapidas, restaurante, asadero
y bar.

Ademas de lo previsto en el articulo anterior, las carpas y cubiertas livianas en antejardines debe
cumplir con las siguientes condiciones para:

1. Las establecidas en el Manual para el Disefio y Construccion del Espacio Publico de Bucaramanga
(MEPB).

2. Altura libre minima dos metros con cuarenta centimetros (2.40 m), medidos a partir del nivel del
andeén colindante

3. No se permiten que la cubierta liviana o carpa tenga apoyos verticales o estructuras portantes sobre
el piso en el area del antejardin.

4 Horizontalmente la carpa o cubierta liviana no puede superar el limite entre el antejardin y el andén,
o cubrir parte del andén

Articulo 259°. Ante)Jardines en predios o Bienes de Interés Culturai. El manejo y uso de los
antejardines en los Bienes de Interés Cuitural se debe aprobar en el respectivo anteproyecto de
intervencion y el la licencia de construccion en ia modalidad correspondiente.

Articulo 260°. Definicién de voladizo. Elemento volumétrico de la fachada de una edificacion que
sobresale del paramento de construccion a partir del nivel de la losa de cubierta de la primera planta
del edificio o construccion y se proyecta sobre el espacio publico, el antejardin o el retroceso frontal
segun sea el caso, con la dimensién prevista en la norma urbanistica.

Las areas correspondientes a los voladizos de las edificaciones siempre se contabilizan para el célculo
del indice de construccion.

Cuando el voladizo sobresale del paramento de construccion proyectandose sobre antejardin o andén,
no se contabiliza para el célculo del indice de ocupacién
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Cuadro N° 67. Dimensiones de los voladizos.

VOLADIZOS
Dimensién Maxima del voladizo
Perfil Vial En predios con En predios sin
ante’ardin ante’ardin*
Perfiles viales  a onales menores o i uales a .00 metros
Perfiles viales eatonales ma ores a 9.00 metros
Perfiles viates vehiculares menores o uales a 9.60 metros
Perfiles viales vehiculares ma ores a 9.60 metros menores a 16.00 metros
Perfiles viales vehiculares ma uales a 16.00 metros menores a 21 metros
Perfiles viales vehiculares ma uales a 21.00 metros
Para predios con retroceso frontal pueden tener un voladizo adicionai al establecido en esta tabla, asi
Retroceso frontal = 2.00 m, voladizo adicional 0.40 m
Retroceso frontal = 3.00 m, voladizo adicional 0.80 m
Retroceso frontal = 4.00 m, voladizo adicional 1.20 m
* Los voladizos se ermiten en zonas con erfiles viales ma ores a8.60 m con andenes ma uales a 2.60 m.

Paragrafo 1. No se permiten voladizos en predios sin antejardin cuyo andén tenga una dimensién total
menor a dos metros con sesenta centimetros (2.60 m).

Paragrafo 2. Si existe retroceso frontal entre el lindero del predio y la linea de paramento se pueden
tener voladizos mayores al establecido segun el perfil vial, 6 voladizo adicional segun lo contemplado
en la tabla anterior.

Paragrafo 3. Las edificaciones en altura con voladizos mayores a los aqui establecidos, construidos y
aprobados antes de la vigencia de la presente reglamentacién y que proyecten ampliaciones en altura,
podran continuar aplicando la dimension del voladizo existente, siempre y cuando cuenten con la
licencia de construccién y los planos aprobados en donde conste dicha dimensién.

Articulo 262°. Altura libre minima para el voladizo. El galibo vertical entre el nivel de andén,
antejardin o retroceso frontal y el nivel inferior del voladizo, debe ser minimo de dos metros con
cuarenta centimetros (2.40 m) excepto en areas de actividad industrial donde debe garantizarse una
altura libre minima de tres metros con cincuenta centimetros (3.50 m).

Articulo 263°. Prohibiciones para voladizos. No se permiten voladizos sobre areas de aislamiento
posterior y lateral, zonas verdes publicas, parques, areas de cesion para parques y equipamientos,
franjas de control ambiental y rondas de rios y quebradas.

No se permiten escaleras internas o externas que se proyecten en voladizo sobre andenes, plazas,
plazoletas y/o espacio publico entre el nivel 0.0 y el nivel dos metros con cuarenta centimetros (2.40).

Articulo 264°. Empate de voladizos. En los casos de edificaciones de tipologia continua o asilada
con plataforma a partir del cuarto piso, los voladizos deben construirse de manera que garanticen una
solucién de continuidad con los edificios o construcciones permanentes colindantes. Si la dimension
del voladizo permitido es mayor o menor al de la edificacion permanente contigua, éste debe
empalmarse o escalonarse hasta igualar el voladizo de la construccion colindante, para lo cual puede
utilizar hasta un tercio (1/3) de la longitud del frente de la nueva edificacion.

Articulo 265°. Escaleras en andenes. No se permiten escaleras que ocupen o modifiquen el nivel del
andén o cualquiera de sus franjas.

Paragrafo. Se exceptla de la aplicacion de este articulo lo establecido en el numeral 3 del paragrafo
del Articulo 114° “Estandares para vias peatonales” del presente Plan, con relacion a urbanizaciones
de vivienda unifamiliar o bifamiliar de Interés Prioritario (VIP) y/o Interés Social (VIS) con pendientes
mayores al dieciocho por ciento (18%).
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Articulo 266°. Localizacion de rampas peatonales y escaleras de acceso a las edificaciones. Las
rampas y escaleras de acceso a las edificaciones deben dar estricto cumplimiento al Decreto Nacional
1538 de 2005 y el Manual para el disefio y construccion del espacio publico de Bucaramanga (MEPB),
o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan, y su disefio deben cumplir ademés con las
siguientes condiciones:

1. Escaleras: en predios con antejardin o retroceso frontal, cuando la diferencia de nivel entre el andén
y la edificacion deba salvarse mediante escalones, éstos pueden construirse Unicamente bajo la
proyeccion en planta del voladizo permitido. Si se requiere una longitud mayor para su desarrollo, los
demas escalones deben ubicarse al interior del paramento de la edificacion. En caso que no se
permitan voladizos para el predio, o no existan antejardines, las escaleras deben ubicarse al interior
del paramento de construccion, tal y como se observa en los siguientes graficos.

Grafica N° 20. Escaleras de acceso a las edificaciones.

Linea de Paramento
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2. Rampas peatonales: en predios con antejardin o retroceso frontal, cuando la diferencia de nivel
entre el andén y la edificacion deba salvarse mediante rampas, éstas pueden construirse bajo la
proyeccion en planta del voladizo permitido, con la pendiente paralela al andén o perpendicular a este.

Las rampas con pendiente paralela a la linea de andén deben construirse en voladizo, es decir no se
puede llenar ni cerrar el espacio entre la rampa y el nivel del antejardin, tal y como se observa en los
siguientes graficos.
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Grafica N° 21. Rampa con pendiente paralela.

Linea de Paramento
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Si el desarrollo requiere longitudes o anchos mayores al voladizo, éstos tienen que ubicarse al interior
del paramento de construccion, segun se observa en los siguientes graficos.

Grafica N° 22. Rampas cuando requieren longitudes o anchos mayores al voladizo.
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Paragrafo 1. En predios sin antejardin las rampas peatonales y/o escaleras deben ubicarse al interior
del paramento.

Paragrafo 2. En ninglin caso se permite la localizacion de escaleras en el area de antejardin para
acceder al segundo piso de la edificacién o al sétano.

Articulo 267°. Dimensiones de rampas peatonales y escaleras de acceso a las edificaciones. Su
disefo y construccion deben cumplir como minimo las dimensiones técnicas de ancho libre minimo de
huellas, contrahuellas descansos circulaciones, pasamanos y pendientes y demas normas
contenidas en el Decreto Nacional 1538 de 2005 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya,
referente a condiciones basicas de accesibilidad al espacio publico y privado, asi como con las
siguientes condiciones:

1. Dimensiones:
a. Escaleras y rampas escalera:

1) Contrahuellas: Entre diez centimetros (10 cm) y dieciocho centimetros (18 cm).
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2) Huella® Minimo treinta centimetros (30 cm).

3) Ancho libre: Minimo un metro con veinte centimetros (1.20 m). Para anchos superiores a tres metros
con cincuenta centimetros (3.50 m), en lugares con alto trafico peatonal, se deben prever pasamanos
intermedios cada un metro con ochenta centimetros (1.80 m).

b. Rampas peatonales para personas en condicion de discapacidad por movilidad reducida:

1) Ancho libre: en espacio publico minimo un metro con cincuenta centimetros (1.50 m), y en el interior
de edificios ancho libre minimo un metro con veinte centimetros (1.20 m).
2) Pendiente de rampa maximo doce por ciento (12%).

Paragrafo 1. Se aceptan como casos especiales rampas, escaleras y medios mecanicos para
personas en condicién de discapacidad por movilidad reducida ubicados sobre areas de antejardin
aprobadas mediante licencia de construccion en cumplimiento de la norma vigente al momento de su
expedicion y las construidas por orden judicial en firme

Articulo 268°. Rampas vehiculares de acceso a las edificaciones. Las rampas vehiculares de
acceso a las edificaciones, deben dar cumplimiento a los siguientes parametros de disefio:

1 Estar ubicadas dentro del paramento de construccion, incluyendo aquellos casos en los que se
construyan sétanos y/o semisotanos.

2 Tener un ancho libre minimo de cinco metros (5 m) y maximo de siete metros (7 m).
3. Pendiente maxima del dieciocho por ciento (18%)

4. Para acceder a sotanos, semisétanos, o placas hasta un metro con cuarenta centimetros (1.40 m)
por encima o por debajo del nivel del andén, las rampas vehiculares pueden localizarse dentro del
paramento en las areas de aislamiento lateral (aplicable para tipologia aislada) yfo posterior, sin
superar un metro con cuarenta centimetros (1.40 m) por encima de! nivel del terreno. En ningun caso
pueden construirse cubiertas o cubrirse el area de aislamiento lateral y/o posterior.

5. En sectores sin antejardin el inicio de la rampa debe retrocederse minimo un metro (1.00 m) hacia
el interior del paramento de construccion

6. A partir de la entrada en vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial, los accesos y
salidas vehiculares de todas las nuevas edificaciones o todas aquellas que sean modificadas
ampliadas, reconocidas y/o licenciadas deben instalar y mantener en funcionamiento un sistema visual
y auditivo de alertas que advierta a los peatones que circulan por los andenes colindantes la salida o
entrada de vehiculos. Estos sistemas deben estar asociados a la apertura de las puertas de acceso
vehicular e indicar con una luz roja intermitente cuando la puerta este abierta, acompafado de una
alarma sonora que no puede sobrepasar l0s cincuenta decibeles (50 db) como ruido de emision. Estas
alertas sonoras se deben apagar en el horario comprendido entre las siete de la noche (7:00 pm) y las
siete de la manana (7:00 am), dejando en funcionamiento el sistema visual de alerta.

Paragrafo. A partir de la entrada en vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territoral el acceso
desde la calzada a las rampas vehiculares ubicadas al interior del paramento de construccion, se hara
a través de pompeyanos respetando el nivel del andén y segun lo establecido en el Articulo 165° "Otras
normas para andenes”. Los accesos y salidas del predio no pueden variar la altura del andén y en
todos los casos debe implementarse el pompeyano o rampa vehicular para salvar la altura entre la
calzada y el nivel del andén. Estas condiciones son aplicables igualmente cuando se ubiquen sitios de
parqueo para visitantes al interior del paramento de construccion pero con acceso directo desde el
espacio publico, las zonas de acceso a estos deben estar claramente delimitadas por bolardos en ia
zona de andén y antejardin st es del caso.
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Articulo 269°. Generalidades de los cerramientos. Todos los cerramientos permanentes deben
estar claramente delimitados y especificados en los planos del proyecto y contar con licencia de
construccidn aprobada y expedida por el Curador Urbano, cumpliendo lo establecido en las normas
vigentes, el Plan de Ordenamiento Territorial, el Decreto Nacional 1469 de 2010 y las normas sobre
cerramiento de los lotes urbanos, o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

Los cerramientos de lotes urbanizados deben ubicarse al interior de la linea de paramento frontal y
sobre los demas linderos del predio. En predios no urbanizados el cerramiento se hara por los linderos
del predio. En ningun caso los cerramientos permitidos podran interrumpir la continuidad de fa malia
vial o peatonal.

La construccion de los cerramientos implica, en todos los casos la obligacion de construir el andén
localizado en los frentes del predio, segun los perfiles y especificaciones establecido en el presente
Plan de Ordenamiento Territorial y en el Manual para el disefio y construccién de! espacio publico
(MEPB)

Paragrafo 1. No se permite el cerramiento de zonas verdes, parques, plazas, vias 0 equipamientos
que formen parte de los bienes de uso publico. No obstante, la Administracién Municipal puede cerrar
zonas verdes, parques y otras zonas de uso publico, cuando por razones de seguridad lo considere
conveniente de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 y el articulo 2 de la Ley 810 de
2003 o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo 2. Los cerramientos aprobados bajo normas anteriores a la presente reglamentacion
pueden mantenerse mientras no se modifiquen las caracteristicas externas de la edificacién; en el
momento del tramite de una nueva licencia de construccién se aplicaran las normas establecidas en
el presente Plan.

Paragrafo 3. EI Acuerdo Municipal 034 de 2002, para incluir las disposiciones sobre la materia,
determinadas en este Plan.

Articulo 270°. Caracteristicas de los cerramientos.
1 En predios edificados o en construccion localizados en suelo urbano.

a En areas de aislamiento lateral y/o posterior en primer piso: el cerramiento debe hacerse en muro o
elementos no traslucidos, con una altura minima de dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m) y
maéxima de tres metros con cincuenta centimetros (3 50 m) sobre el nivel natural de terreno

b. Los muros medianeros en ultimos pisos o terrazas, deben ser llenos o no traslucidos y con una
altura minima de un metro con cincuenta centimetros (1.50 m) a partir de la placa de piso del nivel
donde se ubican, con el fin de evitar servidumbre visual

¢ Para proyectos de urbanizacién de Vivienda de Interés Social (VIS) o Vivienda de Interés Prioritario
(VIP) se permite el desarrollo progresivo de los cerramientos laterales y posteriores.

2. Enlotes urbanizados y en predios no urbanizados, localizados en suelo urbano, que no estén siendo
objeto de desarrollo, el cerramiento debe ser en muro de gres o concreto, cuya altura total minima
debe ser dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m) sobre el nivel natural del terreno. Este
cerramiento debe contar con una puerta para acceso al predio y no puede interrumpir 1a continuidad
de la malla vial o peatonal

Es obligacién de los propietarios mantener los lotes cerrados y limpios hasta tanto se adelanten los
procesos de urhanizacién o construccion. Queda totalmente prohibido utilizar los lotes para recibo de
escombros, basuras y demas

3. En predios localizados en suelos de expansién, suburbanos y/o rurales: el cerramiento sera en cerca
o elementos similares con una altura maxima de dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m); se
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permiten también los setos vivos teniendo cuidado de no invadir con éstos el espacio publico. Estos
cerramientos no requieren licencia de construccion.

Articulo 271°. Cerramiento temporal. Durante el desarrollo de las obras de construccion o
urbanizacién se permiten cerramientos segun las condiciones y especificaciones establecidas en el
Articulo 370° “Cerramiento temporal del predio durante la ejecucion de obras de construccion” de este
Plan. Este tipo de cerramientos solo estan autorizados mientras la licencia esté vigente.

Articulo 272°. Patlos y vacios. Cuando un proyecto de construccién proponga patios o vacios
interiores se debe cumplir con los siguientes requerimientos:

1. Para edificaciones con alturas entre uno (1) y tres (3) pisos, el lado menor del patio debe ser minimo
de tres metros (3.00 m) y el area del patio debe ser mayor o igual a nueve metros cuadrados (9.00 m?).

2. Para edificaciones con alturas iguales o mayores a cuatro (4) pisos y hasta seis (6) pisos: el lado
menor del patio debe ser minimo de tres metros (3.00 m) y el area del patio debe ser mayor o igual a
doce metros cuadrados (12.00 m?).

3. Para edificaciones con alturas mayores a seis (6) pisos: el lado menor del patio debe ser minimo de
cuatro metros (4.00 m) y el area del patio debe ser mayor o igual a dieciséis metros cuadrados (16.00

m?).

Paragrafo 1. Las dimensiones antes establecidas deben mantenerse desde el primer piso hasta la
cubierta de la edificacion.

Paragrafo 2. Cuando las dimensiones y/o areas de los vacios sean menores a las aqui establecidas,
se contabilizan como buitrones y por ende como area construida. En éstos casos solo se permiten
ventanas a partir de un metro con ochenta centimetros (1.80 m) del nivel de acabado de piso, es decir
ventanas altas.

Articulo 273°. Normas aplicables a sotanos y semisotanos. Los sotanos y semisotanos deben
cumplir con las siguientes condiciones:

1. Pueden destinarse a parqueos, depésitos y/o lockers, oficinas de administracién, servicios comunales,
cuartos de basura, instalaciones y demas cuartos técnicos de las edificaciones. En el evento en que estas
areas se utilicen para el desarrollo de usos residenciales, comerciales, de servicios, industriales o
dotacionales, se contabilizaran como drea construida dentro del indice de construccion y como un piso
adicional dentro de la altura permitida.

2. Estas areas deben disponer de medios naturales, mecanicos o artificiales para efecto de garantizar
condiciones adecuadas de ventilacién e iluminacion y en caso de ser necesario, sistemas de bombeo para
aguas servidas y aguas liuvias que conecten a las redes de alcantarillado.

3. La attura libre minima es dos metros con cuarenta centimetros (2.40 m) medidos entre el nivel de acabado
de piso y el nivel inferior de la placa superior o de cubierta.

4. Los semisétanos no se contabilizan en la determinacién de la altura de la edificacién. No obstante
si el nivel superior de la placa sobrepasa en cualquier punto la altura maxima permitida de un metro
con cuarenta centimetros (1.40 m) medida a partir del nivel del andén contiguo, se contabilizaran como
un piso adicional dentro de la altura permitida. Cuando el o los frentes del predio tengan pendiente
mayor al diez por ciento (10%) o son inclinados lateralmente, se toma el nivel cero en el punto medio
de la longitud de dicho frente y la altura desde el nivel del andén hasta el nivel superior de la placa de
techo del semisoétano, si en este punto se supera la altura maxima permitida de un metro con cuarenta
centimetros (1.40 m) debe contabilizarse como piso adicional, tal como se muestra en las graficas del
Articulo 277° “Nivel cero (N:0.00) para la contabilizacién de alturas” del presente Plan de Ordenamiento
Territorial.
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5 En ninguin caso se permiten sétanos o semisétanos en el area correspondiente a antejardin.

6 Bajo las zonas determinadas como retroceso frontal se pueden construir sétancs pero no
semisétanos.

7. Se permiten sotanos y semisotanos bajo las areas de aislamientos laterales y posteriores.
8. Se permite construir sétanos o semisétanos para parqueo piblico baja las plazas y parques publicos

9. No se permiten en areas de aislamiento de las rondas de cuerpos de agua, aislamiento de proteccién
de fuentes hidricas y en suelos de proteccion.

Articulo 274°. Altura maxima de una edificacion. Es el nimerc méximo de pisos permitidos en una
construccion, contabilizados segun lo establece el Articulo 277° 'Nivel cero (N:0.00)" para la
contabilizacion de alturas del presente Plan, en cada uno de los frentes del predio a partir del nivel del
andén adyacente y hasta el nivel superior de la cubierta del Gltimo piso. Los mezzanines y/o altillos se
contabilizan como piso util.

Articulo 275°. Altura maxima de piso. Es la distancia vertical medida entre el nivel de acabado de
piso y el nivel de acabado de! piso inmediatamente superior. Puede estar compuesta por todos o
algunos de los siguientes elementos: altura libre, cielo falso, espacio para ductos y placa o entrepiso.

Para las construcciones con cubierta inclinada o liviana la altura de piso es la distancia vertical medida
entre el nivel de pisc acabado y la altura maxima de la cubierta o cumbrera.

Para contabilizarse como un piso y cumplir con las restricciones de altura para edificaciones de
vivienda, la altura maxima de piso es de tres metros con sesenta centimetros (3.60 m) Para usos
diferentes a vivienda la altura maxima de piso es de cuatro metros con cincuenta centimetros (4.50 m).
Si un piso supera estas alturas se contabilizan como pisos adicionales, uno por cada tres metros con
sesenta centimetros (3.60 m) o cuatro metros con cincuenta centimetros (450 m) o fraccidn
respectivamente

Articulo 278°. Definlclon de altura libre. Es la distancia vertical minima, sin obstaculos, medida entre
el nivel de acabado de piso y el acabado del’

1. Nivel inferior de la placa o entrepiso superior, ©
2 Nivel del cielo raso o cielo falso si existe, 0
3. Inicio de la pendiente o punto mas bajo de la cubierta inclinada.

La altura libre minima para cualquier uso es de dos metros con cuarenta centimetros (2.40 m).
Articulo 277°. Nivel cero (N:0.00) para la contabilizacion de alturas. Punto que se toma sobre el
nivel de la rasante del andén ubicado en el frente del predio, a partir del cual se contabiliza el nimero

de pisos de una construccidn nueva o ampliacion.

1. En los casos donde el frente del predio es inclinado iateraimente, el nivel cerc se toma en el punto
medio de la longitud de dicho frente segun se observa en el siguiente grafico.
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Grafica N° 23. Nivel cero.
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2. En caso de predios esquineros o con varios frentes, se toma como nivel cero el punto medio de la
longitud de cada frente para la contabilizacion del numero de pisos permitido, segun lo establecido en
el Articulo 273° “Normas aplicables a sétanos y semisétanos” del presente Plan de Ordenamiento
Territorial.

Grafica N° 24. Nivel cero en predios esquineros.
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3. Cuando un predio medianero tenga frentes sobre dos vias, la altura méxima permitida debe
respetarse en cada uno de los frentes en una profundidad igual o mayor a un tercio (1/3) del fondo del
predio, medido a partir del paramento de construccién del frente correspondiente. Segun se observa
en el siguiente grafico.

Grafica N° 26. Transicion de alturas para el cumplimiento del numero de pisos permitido en cada frente.

N2 de Pisos permitidos Retroceso 1/3 del fondo
5 de la edificacion
: N2 de Pisos permitidos
2

Paragrafo. Para el célculo del indice de construccion se deben tener en cuenta todas las areas

/
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construidas, descontando las contempladas en el Articulo 314° "Areas y espacios que no se incluyen
en el calculo del indice de construccion” del presente Plan

Articulo 278°. Reglas para el manejo de la altura maxima de las edificaciones.

1 La altura resultante de la correcta aplicacion de los indices y aislamientos, en mingun caso podra ser
superior a la altura maxima permitida segun el frente de los predios y el subsector en el que se
encuentre.

2. En los casos donde se plantee el desarrollo de un proyecto de manzana completa o frente de
manzana no se restringe la altura, ésta es la resultante de la correcta aplicacién de los indices
determinados en la ficha normativa para el respectivo sector y subsector. En estos casos los espacios
libres resultantes, descontando el equipamiento comunal (antes llamado cesiones Tipo B) y los
aislamientos, deben habilitarse como espacio publico de libre acceso y no pueden ser encerrados

3. Todas las variaciones volumétricas, tales como areas bajo cubierta inclinada con altura mayor a tres
metros con sesenta centimetros (3 60 m), altillos y mezzanines, se incluyen en el calculo del indice de
construccion y se contabilizan como piso util.

4 Los elementos de remate de puntos fijos sobre el nivel del Gitimo piso, tanques y cuartos de
maquinas. no seran contabilizados como piso adicional.

5. Las zonas y/o pisos exceptuados en el caiculo del indice de construccion deben tenerse en cuenta
para el calculo de la altura de las edificaciones y por ende para las dimensiones de los aislamientos
y/o retrocesos.

Articulo 279°. Limitaciones a la altura de las construcciones. La altura maxima permitida se limita
en los siguientes casos:

1. Segun el frente del predio

2. Segun el sector normativo donde se localice

3. Enlos conjuntos existentes afectados a propiedad horizontal, en donde se toma como altura maxima
la existente

4. La imposibilidad de cumplir con las exigencias de cupos de parqueo asociados al uso, restringe la
altura de la edificacion sinimportar el sector o el drea de actividad donde esté ubicado el predio y limita
el aprovechamento del indice de construccion permitido.

Articulo 280°. Volumetria. La edificacion permitida en un predio sera la resultante de la correcta
aplicacion de las normas sobre alturas, indices. aislamientos, retrocesos, bonificaciones. cupos de
parqueo asociados al uso y demas condiciones contenidas en el presente Plan.

Articulo 281°. Culatas. Se define culata como el muro o los muros sin vista de una edificacion que
colindan lateral o posteriormente con propiedades vecinas, donde no se permiten vanos de ningun
tipo.

Articulo 282°. Normas para el tratamiento de las culatas. Los tratamientos permitidos para las
culatas son los siguientes’

1 Las culatas, incluyendo la totalidad de la mamposteria y la estructura a la vista, deben estar
frisadas y pintadas, o ser tratadas con los mismos materiales y acabados de las fachadas.

2. Las culatas podran ser murales artisticos. Entiéndase por murales artisticos los que con caracter
decorativo, cuentan con disefios artisticos pintados, adosados o enchapados directamente sobre los
muros de las culatas de edificaciones y muros de cerramiento, sin sobresalir del plano vertical de la
culata.
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Articulo 283°. Portico Es el espacio cubierto con arcadas o columnas y placa superior o de entrepiso,
que se construye a lo largo de una fachada ampliando el espacio publico hacia el interior de fa linea
de paramento establecida para el predio.

En el caso de los proyectos viales existentes para la carrera 21 y carrera 22 con perfiles especiales
donde se establecian pérticos, cuando las construcciones existentes sean objeto de licencia de
modificacion, ampliacion, adecuacién o reconocimiento pueden acogerse a dicho perfii abriendo una
zona aporticada con un ancho minimo de dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m) a lo largo de
su fachada principal. Todas las nuevas construcciones sobre estas vias deben respetar el perfil
normativo establecido en las fichas de perfiles viales.

Para nuevas vias o nuevos proyectos de ampliacion vial que se proyecten con porticos, o para los
proyectos que quieran implementar porticos, estos deben tener un ancho minimo de tres metros (3.0
m) y doble altura que totalice una altura libre minima de cinco metros (5.00 m).

Articulo 284°. Normas generales aplicables a los equipos para edificaciones e instalaciones
especiales. Estos equipos e instalaciones seran considerados como parte integrante de las
edificaciones a las cuales prestan sus servicios y en consecuencia deben cumplir con sus
caracteristicas de volumetria, aislamientos (frontales, laterales, posteriores y entre edificaciones) y
retracesos, sin perjuicio del cumplimiento de las demas normas especificas y normas técnicas
colombinas vigentes relativas a sus condiciones, ubicacion y funcionamiento

Articulo 285°. Ascensores en las edificaciones.

1. Obligatoriedad: toda edificacion de caracter publico, privado o mixto que tenga una altura superior
a cinco (5) pisos debe estar dotada con el servicio de ascensores

Las edificaciones que cuenten con apartamentos o unidades duplex ubicadas a partir del quinto (5)
piso no requeriran ascensor cuando la totalidad de dichas unidades habitables tenga su acceso
unicamente desde el quinto piso

2. Otros medios mecanicos: fa implementacion de rampas mecanicas, escaleras eléctricas, y demas
medios de transporte vertical, no exime del cumplimiento de la exigencia de ascensores.

Articulo 286°. Planta eléctrica o de emergencia. Toda edificacion que debido a su altura y a su
funcién requiera ascensor y/o sea necesario instalar motobomba o cualquier otro equipo para el
suministro de agua potable, debe contar con planta eléctrica de emergencia que permita mantener el
suministro continuo de energia en vestibulos publicos principales, circulaciones, escaleras.
ascensores, motobombas y demas espacios que lo requieran.

Articulo 287°. Instalacién de plantas electricas o de emergencia. Para la instalacion de plantas
eléctricas en edificaciones se tendra en cuenta lo siguiente

1. Disponer de un sitio en la parte mas baja de la construccién (sétano) el cual tenga buena ventilacion.
2. El silenciador del escape debe ser de aito poder

3. El escape de los gases producidos por la planta debe ser conducido por tuberia a la atmésfera sin
causar perjuicios a los vecinos, respetando las normas de conservacién del medio ambiente.

4. La instalacion de tanques de combustible debe cumpiir con las normas de seguridad vigentes. La
conduccion del combustible a la planta se hara en tuberia subterranea Se tendran en cuenta como
criterios prioritarios la utilizacién de tecnologias limpias en los procesos de combustién

Articulo 288°. Requisitos para la Instalacion de antenas. Son los establecidos por los Decretos
Nacionales y Municipales sobre la materia.

Articulo 289°. Tipologia edificatoria. Se definen a partir de la proximidad de las edificaciones. las
siguientes tipologias a aplicar en los diferentes sectores de la ciudad:
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1. Continua: cuando las edificaciones se adosan a los predios colindantes por sus linderos laterales
manteniendo el aislamiento posterior.

2. Pareada: cuando las edificaciones de un predio se pueden recostar o adosar a uno de sus linderos
laterales. manteniendo el aislamiento lateral en el lindero opuesto y respetando siempre el posterior.
3. Aistada: corresponde a la edificacién con aislamientos respecto a los linderos del predio por todos
sus costados

4. Alslada con plataforma: corresponde a la edificacion que en los tres (3) primeras pisos posee
construccion adosada a los predios colindantes por sus linderos laterales, respetando el atslamiento
pasterior y aislandose por todos sus costados a partir del cuarto piso o placa de cubierta del tercer
piso.

Paragrafo 1. La aplicacién de estas tipologias no exime del cumplimiento de los requisitos de
separacidn sismica entre estructuras adyacentes a partir del calculo de las derivas y parametros
determinados en el Reglamenta Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 o las normas
que lo modifiquen, adicionen o sustituyan

Cuando se requiera separacion sismica. el tratamiento de estas areas debe garantizar que:

1. No se depositen materiales extrafios dentro del espacio de la separaciéon

2. No penetre agua lluvia y no existan focos de humedad

3. Eltratamiento de los elementos de cierre permita que se mimetice con las fachadas de Ia edificacion.
4. Los elementos de cierre no represente peligro para los transeuntes, residentes y edificaciones
cercanas.

Paragrafo 2. Los aislamientos exigidos segun la tipologia edilicia deben cumplirse
independientemente del uso o de Ias actividades que se desarrollen al interior de las edificaciones,
esto incluye los pisos destinados a cupos de parqueo ya sean bonificados o no

Articuto 290°. Definicion de aislamiento o retroceso. Distancia horizontal minima que debe
conservarse libre de construcciones, comprendida entre los planos de fachada de la edificaciéon
(frontal, lateral y posterior) y cualquier punto de los linderos de! predio La distancia minima de
aislamiento esta determinada en funcién del numerao total de pisos de Ia edificacién y debe mantenerse
constante sobre todo el plano de fachada correspondiente sin que sea posible el escalonamiento en
funcién del numero de pisos que se pretenda desarrollar El nimero total de pisos de una edificacion
se determina segun lo cansignado en el Articulo 277° “"Nivel cera (N:0.00) para la contabilizacién de
alturas” del presente Plan. Toda edificacion de acuerdo con la altura permitida y asignacién de tipologia
edificatoria (continua, pareada o aislada) debe cumplir con los aislamientos o distancia horizontal a los
linderos laterales, de fondo y frente.

Segun el costado del predio sobre el cual se exija, el aislamiento se denomina:

1. Alslamiento lateral. Distancia horizontal constante no construible comprendida entre el plano de
fachada del paramento lateral de la construccidn y los linderos laterales del predio. Este aislamiento
se aplica segun lo definido en la correspondiente ficha normativa. Se exige a partir del nivel del terreno
entipologia aislada y a partir de la placa superior o cubierta de la plataforima en los sectores de tipologia
aislada con plataforma. En tipologia aislada con plataforma para el calculo de la dimensién del
aistamiento lateral se tiene en cuenta el nimero total de pisos de la edificacién.

2. Aislamiento posterior. Distancia horizontal libre de construcciones comprendida entre el
paramento pastenor o fachada trasera de la construccion y el lindero posteriar o trasero del predio o
predios colindantes. Se exige a partir dei nivel del terreno para todas las tipologias ediiicias.

En el caso de predios esquineros en zanas de tipologia aislada, se exigen aislamientas laterales contra
todos los predios vecines.

3. Alslamiento o retroceso frontal Distancia libre de construcciones y cerramientos, tratada como
zona dura arbarizada, de propiedad privada, comprendida entre fa fachada frontal y el lindero del predio
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contra el espacio publico o andén. En areas de actividad residencial esta zona puede ser tratada como
zona verde empradrizada.

Grafica N° 26, Esquema general de retrocesos frontales.
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Los aislamientos o retrocesos frontales se aplican segun la altura de las edificaciones en dimensiones
de dos (2.00 m), tres (3.00 m), o cuatro (4.00 m) entre el antejardin y el paramento de construccién,
distancia que debe conservarse desde el primero hasta el ultimo piso, tal como aparece en el siguiente

cuadro.

Cuadro N° 68. Dimension de los retrocesos frontales.

Dimensién Norma para retroceso frontal por altura
antejardin 1a6 isos isos 14 o mas
segun perfil +0.00m +2.00m +3.00m +4.00m
vial (m) Dimensién totai ante ardin mas retroceso frontal
2,00
3,00 3,00 7.00"
7.00*
Notas:

* La dimensién méxima de antejardin mas retroceso frontal por altura serd 7.00 m

** Cuando el antejardin existente sea mayor o igual a 7.00 m se conservara la dimension del
antejardin existente y no se exigira retiro frontal por altura

No obstante lo anterior, para los predios ubicadas en la zona centro y el eje de la Carrera 27 entre la
Avenida Quebrada Seca y la Calle 67, tal como se delimita en el siguiente grafico, el retroceso frontal
debe ser de cuatro metros (4.00 m) independiente de la altura de las edificaciones.

//
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Gréfica N° 27. Zona Centro y eje de la Carrera 27 dénde se aplica el retroceso frontal de cuatro metros (4.00 m).

En la mediania comun con predios que apliquen el retroceso frontal, los propietarios de predios
colindantes sobre la via publica, podran acordar por consentimiento mutuo, expresado mediante
instrumento publico debidamente registrado, la apertura de ventanas en primer y segundo piso hacia
el espacio abierto que corresponde a este retroceso exclusivamente.

Paragrafo. Como medidas de excepcion se deben tener en cuenta las condiciones establecidas en el
Articulo 324° “Normas para englobe de predios”, en el Articulo 305° ‘Empate estricto contra
edificaciones permanentes’, en el Articulo 306° “Empate estricto en zonas con tipologia continua”, en
el Articulo 307° “Empate estricto en zonas con tipologia aislada donde se permite pareada”, en el
Articulo 308° “Empate estricto en zonas con tipologia aislada donde no se permite pareada” y Articulo
309° “Tipologia aislada desde el cuarto piso o aislada con plataforma” del presente Plan.

Articulo 291°. Aplicacion y condiciones generales de los aislamientos. Todos los predios que
adelanten procesos de construccién deben cumplir con los aislamientos minimos establecidos en la
presente norma y en las fichas normativas de cada sector.

Para todos los aislamientos las condiciones generales aplicables son:

1. Los aislamientos se exigen como una dimension minima entre la totalidad del plano de fachada y el
lindero del predio que se esta aislando, manteniendo como minimo la misma distancia horizontal entre
el edificio y cualquier punto del lindero desde el nivel natural del terreno o la placa de piso del primer
piso, o de la placa superior del s6tano o semisétano, hasta el Ultimo piso.

2. En todos los predios, independiente de su forma (regulares o irregulares) se debe conservar como
minimo la distancia del aislamiento en toda la extensién de sus linderos.

3. No se permiten voladizos, remates o salientes dentro de las zonas de aislamiento. En caso de existir,
los aislamientos se contabilizaran a partir del punto mas externo del plano de fachada, respetando la
distancia horizontal minima exigida hasta el lindero.

4. Cuando en un predio se presenten edificaciones o partes de esta con diferentes alturas, se aplicara
el aislamiento exigido para la edificacion de mayor altura como distancia horizontal minima que debe
conservarse a lo largo del lindero correspondiente.

5. Para calcular la dimension de los aislamientos a partir del niumero de pisos, se considera como
altura maxima entre acabados de pisos tres metros con sesenta centimetros (3.60 m) para
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edificaciones destinadas a vivienda y cuatro metros con cincuenta centimetros (4.50 m) para otros
usos. En caso de superarse estas dimensiones, se contabilizarad uno o mas pisos adicionales segun lo
establecido en el Articulo 275° “Altura maxima de piso” del presente Plan.

6. Los aislamientos laterales y posteriores mayores o iguales a tres metros con cincuenta centimetros
(3.50 m), pueden usarse como zona de acceso vehicular a sétanos, semisotanos o placa de cubierta
del semisotano; en ningun caso estas zonas podran cubrirse.

7. Los aislamientos laterales y posteriores en la tipologia aislada con plataforma, se calculan
contabilizando el nimero de pisos totales de la edificacion desde el nivel 0.00.

8. Los predios que tengan licenciada y construida una edificacidon cumpliendo con las dimensiones
normativas de la época y deseen construir uno o mas pisos adicionales, deben cumplir en el area
adicional, las dimensiones de los aislamientos establecidas en este Plan, manteniendo las actuales si
éstas tienen mayores dimensiones. Estas condiciones aplican igualmente a los predios construidos
contipologia edilicia continua que se encuentran en sectores determinados como de tipologia pareada,
aislada yfo aislada con plataforma.

Paragrafo 1. En las fichas normativas se presentan los sectores donde aplica cada una de las
tipologias edificatorias y las dimensiones del frente de predio a partir del cual se exigen los
aislamientos.

Paragrafo 2. Las dimensiones y condiciones de los aislamientos establecidas en esta norma deben
cumplirse estrictamente; se exceptian los casos donde aplique el empate estricto con edificaciones
permanentes colindantes segun lo establezca el Articulo 304° “Empate estricto contra edificaciones
permanentes”, el Articulo 306° “Empate estricto en zonas con tipologia continua”, el Articulo 307°
“Empate estricto en zonas con tipologia aislada donde se permite pareada”, el Articulo 308° “Empate
estricto en zonas con tipologia aislada donde no se permite pareada” y el Articulo 309° ‘Tipologia
aislada desde el cuarto piso o aislada con plataforma” del presente Plan.

No obstante lo anterior, al aplicar el empate estricto no puede sobrepasarse el indice de ocupacién
maximo permitido de 0,70. Igualmente, no esta permitido ocupar la zona de aislamiento posterior
definida en este Plan de Ordenamiento Territorial, excepto para los predios con usos diferentes a
vivienda en la zona con tratamiento de renovacion de reactivacion, sub modalidad Sector Urbano
Especial del Centro Tradicional, delimitada entre las Calles 34 y 45 y las Carreras 9* y 18, que se
encuentren fuera de la zona del Centro Fundacional y Administrativo definida en el Articulo 87° “Zonas
de interés historico y especial’, en los cuales se permite ocupar el aislamiento posterior en primer y
segundo piso si la tipologia es continua o aislada, y hasta el tercer piso si la tipologia es aislada con
plataforma.

Articulo 292°. Dimensién de los aislamientos. Las dimensiones minimas de los aislamientos estan
determinadas en funcion de la tipologia edificatoria, el nimero de pisos permitido segun la zona y el
tratamiento urbanistico asignado. Las distancias normativas minimas deben mantenerse a lo largo del
lindero correspondiente y desde el primero hasta el Ultimo piso en los casos de tipologia aislada y

desde el cuarto piso hasta el tltimo para edificaciones con tipologia aislada con plataforma.
Cuadro N° 69. Dimensién de los aislamientos.

ALTURADE AISLAMIENTOS
USOS DEL SUELO EDIFICACIONES POSTERIOR LATERAL
Vivienda de interés Prioritario

Vivienda de Interés Social

De 4 isos

- . 3.00
Vivienda no VIS, comercio y servicios,

industria y dotacionales. De 9 a 10

De 11212 isos
De 13 o mas isos
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Paragrafo. Las dimensiones minimas de los aislamientos deben tener en cuenta las normas relacionadas
con empate estricto, retrocesos frontales, antejardinesy zonas de influencia de los Bienes de Interés Cultural
(BIC), asi como las demas normas establecidas en este Plan.

Articulo 293°. Condiciones especificas para los aislamientos en procesos de construccion.
1. Condiciones para aislamientos en predios medianeros segun la tipologia edificatoria:
a. Tipologia continua: se exige tinicamente aislamiento posterior

b. Tipologia pareada: se exige aislamiento posterior ademas de aislamiento lateral en uno de los costados
del predio.

¢. Tipologia aislada: se exige aislamiento lateral a lo largo de todos los costados del predio.

d. Tipologia aislada con plataforma: se exige aislamiento posterior segun el nimero total de pisos,
desde el nivel natural del terreno o de fa placa superior del sétano o semisotano hasta el ultimo piso.
y se exigen aislamientos laterales a lo largo de los costados de la edificacion a partir de la placa de
cubierta de la plataforma y hasta el ultimo piso.

2. Condiciones para aislamientos en predios esquineros segun la tipologia edificatoria:

a. Tipologia continua: se exige un patio ubicado en ia esquina interior del predio, cuyo lado menor debe
ser igual o mayor a la dimension del aislamiento posterior reglamentario segln el numero de pisos de
la edificacion.

En las viviendas de interés prioritario (VIP) el lado minimo del patio se regira por las normas previstas
en el tratamiento de mejoramiento integral.

b. Tipologia pareada’ se exige aislamiento a lo largo de uno de los linderos laterales.

¢ Tipologia aislada: se aplican aislamientos laterales a lo largo de los linderos colindantes con otros
predios, segun la dimensién minima correspondiente al numero de pisos de la edificacién

d. Tipologia aislada con plataforma: se exige un patio en la esquina posterior del predio. cuyo lado
menor debe ser igual o mayor a la dimension del aislamiento posterior reglamentario segun el numero
total de pisos de la edificacion, que inicie desde el nivel natural del terreno o de la placa superior del
sotano o semisotano y hasta el Gitimo piso; y aislamientos laterales a lo largo de los costados de Ia
edificacion a partir de la placa de cubierta de la plataforma y hasta el Ultimo piso

Paragrafo. En las areas con tiatamiento de renovacion urbana en ia sub modalidad de reactivacion de
Sector Urbano Especial, el aislamiento posterior, y el lateral si es del caso, se exige a partir del nivel
superior de cubierta del primer piso.

Articulo 294°. Aislamientos entre construcciones de un mismo predio, proyecto o conjunto,
Cuando en un proyecto se propongan edificaciones aisladas o torres independientes. se aplican las
siguientes disposiciones sobre aislamientos entre elias:

1 El aislamiento entre fachadas de edificaciones aisladas, con servidumbre de vista, es de minimo
seis metros (6.00 m) para edificaciones hasta de cinco (5) pisos; y de siete metros (7.00 m) para
edificaciones de seis (6) o mas pisos. Estas distancias deben medirse a partir del borde exterior de la
fachada o del voladizo silo posee, segun se observa en el siguiente grafico.
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Grafica N° 28. Aislamiento entre fachadas de edificaciones aisladas en un mismo proyecto.
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2. El aislamiento entre una fachada que pueda generar servidumbre de vista y una fachada sin
servidumbre de vista, es de minimo cinco metros (5.00 m) para edificaciones hasta cinco (5) pisos; y
de seis metros (6.00 m) para edificaciones de seis (6) o mas pisos. Estas distancias deben medirse a
partir del borde exterior de la fachada o del voladizo si lo posee, segun se observa en el anterior grafico.

3. El aislamiento entre fachadas laterales que no tengan servidumbre de vista, seré de minimo cinco
metros (5.00 m) para edificaciones hasta cinco (5) pisos; y de seis metros (6.00 m) para edificaciones
de seis (B) pisos en adelante, segun se observa en el anterior grafico.

Paragrafo. La aplicacion de estos aislamientos, no exime del cumplimiento de los exigidos contra
predios colindantes, seglin lo definido para el correspondiente sector.

Articulo 295°. Retiro de construccion en esquina, con ochava, chaflan o similar. Toda edificacion
en esquina, gue no requiera antejardin, y cuyo andén sea igual o inferior a tres metros con sesenta
centimetros (3.60m) debe cumplir con un retiro de construccion en forma de ochava, chaflan o similar.

El radio minimo para la aplicacion del retiro de construccion en la esquina, en areas de actividad
residencial es de tres metros (3.00 m) y en otras areas de actividad es de cinco metros (5.00 m). Toda
forma geométrica diferente a ochava o chaflan debe quedar inscrita dentro de los radios antes
determinados, segun se observa en los siguientes graficos:

e i

7
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Grafica N° 29. Retiro de construccién en esquina, ochava o chaflan.
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Articulo 296°. Aislamientos respecto a borde y pie de talud. Son franjas de terreno que deben ser
tratadas como zonas verdes empradizadas con estructuras o canales para control de aguas y estar
libres de edificaciones. En el area de aislamiento se permiten Unicamente andenes o senderos
peatonales, alamedas y ciclorrutas. La dimensién minima y condiciones de estos aislamientos son
resultantes de la correcta aplicacion de las “Normas Técnicas para el Control de la Erosién” y la
Resoluciéon 1294 de 2008 expedidas por la Corporacién Autonoma Regional para la Defensa de la
Meseta de Bucaramanga (CDMB) o las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

Articulo 297°. Ronda hidrica o aislamiento minimo de proteccion en cauces de fuentes hidricas.
La clasificacién de las corrientes hidricas se acoge a lo determinado en la Resolucién 1294 de 2009
expedida por la Corporacién Autdbnoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga
(CDMB) Manual de normas geotécnicas o la norma que la modifique, adicione o sustituya, donde se
establecen las clases de cauces.

En las rondas hidricas de proteccién de cauces permanentes 6 drenajes de invierno localizadas en las
areas urbanas, la distancia minima de aislamiento sera de treinta metros (30 m) para los cauces
principales o de primer orden, de veinte metros (20 m) para los cauces secundarios y de quince metros
(15 m) para las corrientes de tercer orden, medidos a partir de la cota maxima de inundacién, la corona
del talud, ¢ el borde interno de la canalizacion segun sea el caso.

Los cauces principales corresponden al Rio Suratd y Rio de Oro; los secundarios son los de la
Quebrada la Iglesia actualmente canalizada. Para el caso del Rio Suraté se deben realizar los estudios
para la determinacion de la cota maxima de inundacioén.

Articulo 298°. Zona de manejo del espacio publico. Como espacio publico complementario a la
ronda hidrica se debe implementar una franja de veinte metros (20 m) de ancho para las corrientes de
primer orden y de diez metros (10 m) para las corrientes de segundo orden, contados a partir del borde
externo de la citada ronda. Esta zona puede contener lugares de estancia, recreacion, senderos
peatonales, ciclorrutas y vias vehiculares. El &rea que ocupa esta zona de manejo del espacio publico
puede formar parte de las areas de cesion tipo A si es del caso.

Articulo 299°. Aislamientos para plantas de tratamiento de aguas residuales. Los aislamientos
minimos alrededor de las plantas de tratamiento de aguas residuales seran los determinados por la
autoridad ambiental competente y la Empresa Publica de Alcantarillado de Santander S AE.S.P.
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Cuando ias plantas de tratamiento de aguas residuales se ubiquen en zonas aledafas a las areas de
actividad residencial deben contemplar medidas que prevengan y garanticen que las viviendas
construidas o proyectadas no se afectaran por las emisiones atmosféricas ni por olores ofensivos y
demas impactos que puedan generar, y asi establecer aislamientos minimos que permitan los
desarrollos en su entorno.

La construccidn de plantas de tratamiento de aguas residuales, ademas de las normas ambientales
debe garantizar que las estructuras de tratamiento se localicen fuera de las zonas de aislamiento de
cauces o rondas hidricas.

Articulo 300°. Aislamiento a redes eléctricas. Los aislamientos o retiros minimos en altura y
distancia horizontal a las lineas transmisoras y distribuidoras de energia, subestaciones y demas. son
los gue determine la empresa de energia propietaria de estas, el Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas (RETIE) y demas normas vigentes para el efecto.

Articulo 301°. Aislamiento a estructuras especiales necesarias para la prestacién de servicios
publicos y de telecomunicaciones. Respecto a estructuras tales como oleoductos, gasoductos,
colectores y redes matrices de servicios publicos, antenas de telecomunicaciones y similares se deben
respetar los aislamientos establecidos por cada una de las entidades competentes y la normativa
nacional y municipal vigente sobre la materia

Articulo 302°. Incidencia de los aislamlentos, retrocesos y antejardines en el indice de
ocupacion. La ocupacion resuitante del terreno puede ser inferior a los indices maximos permitidos
para cada sector, pues queda supeditado al cumplimiento de los aislamientos. afectaciones.
retrocesos, densidades habitacionales y demas normas aplicables

Articulo 303°. Limitaciones a las construcciones en ladera. La construccion de edificaciones sobre
ladera estd sujeta a las limitaciones establecidas en las normas geotécnicas de la Corporacion
Auténoma Regional para la Defensa de la Meseta de Bucaramanga (CDMB) mediante la Resolucion
1294 de 2009 o ila norma que la modifique. adicione o sustituya. la cual entre otras normas establece
que:

1. No se permite la construccién de edificaciones sobre taludes o laderas con pendiente natural original
del terreno superior al cincuenta y siete por ciento (57%) o treinta grados (30°).

2. No se permite la realizacién de cortes para construir terrazas destinadas a la colocacién de
edificaciones en laderas con pendiente natural del terreno superior cincuenta y siete por ciento (57%)
o treinta grados (30°)

3. No se permite la construccion de edificaciones sobre rellenos en ladera

Articulo 304°. Edificaciones permanentes. Para la aplicacién de las normas que regulan los
empates volumétricos o empate estricto, se define como ‘edificacion permanente” toda construccién
mayor o igual a cuatro (4) pisos sin contabilizar sotanos o semisétanos, que haya sido debidamente
licenciada y construida a partir de la correcta aplicacion de las normas vigentes en la época

Las edificaciones permanentes pueden ser de tipologia continua si estan construidas hasta los linderos
laterales, pareada si conserva aislamiento lateral en uno de sus costados, de tipologia aislada o aislada
con plataforma

Articulo 305°. Empate estricto contra edificaciones permanentes. Todo predio que colinde
lateralmente con edificaciones permanentes, debe aplicar el empate estricto contra éstas segun lo
establezca el Articulo 306° "Empate estricto en zonas con tipologia continua”, Articulo 307° "Empate
estricto en zonas con tipologia aislada donde se permite pareada’. Articulo 308° “Empate estricto en
zonas con tipologia aislada donde no se permite pareada” y Articulo 309° “Tipologia aislada desde el
cuarto piso o aislada con plataforma” del presente Plan de Ordenamiento Territorial

Si la edificacién colindante tiene tres pisos 0 menos, es decir no se considera edificacién permanente,
no se permite el empate estricto debiendo cumplir los aislamientos segun la tipologia de la zona.
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Para no generar nuevas culatas el empate estricto debe darse tanto en planta como en alzado. Si la
edificacion nueva es mayor a la permanente, en estas zonas se debe cumplir con los aislamientos
segun la altura de la nueva edificacion y la dimensién de los antejardines establecidos en este Plan de
Ordenamiento Territorial.

Paragrafo 1 Por la aplicacion del empate estricto el indice de ocupacion podra ser superior al
establecido en las fichas normativas para los sectores y subsectores, sin sobrepasar el indice de
ocupacion maximo permitido que es de 0,70, y siempre se debe cumplir con las dimensiones de los
aislamientos segun la altura y tipologia de la edificacion exceptuando la zona del empate estricto.
Igualmente, no esta permitido ocupar la zona de aislamiento posterior definida en este Plan de
Ordenamiento Territorial, excepto para los predios con usos diferentes a vivienda en la zona con
tratamiento de renovacion de reactivacion, sub modalidad Sector Urbano Especial del Centro
Tradicional, delimitada entre las Calles 34 y 45 y las Carreras 9? y 18, que se encuentren fuera de la
zona del Centro Fundacional y Administrativo definida en el Articulo 87° “Zonas de interés historico y
especial’, en los cuales se permite ocupar el aislamiento posterior en primer y segundo piso si la
tipologia es continua o aislada, y hasta el tercer piso si la tipologia es aislada con plataforma.

Paragrafo 2. Las tipologias continua, pareada, aislada donde se permite pareada, aislada y aislada
desde el tercer piso o aislada con plataforma, cerramientos de predios y otros empates de que trata el
presente Plan de Ordenamiento Territorial, deben cumplir con la separacién sismica entre estructuras
adyacentes y derivas contempladas en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente
NSR-10 o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan

Articulo 306°. Empate estricto en zonas con tipologia continua. Las siguientes condiciones aplican
para todas las dimensiones de frentes de predios, si los predios colindantes son:

EMPATE ESTRICTO EN ZONAS CON TIPOLOGIA CONTINUA
Casos Grafica

1. Los predios colindantes son edificaciones
permanentes continuas. La nueva construccion debe
adosarse a cada una de las edificaciones. Como se
observa en el siguiente gréfico:

Grafica N° 30. Predios con edificaciones permanentes
continuas.
CONTINGD “CoNTINUO. __CONTINUC _

2. Los predios colindantes son edificaciones
permanentes aisladas. La nueva construccién debe
plantear aislamientos laterales de acuerdo con su altura
maxima en ambos costados.

Grafica N° 31. Predios con edificaciones permanentes
aisladas.



e

CONCEJO DE
BUCARAMANGA = __

011 771 MAY, 2014

Acuerdo No. de 20

EMPATE ESTRICTO EN ZONAS CON TIPOLOGIA CONTINUA
Casos Grafica

I

3. Uno de los predios es una edificacion permanente
aislada y el otro es una edificacion continua. La nueva
edificacién debe plantear aislamiento lateral de acuerdo
con su altura maxima en el lindero colindante con la
edificacion aislada y en el costado opuesto se adosara a
la edificacion permanente.

Grafica N° 32. Uno de los predios es una edificacion
permanente aislada y el otro es una edificacién continua.

4. Uno de los predios es una edificacion permanente 12
aistada y el otro es una edificacion permanente
aislada con plataforma. La nueva edificacion debe
plantear aislamiento lateral de acuerdo con su altura
méaxima en el lindero colindante con la edificacion aislada
y en el costado opuesto se adosara a la edificacion hasta
llegar a la altura de la plataforma y desde este nivel en
adelante aplicar el aislamiento lateral correspondiente a
su altura maxima.

Grafica N° 33, Uno de los predios es una edificacion BRFR DY
permanente aislada y el otro es una edificacién permanente . i - 5
aislada con plataforma. A ASLADD CON PLATAFORN.

6. Los predios colindantes son edificaciones
permanentes aisladas con plataforma. La nueva
edificacion debe adosarse a las edificaciones aisladas con
plataforma hasta llegar a la altura de las plataformas en
cada uno de sus costados y desde este nivel en adelante
aplicar el aislamiento lateral correspondiente a su altura

méaxima.
Grafica N° 34. Predios con edificaciones permanentes
aisladas con plataforma.

FRERi0

AITLADO CON MLATAFCRNA

6. Uno de los predios es una edificacion permanente
aislada con plataforma y el otro es una edificacién
permanente continua. lLa nueva edificacién debe
adosarse a la edificacion aislada con plataforma hasta
llegar a la altura de la plataforma y desde este nivel en
adelante aplicar el aislamiento lateral correspondiente a la
altura maxima normativa; y en el costado opuesto se
adosara a la edificacion continua. Como se observa en el
siguiente grafico.

Grafica N° 35. Uno de los predios es una edificacion

permanente aislada con plataforma y el otro es una

edificacion permanente continua. AILADO ) P A AFOMA

Articulo 307°. Empate estricto en zonas con tipologia aislada donde se permite pareada. Las
siguientes condiciones aplican para todas las dimensiones de frentes de predios, si los predios
colindantes con frente a la via publica son:

77
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1. Si el predio objeto de licencia de construccion cuenta con un frente 2 10 y £ 16 metros la altura
maxima permitida es de seis (6) pisos, y la tipologia exigida es pareada, no obstante si los predios

colindantes con frente a la via publica son:

EMPATE ESTRICTO EN ZONAS CON TIPOLOGIA AISLADA DONDE SE PERMITE PAREADA
redio con un frente 210 <16 metros

Casos

a. Uno de los predios es una edificacion permanente
continua y el otro es una edificacion no permanente
continua. La nueva construccion debe adosarse a la
edificaciéon permanente y plantear aislamiento lateral en el
costado opuesto.

Grafica N° 36. Edificacion permanente y el otro es una
edificacion no permanente.

b. Uno de los predios es una edificacion permanente
continua y el otro es una edificacion permanente
aislada. La nueva construccion debe adosarse a la
edificacién determinada como edificacién continua vy
plantear aislamiento lateral en el costado opuesto.

Grafica N° 37. Edificacion permanente y el otro es una
construccion aislada.

c. Uno de los predios es una edificacion no
permanente continua y el otro es una edificacién
permanente pareada adosada al lindero colindante del
predio objeto de licencia. La nueva construccion debe
adosarse a la edificacion pareada y plantear aislamiento
lateral en el costado opuesto.

Grafica N° 38. Construccion no permanente y el otro es una
edificacion pareada adosada al lindero colindante del predio
objeto de la licencia.

d. Uno de los predios es una edificaciéon no
permanente continua y el otro es una edificacion
permanente pareada con aislamiento lateral existente
hacia el lindero colindante con el predio objeto de
licencia. La nueva construccién debe adosarse a la
edificacion no permanente y plantear aislamiento lateral
en el costado opuesto.

Gréfica N° 39. Edificacion no permanente y el otro es una

edificacién pareada con aislamiento lateral existente hacia
el lindero colindante con el predio objeto de licencia.
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EMPATE ESTRICTO EN ZONAS CON TIPOLOGIA AISLADA DONDE SE PERMITE PAREADA
predio con un frente 210 <16 metros

Casos

e. Uno de los predios es una edificacién permanente
continua y el otro es una edificacion permanente
pareada con aislamiento lateral existente hacia el
lindero colindante con el predio objeto de licencia. La
nueva edificacion debe adosarse a la edificacion
permanente y plantear aislamiento lateral en el costado
opuesto.

Grafica N° 40. Edificacién permanente y el otro es una
edificacién pareada con aislamiento lateral existente hacia
el lindero colindante con el predio objeto de licencia.

f. Uno de los predios es una edificacion permanente
continua y el otro es una edificacion permanente
pareada adosada al lindero del predio. La nueva
edificacion debe adosarse a las dos edificaciones hasta
alcanzar sus alturas. Si la edificacién objeto de licencia
cuenta con mas pisos que una de las dos edificaciones
permanentes el aislamiento lateral exigido se aplicara en
el lindero donde la altura de la edificacion vecina sea la

mas baja.
Grafica N° 41. Uno de los predios es una edificacién
permanente continua y el otro es una edificacion
permanente pareada.

g. Los dos predios colindantes son edificaciones
permanentes continuas y el predio objeto de licencia
les sobrepasa en altura. La nueva edificacién debe
adosarse a las dos edificaciones hasta alcanzar su altura,
y si la edificacion objeto de licencia cuenta con mas pisos
que las edificaciones colindantes debe aislarse de la de
menor altura. En todos los casos debe por lo menos
aislarse de una de ellas.

Gréafica N° 42. Los dos predios colindantes son
edificaciones permanentes.

h. Uno de los predios es una edificacion permanente
aislada y el otro es una edificacidon no permanente
continua. La nueva edificacién debe adosarse a la no
permanente y dejar el aislamiento exigido en el lindero que
colinda con la construccion aislada. Como se observa en
el siguiente grafico.

Grafica N° 43. Uno de los predios es una edificacion
permanente aislada y el otro es una edificacién no
permanente.
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EMPATE ESTRICTO EN ZONAS CON TIPOLOGIA AISLADA DONDE SE PERMITE PAREADA
predio con un frente 210 < 16 metros

Casos

i. Los dos predios colindantes con frente a la via
publica son edificaciones no permanentes continuas.
La nueva edificacion debe adosarse a uno de sus linderos
laterales y dejar el aislamiento exigido en el lindero
opuesto.

Grafica N° 44. Los dos predios colindantes son
edificaciones no permanentes.

j. Uno de los predios es una edificacion permanente
aislada y el otro es una edificacion permanente
pareada con aislamiento hacia el predio objeto de
licencia. La nueva edificacién debe dividir en dos la
dimensién del aislamiento lateral exigido de acuerdo con
su altura total, generando aislamientos laterales en ambos
linderos este aislamiento nunca podra ser inferior a dos
metros (2 m). En este caso las ventanas permitidas hacia
estos aislamientos seran ventanas altas que no generen
servidumbre de vista, sobre las edificaciones vecinas
(altura minima de piso terminado al marco inferior de la
ventana 1,80 m).

Grafica N° 45. Uno de los predios es una edificacién
permanente aislada y el otro es una edificacion permanente
pareada con aislamiento hacia el predio objeto de licencia.

k. Uno de los predios es una edificacién permanente
aislada y el otro es una edificacion permanente
pareada y adosada al lindero colindante con el predio
objeto de licencia. La nueva edificacién debe adosarse a
la edificacién pareada y plantear el aislamiento lateral en
el costado opuesto. Como se observa en el siguiente
grafico.

Grafica N° 46. Uno de los predios es una edificacion aislada

y el otro es una edificacion permanente pareada adosada al
lindero colindante con el predio objeto de licencia.

l. Los dos predios colindantes son edificaciones
permanentes aisladas. La nueva edificacién debe dividir
en dos la dimension del aislamiento lateral exigido de
acuerdo con su altura total, generando aislamientos
laterales en ambos linderos, este aislamiento nunca podra
ser inferior a dos metros (2 m). En este caso las ventanas
permitidas hacia estos aisiamientos seran ventanas altas
que no generen servidumbre de vista, (altura minima de
piso terminado al marco inferior de la ventana 1,80 m).

Grafica N° 47. Los dos predios colindantes son
edificaciones aisladas.
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m. Los dos predios colindantes son edificaciones
permanentes pareadas y tienen sus aislamientos
laterales colindantes al predio objeto de licencia. La L e o
nueva edificacién debe dividir en dos la dimensiéon del
aislamiento lateral exigido de acuerdo con su altura total,
generando aislamientos laterales en ambos linderos, este
aislamiento nunca podra ser inferior a dos metros (2 m).
En este caso las ventanas permitidas hacia estos
aislamientos serdn ventanas altas gue no generen
servidumbre de vista, (altura minima de piso terminado al
marco inferior de la ventana 1,80 m).

Grafica N° 48. Los dos predios colindantes son Foooo PAREADG
edificaciones pareadas y tienen sus aislamientos laterales
colindantes al predio objeto de licencia.

n. Los dos predios colindantes son edificaciones
permanentes pareadas y adosadas a los linderos del
predio objeto de licencia. La nueva edificacién puede
adosarse a ambos linderos convirtiéndose en una
edificacién con tipologia continua, que no puede
sobrepasar un indice de ocupacién de 0,70.

Grafica N° 49. Los dos predios colindantes son
edificaciones pareadas y ambos estan adosados a los
linderos del predio objeto de licencia.

o. Los dos predios colindantes son edificaciones
permanentes pareadas, una de ellas tiene su
edificacién adosada al lindero del predio objeto de
licencia y el otro tiene su aislamiento lateral
colindante al predio objeto de licencia. La nueva
edificacion debe adosarse a la edificacion pareada que
esta adosada al lindero del predio y plantear el aislamiento
lateral en el costado opuesto.

61

Grafica N° 50. Los dos predios colindantes son

edificaciones permanentes pareadas, pero uno de ellos v
tiene su edificacion adosada al lindero del predio objeto de
licencia y el otro tiene su aislamiento lateral colindante al
predio objeto de licencia.

PAREADD

2) Si el predio objeto de licencia de construccion cuenta con un frente mayor a dieciséis metros (> 16
metros) la altura es libre y la tipologia exigida es aislada, no obstante si los predios colindantes con
frente a la via publica son:
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a. Uno de los predios es una edificacion permanente
continua y el otro es una edificacion no permanente
continua. La nueva edificacién debe adosarse a la
edificacion permanente hasta su maxima altura y a partir
de ésta aplicar el aislamiento lateral exigido. En el costado
opuesto se exige aislamiento lateral desde el nivel natural
del terreno o desde la placa superior de cubierta del
semisétano, segun las dimensiones exigidas en el
presente Plan de Ordenamiento Territorial.

Grafica N° 51. Uno de los predios es una edificacion
permanente continua y el otro es una edificaciéon no
permanente continua.

b. Uno de los predios es una edificacion permanente
continua y el otro es una edificacion permanente
aislada. La nueva edificacion debe adosarse a la
edificacion permanente hasta su altura maxima y desde
este nivel aplicar el aislamiento lateral exigido. En el
costado opuesto se exige aislamiento lateral desde el nivel
natural del terreno o desde la placa superior de cubierta
del semisétano. Como se observa en el siguiente grafico.

Grafica N° §2. Uno de los predios es una edificacién
permanente y el otro es una edificacién aislada.

c. Uno de los predios es una edificacion no
permanente continua y el otro es una edificacion
permanente pareada y adosada al lindero colindante
del predio objeto de licencia. La nueva edificacion debe
adosarse a la edificacion pareada hasta su altura maxima
y desde su nivel mas alto aplicar el aislamiento lateral
exigido. En el costado opuesto se exigira aislamiento
lateral desde el nivel natural del terreno o desde la placa
superior de cubierta del semisotano.

Grafica N° 53. Uno de los predios es una edificacién no
permanente y el otro es una edificacion permanente
pareada

d. Uno de los predios es una edificacion no
permanente continua y el otro es una edificacion
permanente pareada con aislamiento lateral hacia el
lindero colindante con el predio objeto de licencia. La
nueva edificacion debe aplicar aislamientos laterales en
ambos costados desde el nivel natural del terreno o desde
la placa superior de cubierta del semisétano.

Grafica N° 54. Uno de los predios es una edificacion no
permanente y el otro es una edificaciéon permanente
pareada con aislamiento lateral hacia el lindero colindante
con el predio objeto de licencia.
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e. Uno de los predios es una edificacion permanente
continua y el otro es una edificacidn permanente
pareada con aislamiento lateral existente hacia el
lindero colindante con el predio objeto de licencia. La
nueva edificacion debe adosarse a la permanente hasta
su altura maxima y desde este nivel aplicar el aislamiento
lateral exigido. En el costado opuesto se exigira
aislamiento lateral desde el nivel natural del terreno o

desde la placa superior de cubierta del semisétano.

Grafica N° §5. Uno de los predios es una edificacion e s

permanente y el otro es una edificacion pareada.

f. Uno de los predios es una edificacion permanente
continua y el otro es una edificacién permanente
pareada adosada al lindero colindante del predio
objeto de licencia. La nueva edificacidon debe adosarse a
las dos edificaciones hasta alcanzar su altura, y si la
edificacion objeto de licencia cuenta con mas pisos, en
estos se aplicaran aislamientos laterales hacia ambos
linderos.

Grafica N° 56. Uno de los predios es una edificacion

permanente y el otro es una edificacion pareada adosada al
lindero colindante del predio objeto de licencia.

g. Los dos predios colindantes son edificaciones
permanentes continuas. La nueva edificacion debe
adosarse a las dos edificaciones permanentes hasta la
altura maxima de cada edificacion permanente, y desde
este nivel hacia los pisos superiores que se construyan se
debe cumplir con los aislamientos laterales exigidos en
cada uno de los linderos.

Grafica N° 57. Los dos predios colindantes son
“edificaciones permanentes”

« INTINGG AISEADC

h. Uno de los predios es una edificacion permanente
aislada y el otro es una edificacion permanente
pareada con aislamiento hacia el predio objeto de
licencia. La nueva edificacion debe aplicar aislamientos :
laterales desde el nivel natural del terreno o desde la placa
superior de cubierta del semisétano en ambos costados.

Gréafica N° 58. Uno de los predios es una edificacion aistada
y el otro es una edificacion pareada con aislamiento hacia el
predio objeto de licencia.
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1. Uno de los predios es una edificacion permanente
aislada y el otro es una edificacién permanente
pareada adosada al lindero colindante con el predio
objeto delicencia. La nueva edificacién debe adosarse a
la construccién pareada hasta su altura maxima y desde
el nivel méas alto de ésta aplicar el aislamiento lateral
exigido. En el costado opuesto se exigira aislamiento
lateral desde el nivel natural del terreno o desde la placa
superior de cubierta del semisétano.

Grafica N° 59. Uno de los predios es una edificacién aislada
y €l otro es una edificacion pareada adosada al lindero
colindante con el predio objeto de licencia.

J. Los dos predios colindantes son edificaciones
permanentes pareadas y tienen sus aislamientos
laterales colindantes al predio objeto de licencia. La
hueva edificacion debe aplicar aislamientos laterales
desde el nivel natural del terreno o desde la placa superior
de cubierta del semisétano en ambos costados.

Grafica N° 60. Los dos predios colindantes son
edificaciones permanentes pareadas y tienen sus
aislamientos laterales colindantes al predio objeto de
licencia.

k. Los dos predios colindantes son edificaciones
permanentes pareadas y ambos estan adosados a los
linderos del predio objeto de licencia. La nueva
edificacién debe adosarse a las dos edificaciones
pareadas hasta alcanzar su altura, si la edificacion objeto
de licencia cuenta con mas pisos se aplicaran
aislamientos laterales en ambos linderos.

Grafica N° 61. Los dos predios colindantes son
edificaciones permanentes pareadas y ambos estan
adosados a los linderos del predio objeto de licencia.

m. Los dos predios colindantes son edificaciones
permanentes pareadas, pero una de ellas tiene su
edificacion adosada al lindero del predio objeto de
licencia y la otra tiene su aislamiento lateral
colindante al predio objeto de licencia. La nueva
edificacién debe adosarse a la edificacion pareada que
esta adosada al lindero del predio, si la edificacion objeto
de licencia cuenta con mas pisos que la edificacion
pareada, en estos pisos se aplicara aislamiento lateral. En
el costado opuesto se aplicard aislamiento lateral desde el
nivel natural del terreno o desde la placa superior de

cubierta del semisétano.
Grafica N° 62. Los dos predios colindantes son
edificaciones permanentes pareadas, pero uno de ellos
tiene su edificacién adosada al lindero del predio objeto de
licencia y el otro tiene su aislamiento laterai colindante al
predio objeto de licencia.

FAnEaD

Grafica

PO

5
Amacy

PR U

2



A et ot o

CO EJO DE
BUCARAMANGA

' 2014
Acuerdo No. O 1 1 2 IdeMIZAOY

Articulo 308°. Empate estricto en zonas con tipologia aislada donde no se permite pareada. Las
siguientes condiciones aplican para todas las dimensiones de frentes de predios, si los predios
colindantes con frente a la via publica son:

EMPATE ESTRICTO EN ZONAS CON TIPOLOGIA AISLADA DONDE NO SE PERMITE
PAREADA
Casos Grafica

1. Uno de los predios es una edificacion permanente
aislada y el otro es una edificacion no permanente
continua. La nueva construccion debe aplicar
aislamientos laterales desde el nivel natural del terreno
o desde la placa superior de cubierta del semisétano en

ambos costados.
Grafica N° 83. Uno de los predios es una edificacion
permanente aislada y el otro es una edificacion no
permanente.

2. Los dos predios colindantes son edificaciones no
permanentes continuas. La nueva construcciéon debe
aplicar aislamientos laterales desde el nivel natural del
terreno o desde la placa superior de cubierta del
semisotano en ambos costados.

Grafica N° 84. Los dos predios colindantes con frente a la
via publica son edificaciones no permanentes continuas.

3. Los dos predios colindantes son edificaciones
permanentes aisladas. La nueva edificacion debe
aplicar aislamientos laterales desde el nivel natural del
terreno o desde la placa superior de cubierta del
semisotano en ambos costados. Como se observa en el

siguiente grafico.
Grafica N° 65. Los dos predios colindantes son
edificaciones permanentes aisladas.

Al &

Articulo 309°. Tipologia aislada desde el cuarto piso o aislada con plataforma. Las siguientes
condiciones aplican para todas las dimensiones de frentes de predios, si los predios colindantes con
frente a la via publica son:
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1. Uno de los predios es una edificaciéon permanente
continuay el otro es una edificacién no permanente.
La nueva construccién debe adosarse a la edificacion
determinada como edificacién pemmanente hasta su
méxima altura y desde el nivel mas alto de ésta aplicar
el aislamiento lateral exigido. En el costado opuesto se
adosa a la edificacion colindante hasta el tercer piso y
del cuarto piso en adelante se exige el aislamiento
lateral normativo, como se observa en el siguiente

grafico.
Grafica N° 66. Una edificacion es permanente continua y
el otro es una edificacion no permanente.

2. Los dos predios colindantes son “edificaciones
permanentes”. La nueva construccion debe adosarse a
las dos edificaciones permanentes hasta la altura
respectiva de cada una de éstas y desde este nivel hacia
los pisos superiores que se construyan se exigen los
aislamientos laterales normativos en cada uno de los
linderos.

Grafica N° 67. Los dos predios colindantes son
edificaciones permanentes.

3. Uno de los predios es una edificacién permanente
continua y el otro es una edificacion permanente
aislada con plataforma. La nueva construccion debe
adosarse a la edificacion permanente hasta su altura
maxima y desde el nivel mas alto de la ésta aplicar el
aislamiento lateral exigido, En el costado opuesto se
adosa a la edificacidén colindante hasta el tercer piso y
del cuarto piso en adelante se exige el aislamiento
lateral normativo. Como se observa en el siguiente

grafico.
Grafica N° 68. Uno de los predios es uha edificacion
permanente continua y el otro es una edificacion aislada
con plataforma.

4. Uno de los predios es una construccion aislada
con plataforma y el otro es una edificacién no
permanente. La nueva construccién se adosa a las
edificaciones colindantes hasta el tercer piso y del cuarto
piso en adelante se exigen los aislamientos laterales
normativos en sus dos costados.

Grafica N° 69. Uno de los predios es una construccion
aislada con plataforma y el otro es una edificacion no
permanente con altura entre uno piso y tres pisos.
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EMPATE ESTRICTO EN ZONAS CON TIPOLOGIA AISLADA CON PLATAFORMA
Casos Grafica

5. Los dos predios colindantes con frente a la via
publica son edificaciones no permanentes. La nueva
construccion se adosa a las edificaciones colindantes
hasta el tercer piso y del cuarto piso en adelante se
exigen los aislamientos laterales en sus dos costados,
como se observa en el siguiente grafico.

Grafica N° 70. Los dos predios colindantes con frente a la —
via publica son edificaciones no permanentes con altura
entre un piso y tres pisos maximo.

6. Los dos predios colindantes son construcciones
permanentes aisladas con plataforma. La nueva \
construccién se adosa a las edificaciones colindantes
hasta el tercer piso y del cuarto piso en adelante se - v/ T
exigen los aislamientos laterales en sus dos costados
como se observa en el siguiente grafico.

Grafica N° 71. Los dos predios colindantes son
construcciones aisladas con plataforma.

Articulo 310°. indices. Son indicadores que determinan el aprovechamiento maximo de cada predio
en cuanto a su edificabilidad, incluyendo la ocupacién maxima del suelo y el area maxima de
construccion permitida en el area ocupada, hasta un tope de edificabilidad. En este Plan de
Ordenamiento Territorial los indices determinados son siempre los maximos permitidos por norma y
aplican sobre area neta a excepcion de las areas con tratamiento de renovacion en la modalidad de
redesarrollo.

Paragrafo. La edificabilidad maxima de un predio puede ser mayor a la establecida en los indices
normativos en razon a la aplicacion de los distintos tipos de empate estricto, bonificaciones y/o
excepciones contenidas en este Plan.

Articulo 311°, indice de Ocupacion (1.0.). Es el cociente que resulta de dividir el area construida del
primer piso por el area total del predio, se aplica sobre el érea neta urbanizable, a excepcion de los
sectores de renovacion en la modalidad de redesarrollo donde se aplica sobre area Util por manzana.
Indica el porcentaje maximo del area del predio que se puede ocupar en primer piso bajo cubierta.

Articulo 312°. indice de Construccion (1.C.). Es el cociente que resulta de dividir el area total
construida por el area total del predio; se aplica sobre el area neta urbanizable, a excepcion de los
sectores de renovacion en la modalidad de redesarrollo donde se aplica sobre el area Util del plan
parcial o segun los lineamientos normativos detallados para el desarrollo de la zona. Indica la cantidad
maxima de metros cuadrados construidos permitida por la norma urbanistica, sin contabilizar las zonas
determinadas en el Articulo 314° “Areas y espacios que no se incluyen en el calculo del indice de
construccion” del presente Plan.

Paragrafo. La imposibilidad de cumplir con las exigencias de cupos de parqueo asociados al uso limita
el aprovechamiento del indice de construccion permitido.

Articulo 313°. Aplicacion de indices. Ningun proyecto urbanistico o construccion puede sobrepasar
los indices normativos determinados en el Plan de Ordenamiento Territorial, a menos que le sean
aplicables alguna o algunas de las excepciones y/o bonificaciones aqui establecidas.

—
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Paragrafo 1. En las zonas con tratamiento de reactivacion en la sub modalidad de sector urbano
especial. los predios con usos diferentes a vivienda, independiente del area de actividad, podran
ocupar el aislamiento posterior en primer, segundo y tercer piso, debiendo aplicar los aislamientos
exigidos a partir del cuarto piso y/o placa de cubierta del tercer piso segun la tipologia edificatoria de
la zona normativa.

Paragrafo 2. Los predios ubicados en el area de actividad multiple tipo 2, localizados en el sector sur
de la via Bucaramanga-Girdn con tratamiento de Consolidaciéon con Recuperacién y Rehabilitacion de
Espacio Publico. podran ocupar el aislamiento posterior en primer, segundo y tercer piso, debiendo
aplicar los aislamientos exigidos a partir del cuarto piso segun la tipologia edificatoria de la zona
normativa definida en la ficha normativa.

Paragrafo 3. En los parques industriales ylo comerciales, adoptados y aprobados mediante plan
parcial, los indices de ocupacién y construccion seran los aprobados por el acto administrativo que lo
adopta, para lo cual en el momento del tramite de la licencia deben aportar ante el Curador Urbano
copia del plan parcial o de los planos urbanisticos aprobados para tal fin.

Las unidades de propiedad privada que resultaron del proceso de subdivision del plan parcial y/o
proyecto urbano general, deben dar cumplimiento a lo establecido en el régimen de propiedad
horizontal respecto a: aislamientos, alturas, dimensiones y caracteristicas de los elementos integrales
de ilas zonas comunes, perfiles viales, tipologias y volumetria.

Articulo 314°. Areas y espacios que no se incluyen en el calculo del indice de construccion. No
se incluyen dentro de! calculo de! indice de construccion:

1 Los sotanos y semisdtanos siempre y cuando estén destinados exclusivamente a parqueo, areas
de depésitos yfo lockers, oficina de administracién, cuartos de basura, cuartos técnicos para
instalaciones eléctricas, hidrosanitarias. planta eléctrica y/o motobombas.

2. Las areas o pisos destinados a parqueo en las edificaciones, cuando se deje Ia totalidad de éstos
para el uso de parqueaderos, oficina de administracion, depdsitos y/o lockers, y se traten los vanos de
fachada de dichos pisos con quiebravistas (persianas) o similar tipo de ventanearia de los demas pisos
de la edificacion. Estos pisos destinados a parqueo. siempre deben mantener el uso exclusivo de
parqueadero y no se permite el desarrollo de ningun tipo de actividad comercial, de servicios, industrial
y/o dotacional.

No obstante lo anterior, estos pisos de parqueo, al igual que todos los demas pisos de la edificacion,
deben tenerse en cuenta para el calculo de los aislamientos y/o retrocesos.

3. Los patios internos con areas mayores a nueve metros cuadrados (9 m2) y lado minimo de tres
metros (3 m)

4. Las areas comunes de circulacion, escaleras y rampas peatonales.

5 Fosos de ascensores, tanques de agua y cuartos técnicos para instalaciones eléctricas,
hidrosanitarias, planta eléctrica, motobombas y/o similares.

6. El area correspondiente hasta dos (2) pisos de las edificaciones especializadas para parqueaderos
abiertos al publico o de uso publico, siempre y cuando se construyan como minimo seis (6) pisos de
éste uso.

Todas las areas construidas no exceptuadas en este articulo, se tendran en cuenta en el calculo del
indice de construccion.

Paragrafo. En caso de aplicarse lo determinado en los numerales 2 y 6 del presente afticulo debe
hacerse el registro de las condiciones de lo actuado, en la resolucién que concede la licencia de
construccion y el documento de licencia expedido por el Curador Urbano y quedar registrado en la

P/
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escritura de reglamento de propiedad horizontal.

Articulo 315°. Bonificaciones por las cuales se permite el incremento en edificabilidad. Estas
bonificaciones son aplicables en los subsectores y predios con tipologia edilicia aislada y/o aislada con
plataforma.

1. Plazas o plazoletas en predios esquineros. Cuando el desarrollo de proyectos en predios
esquineros proponga la conformacion de una plaza o plazoleta de propiedad publica o privada en la
esquina, que en cualquier caso permita la libre circulacion peatonal sin ningln tipo de reja, cerramiento
y/o cubierta, se concederd una bonificacion sobre el potencial constructivo.

La edificabilidad adicional producto de la bonificacién es la resultante de multiplicar el area de la plaza
o plazoleta, descontado el antejardin, el retroceso frontal, aislamientos y andén exigidos, por el nimero
de pisos producto de aplicar el indice méximo de construccién y/o la altura méaxima permitidos segun
los sectores normativos. El &rea resultante se dispondréd o concretard en el nimero de pisos
adicionales correspondientes y se aprobara en la respectiva licencia de construccion.

Para acogerse a esta bonificacion los predios esquineros deben tener frentes mayores o iguales a
quince metros (15 m), siendo el drea minima de la plazoleta o espacio publico adicional creado de
veinticinco metros cuadrados (25 m2) y cinco metros (5.00 m) el lado minimo o profundidad. Esta
distancia debe ser medida perpendicularmente a cada via y estar ubicada dentro del paramento de
construccion.

Grafica N° 72. Bonificacion por plazas o plazoletas en predios esquineros.

H
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2. Plazas o plazoletas en predios medianeros. Cuando el desarrollo de proyectos en predios
medianeros proponga la conformacion de una plaza o plazoleta de propiedad publica o privada que en
cualquier caso permita la libre circulacién peatonal sin ningln tipo de reja, cerramiento y/o cubierta, se
concedera una bonificacion sobre el potencial constructivo.

La edificabilidad adicional producto de la bonificacion (AX) es la resultante de multiplicar el area de la
plaza o plazoleta (A), descontado el antejardin, el retroceso frontal, aislamientos laterales y andén
exigidos, por el numero de pisos producto de aplicar el indice maximo de construccién (X) y/o la altura
maxima permitidos segln los sectores normativos. El area resultante (AX) se dispondra o concretara
en el numero de pisos adicionales correspondientes y se aprobara en la respectiva licencia de
construccion.

Para acogerse a esta bonificacion los predios medianeros deben tener frentes mayores o iguales a
veinte metros (20 m), siendo el drea minima de la plazoleta o espacio publico adicional creado de
cincuenta metros cuadrados (50 m2) y cinco metros (5.00 m) la profundidad minima, la cual debe ser
medida perpendicularmente a la via y estar ubicada dentro del paramento de construccion.
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Grafica N° 73. Bonificacion por plazoleta medianera.
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3. Pasajes comerciales. A los proyectos que propongan pasajes comerciales de propiedad publica o
privada que permitan la libre circulacion peatonal, que comuniquen vias vehiculares opuestas o dos
costados de una manzana, y cuyas dimensiones libres sean mayores o iguales a cinco metros (5 m)
de ancho por cinco metros (5 m) de altura, se les concedera una bonificacion sobre el potencial
constructivo, equivalente al drea de circulacion y estancia comprendida entre los frentes de los locales
que lo delimiten (A).

Grafica N° 74. Bonificacion por pasaje comercial.

Estos pasajes podran conformarse igualmente por agrupacion de aislamientos posteriores de dos o
més predios, en cuyo caso no se permite que éstos aislamientos estén cubiertos, siendo el area a
bonificar (A) la correspondiente al area del asilamiento posterior normativo (AP), mas las zonas de
circulacion y estancia (C) que se adicionen a lo largo de éste, las cuales deben tener como minimo
dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m) de ancho y una altura libre minima de cinco metros (5
m). En algunos casos las zonas de circulacién y estancia (C) pueden llegar a ocupar gran parte del
primer piso de la edificacién o convertirse en planta libre. Para hacer efectiva la bonificacion en estos
casos se debe garantizar el libre paso entre dos o més costados de la manzana.

En los costados de estos pasajes, y en cumplimiento de las normas sobre usos del suelo, se pueden
desarrollar usos comerciales, de servicios y/o dotacionales segun sea el caso, asi como accesos a
edificaciones con uso residencial, comercial y/o de servicios y/o dotacionales de acuerdo con los usos
permitidos.
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Los accesos a los pasajes podran ser controlados con cerramientos con minimo el noventa y cinco por
ciento (95%) de transparencia, aprobados en la respectiva licencia de construccion y ubicados por lo
menos cinco metros (5m) hacia al interior del paramento de construccion; dichos controles tinicamente
podran cerrarse en horarios nocturnos.

Grafica N° 75. Bonificacion por agrupacion de aislamientos posteriores.
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4. Construccion de espacio publico por costado de manzana. Los predios con frente mayor o igual
a quince metros (15 m) y altura libre permitida segun la ficha normativa correspondiente, para los
cuales se solicite licencia de construccién, pueden obtener una bonificacion que permite una
edificabilidad adicional a la definida para el respectivo sector (AB), la cual esta sujeta a la construccion
o rehabilitacion del espacio publico de todo el andén del costado de manzana (T) donde se ubique
dicho predio, descontando el area correspondiente al andén del predio objeto de la solicitud (P) la cual
debe ser construida o rehabilitada como una obligacion de construccion.

Grafica N° 76. Construccién de espacio publico por costado de manzana.
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Para el calculo del area producto de la bonificacion se aplicara la siguiente formula:

AB- AxC x IC
\Y
Donde:
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AB: Es la bonificacién o area adicional que se permite construir.

A: Area del andén del frente de manzana que se debe construir o rehabilitar (T), descontando la
correspondiente al andén localizado frente al predio objeto de solicitud (P).

C: Costo directo de construccion del metro cuadrado de espacio publico, definido por la Secretaria de
Planeacion municipal, el cua! se actualizara cada afio mediante resolucién de caracter general.

IC" indice de construccion establecido para el predio.

V: valor catastral por metro cuadrado de suelo del predio.

Para que el Curador Urbano pueda expedir Ia licencia de construccion, incluyendo el area adicional permitida
por la bonificacion, el solicitante debe disehar el espacio publico teniendo en cuenta lo previsto en el
presente articulo, tramitar y obtener por parte de la Secretaria de Planeacion la respectiva Licencia de
Intervencion y QOcupacion del Espacio Publico segun el literal d del numeral 2 del articulo 13 del Decreto
1469 de 2010 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya y constituir con una compafia de seguros
legalmente establecida en el pais. una péliza de cumplimiento a favor del municipio de Bucaramanga.
que garantice la ejecucion y estabilidad de la obra en cuantia equivalente al cien por ciento (100%) del
valor de la misma. calculado conforme a lo previsto en el presente articulo, con una vigencia de cinco
(5) anos contados a partir de la fecha de expedicién de la licencia. Esta péliza debe ser aprobada por
parte de la Secretaria de Planeacién Municipal al momento de la aprobacién de la correspondiente
Licencia de Intervencion y Ocupacion del Espacio Publico, como requisito previo a la expedicion de la
ficencia de construccion. El original de la péliza de seguros debe ser entregado a la Secretaria de
Planeacién Municipal. Una copia de la pdliza debidamente aprobada y una copia de la licencia de la
Licencia de Intervencion y Ocupacion del Espacio Publico se aportaran al expediente de la licencia.

El titular de las licencias de construccion y de intervencion y ocupacion del espacio publico, que
adquiera esta bonificacion debe construir la totalidad del espacio publico con su amoblamiento segun
el disefio aprobado y entregarlo a la Secretaria de Planeacion completamente terminado y dotado.
Este sera uno de los requisitos para que se le expida el Certificado de Permiso de Ocupacién
respectivo.

De no cumplirse con la construccién de este espacio publico y haberse usado la bonificaciéon en
edificabilidad prevista en este articulo, el municipio hara efectiva la garantia de cumplimiento pudiendo
ejercer la jurisdiccidn coactiva e imponer las sanciones urbanisticas previstas en ia Ley por el
incumpiimiento de lo aprobado en la respectiva licencia de construccion.

Teniendo en cuenta que la construccion del espacio publico es un deber urbanistico y que el mismo
es inalienable, imprescriptible ¢ inembargable, en caso de no ejecutarse el deber urbanistico y haberse
hecho uso de la bonificacion, la administracion adelantara las actuaciones iegaies para recuperar el
valor de la construccién o rehabilitacion del espacio publico pudiendo acudir a la jurisdiccion o utilizar
el proceso de cobro coactivo sin que se pueda alegar prescripcion o caducidad Por ia misma condicién
del espacio publico, en los procesos sancionatorios no se admitira la prescripcion y/o caducidad para
imponer sanciones por parte de la administraciéon.

Para efecto de adeiantar el cobro coactivo, en el acto administrativo en que expida la licencia de
intervencion y ocupacion del espacio publico se definira el valor de la obra que resuita del costo directo
de la misma mas un 50% y senalar el plazo en que debe estar ejecutada e! cual debe coincidir con el
término de vigencia de la licencia.

En éste acto administrativo se advertira que en caso que se haga uso de ia edificabiiidad adicional y
no se cumplia con lo previsto en la licencia, dicha resolucion sera el titulo para adelantar el cobro
coactivo. Por esta razén en el acto administrativo correspondiente se sefalara que en caso de
adelantarse el cobro coactivo, el valor de ia obra se ajustara anuaimente desde la fecha de expedicién
de la resolucion en el IPC mas 10 puntos y se liquidara hasta la fecha en que se haga efectivo el pago.

Los dineros que se recauden por concepto de pago de las garantias de seguros ingresaran al Fondo
para el Espacio Publico y se destinaran a la ejecucion o cofinanciacion de Ias obras de espacio publico
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En el evento que el andén del costado de manzana donde se ubique el predio objeto de licencia haya
sido construido o rehabilitado segun las condiciones del Manual para el Disefio y Construccion del
Espacio Publico de Bucaramanga o se encuentre radicada en legal y debida forma una solicitud de
licencia de construccion para un predio en el mismo costado de manzana que esté solicitando este
tipo de bonificacion, se permitira la aplicacion de dicha bonificacion asi:

a Construccion o rehabilitaciéon del espacio publico de todo et andén de otro de los costados de la misma
manzana a la que pertenece el predio.

b. Construccion o rehabilitacion del espacio publico de todo el andén del costado de la manzana ubicada
frente al predio, es decir al otro lado de la calzada.

¢ Construccion o rehabilitacién del espacio publico de las vias que requieren mejoramiento de andenes
prevista en el cuadro denominado “Mejoramiento de los andenes” de que trata el presenta Plan. En este
caso la Secretaria de Planeacion senalara los tramos a intervenir

d. Construccion o rehabilitacion del espacio plblico que requiere mejoramiento de andenes en los frentes
de manzana de los equipamientos publicos. En este caso la Secretaria de Planeacion senalara los tramos
a intervenir.

Cuando ya exista una solicitud y/o aprobacidn de licencia de construccion para un predio en el mismo
costado de manzana que esté usando este tipo de bonificacién, la construccion del drea correspondiente al
andén localizado frente al predio de la nueva solicitud y/o licencia (P) debe ser descontada del drea ya
bonificada y reemplazada por otra drea igual en uno de los costados, previa aprobacion en la modificacion
de la Licencia de Intervencion y Ocupacion del Espacio Publico correspondiente.

En todos los caso de solicitud de aplicacion de bonificacion por construccion o rehabilitacion del
espacio publico de un costado de manzana, el Curador urbano debe informar sobre ésta. a la
Secretaria de Planeacion y a los responsables de las demas solicitudes de licencia o licencias
aprobadas en el mismo costado de manzana, una vez esté radicada en legal y debida forma la solicitud
de Licencia urbanistica.

En todos los casos aplica el principio de ‘primero en el tiempo, primero en el derecho”

Paragrafo 1. Con el fin de tener precision sobre las dreas objeto de bonificacion, en los cuadros de
areas de la licencia de construccion y de los planos correspondientes, se discriminaran los metros
cuadrados aprobados por aplicacion del indice de construccion permitido para el sector y los metros
cuadrados adicionales aprobados por aplicacion de la bonificacion.

Paragrafo 2. Las unidades de vivienda o los metros cuadrados de otros usos producto de la
edificabilidad otorgada por la aplicacion o concrecion de la bonificacion, estan exentos de la entrega
de deberes urbanisticos para provision de espacio publico determinadas en este Plan.

Paragrafo 3. Para la aprobacion del disefio del espacio publico de que trata este articulo, el cual debe
estar incluido en la Licencia de Intervencion y Ocupacion del Espacio Plblico previo a la expedicion
de la licencia de construccion, es necesarno ohservar lo siguiente:

1 Presentar el levantamiento topografico del frente de manzana que defina el area objeto de la
intervencion, identificando cada uno de los predios con su nomenclatura, accesos vehiculares y
peatonales con niveles, borde y rasante de la via, arborizacion, amoblamiento, tapas, cajas y demas
elementos de las redes de servicios publicos existentes

2. Presentar las actas de vecindad con la aprobacion del propietario del predio para ia ejecucion de las
obras.

3. Cumplir con lo establecido en el Manual para el Disefio y Construccion del Espacio Publico (MEPB)
incluyendo en todos los casos arborizacion y amoblamiento que incluya como minimo: luminarias,
bancas, cestas de basura, bolardos y alcorques

4. Garantizar los accesos a los predios y la no obstruccién de las redes de servicios publicos.

5. Cumplir en todos los casos el perfil normativo del segmento de via a intervenir.

6. Cumplir con los demas requisitos que forman parte de la Licencia de Intervencidon y Ocupacion del
Espacio Publico.
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Paragrafo 4. Lo previsto en este articulo se aplicara sin perjuicio de las obligaciones que se impongan
en desarrollo de la Licencia de Intervencién y Ocupacién del Espacio Publico para redes de servicios
publicos o de panticulares.

Paragrafo 5. Teniendo en cuenta que de conformidad con la legislacion vigente no existen derechos
adquiridos sobre el espacio publico, en las licencias de construccion o de intervencion y ocupacion del
espacio publico que se expidan para la acceder a las bonificaciones de que trata este articulo, se
podran adoptar decisiones que modifiquen temas de espacio publico en actos administrativos o
licencias expedidas con anterionidad. En estos casos no se requerira aceptacion expresa y escrita de
persona alguna.

Paragrafo 6. Las bonificaciones consagradas en este articulo, no son aplicables en zonas con
tratamientos de desarrollo y/o mejoramiento integral en sus dos modalidades. En las zonas con
tratamiento de renovacidon urbana en la modalidad de redesarrollo  podran aplicarse estas
bonificaciones exclusivamente en el desarrollo de los planes parciales correspondientes, y por lo tanto
no aplica para el desarrollo de predios individuales con edificabilidad basica.

Articulo 316°. Definicion de accesibilidad ai medio fisico. Es la condicion que debe cumplir espacio
publico para que pueda ser utilizable por todas las personas en forma segura y de la manera mas
equitativa, auténoma y cémoda posible. Se realiza a través del disefio universal. que tiende a atender
la mayor gama posible de personas, planeando espacios con dimensiones y formas apropiadas para
su interaccion, independiente de su tamano. postura o movilidad; reconoce y respeta la diversidad
fisica y sensorial entre las personas y las modificaciones por Ias cuales pasa nuestro cuerpo desde la
infancia hasta la vejez.

Articulo 317°. Normas relacionadas con accesibilidad y movilidad de los discapacitados y
personas con limitaciones fisicas en el espacio publico. Cualquier intervencion o construccion de
espacio publico en la ciudad, debe prever la accesibilidad al medio fisico. con disefios que permitan
la circulacion de las personas con limitaciones fisicas, segun fas condiciones establecidas en esta
norma, la Ley de accesibilidad 361 de 1997 y el Decreto 1538 de 2005. o las normas que los
modifiquen, sustituyan o complementen.

Articulo 318°. Acceslbilidad a las edificaciones y disposiciones generaies para discapacitados
y personas con limitaciones fisicas. Cualquier edificacion publica o privada de uso institucional.
comercial 0 de servicios donde se brinda atencion al publico debe cumplir con la normativa nacional
vigente sobre la materia, ademas de las siguientes normas y condicionantes:

1. Las rampas de acceso para personas con limitaciones fisicas deben cumplir con lo aqui establecido
sobre normas generales aplicables a los antejardines y disposiciones generales para rampas y
escaleras

2. El proyecto debe prever las areas que se destinaran para parqueaderos y banos publicos para las
personas con limitaciones fisicas.

3. Las instalaciones destinadas al uso de teatros, salas de cine y actividades de concentracién publica
o similar deben contemplar sitios aptos para la ubicacion de personas con limitaciones fisicas.

4. Todo proyecto donde se realice una intervencion al espacio publico, debe cumphr con las normas
establecidas enel Manual para el Disefo y Construccién del Espacio Publico de Bucaramanga (MEPB)
con respecto a facilidades para acceder al medio fisico, materiales. acabados, tratamientos, y
pendientes entre otros.

5. Las medidas minimas de los espacios de parqueo para personas con limitaciones fisicas son tres
metros con cincuenta centimetros (3.50 m) de frente y cinco metros (5.00 m) de fondo; deben estar
debidamente sefalizados en el piso con el simbolo internacional de acceso a personas con movilidad
reducida de un metro con sesenta centimetros (1.60 m) de didmetro en medio del espacio de parqueo
y una senal vertical ubicada en lugar visible. estar ubicado lo mas proximo al acceso de la edificacion
y comunicado a éste por un itinerario accesible.
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Paragrafo. En el tramite de licencias, los curadores urbanos deben exigir el cumplimiento de las
normas relacionadas con la accesibilidad al medio fisico segun las normas vigentes.

Articulo 319°. Adaptaclén de los Bienes de Interés Cultural de uso publico existentes. En estos
inmuebles podrd implementarse un acceso alternativo, evitando desplazamientos excesivos y
gestionando su utilizacién en similares condiciones de horarios y control; garantizando que las
modificaciones necesarias no alteren el caracter patrimonial de elementos significativos del edificio.
Los dispositivos o sistemas que se cologuen deben ser identificables como adiciones del presente,
adecuados formalmente al entorno y totaimente reversibles

Articulo 320°. Definicion de habitabllidad y vivienda minima. Conjunto de cualidades y condiciones
especificas de los asentamientos humanos. el habitat y la vivienda. que permiten ia satisfaccién de
necesidades humanas basicas y el bienestar individual y colectivo.

La unidad de vivienda debe tener como minimo zona social, una alcoba, un bafio compieto, cocina y
zona para ropas. el drea construida minima por vivienda se sujetard a las normas nacionales sobre la
materia.

Articulo 321°. Medios de evacuacion y saiidas de emergencla. Sin perjuicio de los parametros y
especificaciones arquitectonicas y constructivas, establecidas en la NSR-10 Titulo K o la norma que la
adicione, modifique o sustituya, en lo referente a medios de acceso, egreso y evacuacion de las
edificaciones: para garantizar una facil y segura evacuacion de las edificaciones con usos de comercio,
servicios, dotacionales o industriales, que tienen concentracién de personas o reuniones publicas de
mas de veinticinco (25) individuos. se deben cumplir las siguientes condiciones:

1. Las puertas de ingreso y/o salida de los locales deben ser de hojas batientes de apertura hacia el
exterior, o en la misma direccion de evacuacion. Solo se permiten puertas de vaivén cuando la
capacidad del iocal es de menos de cien (100) personas. La apertura de estas puertas hacia el espacio
publico. en ninglin caso puede obstruir la circulacion de peatones.

2. Si1 el establecimiento tiene capacidad para albergar mas de cien (100) personas, deben contar con
salidas de emergencia, en cantidad y condiciones establecidas por las normas vigentes. Estas deben
permanecer despejadas o sin obstrucciones, permitir su apertura desde el interior sin llaves y la facil
salida hacia el exterior del establecimiento o la via publica; en ningliin caso pueden tener menos de
noventa centimetros (0.90 m) de ancho libre por hoja y su ubicacion sera en un costado opuesto al del
acceso principal, o tan alejado de éste como sea posible. Queda explicitamente prohibido utilizar
pasadores manuales o cualquier otro tipo de sistema de seguridad montados en la supetficie de la
puerta.

Paragrafo. Los locates actuaimente en funcionamiento, tiene un plazo de ciento ochenta (180) dias
calendario para el cumplimiento a cabalidad de las normas contenidas en este articulo. so pena de
incumplimiento de las normas urbanisticas exigidas para su funcionamiento. Su inobservancia da lugar
a las sanciones y cierre, por parte de las entidades de inspeccion, vigilancia y control de
establecimientos comerciales IVC y demas entidades competentes.

Articulo 322°. Condiciones minimas de iluminacién y ventiiacion. En las edificaciones destinadas
al uso residencial, independiente del sector donde se localicen y de la tipologia edificatoria, todos los
espacios habitables, como areas sociales, bafios, cocinas y alcobas. deben ventilarse e Huminarse
naturaimente a través de la fachada o por medio de patios o vacios. Las areas de servicio como
garajes, cuartos técnicos y depositos podran iluminarse artificialmente y ventilarse indirectamente a
través de otros espacios de servicio, por ductos o buitrones, o por medios mecanicos

Paragrafo 1. Los aislamientos y dimensiones de vacios y patios deben cumplir con lo establecido en
la presente norma.

Paragrafo 2. Ademas de las normas aqui establecidas, en el tramite de licencias, los Curadores
Urbanos deben garantizar el cumplimiento de las normas relacionadas con habitabilidad.
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Articulo 323°. Equipamiento comunal privado (anteriormente llamada cesion tipo B). Son las
areas privadas de uso comun que apoyan o complementan ias actividades de propietarios y/o
residentes, brindando ademas espacios verdes libres y parqueos adicionales. Las dreas de
equipamiento comunal privado no se contabilizan dentro del indice de construccion

Los proyectos comerciales y/o de servicios, industriales o dotacionales (salvo los proyectos con uso
dotacional educativo), con mas de mil metros cuadrados (1000 m2) de area construida total, y los
proyectos residenciales de diez (10) o mas unidades de vivienda que contengan areas comunes ©
sometidas al régimen de propiedad horizontal, deben disponer de areas libres y construidas de uso y
propiedad de los copropietarios, denominadas equipamiento comunal, con acceso directo desde las
areas comunes privadas

El area correspondiente a este equipamiento comunal privado se calcula de forma proporgional a los
usos y a las areas construidas totales, sin contabilizar las areas determinadas en el Articulo 314°
“Areas y espacios que no se incluyen en el calculo del indice de construccion” del presente Plan.

El area del equipamiento comunal privado sera la resultante de aplicar los siguientes porcentajes:

1 En proyectos con usos comerciales y/o de servicios: El veinticinco por ciento (25%) del area total
construida, que se distribuira asi-

a Zonas verdes y juegos. minimo el cincuenta por ciento (50%) del area de equipamiento comunal
privado.

b. Administracion (en caso de conjuntos o agrupaciones) y servicios para sus ocupantes (bafos,
vestieres, estares y cafeteria para empleados, guarderia. primeros auxilios, entre otros), como maximo
el quince por ciento (15%) del area de equipamiento comunal privado.

c. Parqueaderos para visitantes adicionales a los exigidos como cuota minima de parqueo asociado al
uso. sera el porcentaje requerido para completar el cien por ciento (100%).

2. En proyectos con usos industriales o dotacionales El quince por ciento (15%) del area total
construida, que se distribuira asi.

a Canchas y zonas verdes, minimo el 50% del area de equipamiento comunal privado.

b. Administracion (en caso de conjuntos o agrupaciones) y servicios para sus ocupantes (bafos, vistieres,
estares y cafeteria para empleados, guarderia, primeros auxilios, entre otros), maximo el quince por ciento
(15%) del area de equipamiento comunal privado.

¢ Parqueaderos para visitantes adicionales a los exigidos como cuota minima de parqueo ligados al uso,
serd el porcentaje requerido para completar el cien por ciento (100%).

3. En proyectos residenciales: quince metros cuadrados (15 m?#) por cada ochenta metros cuadrados (80
m?) de construccion total en vivienda, que se distribuird asi:

a Parques, zonas verdes y juegos infantiles: minimo el cincuenta por ciento (50%) del area de
equipamiento comunal privado

b. Servicios comunales y administracion: maximo el quince por ciento (15%) del area de equipamiento
comunal privado.

¢ Parqueaderos para visitantes adicionales a los exigidos como cuota minima de parqueo asociados
al uso, sera el porcentaje requerido para completar el cien por ciento (100%).

Paragrafo 1. El equipamiento comunal privado en tanto constituye un bien comtn no podra cambiar
su destinacion ni sus usos y no puede ser enajenado de forma distinta a la prevista en la ley de
propiedad horizontal.

Paragrafo 2. Los parques y zonas verdes previstas como equipamiento comunal privado deben

permanecer empradizados, iluminados y amoblados o dotados, haciéndolos realmente Gtiles para fines
recreativos, de ornato y bienestar.

1%
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Paragrafo 3. Las anteriores disposiciones no aplican para el tratamiento de conservacion del grupo
arquitectonico.

Articulo 324°. Normas para englobe de predios.

1. Areas de actividad. En los casos de englobe de predios o cuando se apruebe un solo proyecto de
construccién sobre varias unidades prediales clasificadas en diferentes areas de actividad se permite:

a Desarroliar los usos permitidos en cada una de las areas de actividad sin modificar esta zonificacion,
6

b. Escoger una de las areas de actividad asignadas a los predios y aplicarla en la totalidad del area
del predio englobado o los predios que conforman el proyecto de construccién, en cuyo caso €l o los
accesos a la edificacion deben ser por el frente del predio que tenga asignada la actividad escogida, ¢
c Desarrollar los usos permitidos en las areas de actividad mezclados en el proyecto.

2. Tipologia edilicia. Si se presentan dos o mas tipologias edilicias se permite escoger cual o cuales
aplicar

3. Aislamientos. Los englobes de predios deben cumplir con los aislamientos normativos segun las
alturas de las edificaciones y la tipologia edilicia resultante. En los casos de englobe de predios, o
cuando se apruebe un solo proyecto de construccion sobre varios lotes. se permite suprimir los
aislamientos laterales entre los lotes englobados o que hagan parte del proyecto especifico. Se
exceptlan los aislamientos posteriores de los lotes medianeros opuestos, que deben conservarse. Los
predios esquineros deben plantear patios que se empatan con los aislamientos posteriores normativos
de los lotes medianeros contiguos.

4. Frente de lotes. En los englobes de predios, para acogerse a las normas de edificabilidad que
sefalan las fichas normativas, el frente del nuevo predio es el resultante de ia integracion o suma de
las dimensiones los frentes de los predios englobados o integrados en un solo proyecto de
construccion.

SUBTITULO 3°. NORMAS URBANISTICAS GENERALES.

CAPITULO 1°. AREAS DE ACTIVIDAD.

Articulo 325° Definicion de areas de actividad. Las areas de actividad delimitan zonas en los suelos
urbanos y de expansion urbana, en las cuales se orienta y/o fortalece la vocacion del sector a partir de
la asignacion de los usos que se permiten, restringen y/o prohiben en dichos suelos, determinando las
condiciones normativas para su desarrollo.

En concordancia con la estructura propuesta por el modelo urbano, se definen las siguientes areas de
actividad.

1. Area de actividad residencial.

2. Area de actividad comercial y de servicios.
3 Area de actividad multiple

4. Area de actividad dotacional.

5. Area de actividad industrial.

6. Area de actividad minera.
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Cuadro N° 70. Areas de actividad.
AREA DE ACTIVIDAD ZONA
dencial neta
. Residencial con comercio servicios localizados
Residencial

Residencial con actividad econémica
Comercial de servicios em resariales
Comercial y de Servicios  Comercial de servicios livianos o al or menor

Comercial y de servicios pesados C-3
Dotacional Dotacional
Industrial Industria
Miitiple ) le de centralidad N
Mutti randes establecimientos.
Minera

Paragrafo 1. Las areas del territorio municipal reguladas por las anteriores areas de actividad estan
determinadas espacialmente en el plano U-4 denominado areas de actividad.

Paragrafo 2. Las areas definidas como no ocupables en la cartografia base del presente Plan de
Ordenamiento Territorial, corresponden a zonas que no tienen asignado tratamiento urbanistico, area
de actividad y edificabilidad. En éstas por ende no se permite la construccion de edificaciones, sin
embargo, podran ser destinadas para proyectos de utilidad publica, espacio publico, infraestructura
vial y de servicios publicos. Cuando colinden con zonas definidas con tratamiento de mejoramiento
integral en cualquiera de sus modalidades y procesos de regularizacion urbanistica, estas areas
podran ser redelimitadas en las condiciones definidas en el paragrafo 2 del Articulo 221° “Definicion
de tratamiento de mejoramiento integral y modalidades” del presente Plan.

Articulo 326°. Condiciones generales de la clasificaciéon de areas de actividad. El presente Plan
de Ordenamiento Territorial establece para cada area de actividad los usos permitidos, asi como las
condiciones para el desarrollo de cada uno de éstos segun la unidad de uso, su intensidad, tamafio,
escala de cobertura y medidas para control de impactos urbanisticos, de conformidad con la
clasificacion consignada en los cuadros anexos N° 01 al 03.

Articulo 327°. Areas de actividad residencial. Son aqguellas destinadas para la vivienda o lugar de
habitacion como uso principal, en las cuales puede existir presencia controlada de otros usos. Segun
el tipo de zona residencial, se permite la localizacion de actividades econdémicas con mayor o menor
intensidad, de acuerdo con su clasificacién como usos complementarios o restringidos.

Las areas de actividad residencial se clasifican como:

1. Zona residencial neta (R-1). Zonas de uso exclusivamente residencial o habitacional. En éstas se
permite como uso complementario la presencia limitada y puntual de las unidades de comercio de uso
domeéstico o de servicios generales de escala local (A) tales como tienda, panaderia, drogueria y
pelugueria.

2. Zona residencial con comercio y servicios localizados (R-2). Zona predominantemente
residencial con areas delimitadas para comercio y servicios de escala local y zonal, ubicadas sobre los
ejes viales que se precisan en las fichas normativas y en los cuales se pueden desarrollar
determinadas unidades de comercio y servicios y usos dotacionales.

Algunas zonas R-2 no presentan ejes demarcados, en razon a que en alguno(s) de sus bordes limitan
con zonas comerciales. En éstas se permite como uso complementario, la presencia limitada y puntual
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de una de unidades de comercio de uso doméstico o de servicios generales de escala local (A) tales
como tienda. panaderia, drogueria y peluqueria.

3. Zona residencial mixta - vivienda, comercio y servicios (R-3). Zonas de uso residencial con
presencia de comercio y servicios de escala local y zonal ubicados principalmente en primeros pisos.

4. Zona resldencial con actividad econémica (R-4). Zona residencial donde en el interior de las
unidades de vivienda se permite desarrollar usos de comercio, servicios o industria de bajo impacto
urbanistico de escalas local y zonal principaimente, como usos complementarios, siempre y cuando
esta actividad no reemplace a la vivienda como uso principal, ni afecte sus condiciones de
habitabilidad.

Paragrafo. Sin perjuicio de lo anterior, la permanencia de usos diferentes a vivienda en estas zonas
residenciales solo se permite si cumple con o determinado en el Articulo 336° "Usos establecidos” del
presente Plan.

Articulo 328°. Areas de actividad comercial y de servicios. Son aquelias zonas gue se designan
para la localizacion intensiva de establecimientos de comercio que ofrecen bienes y servicios en las
diferentes escalas. Las areas de actividad comercial y de servicios se clasifican de la siguiente manera:

1. Zona comercial y de servicios empresariales (C-1). Sectores onentados a la localizacion de
comercio genérico y doméstico. oficinas y servicios personales, generales y empresariales, de escala
local y zonal.

2. Zona comercial y de serviclos livianos o al por menor (C-2). Zonas destinadas al desarrollo de
uso comercial especializado y venta de servicios generales y empresariales, en las diferentes escalas.

3. Zona comercial y de servicios pesados (C-3). Zonas determinadas para la localizacién de
comercio pesado y al por mayor, venta de servicios e insumos para vehiculos pesados, industria de
hajo impacto urbano y servicios urbanos basicos de escala zonal y metropolitana principalmente.

Articulo 329°. Areas de actividad dotacional. Es la que designa suelo para la localizacién de
equipamientos de uso publico, privado o mixto, destinados a la satisfaccion de necesidades colectivas
y prestacién de servicios a la comunidad. Iguaimente incluye los predios con uso dotacional existentes
representativos para la ciudad, que estan identificados en el plano U-4 de areas de actividad, el cual
hace parte del presente Plan.

Articulo 330°. Areas de actividad industrial. Son aguellas que designan suelo para la localizacion
de establecimientos dedicados a la produccién, elaboracién, fabricacion, preparacion, recuperacion.
reproduccion, ensamblaje, construccion, reparacion, transformacién, tratamiento, almacenamiento. y/o
manipulacién de materias destinadas a producir bienes o productos materiales.

Articulo 331°. Areas de actividad multiple. Dada su ubicacion estratégica dentro de la ciudad. estas
zonas senalan suelo para la localizacion y mezcla de usos de comercio y servicios, dotacionales e industria
transformadora local. Las areas de actividad multiple se clasifican asi:

1. Zona multiple de centralidad (M-1). Sectores para la localizacién de usos principalmente de escala local
y zonal, que desarrollan funciones de centralidad y apoyan el modelo territorial.

2. Zona multipie de grandes establecimientos (M-2). Zonas delimitadas para la ubicacion de grandes
establecimientos de comercio, servicios e industria, de escala zonal y metropolitana.

Articulo 332°, Areas de actividad minera. Son zonas donde se puede desarroliar explotacion selectiva y
sostenible de recursos minerales y otros materiales no renovabies a partir del suelo y el subsuelo. asi como
explotacion de materiales pétreos y de arrastre que se encuentra en las fuentes hidricas.
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Paragrafo. El otorgamiento, vigencia y ejercicio del derecho a explorar y explotar los recursos minerales y
materiales pétreos de que trata este articulo, se regulan integramente por el Cadigo de Minas y son de la
competencia exclusiva de las autoridades minera y ambiental.

CAPITULO 2. USOS DEL SUELO EN LA ESTRUCTURA URBANA.

Articulo 333°. Definicion y categorias de los usos del suelo. El uso es la destinacion que el Plan de
Ordenamiento Territorial asigna a un predio, de conformidad con las actividades que pueden desarrollarse
en el mismo.

La asignacion de usos del suelo en las distintas areas de actividad se efectia a partir de las siguientes
categorias:

1. Uso principal. Es el uso deseable de acuerdo con 1a vocacion del area de actividad, debe ser el
predominante y por ende esta permitido en la totalidad del area o zona normativa.

2. Uso compatible o complementario. Uso que no se opone al principal, que puede coexistir y
contribuir a su adecuado funcionamiento ayudando a cumplir con los objetivos del sector sin desplazar
su vocacion.

3. Uso restringido. Es aquel que no es requerido para el desarrollo del uso principal, pero que bajo el
cumplimiento de condiciones normativas. de funcionamiento del establecimiento y control de impactos
establecidos en la presente norma se puede desarroliar.

4. Uso prohibido. Es aquel que no ha sido asignado como principal, complementario o restringido
para una zona normativa. En el presente Plan de Ordenamiento Territorial, los usos que no se
encuentren asignados como principal, complementario — compatible o restringido, estan prohibidos.
Se exceptuan los equipamientos de caracter representativo para la ciudad, de escala zonal y
metropolitana senalados en el plano U-4 denominado areas de actividad que tienen la condicion de
permanencia, al igual que los equipamientos de escala local de propiedad publica. que también
ostentan la citada condicidn.

Articulo 334°. Condiciones generales para la asignacion de usos urbanos. La asignacién de usos
del suelo debe ajustarse a las siguientes condiciones generales:

1 Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido a través de la obtencion de la
correspondiente licencia urbanistica y el cumplimiento integral de las obligaciones normativas
generales y especificas consignadas en este Plan de Ordenamiento Territorial y demas normas
nacionales y locales sobre la matena.

2. Intensidad de los usos: es la relacion o proporcionalidad en la presencia de los usos permitidos en
el territorio segun el modelo de ordenamiento.

3. Escala del uso: corresponde al alcance o cobertura de los usos en relacién con la poblacién y el
territorio. E! Plan de Ordenamiento Territorial establece tres escalas: local, zonal y metropolitana.

4 Para el desarrollo de cualquier uso permitido, el area construida minima es de doce metros
cuadrados (12m2), salvo que se indique un area mayor en los cuadros del régimen de usos del suelo
en el Cuadro anexo N° 2.

Articulo 335°. Clasificacion de los usos del suelo. Los usos generales son' vivienda, comercio.
servicios, dotacional e industrial, para cada uno de éstos, en funcién de las condiciones propias de
cada actividad que puede desarroliarse en los suelos urbanos y de expansion urbana. se establece
una esltructura jerarquica de clasificacion de los usos del suelo integrada por los siguientes tres niveles:

1. Tipo: tiene por objeto identificar el sector econémico.
2. Grupo: se clasifica a partir de la rama de actividad econémica.
3. Unidades de uso: agrupan las actividades especificas de comercializacion, producciéon o servicio.

Los siguientes cuadros anexos contienen el manejo y condiciones para la implantacion y desarroflo de
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los usos en funcién del territorio:

1. Cuadro N° 1. Contiene el resumen de los usos principales, compatibles —complementarios y
restringidos. en cada area de actividad.

2. Cuadro N° 2. Registra la clasificacion general de los usos del suelo por tipo. grupo y unidades de
uso en las diferentes escalas.

3. Cuadro N° 3. Clasificacion de los usos del suelo y distribucion segin area de actividad y sus zonas,
con listado detallado de los usos permitidos y las principales condiciones para su desarrolio.

Paragrafo. Los cuadros anexos N° 1, 2 y 3 contienen las condiciones generales de los usos asi como
las areas minimas y/o maximas de locales para su funcionamiento expresadas en metros cuadrados
construidos incluyendo las correspondientes a un servicio sanitario accesible tal como lo exige el
Decreto Nacional 1538 de 2005 para todo establecimiento de uso publico, pero sin contabilizar las
areas necesarias para albergar los cupos de parqueo asociados al uso. En caso de inconsistencias
entre lo consignado en los Cuadros anexos N" 1,2y 3, o entre el articulado y los cuadros anexos en
comento prima lo contenido en el Cuadro anexo N° 2.

Articulo 336°, Usos establecidos. Son aquellas actividades que se desarrollan en un predio,
amparadas por una licencia de construccion y que a partir de la aprobacion del presente Plan de
Ordenamiento Territorial no estan permitidas en el area de actividad a la que pertenece dicho predio,
pero que pueden continuar desarrollandose en el predio siempre y cuando estén cumpliendo con lo
aprobado en la correspondiente licencia

En caso que existan intervenciones en el predio no autornizadas por licencia de construccién, se
considera una infraccion urbanistica que da lugar a la imposicion de las medidas previstas en las leyes
232 de 1995 y 810 de 2003 que obligan a las autoridades de policia y de control urbano a imponer las
sanciones pertinentes.

Sin perjuicio de lo anterior. las solicitudes de licencia de construccion en cualquiera de sus modalidades
en los predios que cuenten con usos establecidos, se resolveran con fundamento en la norma vigente
al momento de la radicacién. La aplicacion de la norma vigente implica que el drea del uso establecido
no puede ampliarse en el predio nien predios vecinos excepto para el incremento de estacionamientos.

En caso que los usos establecidos generen impactos ambientales negativos que entren en conflicto
con el entorno, se deben implementar las medidas de mitigacién correspondientes

En caso de demolicion total o adecuaciones para usos distintos al establecido en la licencia de
construccién, al predio se le aplicard la norma vigente para la respectiva zona normativa a la que
pertenezca.

SUBCAPITULO 1°. USOS DE VIVIENDA.

Articulo 337°. Definicién del uso de vivienda. Designa un suelo como lugar de habrtacion, para
proporcionar alojamiento o residencia permanente a las personas.

Este uso se permite en todas las areas de actividad a excepcion de las areas industriales

SUBCAPITULO 2°. USOS DE COMERCIO Y SERVICIOS.

Articulo 338°. Definicion y clasificacion de los usos de comercio y servicios. Corresponde a las
areas en las cuales se desarrolla el intercambio de bienes y/o la prestacion de servicios De acuerdo
con la estructura de clasificacion y la escala o cobertura, se identifican los siguientes tipos para efectos
de establecer las caracteristicas generales de estos usos y definir criterios de localizacion y manejo.
tal como aparece en el Cuadro anexo N° 2 Clasificacion de los usos por tipo, grupo y unidades en las
diferentes escalas
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Cuadro N° 71. Clasificacion de los usos de comercio y servicios.

1.a.1. De uso doméstico

1.a. Comercio liviano o al por
1 Venta de blenes — menor

N 1.a. 2. Especializado
comercio

1.b. Comercio pesado 1.b.2.Uso consumo
1.b.3. Grandes su rficies comerciales
2.a.1.Par ueaderos
2. a.2. Alimentarios
2.a.3. Técnicos ecializados
2.a. Servicios generales 2. a.4. Turisticos
2.a.5. Comunicacién entretenimiento masivo.
2 Serviclos 2. ¢.6. Mantenimiento y reparacion de vehiculos y equipo
sado
2.b.1. Es cializados
2. b.2. Financieros
2.c.1. Es arcimiento
2.c.2. Atto im
Nota: Para ma or detalle consuftar cuadro anexo N°2 Clasificacion de los usos unidades en las diferentes escalas.

2.b. Servicios empresariales

2.c. Servicios de impacto urbano

Articulo 339°. Definicion de venta de bienes — comercio. Son aquellos usos destinados al
intercambio, transaccion o negociacion de mercancias y productos nuevos o usados, al por mayor o
al por menor o detal.

Articulo 340°. Definicion del comercio de uso doméstico. Corresponde a la venta de bienes y
servicios de consumo habitual, de primera necesidad requeridos por los residentes de un barrio o
sector especifico.

Paragrafo. En el Cuadro anexo N° 2 Clasificacion de los usos por tipo, grupo y unidades en las
diferentes escalas se hace la descripcion de unidades de comercio con su correspondiente localizacion
en las areas de actividad y las condiciones especificas del uso.

Articulo 341°. Definicidon y caracteristicas del uso de comercio especializado. Comprende los
usos comerciales de intercambio de bienes que suplen demandas especificas. El comercio
especializado se considera de escala zonal incluye los grupos de comercio general o genérico,
comercio y servicios a los vehiculos y comercio de licores.

Paragrafo. En el Cuadro anexo N° 2 Clasificacion de los usos por tipo, grupo y unidades en las
diferentes escalas se hace la descripcion de unidades de comercio con su correspondiente localizacién
en las areas de actividad y las condiciones especificas del uso.

Articulo 342°. Normas especificas para algunos usos de comercio especializado. Sin perjuicio de
las demas normas previstas en éste plan, los usos de comercio que se dediquen a estaciones de
servicio deben sujetarse a lo previsto en las normas nacionales que regulan la materia, y en las normas
municipales tales como el Decreto Municipal 0153 de 2005 y la Resolucién 0635 de 2005 expedida por
la Secretaria de Planeacion Municipal, o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan, y
demas reglamentos técnicos, decretos y resoluciones expedidos por el Ministerio de Minas y Energia
y otras autoridades competentes sobre la materia.

Los establecimientos de comercio al por mayor y los centros de acopio para la distribucién minorista
de gas licuado del petréleo GLP deben cumplir con lo establecido en la Resolucion N° 18-0780 del 17
de mayo de 2011 expedida por el Ministerio de Minas y Energia o la norma que la modifique, adicione
o sustituya. En los referidos establecimientos segun Io establece la norma en comento en el numeral
4.21 “Para el caso de depésitos, la distancia entre sus linderos y los linderos méas proximos a sitios
de alta densidad poblacional tales como: templos, escuelas, colegios, guarderias, hospitales, clinicas,
supermercados, centros comerciales, teatros polideportivos, bibliotecas publicas, clubes sociales,
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edificios muiltifamiliares y establecimientos similares deben ser como minimo de cien metros (100 m)
En el caso de expendios esta distancia minima sera de sesenta metros (60 m)”

Paragrafo. En el Cuadro anexo N° 2 Clasificacion de los usos por tipo, grupo y unidades en las
diferentes escalas se hace la descripcidn de unidades de comercio con su correspondiente localizacion
en las areas de actividad y las condiciones especificas del uso.

Articulo 343°. Definicion del uso de comercio pesado. Son aquelios establecimientos que ofrecen
venta de bienes y servicios que pertenecen a los grupos relacionados con ventas al por mayor de
productos e insumos agropecuarios, industriales, de productos de uso consumo personal, y grandes
superficies comerciales, los cuales tienen cubrimiento zonal o metropolitano.

Paragrafo. En el Cuadro anexo N° 2 Clasificacion de los usos por tipo, grupo y unidades en las
diferentes escalas se hace la descripcion de unidades de comercio con su correspondiente localizacién
en las areas de actividad y las condiciones especificas del uso.

Articulo 344°. Definiciéon de los servicios generales. Incluye los tipos de uso denominados
parqueaderos, servicios alimentarios, técnicos y especializados, turisticos (grupos agencias de viajes
y alojamiento y hoteles), servicios de comunicacion y entretenimiento masivo, asi como mantenimiento
y reparacion de vehiculos, maquinaria y equipo pesado

Paragrafo. En el Cuadro anexo N° 2 Clasificacién de los usos por tipo. grupo y unidades en las
diferentes escalas se hace la descripcién de unidades de comercio y servicios con su correspondiente
localizacion en las areas de actividad y las condiciones especificas del uso

Articulo 345°. Parqueaderos. Los usos de servicio de parqueo de vehiculos en superficie y en
edificaciones especializadas en altura o subterraneas se regulan por las condiciones generales
previstas en el Acuerdo Municipal 065 de 2006 o l1a norma que lo adiciones, modifique o sustituya.

Los parqueaderos pueden implementar sistemas mecanicos, hidraulicos o similares para el
movimiento vertical de vehiculos tales como plataformas elevacoches, ascensores y montacargas
entre otros. En estos casos, se requiere el estudio de movilidad que soporte su adecuado
funcionamiento y garantice que éste no genere impactos sobre el espacio publico.

Dentro de las edificaciones especializadas para parqueaderos en altura o subterraneas, iguaimente se
permite el uso de torres de parqueo. duplicadores de parqueo o similares para optimizar los cupos o
espacios disponibles para los vehiculos

Las edificaciones especializadas para parqueaderos pueden contener usos complementarios de
comercio y servicios siempte y cuando éstos no superen el cuarenta (40%) del area construida.

Articulo 346°. Servicios empresariales. Pertenecen a éste los establecimientos que prestan
servictos en diferentes modalidades de la intermediacion financiera y en servicios profesionales y
técnicos especializados.

Paragrafo. Los casos de prestacion de servicios inherentes a las profesiones liberales, consultorias.
agentes de seguros, agentes viajeros, intermediarios comerciales y similares, desarrollados por un
individuo de manera independiente como actividad econdmica, se permiten en todas las areas de
actividad. siempre que cumplan con las siguientes condiciones:

1. No tener establecimiento de comercio

2. No atender publico.

3. Desarroflarse en oficinas virtuales o en el sitio donde estan los clientes.

4. Establecer su lugar de residencia como la oficina de notificaciones judiciales y correspondencia
5. No generar impactos urbanos en el entorno.
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Articulo 347°. Normas especificas para los usos de servicios empresariales. Las oficinas de
entidades administradoras y prestadoras de salud. las de asociacion de profesionales y demas que
incluyan servicios de laboratorio clinico, deben cumplir con las condiciones ambientales, sanitarias y
demas, requendas por las autoridades competentes.

Paragrafo. En el Cuadro anexo N° 2 Clasificacion de los usos por tipo, grupo y unidades en las
diferentes escalas se hace la descripcion de unidades de comercio y servicios con su correspondiente
localizacion en las areas de actividad y las condiciones especificas del uso.

Articulo 348°. Servicios de impacto urbano. Corresponde a las actividades que por su naturaleza
generan consecuencias gue requieren de un manejo urbanistico especial en cuanto a las condiciones
de localizacion, exigencias para su funcionamiento y acciones para prevencidén yfo mitigacion de
impactos

Paragrafo. En el Cuadro anexo N° 2 Clasificacién de los usos por tipo, grupo y unidades en las
diferentes escalas se hace la descripcion de unidades de comercio y servicios con su correspondiente
localizacion en las areas de actividad y las condiciones especificas del uso.

Articulo 349°. Normas especificas para la localizacion de los usos de servicios de Impacto
Urbano, licoreras y videojuegos.

1 Las unidades de servicios clasificadas dentro del grupo de actividades de servicios de impacto
urbano-actividades de esparcimiento como bar, taberna y discoteca (unidad de uso 50), billares,
casinos, canchas de bolo y tejo, bingos. juegos electronicos, juegos de azar, canchas deportivas
privadas y similares (unidad de uso 51) y el grupo comercio de licores (unidad de uso nimero 9), asi
como los servicios de alto impacto  prostitucién y actividades afines {(unidad de uso 52), no pueden
localizarse ni funcionar en zonas donde existan equipamientos colectivos o dotacionales
pertenecientes a los grupos de servicios de salud nivel 2 y/o mediana complejidad con internacion y
servicios de salud nivel 3 y/o alta complejidad con internacion (unidades de uso 59 y 60), servicios
sociales (unidades de uso numeros 61, 62, 63 y 64), educacion {unidades de uso numeros 53, 54, 55,
56 y 57), y seguridad ciudadana, defensa y justicia {unidades de uso numeros 76 y 78) Para la
localizacion y funcionamiento de videojuegos {unidad de uso 31), debe cumplirse lo establecido en la
Ley 1554 de 2012 o la norma que la modifique, adicione o sustituya, relacionado con la distancia a los
dotacionales educativos (53, 54, 55, 56 y 57). Para su localizacién se deben tener en cuenta las
siguientes condiciones:

a Que el predio en el que se proponga desarroliar los servicios, se ubique a una distancia mayor a
sesenta metros (60 m) del equipamiento o dotacional, en el caso de servicios de alto impacto y licoreas
y cuatrocientos metros {400 m) para videojuegos.

Esta distancia se mide utiizando como base la cartografia oficial que hace parte del presente Plan,
sobre la cual se grafican una o unas zonas circulares con radio de sesenta metros (60 m) o
cuatrocientos metros (400 m) segun sea el caso) cuyo centro sera el punto medio del paramento o
paramentos de construccién de la edificacion con uso dotacional donde se encuentren sus accesos
peatonales y vehiculares, Dentro de este circulo no puede estar total o parciaimente incluido ningun
predio donde se desarrolle algun uso de servicios de impacto urbano. En la siguiente grafica se ilustra
la manera como se cumple con o previsto en este literal.
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Grafica N° 77. Distancia minima de servicios de impacto urbano a dotacionales con un frente.

Grafica N° 78. Distancia minima de servicios de impacto urbano a dotacionales con dos frentes.

b. A pesar de que los predios queden total o parcialmente fuera de la circunferencia referida, no se
permite la ubicacion de los servicios de que trata este articulo, si éstos se encuentran en el mismo
costado de manzana o en el costado de manzana ubicado frente al equipamiento. La aplicacion de
esta norma se hara conforme a lo ilustrado en la siguiente grafica.

Grafica N° 79. Restricciones adicionales de localizacion para servicios de impacto urbano.

2. Los servicios de impacto urbano-alto impacto relacionados con la prostitucion y actividades afines
(unidad de uso numero 52) solo pueden funcionar en las areas de actividad Industrial y Multiple
grandes establecimientos M-2, localizadas a lo largo de los ejes de las vias Palenque Café Madrid y
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Bucaramanga Girén. En todo caso queda prohibida esta actividad en espacio publico. Para estos
establecimientos aplican igualmente las condiciones consignadas en los ordinales a y b del numeral 1
del presente articulo.

Paragrafo 1. Para los establecimientos que presten los servicios de impacto urbano de
esparcimiento, licoreras y/o videojuegos de que trata el numeral 1 de este articulo que estén ubicados
dentro de centros comerciales y/o almacenes de grandes superficies, no se aplican las restricciones
de que trata este articulo, siempre y cuando se localicen a partir del tercer piso. En caso que el
establecimiento se ubique en primer piso o exista acceso directo desde una via vehicular o peatonal
dicho establecimiento debe ubicarse fuera del area de la circunferencia y cumplir con la restriccion de
que trata el literal b del numeral 1 de este articulo.

Paragrafo 2. Las actividades de impacto urbano y licoreras que se desarrollen en edificaciones que
cuenten con licencia de construccion que determine dicha actividad como un uso permitido puede
seguir funcionando en los términos y condiciones en que se expidio la correspondiente licencia no
obstante el cambio en el régimen de usos.

Paragrafo 3. Las restricciones de que trata este articulo aplican a su vez para la localizacion de
equipamientos colectivos o dotacionales pertenecientes a los grupos de servicios de salud nivel 2 y/o
mediana complejidad con internacion y servicios de salud nivel 3 y/o alta complejidad con internacion
(unidades de uso 59 y 60), servicios sociales (unidades de uso numeros 61, 62, 63 y 64), educacion
(unidades de uso nUmeros 53, 54, 55, 56 y 57) y seguridad ciudadana, defensa y justicia (unidades de
uso numeros 76 y 78), que se propongan desarrollar en predios donde estos equipamientos colectivos
o dotacionales estan permitidos, pero no tengan la condicién de permanencia. Lo anterior implica que
es necesario verificar que en las areas en las que aplican las restricciones contenidas en este articulo
no estén funcionando legalmente alguno o algunos de los establecimientos clasificados como servicios
de impacto urbano (actividades de esparcimiento y servicios de alto impacto) y/o licoreras.

Paragrafo 4. En el Cuadro anexo N° 2 Clasificacion de los usos por tipo, grupo y unidades en las
diferentes escalas se hace la descripcion de unidades de comercio y servicios con su correspondiente
localizacion en las areas de actividad y las condiciones especificas del uso.

SUBCAPITULO 3°. USOS DOTACIONALES.

Articulo 350°. Definicién del uso dotacional. Son aquellos usos urbanos cuya funcion es la de
prestar servicios de soporte a la poblacion, que se desarrollan en edificaciones y/o espacios
denominados equipamientos.

Articulo 351°. Grupos de uso dotacional. Segun los usos que prestan y las definiciones consignadas
en el Articulo 196° “Clasificacion de los equipamientos segun la naturaleza de sus funciones” del
presente Plan de Ordenamiento Territorial, los usos dotacionales y sus respectivos equipamientos se
clasifican en los siguientes tipos:

Cuadro N° 72.Clasificaciéon de equipamientos segin su tipo y grupos.

1.a. Educacién

1.b. Saiud
1. Equipamientos Colectivos 1.c. Bienestar social

1.d. Cultural

1.e. Culto

Piscinas escuelas deportivas, canchas deportivas de propiedad publica, polideportivos;
2. Equipamientos deportivos y recreativos coliseos, estadios, instalaciones olimpicas; clubes deportivos y recreativos; parques

rivados abiertos al Ublico com le‘osde rtivos denominados ar ues Recrear.

3.a. Servicio a la comunidad

3.b. Abastecimiento de alimentos
3. Servicios urbanos basicos 3.c. Cementerios  servicios funerarios

3.d. Servicios

3.e. Recintos feriales
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1. a. Educacion. Equipamientos destinados a la formacion intelectual. la capacitacién y la preparacion de
los individuos para su integracién a la sociedad Agrupa, entre otros, las instituciones educativas para
preescolar, jardin infantil y guarderias, educacién basica primaria, secundarna y media académica,
educacion superior, formacion técnica y profesional, centros tecnoldgicos y educacion no formal

1. b. Salud. Equipamientos destinados a la administracidn y a la prestacion de servicios de salud. esta
compuesto por las instituciones prestadoras de servicios de salud (IPS), de todos los niveles de complejidad
y modalidades. clinicas y hospitales de I, Il y lll nivel de atencion y/o baja, mediana y alta complejidad

1. c. Bienestar social. Edificaciones y dotaciones destinadas al desarrolio y la promocién del bienestar
social. con actividades de informacion, orientacion y prestaciones de servicios a grupos sociales
especificos, como familia, infancia, orfandad, tercera edad. discapacitados, entre otros

1. d. Cultura. Espacios, edificaciones y dotaciones destinados a las actividades culturales, custodia,
transmision y conservacion del conocimiento, fomento y difusion de la cultura y fortalecimiento de las
relaciones de la vida en sociedad. Agrupa. entre otros, bibliotecas, archivos, galerias de arte. museos,
Jardines botanicos, casa de la cultura, teatros y auditorios

1. e. Culto. Equipamientos destinados a la practica de los diferentes ritos, residencias y centros de
formacién religiosas, entre los cuales se encuentran catedrales. seminarios, conventos. centros de
culto, iglesias y parroquias, casas parroquiales entre otros

2. Equipamiento deportivo y recreativo. Areas, espacios y edificaciones dotacionales destinados a
la practica del ejercicio fisico, recreacién y deporte, que agrupa, entre otros, piscinas. escuelas
deportivas, canchas deportivas de propiedad publica, parques privados abiertos al publico y complejos
deportivos denominados parques Recrear, polideportivos. coliseos, estadios, instalaciones olimpicas;
clubes deportivos y recreativos

3. Servicios urbanos basicos. Se clasifican en cinco grupos y éstos a su vez en sendas unidades de
uso dotacional’

3. a. Servicios a la comunidad. Instalaciones destinadas a alojar instituciones dedicadas a la
salvaguarda, defensa y proteccidon civil, acuartelamiento, operacion de los cuerpos armados del
Estado, centro de reclusion, penitenciaria, carceles. dependencias administrativas y operativas de la
administracion publica y demas actividades del Estado, CAls, estaciones de bomberos, Cruz Roja,
defensa civil, sedes de junta de accidn comunal y juntas administradoras locales, sedes
descentralizadas de atencion al publico, notarias y curadurias urbanas.

3. b. Abastecimiento de alimentos. Areas, edificaciones e instalaciones dedicadas al deposito y
comercializacién de alimentos. Agrupa, entre otros, las centrales de abastos, plazas de mercado,
mataderos y frigorificos.

3. c. Cementerios y servicios funerarios. Areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a los
servicios de preparaciéon, morgue. cremacion, inhumacion o enterramiento de cadaveres y salas de
velacién.

3. d. Servicios publicos y de transporte. Areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a estaciones
y serviclos complementarios para el transporte, recoleccion, disposicion final y tratamiento de residuos
solidos y peligrosos, tratamientos de aguas residuales, escombreras, suministro de electricidad, gas,
agua, comunicaciones y demas servicios publicos o de particulares.

3. e. Recintos Feriales Instalaciones especializadas para la exhibicion y difusion transitoria de

eventos y productos. Incluye centros de convenciones, centros de eventos feriales, atracciones y
conciertos.
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Paragrafo 1. En el Cuadro anexo N° 2 Clasificacion de los usos por tipo, grupo y unidades en las
diferentes escalas se hace la descripcion de unidades de dotacional con su correspondiente
localizacién en las areas de actividad y las condiciones especificas del uso.

Paragrafo 2. Los parques estan contemplados dentro del sistema de espacio pUblico construido del
presente Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 352°. Condicion de permanencia. Los equipamientos de caracter representativo para el
municipio de escalas zonal y metropolitana sefialados en el plano U-4 denominado areas de actividad que
hace parte del presente plan, y los que se construyan a partir de las normas aqui establecidas, tienen la
condicién de permanencia, lo cual implica que deben conservar el uso dotacional existente u otro uso
dotacional compatible con la vocacién del sector y en consecuencia no podran destinarse a usos diferentes,
quedando cobijados por las normas establecidas en la ficha normativa correspondiente. A estos
equipamientos se les asigna el tratamiento de Consolidacion Urbana y la edificabilidad se establece en la
correspondiente ficha normativa.

Los anteriores equipamientos que no cuenten con licencias de construccion o cuyas licencias solo cubran
parte de las edificaciones, estdn en la obligacién de tramitar en un término méximo de dos (2) afnos
contadosa partir

de la entrada en vigencia del presente Plan, los respectivos actos de reconocimiento e implementar las
medidas de mitigacién de impactos urbanisticos y de movilidad.

Para controlar los impactos en la movilidad, deben presentar un estudio de trafico que analice la
situacion de movilidad y accesibilidad existente e incluya las medidas para solucionar los problemas
de movilidad detectados en su zona de influencia, obtener su aprobacién por parte de la autoridad de
transito competente e implementar las medidas correspondientes. Igualmente deben mitigar todo tipo
de impacto adicional que generen en el entorno.

Si los equipamientos existentes no cumplen con el nimero de parqueos exigidos por la norma en la
época en que fueron licenciados o por la norma vigente si no cuentan con la licencia, se permite el
englobe de predios colindantes y su licenciamiento para la ubicacién de los cupos de parqueo,
pudiendo efectuarse ademas la ampliacion de las actividades dotacionales sobre el mismo predio.

Teniendo en cuenta la escala y situacion legal de los distintos equipamientos de la ciudad y con el fin
de lograr su articulacion al sistema de planificacion se dispone lo siguiente:

Cuadro N° 73. Situacion legal de los equipamientos.

4 SITUACION
LOCALIZACION ESCALA LEGAL
mientos existentes:
Permanencia que implica que deben conservar el uso dotacional
aprobado en la licencia, pero pueden obtener licencia de adecuaciéon
Con licencia para desarrollar los usos dotacionales de escala zonal 0 metropolitana
que se permitan en la ficha normativa del sector o subsector en que se
encuentren.
Deben adelantar reconocimiento de fas construcciones como condicion
Zonal y para continuar con el uso existente, el cual solo se permite siempre y
metropolitana cuando esté autorizado por la ficha normativa que regula el sector o
subsector en que se ubica el equipamiento. Adicionaimente se debe
cumplir con los requisitos previstos en el Decreto Nacional 1469 de

Sin licencia o con
licencias que

Predios privados o cubran algunas

plblicos [P 2010 o fa norma que lo modifique, adicione o sustituya. Los
edificaciones N L N
reconocimientos deben adelantarse en un término maximo de dos (2)
afios contados a partir de la fecha de entrada en vigencia del presente
Plan de Ordenamiento Territorial.
Conservan los derechos aprobados en la licencia, y tienen la
Con licencia posibilidad de adecuarse a los actuales usos permitidos para el sector
0 subsector normativo.
A : Se rigen por las actuales normas del sector o subsector normativo
Sin licencia . L N ;
revia obtencion de la corres  ndiente licencia.
Nuevos E mientos:
Predios privados o Zonal y Mediante plan de implantacién y licencia de construccion para predios con areas iguales o
Metro olitano su eriores a 1.500 m2 o licencia de construccion redios con drea menor a 1.500 m2.

liblicos
P r los normas del sector o subsector en ue se encuentren
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Paragrafo 1. Para los efectos del presente articulo se entenderdn como equipamientos existentes
aquellos en los que se desarrolla la actividad dotacional a la fecha de expedicion del presente Plan de
Ordenamiento Territorial

Paragrafo 2. Se exceptuan de la condicion de permanencia aquellos predios a los que se les asigne
temporalmente el uso dotacional independiente de la escala, como en el caso de predios en arriendo
para equipamientos.

Paragrafo 3. En el caso de los equipamientos de escala local. independiente si son existentes o
nuevos, no se exige realizar un estudio de trafico que analice la situacion de mowvilidad y accesibilidad,
pero se debe garantizar el control y mitigacton de los impactos que el equipamiento pudiera generar
en el sector

Paragrafo 4. La condicion de permanencia se aplica a los equipamientos de cualquier escala de
propiedad publica.

Paragrafo 5. En las areas de actividad residencial 1 neta no se permite destinar nuevos predios al uso
dotacional de ninguna escala excepto para la ubicacion de CAls y sedes de juntas administradoras
locales o juntas de accion comunal. En estas areas solo los equipamientos existentes de escala zonal
y metropolitana sefialados en el plano U-4 denominado areas de actividad que hace parte del presente
plan mantienen la condicion de permanencia, quedando obligados a efectuar las acciones para
garantizar la mitigacion de los impactos en el entorno dentro de los dos (2) afos siguientes a la entrada
en vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo 8. Para el caso del predio en el que se ubica la carcel modelo de Bucaramanga. no aplica
la obligatoriedad de conservar el uso dotacional, determinandose que en caso de traslado de este uso,
el predio debe destinarse exclusivamente para un desarrollo multiestratos que incluya Vivienda de
Interes Prioritario (VIP) y/o Vivienda de Interés Social (VIS), asi como usos complementarios de
comercio, servicios y dotacionales, todos de escala local.

Paragrafo 7. La condicion de permanencia para los dotacionales recreativos no contempla el cambio
de uso, es decir deben conservar el uso recreativo.

SUBCAPITULO 4°. USOS INDUSTRIALES.

Articulo 353°. Definicidén de usos industriales. Son las actividades de elaboracion, transformacion,
extraccion, manufactura, ensamblaje. empaque, almacenamiento o distriblicion de productos asi como
los procesos que impliquen cambio del estado o presentacion original de unas materias primas o
INSUMOS.

Articulo 354°. Claslficacion de la industria. Seguin la actividad predominante y para efectos de su
manejo, los usos industriales se clasifican en.

1. Industria transformadora. Es aquélla destinada a la transformacion, elaboracién ensamblaje,
recuperacion y manufactura de productos Teniendo en cuenta su cobertura puede ser:

a. Industria transformadora de escala local tipo A. Son aquellos usos industriales que se permiten
en areas de actividad residenciales en razon de su bajo impacto urbanistico y su pequena escala de
producciéon Se ubican en espacios que hacen parte de edificaciones comerciales, de vivienda o en
locales o bodegas independientes.

b. Industria transformadora de escala local. Son aquellos usos que tienen bajos impactos
urbanisticos. se ubican en las areas de actividad industriales, y también son compatibles con los usos
permitidos en las areas de actividad comerciales tipos 2 y 3 y multiples 1 y 2. Se ubican en espacios
que hacen parte de edificaciones comerciales o en locales o bodegas independientes.
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¢. Industria transformadora de escala zonal. Es aquella industria que no es compatible con el uso
de vivienda debido a sus impactos urbanisticos y condiciones especiales para su manejo. Se ubican
en bodegas o edificaciones especializadas disefiadas o adecuadas para el uso, o dentro de parques,
agrupaciones o complejos industriales que se localizan en las areas de actividad industrial o en areas
de actividad comercial tipo 3 y multiple 2.

d. Industria transformadora de escala metropolitana. Es aquella industria que por su mayor
cobertura trasciende el ambito municipal por lo que deben localizarse en parques, agrupaciones o
complejos industriales, ubicados en area de actividad industriales y multiple 2. y no son compatibles
con los usos de vivienda.

2. Industria extractiva. Aquella relacionada con la explotacién selectiva y sostenible de minerales,
materiales pétreos y en general de los recursos naturales procedentes del suelo y subsuelo. o de las
fuentes hidricas Requiere para su desarrolio del otorgamiento del correspondiente titulo minero,
contrato de concesion y de la obtencién de la correspondiente licencia ambiental.

Paragrafo. En el Cuadro anexo N° 2 Ciasificacion de los usos por tipo, grupo y unidades en las
diferentes escalas se hace la descripcion de unidades de industria con su correspondiente localizacion
en las areas de actividad y las condiciones especificas del uso segun la cobertura o escala.

Articulo 355°. Condiciones comunes a todos los usos de industria transformadora. Los usos
industriales permitidos en cualquier escala deben cumplir con las siguientes condiciones

1 Dar pleno cumplimiento a la totalidad de las nommas vigentes y obtener las licencias, permisos,
autonzaciones y concesiones de caracter ambiental, de salubridad y urbanisticas que requieran

2. Deben desarrollar su actividad en predios disenados, construidos o adecuados para el uso. Para el efecto
deben obtener la correspondiente licencia de construccion en cualquiera de sus modalidades (obra nueva,
ampliacion, adecuacién, modificacion, restauracion, reforzamiento estructural, demohcion. reconstruccion
y/o cerramiento) o tramitar el respectivo reconocimiento.

3. Todas las actividades industriales estan en la obligacion de incorporar practicas de produccion limpia y
conceptos de responsabilidad social empresarial, ademas de cumplir con la norma ambiental que le aplique
en cuanto a emisiones, vertimiento y manejo de residuos. Igualmente deben cumplir con todas las normas
vigentes sobre seguridad industrial.

4 Los usos industriales, excepto los de escala local A solo se permiten en estructuras o locales
disefiados y/o adecuados para el uso. Cuando la industria se lleva a cabo en urbanizaciones,
ciudadelas o proyectos especificamente planeados con este fin se denominan parques, agrupaciones
o complejos industriales, los cuales solo se permiten en las dreas de actividad industrial.

5. Los desarrollos que se realicen en la zona industrial de Chimita deben garantizar el cumplimiento
de las normas ambientales respecto al tratamiento de aguas, vertimientos, emisiones atmosféricas y
gestion de residuos sélidos en cumplimiento de los parametros definidos por la autoridad ambiental.

Articulo 356°. Condiciones generales para todos los usos. Ademas de las condiciones
establecidas para cada uso en el Cuadro anexo N°2 sobre la clasificacion de los usos por tipo, grupo
y unidades en las diferentes escalas, se debe tener en cuenta para el desarrollo de los usos lo
siguiente:

1 Queda prohibido que las actividades que se desarrollan dentro del predio ocupen el espacio publico
colindante, andén y/o antejardin, excepto:

v En predios localizados en areas de actividad comercial y de servicios, y en areas de actividad
multiple, donde se permite la ocupacion y aprovechamiento temporal del area de antejardin,
cumpliendo con todas las normas establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial y demas normas
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vigentes En todo caso el mobiliario a usar es el definido en el Manual para el Diseno y Construccion
del Espacio Pubico de Bucaramanga (MEPB).

b. Cuando se cuente con autorizacion especial expedida por la administracion municipal y la Secretaria
de Planeacion, dentro de acciones o programas de administracion, mantenimiento y aprovechamiento
economico del espacio publico.

2 Los establecimientos de comercio ubicados en conjuntos y urbanizaciones o edificaciones
sometidas al régimen de propiedad horizontal, deben cumplir con lo establecido en el respectivo
reglamento de propiedad horizontai.

3. Todos los establecimiento comerciales. de servicio, industriales o dotacionales que a la fecha de
entrada en vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial no cuenten con licencia de
construccion en la cual se autorice el uso especifico, estan en la obligacion de obtener la
correspondiente licencia o el acto de reconocimiento en un término maximo de seis (6) meses contados
a partir de la entrada en vigencia del mismo, los cuales solo se podran expedir siempre y cuando
cumplan con las normas de usos y tratamientos y demas aqui contenidas.

4 Con fundamento en los articulos 1823 y 1824 del Cédigo de Comercio y los Reglamentos
Aeronauticos de Colombia, el desarrolio o construccion de instalaciones destinadas a actividades que
puedan ocasionar peligro aviario dentro del radio de trece kilometros (13 km) a la redonda del
aerodromo y/o superficies de aproximacion debe contar con la previa autorizacion de la autoridad
aeronautica, sin perjuicio de las licencias ambientales, urbanisticas y demas requisitos exigidos por las
autoridades competentes

5. La localizacién y/o funcionamiento de establecimientos de comercio, servicio, dotacionales y/o
industriales, en contravencion a las normas sobre usos del suelo y demas establecidas en este Plan.
se considera infraccion urbanistica, lo cual dara lugar a la imposicion de las sanciones
correspondientes de conformidad con las normas sobre ia materia

CAPITULO 3°. PARQUEOS ASOCIADOS A LOS USOS.

Articulo 357°. Factores para la definicion de las cuotas de parqueo asociados a los usos. La
reglamentacion de los parqueos estd determinada de acuerdo con los diferentes factores que
intervienen y/o condicionan su ubicacion como lo son’

1. El tipo de area de actividad.

2. El uso especifico desarrollado en el establecimiento

3. El estrato socioecondmico del sector

4. El area construida.

5. La clasificacion del proyecto como: Vivienda de Interés Prioritario (VIP), Vivienda de Interés Social
(VIS) o viviendas no VIS

Articulo 358°. Cuota minima de parqueo asociada a los usos. Esta cuota se establece a partir del
area generadora teniendo en cuenta que la norma urbanistica determina las cuotas minimas de cupos
de parqueo que deben proveerse en cada proyecto objeto de licencia, asi como sus dimensiones
minimas

Se consideran areas generadoras de cupos de parqueo en sus distintas categorias, las resultantes de
descontar del area construida total, las correspondientes a: sétanos y semisdtanos cuando estén
destinados a parqueos, areas construidas para parqueo; equipamiento comunal; cuartos técnicos para
instalaciones eléctricas, hidrosanitarias, planta eléctrica y/o motobombas. fosos de ascensores vy
tanques elevados.

"N

¢
Los proyectos objeto de licencia deben proveer los cupos de parqueo resultantes de la aplicacion de g\\
las cuotas minimas establecidas segun las areas generadoras, en la proporcion y condiciones exigidas Xm

en los cuadros denominados cuota minima de parqueos para el uso de vivienda, exigencias de cupos
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de parqueo para el uso de comercio y servicios, exigencias de cupos de parqueos para el uso
dotacional, exigencias de cupos de parqueo para uso industrial del presente Plan de Ordenamiento
Territorial, teniendo en cuenta que:

Cuando el resultado de su aplicacion genere un entero y/o un decimal igual o superior a 0.5 (por
ejemplo: 2.5), la cuota debe aproximarse al nimero entero superior (en este caso: 3); st el resultado
arroja un entero con un decimal inferior a 0.5 (por ejemplo: 2 4) se aproximara al numero entero inferior
(en este caso: 2).

En todos los casos, los cupos de parqueo exigidos deben localizarse dentro del paramento de
construccion del predio sin ocupar el antejardin. Para los establecimientos donde se desarrollen
actividades de comercio y/o servicios, dotacionales e industriales, los parqueaderos no pueden
ubicarse dentro de las areas donde se desarrollan estos usos, deben estar separados con muros o
divisiones y en ningun caso podran desarrollarse las actividades de comercio y/o servicios,
dotacionales e industriales en las zonas licenciadas como parqueaderos; su acceso tiene que estar
libre de obstaculos, barreras fisicas y elementos fijos o removibles que impidan o dificulten el acceso
de los vehiculos y su uso por parte de los propietarios, clientes y wisitantes del respectivo
establecimiento.

Se permite el uso de torres de parqueo, duplicadores de parqueo o similares para incrementar los
cupos o espacios disponibles para los vehiculos, teniendo en cuenta que en la cuota minima de
parqueos asociados al uso se contabilizan como un solo cupo de parqueo aquelios que tengan
servidumbre de paso, horizontal o verticalmente. Se exceptta la aplicacion de esta norma en las
edificaciones de vivienda ubicadas en estratos 5 0 6, donde se exige mas de un (1) cupo de parqueo
por unidad de vivienda.

Se exigen como cupos de parqueo para personas con movilidad reducida, los correspondientes al dos
por ciento (2%) del total de cupos por proveer. Como minimo en cada proyecto se debe habilitar un (1)
cupo para personas con movilidad reducida, debidamente sefalizado con el simbolo grafico de
accesibilidad y con las medidas reglamentarias indicadas en el Articulo 360° '‘Dimensiones minimas
de los parqueos asociados al uso o parqueaderos” del presente Plan.

Todas las edificaciones deben cumplir con la exigencia de parqueaderos para motocicletas, que resuita
de proveer como minimo un (1) cupo de estacionamiento para moto, por cada cinco (5) cupos de
parqueo de vehiculos, segun las exigencias de diseno de este tipo de parqueaderos; para el caso de
viviendas esta cuota aplica sobre los cupos de parqueo para visitantes

Para las edificaciones que se destinen a usos de comercio y servicios y dotacionales, adicional a las
cuotas establecidas, se debe proveer un (1) parqueadero para cargue y descargue por cada
cuatrocientos metros cuadrados (400 m2) de area generadora de cupos de parqueo, segun ias
dimensiones minimas establecidas en este Plan.

Se pueden implementar sistemas mecanicos, hidraulicos o similares para el movimiento vertical de
vehiculos tales como plataformas elevacoches, ascensores y montacargas entre otros. £n estos casos,
se requiere el estudio de movilidad que soporte su adecuado funcionamiento y garantice que éste no
genere impactos ni colas sobre el espacio publico

Paragrafo 1 Los requerimientos para los cupos de parqueo asociados al uso en los diferentes
establecimientos y/o areas de actividad, podran precisarse y/o ajustarse mediante:

1. Planes Parciales.

2. Planes de implantacion.

3. Planes zonales de estacionamientos
4 Fichas normativas.
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Paragrafo 2. La relacion entre area construida o generadora y los cupos de parqueo reglamentarios
debe mantenerse como condicion de cumplimiento de las normas referentes al uso del suelo y demas
normas urbanisticas contenidas en el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo 3. En los casos en que existan predios pertenecientes a urbanizaciones con uso de vivienda
que cumplieron con sus cupos de parqueo en areas comunes para parqueo., que se encuentren
rodeados por vias peatonales que no permiten el acceso de vehiculos al predio y que pretendar
ampliar. modificar o subdividir su area construida cumpliendo con ias normas definidas en la Ficha
Normativa. podran obtener su licencia de construccion sin que se haga exigible el cumplimiento del
cupo de parqueo asociado al uso.

Paragrafo 4. Sin perjuicio de lo establecido en las demas normas vigentes, el requisito de cupos de
parqueo exigidos para los diferentes usos debe cumplirse mediante su pago al Fondo Compensatorio
por cupo de Parqueo o aquel que se destine para tal efecto, o mediante gestion asociada, cuando:

1. Se trate de solicitudes de licencia de adecuacion y no se pianteen los cupos dentro de la edificacion
existente.

2. Existan predios con usos diferentes a vivienda que no cuenten con acceso vehicular por estar
rodeados de vias peatonales en las que no se permite la circulacion restringida de vehiculos

Paragrafo 5. Todos los predios ubicados sobre vias peatonales que permiten la circulacion restringida
de vehiculos 0 sobre vias vehiculares con algun tipo de restriccion, incluidas las vias exclusivas del
sistema integrado de transporte masivo, deben cumplir con la cuota minima de estacionamientos
dentro del paramento de construccion del predio. En estos casos deben solicitar ante la autoridad de
transito el permiso correspondiente para el ingreso de los vehiculos a los parqueaderos de los predios.

Paragrafo 6. Para estimular la construccion de edificios especializados de parqueo, el Concejo
Municipal podra crear incentivos mediante acuerdo municipai.

Articulo 359°. Categorias de parqueos asociados al uso. Existen cinco (5) categorias asi:

1. Parqueo permanente para residentes o propietarios de los inmuebles (R). Son los cupos
destinados a atender los servicios de parqueo de automotores de los residentes o propietarios de los
inmuebles. Cuando exista régimen de propiedad horizontal, estos parqueos se pueden manejar como
bienes privados o comunes Si se clasifican como bienes comunes esta prohibida la transferencia de
su propiedad de manera independiente a la de las unidades privadas

2. Parqueo para visitantes (V). Son los cupos de uso y propiedad privada cuando se trate de una
sola unidad inmobiliaria o de uso y propiedad comun cuando exista régimen de propiedad horizontal,
destinados a atender los servicios de parqueo de automotores de los visitantes de las unidades de
vivienda, o de los visitantes y clientes en los casos de establecimientos de comercio y/o servicios,
dotacionales e industriales. Cuando exista régimen de propiedad horizontal. estos parqueos se deben
manejar como bienes comunes y por lo tanto esta prohibida la transferencia de su propiedad o el
cambio de uso Estos cupos deben ubicarse dentro del paramento. contiguos al acceso a la zona de
parqueaderos para facilitar su uso y control.

3. Parqueo para motocicletas {M). Son los cupos destinados a atender el servicio de parqueo de
motocicletas para visitantes. Cuando exista régimen de propiedad horizontal, estos parqueos se
pueden manejar como bienes privados o comunes. Si se clasifican como bienes comunes esta
prohibida la transferencia de su propiedad de manera independiente a la de las unidades privadas.

4. Parqueo privado (P.P). Son ios cupos que se deben proveer en los proyectos objeto de licencia
con usos distintos a vivienda y que estan destinados a atender los servicios de parqueo de automotores
de los propietarios y empleados 0 personal permanente de los inmuebles. Cuando exista régimen de
propiedad horizontal, estos parqueos se pueden manejar como bienes privados o comunes. Si se
clasifican como bienes comunes estd prohibida la transferencia de su propiedad de manera
independiente a la de las unidades privadas.
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5 Parqueo para cargue y descargue {(C). Son los cupos adicionales a las cuotas generales
establecidas, de uso y propiedad privada cuando se trate de una sola unidad inmobiliaria o de uso y
propiedad comun cuando exista régimen de propiedad horizontal, destinados a atender ias actividades
de cargue y descargue en proyectos con usos diferentes a vivienda objeto de licencia.

8. Parqueo para bicicletas (B). Son los cupos destinados a atender el servicio de parqueo de
bicicletas para residentes y/o visitantes. Cuando exista régimen de propiedad horizontal, estos
parqueos se pueden manejar como bienes privados o comunes. Si se clasifican como bienes comunes
esta prohibida la transferencia de su propiedad de manera independiente a la de las unidades privadas.

Paragrafo 1. Para los usos diferentes a vivienda la cuota minima de parqueo incluye tanto el parqueo
para visitantes (V) como el parqueo privado (P.P).

Paragrafo 2. Se autoriza el parqueo de vehiculos a las personas con movilidad reducida. ya sean
conductores o acompafantes, en las bahias de estacionamiento definidas por la Ley 769 de 2002, de
conformidad con el articulo 2de la Ley 1287 de 2009 y el Acuerdo Municipal 081 de 2009. o las normas
que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

Articuto 380°. Dimensiones minimas de los parqueos asociados al uso o parqueaderos. Los
parqueaderos deben estar delimitados con pintura de trafico indicando su perimetro, 1a unidad privada
a la que pertenecen, la categoria de visitante cuando sea el caso, y tener las siguientes dimensiones
minimas:

1. Parqueaderos para vehiculos {automoviles y camionetas):
Ancho libre: dos metros con cincuenta (2.50 m); largo libre cinco metros (5.00 m).

2. Parqueaderos de vehiculos para personas con movilidad reducida: las dimensiones minimas
son:
Ancho libre: tres metros con treinta (3.30 m) y largo libre: cinco metros (5 00 m)

3. Parqueaderos para motocicletas:

Ancho libre: un inetro con cincuenta (1.50 m) y largo libre: dos metros con cincuenta (2.50 m). En los
estratos 1, 2 y 3 la cantidad de cupos se calcula a partir de los parqueaderos para residentes y en los
estratos 4, 5y 6 con base en los parqueaderos para visitantes

4. Parqueaderos para cargue y descargue:
Ancho libre: tres metros con cincuenta (3.50 m) y largo libre: siete metros (7 00 m).

5. Parqueaderos para bicicletas:
Ancho libre: cincuenta centimetros (50 cm) y largo libre: dos metros con cincuenta (2.50 m). Estas
zonas deben estar dotadas de soportes para el parqueo de las bicicletas.

Paragrafo 1. Cuando por razones de dimensiones del predio, o por determinantes estructurales, no
sea posible cumplir en el total de cupos con las dimensiones minimas exigidas, se permitird un maximo
de un veinte por ciento (20%) del numero total del parqueos requeridos con dimensiones libres de
cuatro metros con cincuenta centimetros (4.50 m) de largo por dos metros con veinte centimetros (2.20
m) de ancho.

Paragrafo 2. Las vias de circulacion en parqueaderos y/o frente a cupos de parqueo debe tener un
ancho libre minimo de cinco metros (500 m). Las rampas vehiculares en parqueaderos deben tener
un ancho libre minimo de cinco metros (5.00 m) y una pendiente maxima de dieciocho por ciento (18%).
Los cupos de parqueo para bicicletas y motocicietas que no estén sobre las vias de circulacion de
parqueaderos deben tener un pasilio para maniobras de minimo dos metros (2.00 m) de ancho.
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Articulo 361°. Cuota de parqueos para el uso de vivienda. Teniendo en cuenta los criterios
establecidos en este Plan de Ordenamiento Territorial, se adopta el cuadro denominado “cuota minima
de parqueos para el uso de vivienda” del presente Plan.

Cuadro N° 74. Cuota minima de parqueos para el uso de vivienda.

RELACION CUPO MINIMO DE PARQUEO

Categoria (un cupo por cada # unidades de vivienda (viv})
Estrato 1 Estrato 2 Estrato 3 Estrato 4 Estrato § Estrato €
Residentes (R} 1X7 viv 1x%5 viv 1x1 viv 1.5x1 viv 2x1viv
Visitantes (V) 1x12 viv 1x6 viv 1x5 viv 1x4 viv
3x5 R
Bicicletas (B) 1x12 viv 1x12 viv 1x8 viv 1x6 viv 1x5 viv 1x4 viv

Los cupos de parqueo para motos deben calcularse a partir del nimero de cupos de parqueo de vehiculos para visitantes.
Los 1.5 cupos por unidad de vivienda estrato cinco (5) se calculan para ia totalidad de las viviendas del proyecto, de modo
que aigunas pueden contar con dos unidades de parqueo y otras con una. Ejemplo para diez (10) unidades de vivienda se
deben proveer en total quince (15) cupos de parqueo para residentes o propietarics de los inmuebles.

Observaciones

Paragrafo 1. Los predios ubicados en sectores desarrollados clasificados como estratos 1 0 2, en donde se
solicite licencia de construccion en predio individual para vivienda unifamiliar de interés prioritario (VIP) que
no resulte de un proceso de urbanizacion por conjunto o agrupacion, no requerira la provisién de cupos de
parqueos.

En caso de proponerse parqueaderos los mismos deben ubicarse dentro del paramento de
construccion sin ocupar area de antejardin.

Para el caso de solicitudes de licencia de construccion en predio individual para vivienda unifamiliar de
interés social (VIS) que no resulte de un proceso de urbanizacién por conjunto o agrupacion en predios
ubicados en sectores desarrollados clasificados como estratos 1 o0 2, solo se exige la provision de
cupos de parqueo para residentes que deben estar dentro del paramento sin ocupar area de antejardin.

Paragrafo 2. Cuando se desarrollen proyectos de vivienda de interés prioritario (VIP) en
urbanizaciones o agrupaciones, las areas resultantes de la exigencia de cupos de parqueo
permanentes o de residentes, para visitantes, motocicletas y bicicletas deben manejarse como bienes
comunes.

Paragrafo 3. En los procesos de legalizacion de barrios o proyectos de mejoramiento integral, la
Secretaria de Planeacion definira la norma particular sobre exigencia de cupos de parqueo.

Articulo 362°. Cuotas de parqueo para usos distintos a vivienda. Las cuotas de parqueaderos
privados para propietarios y/o empleados (P.P) y para visitantes (V) que deben cumplir las
edificaciones que se destinen a usos distintos al de vivienda, seré el resultado de tomar como dividendo
el area generadora de parqueaderos del proyecto, y como divisor el valor que se asigna en las
siguientes tablas para los distintos usos en la proporcion y condiciones establecidas en el presente
Plan.

Adicionalmente debe cumplirse con las cuotas de parqueos para motocicletas, bicicletas, vehiculos de
cargue y descargue y personas con movilidad reducida aplicando lo previsto en este articulo.

Cuadro N° 75, Exigencias de cupos de parqueo para el uso de comercio y servicios.

RELACION CUOTA MINIMA DE PARQUEO

N° UNIDADES DE USO* SEGUN AREA GENERADORA

PPV PP.V
COMERCIO ESTRATOS1,2,3 ESTRATOS 45,6
USO DOMESTICO 1X110 m2
COMERCIO GENERAL 1X90 m2 1X50 m2
COMERCIO Y SERVICIOS A LOS VEHICULOS 1X90 m2
COMERCIO DE LICORES 1X50 m2
AL POR MAYOR 1X50 m2

USO Y CONSUMO PERSONAL 1X50m2
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RELACION CUOTA MINIMA DE PARQUEO
N® UNIDADES DE USO" SEGUN AREA GENERADORA

P.P-V PP-V
COMERCIO ESTRATOS 1,2.3 ESTRATOS4,5,6

GRANDES SUPERFICIES

OBSERVACIONES:

Todas las edificaciones deben cumplir con fa exigencia de parqueaderos para motocicletas y bicicletas, que resuita de proveer como

minimo un (1) cupo de estacionamiento para moto y un (1) estacionamiento para bicicleta, por cada cinco (5) cupos de parqueo de

vehiculos (automoviles o camionetas). Para estos cupos también rigen las aproximaciones establecidas en el Articulo 358° “Cuota

minima de parqueo asociada a los usos” del presente plan.

En unidades de uso de escalas zonal y metropolitana, adicional a las cuotas establecidas segun el uso, debe proveerse un (1)
parqueadero para cargue y descargue por cada cuatrocientos metros cuadrados (400 m2) de area generadora de parqueaderos.

™ Para ta descripcion de unidades de uso consuitar ios cuadros anexos N° 1, 2y 3.

Cuando se licencien locales o espacios con "uso comercio y/o servicios, debe quedar establecido en la licencia de construccion el
“grupo de uso y escala” a partir de los cuales se calculan los cupos de parqueo exigidos para dichas areas. Las unidades de uso o
los usos especificos que pueden desarrollarse en las dreas para comercio y/o Servicios, estaran determinados por el nimero de
parqueos que se provean y el drea de la cuota minima de parqueo exigida segun el area generadora determinada en este Cuadro

Las unidades de uso de escala "LOCAL A” deben proveer un cupo de parqueo Si su area supera los cincuenta metros cuadrados (50
m2 de area eneradora

UNDADES  RELACION CUOTA MINIMA DE PARQUEO SEGUN
ot e AREA GENERADORA
PP v
PPV
SERVICIOS ESTRATOS ESTRATOS 45,6
PARQUEADERO
) 15,16,
CAFETERIAS, RESTAURANTES 17,18
OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS 20é§12‘422’ 1X100 m2
SERVICIOS VETERINARIOS
ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE VIAJES 1X100 m2 1X50 m2
28, 29 Ver el paragrafo 1 del presente articulo.
ALOJAMIENTO Y HOTELES (NTSH 006)**
1X100 m2
31,32, 33,
ENTRETENIMIENTO e
36, 37, 38,
39
CORREO Y TELECOMUNICACIONES
MANTENIMIENTO Y REPARACION DE VEHICULOS
PARTES PIEZAS Y MAQUINARIA Y EQUIPO PESADO
. 43, 44, 45,
ESPECIALIZADOS, PROFESIONALESY TECNICOS 46, 47 1X100 m2
(OFICINAS) :
INTERMEDIACION FINANCIERA 1X100 m2
ACTIVIDADES DE ESPARCIMIENTO 50, 51 1X100 m2

SERVICIOS DE IMPACTO URBANO
OBSERVACIONES:
Todas las edificaciones deben cumplir con la exigencia de parqueaderos para motocicletas y bicicletas, que resulta de proveer
como minimo un (1) cupo de estacionamiento para moto y un (1) estacionamiento para bicicleta, por cada cinco (5) cupos de
parqueo de vehiculos (automovites © camionetas). Para estos cupos también rigen las aproximaciones establecidas en el Articuio
358° "Cuota minima de parqueo asociada a los usos” del presente plan.
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N° . ) .
UNIDADES  RELACION CUOTA MINIMA DE PARQUEO SEGUN

DE USO* AREA GENERADORA
SERVICIOS ES%!:A'IYOS pp- v
123 ESTRATOS 4,5,6

Adicional a las cuotas establecidas segln el uso, debe proveerse un (1) parqueadero para cargue y descargue por cada
cuatrocientos metros cuadrados (400 m2) de area generadora de parqueaderos.

* Para la descripcion de unidades de uso consultar los cuadros anexos N 1,2y 3.
** Cuando fas unidades de uso del grupo Alojamiento y Hoteles tengan salones de reuniones, conferencias y/o eventos, se debe
proveer adicionalmente un cupo de parqueo por cada diez metros cuadrados (10 m2) construidos de estos usos o areas

Cuando se licencien locales o espacios con “uso” comercio y/o servicios, debe quedar establecido en la licencia de construccion el
“grupo de uso y escala” a partir de Jos cuales se calculan {0s cupos de parqueo exigidos para dichas areas. Las unidades de uso o
los usos especificos que pueden desarrollarse en las areas para comercio y/o servicios, estaran determinados por el numero de
parqueos que se provean y €l area de fa cuota minima de parqueo exigida segun el drea generadora determinada en este Cuadro

Las unidades de uso de escala “LOCAL A" deben proveer un cupo de parqueo si su @rea supera los cincuenta metros cuadrados
(50 m2) de area generadora.

Cuadro N° 76. Exigencias de cupos de parqueos para el uso dotacional.

N° UNIDADES RELACION CUOTA MINIMA DE PARQUEO SEGUN AREA
DE USO* GENERADORA
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS PP-V P.P VESTRATOS4,5,6
ESTRATOS 1, 2, 3 ' 8
EDUCACION 53.54 55 56 57 1X170 m2 1X110 m2
SERVICIOS DE SALUD 58, 59, 60 1X100 m2
SERVICIOS SOCIALES 61.62,63,64 1X180 m2 1X140 m2
ACTIVIDADES DE ESPARCIMIENTO,
ACTIVIDADES CULTURALES 65, 66, 67 1X200 m2 1X150 m2
CENTROS DE CULTO 68, 69, 70 1X130 m2 1X100 m2
P.P-V P.P-V
EQUIPAMIENTO DEPORTIVOS Y RECREATIVOS ESTRATOS, 2, 3 ESTRATOS 45,6
ACTIVIDADES DEPORTIVAS 71,72,73,74 1X130 m2 1X100 m2
. P.P-V PPV
SERVICIOS URBANOS BASICOS ESTRATOS 1,2, 3 ESTRATOS 4, 5, 6
SERVICIO A LA COMUNIDAD 76,76, 77,78, 79, 1X140 m2 1X100 m2
80, 81, 82
ABASTECIMIENTO DE ALIMENTOS 83, 84 X140 m2 X100 m2
85, 87 1X160 m2 1X130 m2

ACTIVIDADES FUNERARIAS Y
POMPAS FUNEBRES

Ver el paragrafo 2 del presente Articulo

TRANSPORTE 88, 89 1X140 m2 1X100 m2

ELIMINACION DE DESPERDICIOS Y
AGUAS RESIDUALES,
SANEAMIENTO Y AC TIVIDADES X190 m2 1X140 m2
SIMILARES
SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD,
GAS, AGUA, COMUNICACIONES Y .
DEMAS SERVICIOS PUBLICOS O DE 91,92,93 X180 m2 1X140 m2
PARTICULARES
OTRAS ACTIVIDADES
EMPRESARIALES 1X90m2
OBSERVACIONES:
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N° UNIDADES RELACION CUOTA MiNIMA DE PARQUEO SEGUN AREA
DE USO" GENERADORA

Todas las edificaciones deben cumplir con la exigencia de parqueaderos para motocicietas y bicicletas, que resulta de proveer
como minimo un (1) cupo de estacionamiento para moto y un (1) estacionamiento para bicicleta, por cada cinco (5) cupos de
parqueo de vehiculos (automoviles o camionetas). Para estos cupos también rigen las aproximaciones establecidas en el Articulo
358° “Cuota minima de pargqueo asociada a los usos” del presente plan

Adicional a las cuotas establecidas seguin el uso, debe proveerse un (1) parqueadero para cargue y descargue por cada
cuatrocientos metros cuadrados (400 m2) de area generadora de pargueaderos.

* Para la descripcion de unidades de uso consuitar los cuadros anexos N* 1,2y 3

Cuando se licencien locales 0 espacios con 'uso” dotacional, debe quedar establecido en fa licencia de construccion el "grupo
de uso y escala” a partir de 10s cuales se calculan los cupos de parqueo exigidos para dichas areas. Las unidades de uso o los
usos especificos que pueden desarrofiarse en las areas para dotacionales o equipamientos, estaran determinados por el nimero
de parqueos que se provean y el area de la cuota minima de parqueo exigida segun ei area generadora determinada en este
Cuadro

Cuadro N° 77. Exigencias de cupos de parqueo para uso industrial.

NUMERO DE CUPOS DE PARQUEOC

. T D ¥] J
AREA DE ACTIVIDAD (ESTACIONAMIENTOS X CUPOS DE PARQUEO SEGUN AREA GENERADORA DE

PARQUEADEROS)
ESCALA
1X100 m2
INDUSTRIA 1X100 m2 1X250 m2
TRANSFORMADORA 1X150 m2 1X300 m2
Metropolitana 1X300 m2 1X500 m2

OBSERVACIONES

Todas las edificaciones deben cumplir con la exigencia de parqueaderos para motocicletas y bicicletas, que resulta de proveer
como minimo un (1) cupo de estacionamiento para moto y un (1) estacionamiento para bicicleta, por cada cinco (5) cupos de
parqueo de vehiculos (automoviles o camionetas sumando P.P + V). Para estos cupos también rigen las aproximaciones
establecidas en el Articulo 358° "Cuota minima de parqueo asociada a los usos” del presente pian

Por lo menos la mitad de los cupos de parqueo privados deben tener tas dimensiones establecidas para parqueo de cargue y
descargue: Ancho: Tres metros con cincuenta (3.50 m) y large: siete metros (7. 00 m)

Paragrafo 1. Las edificaciones dedicadas a prestar los servicios de alojamiento y hoteles deben
cumplir dentro del paramento de construccién del predio con la provision de cupos de parqueo
asociados al uso. La exigencia de cupos de parqueos se establece segun el estrato socioeconomico
de |la zona en la que se ubica el proyecto de alojamiento u hotel. La relacion entre las unidades de uso
y cupos de parqueo debe mantenerse en todo momento como condicion de cumplimiento de las
normas urbanisticas establecidas en este Plan de Ordenamiento Territorial, asi:

Cuadro N° 78. Exigencia de cupos de parqueo para alojamiento y hoteles.

UNIDADES DE USO DE SERVICIOS

ALOJAMIENTO Y HOTELES Estrato 1y 2 Estrato 3 Estrato 4 Estrato5y 6
{NTSH 006)
HOTELES,
APARTAHOTELES (APARTAMENTOS CON 1X225 m2 1X150 m2 1X113 m2 1X90 m2

SERVICIOS HOTELEROS),
HOSTALES (RENTA DE CAMAS CON
SERVICIOS COMPARTIDOS MAYOR A 1 DiA)
RESIDENCIAS, MOTELES, AMOBLADOS
{SERVICIOS POR HORAS)
OBSERVACIONES:
- Todas las edificaciones deben cumplir con la exigencia de parqueadercs para motecicletas y bicicletas, que resulta de proveer
come minimo un (1) cupo de estacionamiente para meto y un (1) estacicnamiente para bicicleta, por cada cinco (5) cupos de
parqueo de vehiculos (automéviles ¢ camionetas). Para estos cupos también rigen las aproximaciones establecidas en el Articulo
358° “Cuota minima de parquec asociada a los uses” del presente plan
Adicional a fas cuotas estabiecidas segun el uso, debe proveerse un (1) parqueadero para cargue y descargue por cada
cuatrocientos metros cuadrades (400 m2) de area generadora de parqueaderos
Para la descripcién de unidades de uso consultar ios cuadres anexos N™ 1,2y 3
- Cuando las unidades de usc del grupo Alcjamiento y Hoteles tengan salones de reuniones, conferencias yio eventos, se debe
proveer adicionalmente un cupo de parqueo por cada diez metres cuadrados (10 m2) construidos de estos usos o areas

1X225 m2 1X150 m2

1X225 m2 1X150 m2
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Paragrafo 2. Las edificaciones dedicadas a los servicios de sala de velacién deben cumplir dentro del
paramento de construccion del predio con la provision de cupos de parqueo asociados al uso. La
exigencia de cupos de parqueos se establece por el nimero de salas de velacion y el estrato
socloeconomico de la zona en la que se ubica el proyecto. La relacién entre salas de velacion y cupos
de parqueo debe mantenerse en todo momento como condicidon de cumplimiento de las normas
urbanisticas establecidas en este Pian de Ordenamiento Territorial, asi:

Cuadro N° 79. Exigencias de parqueo salas de velacién.

NUMERO DE CUPOS DE PARQUEADEROS POR

ACTIVIDAD ESTRATO CADA SALA DE VELACION

SALAS DE VELACION (Area construida minima
por sala: 35 m2 hasta 150 m2)

OBSERVACIONES:
Todas ias edificaciones deben cumplir con la exigencia de parqueaderos para motocicletas y bicicletas, que resulta de proveer
como minimo un (1) cupo de estacionamiento para moto y un (1) estacionamiento para bicicleta, por cada sala de velacion

Adicional a las cuotas establecidas debe proveerse un (1) parqueadero para cargue y descargue y/o para el ingreso y salida
del cofre

Paragrafo 3. Para el funcionamiento de los establecimientos comerciales, de servicios, dotacionales
e industriales, debe mantenerse en todo momento la relacion entre area construida o generadora y los
cupos de parquep reglamentarios, como condicion de cumplimiento de las normas referentes al uso
del suelo, ubicacion, destinacion y demas normas urbanisticas contenidas en el presente Plan de
Ordenamiento Territorial.

Paragrafo 4. Los establecimientos dotacionales de educacion deben proveer dentro del paramento de
construccion del predio, ademas de los cupos de parqueo requeridos para el desarrollo de la actividad,
areas para la ubicacidén y adecuado funcionamiento de bahias para el ascenso y descenso de los
alumnos al transporte colectivo y/o particular.

Articulo 363°. Alternativas para el pago de las cuotas de parqueaderos. El cumplimiento de las
cuotas de parqueaderps se podra desarrollar utilizando las siguientes alternativas:

1. Mediante la provision en el predio o predios objeto de la licencia.
2. Mediante el pago compensatorio al Fondo de parqueaderos.
3. A través del sistema de gestion asociada.

Paragrafo. La administracion municipal reglamentara las anteriores alternativas.

Articulo 364°. Compensacion transitoria del deber urbanistico de provisiéon de cupos de
parqueo para predios que desarrollen usos distintos a la vivienda. Los propietarios, poseedores,
arrendatarios o tenedores de inmuebles a cualquier titulo que desarrollen usos distintos a la vivienda
en edificaciones que no cumplan con las cuotas de parqueo definidas en las respectivas licencias de
construccion o en su defecto en las sefaladas por las normas vigentes, deberan compensar dicho
incumplimiento como condicion para poder desarrollar el uso del suelo.

La compensacion se sujetara a las siguientes reglas:

1 Los cupos de parqueo a compensar se definirdan segun el area de actividad donde se localice el
establecimiento, la estratificacion socioecondémica de la zona y los metros cuadrados construidos (m2)
que corresponden al area generadora. El valor por cupo de parqueo a compensar es el que establezca
anualmente la Secretaria de Planeacién mediante Resolucion. Este valor se multiplicara por el nimero



CONCEJO DE
BUCARAMANGA _

011 2°1 MAY, 2014

Acuerdo No. de 20

de cuotas de parqueo que deben ser proveidos segun las normas vigentes, para determinar la
compensacion transitoria anual.

2. Seliquidara y pagara anualmente a mas tardar e! 30 de julio de cada afo. No obstante si durante el
respectivo ano se cumple con la provision de los cupos de parqueo exigidos por la norma vigente,
utilizando las alternativas establecidas en el articulo anterior, en el afio inmediatamente siguiente
cesara la obligacion de la compensacion transitoria.

3. El valor de la compensacion transitoria se cobrara a partir del 1 de enero del ano 2015 y asi
sucesivamente, éstos valores se actualizarén cada aflo, aplicando el indice de precios al consumidor
del aho inmediatamente anterior mas dos puntos.

4. Con fundamento en lo anterior las personas obligadas a cumplir con la compensacion transitoria
anual. adelantaran el diligenciamiento del formulario correspondiente y el pago se realizara al Fondo
Compensatorio de Parqueaderos. El pago compensatorio se podra cancelar hasta en un maximo de
tres (3) cuotas pagaderas en el mismo ano. Cuando el pago se haga en tina sola cuota dentro de los
tres primeros meses de cada ano, se podra otorgar un descuento cuyo monto sera establecido como
porcentaje del valor total, mediante decreto municipal

5. La copia del respectivo formulario sera requisito para la expedicion de la viabihdad del uso del suelo
de todos los usos distintos a vivienda, asi como para desarrollar el uso del suelo

Paragrafo. La administracién municipal reglamentara todo lo relacionado con este articulo mediante
Decreto del Alcalde Municipal expedido dentro de los tres (3) meses siguientes a la aprobacion del
presente Plan de Ordenamiento Territorial

SUBTITULO 4°. NORMAS PARA LA EJECUCION DE
OBRAS DE CONSTRUCCION.

Articulo 365°. Amarre geodésico. En el municipio de Bucaramanga ningun curador urbano podra
otorgar licencias urbanisticas cuando los planos de localizacion y/o topografico radicados con la
solicitud no cumplan con las especificaciones sefaladas a continuacion:

1. Plano de localizacion: debe ser radicado con la solicitud para la expedicién de licencias urbanisticas en
cualquiera de sus modalidades, estar georreferenciado, mostrando el posicionamiento con el que se define
la localizacion de un objeto espacial representado mediante punto, coma o vector, o drea en un sistema de
coordenadas y datum determinado. Los planos entregados deben tener los siguientes parametros dentro
de la definicién de su sistema de coordenadas en MAGNA SIRGAS: Nombre del sistema de coordenadas:
BUCARAMANGA. Tipo de proyeccion: transverse_mercator. Falso este: 1097241,30500000 Faiso norte:
1274642,27800000 Unidad de medida: metros. Factor de escala: 1.00000000. Latitud desde el origen:
7,07888714. Nombre sistema de coordenadas geografico GCS_Magna.

El plano debe contener la identificacion del predio en relacién con todos y cada uno de los elementos de
espacio publico colindantes al predio y dentro del predio (eje de via, zona verde, andén y sus franjas,
antejardin o retroceso frontal) y su ubicacién identificando la zona normativa, el sector y el subsector al cual
pertenece. Debe presentarse en escala 1:500, indicando la nomenclatura del predio y de las vias
colindantes o en su defecto referencias precisas que permitan llegar al sitio para su revision.

Se debe incluir un cuadro de areas que contenga: el area total del predio o érea bruta, cuantificacion
de las areas de afectacion, area neta urbanizable, cesiones urbanisticas y vias internas si es del caso
y el area Util, todas estas expresadas en metros cuadrados y hectéreas, claramente identificadas en el
plano.

2 Plano topografico: debe ser radicado con la solicitud para la expedicion de licencias de

urbanizacién, parcelacion ylo subdivision, estar georreferenciado, mostrando el posicionamiento con
el que se define la localizacién de un objeto espacial representado mediante punto, coma o vector, o
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area en un sistema de coordenadas y datum determinado. Los planos entregados deben tener los
siguientes parametros dentro de la definicion de su sistema de coordenadas en MAGNA SIRGAS:
Nombre del sistema de coordenadas: BUCARAMANGA. Tipo de proyeccion: transverse_mercator
Falso este: 1097241, ,30500000. Falso norte: 1274642,27800000. Unidad de medida: metros. Factor
de escala: 1.00000000. Latitud desde el origen: 7,07888714. Nombre sistema de coordenadas
geografico GCS_Magna

En el plano se debe mostrar de manera clara lo contornos de los predios refiriéndose estos al conjunto
de lineas que limitan los objetos geograficos representados en el plano. Al igual que la forma. posicion
y superficie del terreno que se encuentra legalmente protocolizada ante el Instituto Geografico Agustin
Codazz! (IGAC). debiendo incluir elementos adicionates que permitan ubicar el terreno dentro de la
manzana, tales como: lotes colindantes, vias, espacio publico y otros en un radio de 100 metros a la
redonda.

Se debe presentar la planta del predio en escala 1:200, poligonal de amarre en escala 1:2000, cuadro
de mojones con sus respectivas coordenadas y cotas referenciadas y dibujadas, identificando el area
total del predio o lote. Se exigen como minimo tres (3) mojones consecutivos pertenecientes a la
poligonal principal. con visibilidad entre el uno (1) y el dos (2), el (1) uno y el tres (3) y el dos (2) y el
tres, siendo la distancia minima entre mojones de cincuenta metros (50 m), de facil acceso y los cuales
deben permanecer en el sitio hasta el final del proyecto y cum pliendo con la ubicacién de G P.S. Debe
contener las siguientes capas: linderos, retiros, cercos, mallas, cerramientos, zonas verdes,
construcciones, coordenadas. cuerpos de agua. curvas de nivel, zonas de reserva, afectaciones y
limitaciones urbanisticas por plan vial. redes de energia y/o telecomunicaciones, redes de acueducto
y alcantarillado ubicadas dentro del predio © en su entorno inmediato, afectaciones ambientales,
arboles y arbustos, tipos de vias y perfiles viales generales y totales.

Las curvas de nivel del levantamiento altimétrico deben presentarse cada metro y estar identificadas
cada cinco metros (5 m)

Los planos de que trata esté articulo deben estar firmados por el o los profesionales responsables:
ingeniero o topdgrafo con matricula profesional vigente.

Paragrafo 1. La informacion de los numerales 1 y 2 sera entregada impresa y en medio magnético en
formato shape (shp). Cuando no se tenga esta posibilidad, se presentara enformato CAD en extension
dwg o dxf, y representando siempre los contornos con elementos tipo polilinea o poligono en capas
layers independientes por cada nivel de informacién.

Se debe identificar un punto de la poligonal sobre el acceso principal del predio, el cual debe estar
debidamente georreferenciado como el amarre del proyecto certificado por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi. Este debe ser materializado en sitio sobre el eje de la calzada colindante al acceso
principal del predio.

Paragrafo 2. Ei punto de amarre del proyecto debe materializarse con placas de cobre para
georreferenciacion o amarre geodésico y una vez implantado el propietario del predio o titular de la
licencia urbanistica debe solicitar a la Secretaria Municipal de Planeacion que proceda a realizar visita
de verificacion y recibo de dicho punto, para lo cual se adelantara una visita técnica dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a la presentacion de la solicitud. E! recibo se hara mediante acta suscrita
por el propietario del predio, o el titular de la licencia y el Secretario de Planeacién o su delegado. La
Secretaria de Planeacion verificara que la aprobaciéon del proyecto corresponda con el amarre
geodésico del predio y en caso de encontrar diferencias, iniciard las acciones administrativas,
disciplinarias, penales o judiciales del caso.

Articulo 366°. Responsabilidad. En la ejecucidn de las obras deben observarse todas las medidas
necesarias para evitar cualquier tipo de dano o perjuicio sobre el espacio publico, los predios
colindantes y la ciudadania, siendo los responsables directos el propietario del predio, el titular de la
licencia asi como el urbanizador y/o el constructor responsable de las obras.
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Articulo 367°. Operacién de equipos y herramientas de construccion, demolicion y reparacion
de vias. Cuando en desarrollo de obras viales, urbanisticas o de edificaciones las emisiones sonoras
sobrepasen los niveles permitidos por la autoridad ambiental, dichas actividades podran realizarse
unicamente entre las 7 am y 7 pm de lunes a sabado.

Articulo 368°. Actas de vecindad. Previo al inicio de las obras o actividades de demolicion el
urbanizador y/o constructor responsable de la obra debe realizar actas de vecindad con los propietarios
y/o habitantes de los predios colindantes con los correspondientes registros fotograficos, para certificar
el estado en que se encuentran las construcciones vecinas y asi facilitar que el constructor tome las
medidas preventivas necesarias para garantizar la estabilidad de dichas construcciones y/o la
determinacién de responsabilidades en el evento de ocurrencia de accidentes o dafos a la propiedad.

Si en el momento de realizar las actas de vecindad el constructor tiene motivos para creer que alguna
de las estructuras de los predios adyacentes se encuentra en condiciones deficientes o inestables,
previo al inicio de las obras debe informar a la entidad competente.

El constructor debe responder y reparar todos los dafios causados sobre las edificaciones vecinas por
las labores constructivas que se realicen en el predio donde se desarrollan ias obras.

Articulo 369°. Demoliciones. Para derribar edificaciones existentes se requiere la obtencién de la
licencia de demolicion de manera simultanea con otra modalidad de licencia segun lo establecido en
el Decreto 1469 de 2010 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya. Antes del inicio de las
actividades de demolicién debe acordonarse temporalmente el area estableciendo una zona de
seguridad que garantice la proteccion de los transeuntes y las edificaciones colindantes. Se debe
cumplir con las siguientes condiciones:

1. Estan prohibidas las actividades de demolicién entre las 7 pm y las 7 am. asf como en domingos y
festivos.

2 Los materiales y desechos provenientes de la demolicion deben disponerse dentro del predio hasta
el momento del cargue y traslado. Su disposicion final se hard unicamente en las escombreras
autorizadas, stendo responsabilidad del constructor la obtencién de las autorizaciones
correspondientes y el cumplimiento de esta disposicion.

3. Cuando vaya a construirse o demolerse una estructura mayor a tres (3) pisos debe instalarse un
cerramiento tipo falso tunel o pértico peatonal que permita el transito protegido de peatones segun las
condiciones establecidas en el numeral 8 del Articulo 370° “Cerramiento temporal del predio durante
la ejecucién de obras de construccion” del presente Plan

4. Si por causa de la demolicién se depositan particulas de polvo o escombros sobre el espacio publico
incluida la calzada, el urbanizador y/o constructor responsable de obra debe garantizar la limpieza de
los mismos tantas veces como sea necesario, para garantizar el libre y seguro transito de vehiculos y
peatones

5. Antes de comenzar la demolicion, se deben anular las instalaciones existentes de agua, luz, gas.
teléfono, etc, para evitar el riesgo de electrocuciones, inundaciones por rotura de tuberias, explosiones
o intoxicaciones por gas.

Paragrafo. Sin perjuicio de lo anterior, se debe dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucion N°
1893 de 2010 "Determinantes Ambientales” expedida por la Corporacion Autonoma Regiona! para la
Defensa de la Meseta de Bucaramanga, la Resolucién 541 de 1994 expedida por el hoy Ministerio de
Vivienda. Ciudad y Territorio y el Numerat 4, del Articulo 39, del Decreto 1469 de 2010 o las normas
que los modifiquen, adicionen o sustituyan, en lo que regula el cargue, descargue, transporte,
almacenamiento y disposicién final de escombros, materiales elementos, concretos y agregados
sueltos, de construccion, de demolicion y capa organica, suelo y subsuelo de excavacion, entre otras.
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Articulo 370°. Cerramiento temporal del predio durante la ejecucion de obras de construcclén.
Toda obra debe contar con un sistema de cerramiento temporal durante el tiempo de su ejecucion el
cual debe ubicarse sobre la linea de paramento que establecen las normas vigentes, cumpliendo con
las siguientes condiciones:

1 El sitio de las obras debe quedar cerrado temporalmente por todos los costados que presenten
fachadas a espacio publico 0 que sean colindantes con otros predios sin edificar.

2. El sistema de cerramiento debe garantizar la salubridad y la segura circulacion de los transeuntes e
impedir la caida de materiales por fuera del cerramiento.

3. En los cerramientos pueden colocarse puertas de acceso al predio, las que en caso de abrir hacia
el espacio publico no deben obstaculizar el libre transito de los peatones.

4. Los cerramientos deben tener una altura minima de dos metros con cuarenta centimetros (2,40 m)
y contar con una estructura que garantice su estabiiidad.

5. Pueden estar construidos con los siguientes materiales:
a Lamina metalica lisa o plana.

b. Placas planas de asbesto cemento.

¢ Mamposteria con acabado y/o pintura en la cara exterior.

6. La cara exterior del cerramiento en primer piso puede usarse para la promocién y/o ventas del
proyecto que se esta construyendo de acuerdo con las normas vigentes sobre publicidad exterior
visual

7. El cerramiento debe contener un sistema de iluminacién para las horas nocturnas dispuesto de
forma tal que no se creen zonas oscuras sobre el frente del predio y su espacio publico.

8. Sobre los cerramientos pueden ubicarse falsos tuneles y/o en segundo piso los campamentos o las
oficinas de obra asi.

a Enlos casos en que no existe antejardin o retroceso frontal puede implementarse un cerramiento
temporal tipo falso tunel o pértico peatonal, que permita el transito protegido de peatones. con unas
dimensiones libres minimas de un metro con veinte centimetros (1.20 m) de ancho y dos metros con
treinta centimetros (2.30 m) de altura, garantizando en todos los casos que se deje sin ocupar la zona
de servidumbre de via, es decir como minimo cuarenta centimetros entre la linea externa del sardinel
y la cara externa del pértico

b. Cuando exista antejardin y/o retroceso frontal, los campamentos de segundo piso podran estar en
voladizo sobre éste, proyectandose como maximo un ancho de un metro con veinte centimetros (1.20).
En estos casos no se permiten los falsos tuneles.

En todos los casos, la cubierta del tunel peatonal y/o piso del campamento debe disefarse y
construirse para soportar una carga viva de setecientos cincuenta kilogramos por metro cuadrado (750
kg/m2). si se va a almacenar sobre ella matenal o equipo. la carga viva de disefio debe ser por lo
menos de mil quinientos kilogramos por metro cuadrado (1.500 kg/m2).

Los elementos dei tunel y de los voladizos deben conectarse y arriostrarse adecuadamente para
prevenir el desplazamiento o distorsion de la estructura, su parte interior debe estar iluminada
permanentemente ya sea con luz natural o artificial.

Paragrafo 1. Como medidas de excepcion para la ubicacidn de cerramiento temporal de obra se
establecen las siguientes condiciones, caso en el cual se denomina cerramiento provisional:

1 En predios con antejardin y/o retroceso frontal se permite la ocupacion provisional de éstos, con la
colocacion del cerramiento provisional sobre la linea que separa el antejardin y/o el retroceso frontal y el
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andén sin que ningun elemento de éste se proyecte sobre el andén, mientras se desarrolle la excavacion y
las obras de construccion inherentes a la estructura de sotanos y semisétanos. En este cerramiento
provisional no se permiten voladizos o porticos peatonales. El cerramiento debe retrocederse hasta la linea
de paramento tan pronto se construya la placa de entrepiso del segundo piso, es decir la que cubre el primer
piso de la edificacion.

2. En predios sin antejardin se permite la ocupacion provisional del andén y la zona verde si liegare a existir.
siempre y cuando la ubicacion del cerramiento provisional deje libre una circulacion peatonal endurecida
con un ancho minimo de un metro (1 m) entre éste y !a finea exterior de! sardinel. El cerramiento debe
trasladarse a la linea de paramento tan pronto se construya la placa de entrepiso de! segundo piso, es decir
la que cubre el primer piso de la edificacion

3 En ningun momento el cerramiento provisional podra ubicarse sobre la calzada o rebasando Ia linea
exterior del sardinel

Paragrafo 2. En el caso en que la obra se paralice o no se estén realizando trabajos por un periodo
mayor a tres (3) meses, debe desmontarse el cerramiento y construirse uno en mamposteria en las
condiciones establecidas para el cerramiento temporal o habilitarse el cerramiento de la edificacion en
primer piso. En ningun caso se permite la disposicion o acumulacion de materiales de obra sobre el
espacio publico.

Articulo 371°. Senalizacion temporal de obra. Deben usarse seftales preventivas, reglamentarias e
informativas durante el tiempo de ejecucién de la obra, utilizando pintura reflectiva y colores segun las
convenciones internacionales. asi como lluminarse en horas nocturnas. La sepalizacion debe
mantenerse en todo momento en buen estado y en la posicion correcta para facilitar su interpretacion.

Articulo 372°. Senalizacion temporal de vias. En el caso de actividades de obra que afecten la
normal circulacion sobre las vias adyacentes, se deben implementar dispositivos para la reguiacién
del transito. ubicados con un (1) dia de anticipacion al inicio de dichas actividades, permanecer durante
la ejecucion de las obras y ser retirados una vez cesen las condiciones que dieron origen a su
instalacion.

Todas las sefales, cintas, y barricadas que se utilicen, deben ser reflectivos e iluminarse en horas
nocturnas. Los delineadores tubulares (conos y colombinas) que se ubiquen sobre espacio publico y
vias deben ser plasticos. La sefializacién se instalara cumpliendo con lo establecido en las normas
que regulan la materia y de forma tal que los conductores y/o peatones tengan suficiente tiempo para
captar el mensaje y reaccionar consecuentemente.

Paragrafo. En todo caso debe cumplirse con lo establecido en la Ley 769 de 2002 por medio de la
cual se expidio el Cédigo Nacional de Transito Terrestre. en especial el articulo 101 y la Resolucion
1050 de 2004 Manual de Senalizacién Vial - Dispositivos para la Reguiacién del Transito en Calles,
Carreteras y Ciclorrutas de Colombia o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan, siempre
que deban efectuarse trabajos que alteren la circulacion en las vias publicas y en los planes de manejo
de trafico correspondientes

Articulo 373°. Movimientos de tierra y excavaciones. Sin perjuicio de las disposiciones contenidas
en el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 0 la norma que la modifique.
adicione o sustituya, se establecen las siguientes:

1 Realizar las obras de movimiento de tierra y excavaciones de forma tal que no se afecten las
estructuras de las edificaciones vecinas, implementando estructuras temporales o definitivas de
contencion o utilizando plasticos para evitar arrastre y saturacion por efectos de lluvia y demas
elementos de proteccion necesarios para garantizar la estabilidad de los predios colindantes.

2 No afectar las redes de servicios publicos existentes en su entorno por el desarrollo de las obras de
excavacion y/o movimiento de tierra.
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3. En el evento en que las obras se vayan a suspender por un periodo de tiempo superior a tres (3)
meses el urhanizador yfo constructor responsable de las obras debe garantizar que todos los taludes
sean tratados con estructuras temporales o definitivas de contencion, que aseguren fa estabilidad del
predio y ia de los colindantes.

Articulo 374°. Acopio de materiales. Esta prohibido realizar acopio de materiales de construccién,
tierra, escombros, herramientas y maquinaria hacia el exterior del cerramiento sobre {a via publica.
Tanto el descargue como el cargue de materiales dehe hacerse directamente del vehiculo hacia el
interior de la obra y viceversa, sin ser depositado en espacio publico En casos excepcionales se
permite la descarga momentanea de materiales sobre espacio publico para su inmediato traslado al
interior de la obra. sin que se obstruya el libre transito peatonal; en ningun caso éstos matenales
pueden permanecer mas de cuatro (4) horas en el espacio publico. Dentro del paramento de
construccion debe asignarse un sitio para el acopio de materiales, el cual debe estar senalizado como
cargue y descargue de matenales.

Paragrafo 1. Se debe realizar la impieza de! espacio publico tantas veces como sea necesario para
garantizar el libre y seguro transito de vehiculos y peatones frente a las obras. Cuando se compruebe
el incumplimiento de esta norma se ordenara su inmediato retiro sin perjuicio de la aplicacion de las
sanciones y multas correspondientes.

Paragrafo 2. El titular de la licencia asi como el urbanizador y/o constructor seran responsables de la
reposicion de los elementos y/o mobiliario ubicado en el espacio publico que hayan sido afectados por
la realizacion de las obras

Articuio 375°. Protecciones y maiias. Cuando las edificaciones en construccion superen los tres (3)
pisos de altura, se deben implementar en todos los costados de las edificaciones, mallas de proteccion
colgadas desde el nivel superior de la edificacion hasta el primer piso, para evitar y/o controlar caida
de materiales dentro del sitio de las obras o hacia el exterior del predio. Estas mallas deben estar
cosidas en toda su longitud, mantenerse unidas entre si permanentemente y tener contrapesos o
amarres a lo largo de la altura de la edificacién y en su parte inferior para garantizar que se mantengan
en su sitio. Estas mallas deben ser reemplazadas inmediatamente una vez presente algun deterioro

Ademas deben implementarse defensas o bandejas de proteccién en los linderos del predio y el
espacio publico, para resguardar los predios vecinos y los transeuntes de dafios causados por las
eventuales caidas de materiales y/o elementos propios de la construccién. Estas bandejas pueden ser
en madera o metalicas con un espesor no inferior a veinte milimetros (20 mm), un ancho minimo de
un metro con cincuenta centimetros (1.50 m), que en su costado libre contara con un borde a cuarenta
y cinco grados (45°), con una longitud o altura de un metro (1 m). Esta bandeja puede ser reemplazada
por un entablerado horizontal con un ancho minimo de tres metros (3 m) Enambos casos deben estar
estructurados adecuadamente y armados de forma tal que impidan el escurrimiento de materiales o
polvo entre sus juntas. Dichas bandejas se retiraran al quedar terminada las fachadas por encima de
las éstas

También deben instalarse defensas o protecciones en los vacios correspondientes a patios, ductos,
cajas de ascensores, escaleras y demas zonas que ofrezcan riesgo de caida de personas o materiales

Queda asi mismo prohibido arrojar escombros en el interior del predio desde alturas mayores a tres
metros (3 m), que produzcan polvo y molestias en el entorno; para el efecto pueden usarse tolvas o
ductos. Al momento de mover estos escombros, deben humectarse para evitar molestias en la salud
de los trabajadores.

Articulo 376°. Ocupacion temporal de la via y estacilonamientos de vehiculos al frente de las
obras. La ocupacion temporal del carril vehicular frente al sitioc de las obras debe ser autorizada
previamente por la autoridad de transito del municipio, quien definira e! periodo de tiempo, la
sefalizacion que debe implementarse y demas condiciones para garantizar la organizacion del trafico
en la zona con el menor impacto posible a éste.
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En ningun caso se permiten las actividades de cargue y descargue en las horas pico y el parqueo
temporal de vehiculos para actividades distintas a las de cargue y descargue autorizadas.

Paragrafo. En todo caso debe cumplirse con lo establecido en el Ley 769 de 2002 por medio de la
cual se expidié el Cédigo Nacional de Transito Terrestre, en especial el articulo 101 o la norma que la
modifique, adicione o sustituya, siempre que deban efectuarse trabajos que aiteren la circulacién en
las vias publicas.

Articulo 377°. Transporte de materiales. Los vehiculos que transportan materiales de construccion,
escombros y desechos de las obras deben estar provistos de los elementos necesarios para evitar la
contaminacion, alteracion perjudicial del matenal transportado, su caida o dispersion, yfo el
escurrimiento de material humedo sobre la via publica

La carga debe quedar contenida en su totalidad y como maximo a ras del borde superior del platon. o
contenedor, y debe cubrirse El material de cobertura debe ser resistente para evitar que se rompa o
se rasgue y estara sujeto en todos sus costados a las paredes exteriores del contenedor o tolva,
cubriéndolos y sobrepasando por lo menos treinta centimetros (30 cm) a partir de los bordes de éstos.

En caso de derrame o pérdida de material en espacio publico, éste debe ser‘recogido inmediatamente
por el transportador, sin perjuicio a las muitas o sanciones a las que haya lugar.

Paragrafo. Se prohibe el transporte de materiales y desechos de construccion en vehiculos de tracciéon
ammal.

Articulo 378°. Servicios sanltarios en las obras. Es obligatorio mantener durante el tiempo de
gjecucion de las obras un (1) bafio por cada quince (15) trabajadores, segun lo establece la Resolucion
2400 de 1979 expedida por ei Ministerio de trabajo y seguridad social o ia norma que lo modifique,
adicione o sustituya. Estos bafios pueden ser gabinetes sanitarios tipo bafo quimico portatil o estar
construidos dentro del paramento de construccion, en ambos casos se debe garantizar que
permanezcan en buenas condiciones de funcionamiento

TiTULO IV - COMPONENTE RURAL DEL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

’

SUBTITULO 1°. USOS EN SUELO RURAL.

Articulo 379°. Definicion de uso en suelo rural o uso rural. Es la destinacion asignada al suelo rural
por el Plan de Ordenamiento Territorial conforme a las actividades que se pueden desarrollar en él.

Articulo 380°, Clasificacion de los usos en suelo rural. Se clasifican como principal, compatible o
complementario, condicionado o restringido y prohibido, adoptando las definiciones contenidas en el
Decreto Nacional 3600 de 2007, o la norma que lo modifique. adicione o sustituya.

1. Uso princlpal. Uso deseable que coincide con la funcion especifica de la zona y que ofrece las
mayores ventajas para el desarrollo sostenible.

2. Uso compatible o compiementario. Uso que no se opone al principal y concuerda con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos

pe/d



CONCEJO DE
BUCARAMANGA

O 1 1 27T HIX.,,@GM

Acuerdo No. de 20

3. Uso condicionado o restringido. Uso que presenta algun grado de incompatibilidad urbanistica
ylo ambiental que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las normas
urbanisticas y ambientales correspondientes.

4. Uso prohibido. Uso incompatible con el uso principal de una zona, con los objetivos de
conservacion ambiental y de planificacion ambiental y territorial, y por consiguiente implica graves
riesgos de tipo ecologico y/o social.

Paragrafo 1 En el presente Plan de Ordenamiento Terntorial, los usos rurales que no estén
clasificados como principal, compatible o complementario, o condicionado o restringido, estan
prohibidos.

Paragrafo 2. La zonificacion y asignacion de usos en los predios que conforman el Distrito Regional
de Manejo Integrado de Bucaramanga (DRMI) se rige por o establecido en el Acuerdo del Consejo
Directivo niimero 1246 de 2013 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya y e! Plan de Manejo
correspondiente.

Articuio 381°. Definiciones para las diferentes categorias de uso. De acuerdo con la destinacion
prevista para cada categoria de manejo, los usos y las consecuentes actividades permitidas. se
orientan bajo las siguientes definiciones:

1. Agroforestal. Es aquel que combina actividades agricolas y forestales ambientalimente sostenibles,
que no permiten la utihzacion exclusiva de un uso individual y se convierte en una alternativa para
lograr una produccion mejorada y sostenida. que promueve la reconversion para recuperar areas
agricolas y ganaderas con problemas de sostenibilidad y productividad. Puede desarrollarse bajo los
siguientes sistemas:

a. Silvoagricola Uso armonizado entre agricultura y el componente forestal. como son las
asociaciones de cultivos permanentes y semipermanentes. Io cual permite el aprovechamiento de las
tierras protegiendo el suelo contra los procesos erosivos. El sistema permite la siembra, labranza y
recoleccion de la cosecha junto con la preparacion frecuente y continua del suelo, dejando algunas
areas desprovistas de una cobertura vegetal permanente

b. Silvopastoril. Esta unidad requiere de la combinacion armonizada entre el uso forestal y el
pastoreo, el sistema debe estar integrado por arboles {(productores de alimentos, madera o forraje) con
pastos. No requiere de preparacion de suelos ni deja el area desprovista de cobertura vegetal
permitiendo el pastoreo permanente del ganado dentro del bosque.

c. Agrosilvopastorii. Combinacion armonizada entre l0s usos agricolas, forestales y ganaderos, en
clertos sectores pueden desarrollarse labores de siembra y recoleccion de cosechas con pastoreo
extensivo dentro de las zonas en rotacion, sin dejar desprovisto el suelo de cobertura.

2. Agropecuario sostenible. Es aquel uso que involucra actividades de desarrollo agricola y
ganadero. teniendo en cuenta principios de produccién limpia y sostenibilidad ambiental

3. Agroindustria. Es la rama de industrias que transforman los productos de la agricultura, ganaderia,
riqueza forestal y pesca. en productos elaborados.

4. Dotacional. Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso
publico y dominio tanto publico como privado. taies como, centros destinados a la educacién, la salud,
y la cultura. guarderias, clubes sociales, centros culturales. centros médicos, religiosos, etc.. situados
en diferentes zonas del suelo rural.

5. Ecoturismo. Aguella forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolia en areas con un
atractivo natural especial y se enmarca dentro de los parametros del desarrollo humano sostenible. El
ecoturismo busca la recreacidn, el esparcimiento y la educacion del wvisitante a través de la
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observacion, el estudio de los valores naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos,
por lo tanto se trata de una actividad controlada y dirigida, que produce un minimo impacto sabre los
ecosistemas naturales, respeta el patrimonio cultural, educa y sensibiliza a los actores involucrados
acerca de la importancia de conservar la naturaleza. El desarrollo de las actividades ecoturisticas debe
generar ingresos destinados al apoyo y fomento tanto de la conservacion de las areas naturales en las
que se realiza, como de las comunidades aledanas.

6. Forestal. Es aquel uso que involucra actividades de siembra, aprovechamiento y manejo de
bosques naturales, bosques cultivados, especies nativas yfo introducidas, maderables y no
maderables, donde no se admite ningun tipo de uso agricola o pecuario. bajo los siguientes sistemas:

a. Forestal protector. Se refiere a los bosques naturales, plantaciones forestales con fines de
proteccion u otro tipo de vegetacion natural plantada. En estas areas debe prevalecer el efecto
protector y solo se permitira la produccion indirecta, aquelia mediante la cual se obtienen frutos y
productos secundarios sin que desaparezca temporal ni definitivamente el bosque.

b. Forestal productor. Es aquel que tiene como fin la conservacion de los bosques naturales o
artificiales para obtener productos forestales para comercializacion o consumo. en aprovechamientos
primarios relacionados con la extraccion de madera y secundarios como la extraccidn de gomas,
resinas, colorantes y frutas, lo cual conlleva planes de manejo silviculturales. Bajo este sistema el suelo
no necesariamente es removido, no obstante queda desprovisto de vegetacion en ciertos periodos
durante el aprovechamiento o entresaca. Es necesario tener siempre presente la conservacion del
ecosistema.

c. Forestal protector-productor. Es aquel que tiene como fin la conservaciéon permanente de los
bosques naturales o artificiales para proteger los recursos naturales renovables y que ademas, puede
ser objeto de actividades de produccion, sujeta necesariamente al mantenimiento del efecto protector
y aprovechamiento del bosque en forma selectiva, no se requiere 1a remocion continua y frecuente del
suelo aunque en los casos de produccion o deje desprovisto de arboles en areas pequefas y por
periodos relativamente cortos.

7. Industria. Es el conjunto de procesos y actividades que tienen como finalidad transformar las
materas primas en productos elaborados.

8. Investigacion. Es la blsqueda intencionada de conocimientos o de soluciones a problemas de caracter
cientifico. mediante la manipulacion de unas variables experimentales, en condiciones rigurosamente
controladas, con el fin de describir de qué modo o por qué causa se produce una situacion o acontecimiento
particular.

9. Mineria. Es la obtencion selectiva de los minerales y otros matenales de la corteza terrestre, por medio
de actividades econémicas primarias relacionadas con la extraccién de elementos de los cuales se puede
obtener un beneficio econdmico. Dependiendo del tipo de material a extraer la mineria se divide en metalica
y no metalica.

10. No intervenclén. Teniendo en cuenta que la preservacién del medio natural no es un uso sino una
tipologia de manejo, se pretende dejar en claro con éste, que no se deben desarroliar actividades
antrépicas en los suelos gue impliqguen modificacion de las condiciones de éstos en su cobertura
vegetal o en el subsuelo, es decir se pretende dejarios en su estado natural En casos estrictos de
degradacion del medio puede estar asociado a usos forestales protectores para propiciar la
recuperacion de ciertas zonas de los ecosistemas.

11. Preservacion. Es un espacio donde el manejo esta dirigido ante todo a evitar su alteracidn,
degradacion o transformacion por la actividad humana. Comprende todas aquellas actividades de
proteccion, regulacion, ordenamiento y control y vigilancia. dirigidas al mantenimiento de los atributos,
composicion, estructura y funcion de la biodiversidad, evitando al maximo la intervencién humana y
sus efectos.
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12. Recreacion activa. Conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y al ejercicio de disciplinas
ludicas, artisticas o deportivas, que tienen como fin la salud fisica y mental. para las cuales se requiere
infraestructura destinada a alojar concentraciones de publico.

13. Recreacion pasiva. Conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de actividades
contemplativas, que tienen como fin el disfrute escénico y la salud fisica y mental, para las cuales tan
solo se requieren equipamientos minimos de muy bajo impacto ambiental, tales como senderos
peatonales, miradores paisajisticos, observatorios de avifauna y mobiliario propio de las actividades
contemplativas

14. Restauracion. Es un espacio dirigido al restablecimiento parcial o total de la composicién,
estructura y funcion de la diversidad biolégica. Comprende todas las actividades de recuperacion y
rehabilitacion de ecosistemas, manejo, repoblacion, reintroduccion o trasplante de especies y
enriquecimiento y manejo de habitats, dirigidas a recuperar los atributos de la biodiversidad.

15. Uso comercial y de servicios. Es aquel que comprende actividades de intercambio, compra y
venta de bienes. mercancias, productos y prestaciéon de servicios

16. Uso de conocimiento. Comprende todas las actividades de investigacion, monitoreo o educaciéon
ambiental que aumentan la informacién, el intercambio de saberes, la sensibilidad y conciencia frente
a temas ambientales y la comprension de los valores y funciones naturales, sociales y culturales de la
biodiversidad.

17. Uso de disfrute. Comprende todas las actividades de recreacion y ecoturismo, incluyendo fa
construccion adecuacion o mantenimiento de la infraestructura necesaria para su desarrolio, que no
alteran los atributos de la biodiversidad previstos para cada categoria.

18. Uso Industrial. Son las actividades de elaboracion, transformacidn, extraccién, manufactura
ensamblaje. empaque, almacenamiento o distribucion de productos asi como los procesos que
impliquen cambio del estado o presentacion original de unas materias primas o insumos.

19. Uso sostenible. Comprende todas las actividades de produccion, extraccién, construccion,
adecuacion o mantenimiento de infraestructuras. relacionadas con el aprovechamiento sostenible de
la biodiversidad, asi como las actividades agricolas, ganaderas, mineras, forestales, industriales y los
proyectos de desarrolio y habitacionales no nucleados con restricciones en la densidad de ocupacién
y construccion, siempre y cuando no alteren los atributos de la biodiversidad previstos para cada
categoria.

20. Vivienda campestre. Es aquella que se desarrolla de manera individual, con soluciones de tipo
unifamiliar, principaimente en suelos rurales y suburbanos, que por lo general cuenta con
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, y cuya destinacion esta dirigida a proveer
habitacion permanente y/o temporal, para actividades de recreacion y esparcimiento

21. Vivienda no nucleada. Es aquella que se desarrolia de manera individual, con soluciones de tipo
unifamiliar, principalmente en suelos rurales y suburbanos. que por lo general cuenta con
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, y que su destinacion esta dirigida a proveer
habitacion permanente a las familias que se dedican a las actividades propias del campo.

SUBTITULO 2°. CATEGORIAS DEL SUELO RURAL.

Articulo 382°. Categorias del suelo rural. De acuerdo con lo definido en el Decreto Nacional 3600
de 2007 y la Resolucion de la Corporacién Autonoma Regional para la Defensa de la Meseta de
Bucaramanga No 0001893 de diciembre 31 de 2010. o las normas que los modifiquen. adicionen o
sustituyan, se determinaron y delimitaron las siguientes categorias. proteccion, desarrollo restringido
y desarrollo o produccion.
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Cuadro N° 80. Categorias del suelo rural.

Proteccion

Desarrolio 0 roduccién 5.233 06"

*Incluidos ios suelos de expansion urbana, los cuales seran asumidos como suelos
furales en la categorla de Desarrollo o Produccion hasta tanto se incorporen al suelo
urbano a traves de lanes rciales de ex nsién urbana

CAPITULO 1°. CATEGORIAS DE PROTECCION.

Articulo 383°. Categorias. De conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 3600 de 2007 o
la norma que lo adicione, modifique o sustituya, se establecen las siguientes categorias de proteccion
en suelo rural, segun la delimitacion contenida en el plano R-2 denominado categoerias del suelo rural
y el siguiente cuadro.

Cuadro N° 81. Categorias de proteccion en suelo rural.

CATEGORIAS SUBCATEGORIAS LOCALIZACION
Distrito Regional de .
Sistema Nacionai de Areas Manejo Integrado de Sector de los Ceros Orientales y escarpes
Protegidas Bucaramanga (DRM1) occidentales y de malpaso
Zona Norte de la microcuenca El Aburfido, Sur de {a
vereda San Pedro Alto, Parte alta de la vereda
Zonas de Bosques Capilla Afta; Filo de Magueyes. Al sur del municipio
humedos. en los nacimientos de las Quebradas El Brasil y
1.1 Areas de Campo Hermoso. En las vedas Retiro Grande
conservacion y Areas de especial Acueducto  Retiro Chi uito.
proteccion Importancia ecosistémica Zonas con tendencia a  Parte baja de las veredas Capilla Baja, Rosablanca
ambiental la aridez San | nacio La Sabana
Areas de nacimiento
de agua y rondas Quebradas y nacimientos de agua.
hidricas
Areas abastecedoras Microcuenca el Aburfido y Tona
de acueducto
Areas de articulacion y Parquesr(:e escala *» Area de amortiguacion del Embalse de
encuentro me;ropm ana y Bucaramanga
re ‘onales
1.2 Areas e
inmuebles En el municipio de Bucaramanga a la fecha no se han

considerados como
trimonio cultural

1.3 Areas de!
sistema de
sefvicios publicos
domiciliarios

1.4 Areas de

Sitios y caminos rurales

Manejo, tratamiento

disposicion final de residuos

sélidos o liquidos

Sistemas

Sistemas de potabitizacién y

distribucion de agua

generadores
distribuidores de energia

No existen
representativo

Microcentrat
hidroeléctrica de
Zaragoza -ESSA
Estacién eléctrica de la
ESSA Colorados

Acueductos veredales y
PTAP An elinos

declarado

Por todo el territorio rural

Vereda Angelinos
Vereda Los Santos.

Por todo el territorio rural
Vereda Angelinos

Segun delimitacion en plano R-5 denominado

Por movimientos en masa Areas de amenaza

amenaza amenazas naturales rurales

SUBCAPITULO 1°. AR,EAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL
(ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL).

Articulo 384°. Definiciéon de Areas de conservacion y proteccion ambiental. Son areas que
deben ser objeto de especial proteccion ambiental de acuerdo con la legislacion vigente y que
hacen parte de la estructura ecologica principal, para lo cual se deben sefalar las medidas para
garantizar su conservacion y proteccion. )

Dentro de estas categorias se incluyen: Areas protegidas, Areas de especial importancia
ecosistémica y Areas de articulacion y encuentro.
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Articulo 385°. Componente Estructura Ecologica Principal. La estructura ecoldgica principal del
municipio de Bucaramanga esta constituida por las areas que se identifican en el cuadro denominado
“Estructura ecoldgica principal” del componente general del presente Plan y en el plano G-4
denominado Estructura Ecolégica Principal, que hace parte integral del presente Plan.

Cuadro N° 82. Estructura Ecolégica Principal en suelo rural.

CATEGORIAS SUBDIVISION
Sistema Nacional de reas
Protegidas {definicion, Distrito Regional de Manejo Integrado de
zonificacién en el componente Bucaramanga {(ORMI)
eneral
. Areas con tendencia a la aridez
Areas de - Areas bosques humedos - forestat
conservacion y 5 protectora
proteccion Areas deeizgzzlnllrrc;portancta Areas de recarga de acuiferos
ambiental nacimientos de aguas y rondas
hidricas
Areas abastecedoras de acueducto
Areas de articulacién y Parques regionales 205,04
encuentro Par ues metro litanos uera del DRMI '
Total areas

Articulo 386°. Areas de conservacion y proteccion ambiental. Incluye las areas que deben ser
objeto de especial proteccion ambiental de acuerdo con la legislacion vigente y las que hacen parte
de la estructura ecolégica principal. Dentro de estas categorias se incluyen: areas protegidas, areas
de especial importancia ecosistémica y areas de articulacién y encuentro.

Articulo 387°. Areas de especial importancia ecosistémica. Corresponden a los suelos que por sus
caracteristicas fisicas y ambientales requieren de categorias de uso, manejo y administracion especial,
que permitan asegurar su preservacion y uso sostenible; estan compuestas por espacios que
sostienen la biodiversidad y los procesos ecologicos esenciales, ofreciendo servicios ambientales para
el desarrollo sostenible. Las areas de especial importancia ecosistémica estan conformadas por:

1. Areas con tendencia a la aridez (ATA)

2. Areas de relictos de bosques humedos y areas de aptitud forestal protectora (ABH- FP)

3. Areas de recarga de acuiferos, nacimientos de aguas y rondas hidricas (ARNA)

4. Areas abastecedoras de acueducto (AAA)

Articulo 388°. Areas con tendencia a la aridez (ATA). Corresponden a zonas caracterizadas por un
estado ambiental critico, con tendencia a empeorar, asumiendo condiciones de no retorno
(desertizacion de suelos y extincion de fuentes hidricas). por efecto de la eliminacién de bosques y
vegetacion protectora en las partes altas de las microcuencas y el establecimiento de actividades
intensivas agricolas y pecuarias ambientalmente no sostenibles. Se localiza en la parte baja de las

veredas Capilla Baja, Rosablanca, San Ignacio y la Sabana.

Articulo 389°. Categorias de uso para las areas con tendencia a la aridez (ATA).
Cuadro N° 83. Categorias de uso para las areas con tendencia a la aridez (ATA).

ACTIVICADES
Uso ‘ Restauracion® Cobertura vegetal especial protectora o forestal protector
Princi al:
Uso Preservacion Ecoturismo e investigacién
Com atible:  Uso de conocimiento
Sistemas agroforestales
Uso Uso sostenible Recreacion activa . R .
Condicionado: Uso de disfrute Explotacién de material de arrastre (conforme produccion limpia y con cumplimiento de

requenmientos mineros y ambientales, y obtencion de las correspondientes autorizaciones,
misos o licencias
* Ver definiciones en el Articulo 381° "Definiciones ara las diferentes ca  orias de uso” del resente Plan de Ordenamiento Territorial.
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Articulo 390°. Areas de relictos de bosques humedos y areas de aptitud forestal protectora
(ABH- FP). Bosques naturales, ecosistemas compuestos por arboles y arbustos con predominio de
especies autoctonas, en un espacio determinado, y generados espontaneamente por sucesion natural,
que poseen una especial significancia ambiental por su fragilidad y funcién ecosistémica y por ser
zonas de bosque alto-andino, caracterizadas por su rigueza hidrobiologica, abundancia de materia
organica y presencia de cinturones de condensacion de la humedad atmosférica generando la
formacion tipica del “bosque de niebla”, que en conjunto conforman un ecosistema estratégico de gran
importancia ecologica.

Se localizan en la parte media de la vereda Santa Rita, parte alta de la vereda Angelinos y los bosques
de las quebradas la Honda, Venezuela o Pajuila, Corral de Piedra, Paloblanco, Hoya del Basto, las
Ranas, Gualilo y la Iglesia.

Articulo 391°. Categorias de uso para las Areas de relictos de bosques humedos y areas de
aptitud forestal protectora (ABH- FP).

Cuadro N° 84, Categorias de uso para las areas de relictos de bosques humedos y areas de aptitud forestal
protectora (ABH- FP).

CLASIFICACION ACTIVIDADES
Uso Preservacion No intervencion
Principal: Re blamiento cones cies nativas
Uso Restauracién - Forestal protector
Compatible: Uso de conocimiento - Investi acion controlada
- Ecoturismo

Uso Condicionado:  Uso de disfrute - Obtencion de frutos  roductos secundarios sin afectar la ve

* Ver definiciones en et Articulo 381° “Definiciones para las diferentes categorias de uso” del presente Plan de Ordenamiento
Territorial

Articulo 392°. Areas de recarga de acuiferos, nacimientos de agua y rondas hidricas. Son
aquellas que permiten la infiltracion o circulacion de aguas entre la superficie y el subsuelo; hacen
parte de estas zonas las rondas hidricas de proteccion para los cauces de los rios, quebradas y
arroyos, sean permanentes o no, y en suelo rural no podran ser menores de treinta metros (30 m)
a cada lado medidos a partir del nivel de aguas maxima o cota de inundacién; para los lagos,
depdsitos de agua y nacimientos de agua, no podran ser menores de cien metros (100 m) a la
redonda medidos a partir del espejo de agua o periferia.

Se localizan principalmente en la zona norte de la vereda el Aburrido, al sur de San Pedro Alto, parte
alta de Capilla Alta; el nacimiento de las quebradas la Jabonera y la Cascada; al oriente de las veredas
Retiro Grande Acueducto y Retiro Chiquito; en los nacimientos de las quebradas el Brasil y Campo
Hermoso, la Honda, Palo Blanco, El Indio, Corral de Piedra, Vado Hondo, Venezuela, Hoya del Basto.
las Monas, el Roble, las Ranas, Gualilo, Terraza y Floresta.

Articulo 393°. Categorias de uso para las areas de recarga de acuiferos, nacimientos de agua y
rondas hidricas (ARNA).

Cuadro N° 85. Categorias de uso para las zonas de recarga de nacimientos de agua y rondas hidricas.

CLASIFICACION ACTIVIDADES
Uso b 6 Forestal protector
Principal: reservacion Revegetacion natural
Uso Restauracion Repoblamiento con especies nativas
Compatible: Uso del conocimiento investigacion controlada de los recursos naturales
. Ecoturismo
Uso Condiclonado: Uso de disfrute Agroforestal

* Ver definiciones en el Articulo 381° “Definiciones para las diferentes categorias de uso” del presente Plan de Ordenamiento Territorial

Articulo 394°. Areas abastecedoras de acueductos (AAA). Corresponden a las zonas proveedoras
de agua para abastecimiento de acueductos, que conforman areas de interés publico por su funcién
ecosistémica respecto a la oferta de recursos hidricos esenciales para el abastecimiento de agua a
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Bucaramanga y sus veredas aledafas. Su estado actual de criticidad ambiental es heterogeneo
determinandose dos grupos a saber: 1) Las areas o microcuencas a recuperar por presentar niveles
criticos por su fragilidad y alto grado de intervencidon humana y 2), las areas o microcuencas a
conservar por sus aceptables condiciones respecto a la base natural y oferta ambiental.

Se localizan en la las microcuencas de las quebradas el Aburrido, la Jabonera, Alto de Magueyes,
zona de bosques del acueducto (parte alta de la vereda Retiro Grande Acueducto y Retiro chiquito).

Articulo 395°. Categorias de uso para las areas abastecedoras de acueductos (AAA).

Cuadro N° 86. Categorias de uso para las areas abastecedoras de acueductos (AAA).

CLASIFICACION ACTIVIDADES
Uso . Forestal protector
Princi Preservacion Reve eta‘Z:rOn natural
Uso Restauracion Repoblamiento con especies nativas
Com atible: Uso de conocimiento Investi acién controlada de los recursos naturales
Uso Uso sostenible Ecoturismo
Condicionado: Uso de disfrute

Jer definiciones en et Articule 381° "Definiciones ara las diferentes ca  orias de uso” del resente Ptan de Ordenamiento Terrtornal

SUBCAPITULO 2°. AREAS DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS.

Articulo 396°. Areas del sistema de servicios publicos. En estas areas se aplican todas las
disposiciones contempladas sobre servicios publicos en el componente urbano, que sean pertinentes
para el presente componente rural, debido a que aunque siendo generalmente sistemas
independientes, poseen condiciones similares de manejo y en muchos casos relaciones de
interdependencia funcional.

Se establecen las siguientes condiciones normativas especificas para los servicios publicos rurales:

1. Como requisito previo para aprobar cualquier tipo de desarrollo o actividad constructiva para usos
residencial, comercial, dotacional o industrial, se establece como accién prioritaria de saneamiento
basico e hidrico garantizar el tratamiento de todo tipo de aguas residuales de acuerdo con los
parametros establecidos por la autoridad ambiental.

2. Para los asentamientos ya existentes, la administracion municipal acogera los resultados del
“Estudio de sistemas y tecnologia para solucionar la problematica del saneamiento basico e hidrico en
sectores criticos del sector rural del municipio de Bucaramanga, sobre aguas residuales”.

3. En el suelo rural se tendran en cuenta las limitaciones para la disposicion final de desechos liquidos
y solidos. En esta zona, el tratamiento de agua para consumo humano, los sistemas de alcantariliado
con sus tratamientos finales y la disposicion de desechos sélidos tendran caracter prioritario.

4. De conformidad con lo establecido en el articulo 106 de la Ley 1151 de 2007 y en los articulos 2 y
16 de la Ley 373 de 1997 sobre el uso eficiente y ahorro del agua, quedan delimitadas las areas de
importancia estrategica para la conservacion de los recursos hidrologicos que surten el acueducto
municipal y los acueductos en corregimientos y veredas del Municipio de Bucaramanga.

5. Se establecen las siguientes areas abastecedoras de acueducto municipal o veredal:

a. Zona Norte de la Microcuenca E! Aburrido

b. Parte alta de la Quebrada la Jabonera

¢ Alto de Magueyes: captaciones en zona de bosques del Acueducto (parte alta de la vereda Retiro
Grande Acueducto y Retiro Chiquito).

Paragrafo. Se dara prioridad a la adquisicion de predios para la proteccion de los nacimientos y
corrientes de agua de las quebradas El Aburrido, La Jabonera, La Cascada, El Brasil, Campo Hermoso,
Honda, Palo Blanco, Ei Indio, Corral de Piedra, Vado Hondo, Venezuela, Hoya del Basto, Las Monas,



wALY

Acuerdo No.

El Roble. Las Ranas, Gualilo, Terrazas y Floresta, de acuerdo con lo determinado por la autoridad
ambiental.

Articulo 397°. Cobertura de servicios publicos rurales. En ningin caso y bajo ninguna condicion podran
extenderse redes de servicio publico a traveés de los suelos de conservacion y proteccion y areas calificadas
como de alto riesgo

Articulo 398°. Responsabilidad de ias empresas prestadoras de servicios publiicos en el control del
ordenamiento. Toda empresa prestadora de servicios publicos debe ajustar el disefio y especificaciones
tecnicas de sus redes de manera exacta y precisa a la demanda correspondiente a la ocupacion permitida
en cada area

Es responsabilidad de las empresas prestadoras asegurar que el trazado o especificaciones de sus redes
no posibiliten la conexion ilegal a éstas dentro de las areas calificadas como de alto riesgo.

Las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios cooperaran con las autoridades policivas
locales, para evitar que sus redes favorezcan el desarrollo informal de la zona rural.

Articulo 399°. Subsistemas del sistema de servicios publicos ruraies. Ef sistema de servicios
publicos rurales, esta conformada por los siguientes subsistemas:

1. Abastecimiento domiciliario de agua potable.

2. Saneamiento basico Aguas residuales, aguas luvias y residuos sélidos.
3. Energia. Eléctrica y aiternativa

4. Gas.

5. Telecomunicaciones: Fija y mévil

Articulo 400°. Subsistema de abastecimlento domiciliario de agua potable Garantiza el
cubrimiento de las necesidades basicas de aprovisionamiento que cumpla con las condiciones de
calidad para consumo humano; sera suministrado de manera auténoma por acueductos veredales
administrados por las comunidades del territorio organizadas de forma solidaria con apoyo de la
Alcaldia Municipal y demas entidades regionales competentes,

El subsistema de abastecimiento de agua potable de los acueductos veredales se compone de los
siguientes elementos' fuente de captacién, estructura de captacion. estructura de desarenacién. linea
de aduccion, planta de tratamiento de agua potable. linea de conduccidn y tanques de
almacenamiento

Paragrafo 1. No se permite el uso de agua potable del sistema de acueductos veredales para usos
agropecuarios. Los sistemas de captacién y conduccion de agua para dichos usos deben tramitarse
en forma independiente ante la autoridad ambientai.

Paragrafo 2. Los acueductos veredales que se surtan de fuentes superficiales o subterraneas, deben
operar con concesion de aguas vigente otorgada por la autoridad ambiental competente.

Articulo 401°. Subsistema de saneamiento baslco rural. Tiene como objetivo principal garantizar la
adecuada disposicion de aguas servidas. aguas lluvias y residuos solidos, que aseguren la calidad de
vida digna de la poblacion rural y la minima afectacion a los recursos naturales, en particular evitando
la contaminacion de fuentes hidricas y el suelo.

Son componentes del subsistema de saneamiento basico los siguientes. tratamiento, manejo y
disposicién de aguas residuales, manejo y aprovechamiento de aguas lluvias y gestiéon y manejo
integral de residuos

1. Tratamiento y disposicion final de aguas servidas. Debe tener tratamientos diferenciales
dependiendo de su configuracion espacial: suelo suburbano, parcelacion de vivienda campestre y
vivienda rural dispersa
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2. Aprovechamiento de aguas lluvias. Se promoverd la construccion de reservorios para e!
almacenamiento y recoleccién de aguas liuvias en ios suelos suburbanos, parcelaciones de vivienda
campestre y vivienda rural dispensa. En las viviendas dispersas y en las areas de crecimiento de los
suelos suburbanos se promovera el ailmacenamiento y tratamiento primario de aguas lluvias captadas
en cubierta y escorrentia para usos agropecuarios

3. Gestioén y manejo integral de residuos. Debe tener lineamientos diferenciales para las veredas,
suelos suburbanos, vivienda campestre, y vivienda dispersa.

Paragrafo. No se permite el vertimiento directo de aguas residuales a las fuentes hidricas
superficiales

Articulo 402°. Tratamiento de las aguas residuales en el sector rural. Como requisito previo para
aprobar cualquier tipo de desarrollo o actividad constructiva para uso residencial, comercial, dotacional
o industrial. se establece como accion prioritaria de saneamiento basico e hidrico, garantizar el
tratamiento de todo tipo de aguas residuales, de acuerdo con los parametros establecidos por la
autoridad ambiental.

Para los asentamientos ya existentes, la administracién municipal acogera los resultados del "Estudio
de sistemas y tecnologia para solucionar la problematica del saneamiento basico e hidrico en sectores
criticos del sector rural del municipio de Bucaramanga, sobre aguas residuales”, y se fijard un plazo
prudencial para que en las viviendas se acojan a los correctivos recomendados para el tratamiento de
sus aguas residuales.

Articulo 403°. Condiciones especiales para acueducto y alcantarillado. La empresa prestadora
del servicio de acueducto y/o alcantarillado que opere o extienda una red existente o instale una nueva
en zona rural, debe contemplar, en adiciéon a lo anterior, los siguientes requisitos:

1 Red independiente para cada sector o microcuenca (fuera del perimetro urbano) que permita la
medicion y control.

2. Simultaneamente con la instalacidon de una conduccién de acueducto se debe contemplar el
correspondiente manejo de las aguas residuales, segun las especificaciones y caudales.

3 Renuncia voluntaria y por escrito por parte de los usuarios, a las concesiones existentes en el area
servida y ante la autoridad otorgante.

4 Responsabilidad de la empresa prestadora en la vigilancia periddica de la aplicacion de la norma
especifica de manejo de aguas del POMCA y reporte a la autoridad ambiental

5 Responsabilidad de la empresa prestadora en la vigilancia periédica de las captaciones o
vertimientos ilegales y reporte a la autoridad ambiental

6. Toda red publica o privada de alcantariilado debe manejar por separado aguas iluvias (red pluvial)
y servidas (red sanitaria), como condicién para todo proyecto de desarrollo predial.

Articulo 404°. Subsistema de energla. Proveer a la poblacion rural de energia eléctrica y combustible
para optimizar sus condiciones de habitabilidad garantizando la conservacion de los recursos naturales
y mitigar el impacto ambiental

El servicio de energia lo integran dos componentes.

1. Energia eléctrica. Se refiere al sistema convencional de generacién de energia eléctrica mediante
centrales hidroeléctricas, de combustible fosil u otros medios, contiene el servicio domiciliario y el
alumbrado publico. La energia esta integrado por las fuentes de generacion, los sistemas de
transmision, los sistemas de transformacion y distribucion de la misma, las redes asociadas que la
transportan hasta el usuario final y la infraestructura necesaria para cumplir con las condiciones
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técnicas de su suministro en todo el territorio rural, asociados a sistemas convencionales de
generacion de energia.

La empresa prestadora del servicio de energia electrica debe adoptar, acoger y exigir el cumplimiento
de la Resolucion 180398 de 2004 del Ministerio de Minas y Energia, en cuanto concierne al
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya.

2. Energias alternativas. Se promovera el usc de tecnologias alternativas para aprovechar las
condiciones fisicas del territorio, mitigar el dafio a la salud y al ambiente producidos por el uso de los
medios tradicionales.

Articulo 405°. Subsistema de gas. El servicio de suministro de gas tiene por objeto proveer a la
poblacion rural de gas combustible para optimizar sus condiciones de habitabilidad garantizando la
conservacion de los recursos naturales y para mitigar el impacto ambiental y en la salud de las
comunidades. Esta compuesto por el gas propano, el gas natural domiciliario y el biogas.

Articulo 406°. Subsistema de tecnologias de la informacion y las telecomunicaciones. Tiene por
objeto mejorar la calidad de vida de los habitantes, las dinamicas rurales, la seguridad y la convivencia
de los ciudadanos. asi como posibilitar y dinamizar los procesos comerciales que se desarrollan en el
territorio y que contribuyen a la competitividad. Son el conjunto de recursos, herramientas, equipos,
programas informaticos, aplicaciones, redes y medios. que permiten la compilacion, procesamiento,
almacenamiento, transmision de informacion como voz, datos, texto, video e imagenes.

Son componentes de las TIC, las telecomunicaciones fija y aldmbrica, y telecomunicaciones méviles y
de valor agregado inalambrico, TV IP y otros.

SUBCAPITULO 3°. ZONAS DE AMENAZA NATURALES RURALES.

Articulo 407°. Amenaza naturales por movimientos en masa. En el siguiente cuadro se presentan
las categorias alta media y baja con su respectiva descripcién y ubicacion. En el plano R-5
denominado amenazas naturales rurales, el cual hace parte integral del presente Plan. se encuentra
la espacializacion de éstas zonas.

Cuadro N° 87. Categorlas de amenaza por movimientos en masa.

CATEGORIA DESCRIPCION UBICACION GEOGRAFICA
Estd asociada a rocas igneas y metamoérficas Se presenta en pequefas extensiones
meteorizadas y fracturadas en altas pendientes con  en la microcuenca Ei Aburrido; y hace
procesos de erosion, asociados a cambios de uso portala  parte de las veredas E! Aburrido, La
y avance de cultivos y de 1a frontera pecuaria extensiva Esmeraida, San Pedro Alto, Vijagual,
San Cayetano, La Sabana
rinci almente.
Las zonas con esta calificacibn presentan altas Gran extension de la microcuenca El
pendientes sobre rocas de composicibn cuarzo  Aburndo, y sectores de la microcuenca
monzonitica y esquistosa meteorizadas y/o en dreas con  Surata Bajoy Tona y parte de la vereda
pendientes moderadas sobre rocas sedimentarias muy  Angelinos, Pedregal, Monserrate, Aito 44735
susceptibles a los deslizamientos, donde ademas la de San José. y Retio Grande !
disposicion estructural de los estratos es desfavorable por  principaimente
el uso predominante de ganaderia extensiva y/o cuttivos
miscelaneos
Estan asociadas a rocas metamorficas en areas de  Mayor predominio en la microcuenca
pendiente moderada a alta pero con excelentes  Suratd y parte de sectores las veredas
Baja coberturas vegetales, se presentan problemas de Magueyes, Capilla, Santa Rita,

inestabilidad asociados con los cambios de uso y
cobertura del suelo de bosques a potreros para
anaderia extensiva

Rosablanca, La Malafia y Retiro
Chiquito principalmente
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Articulo 408°. Definicion de categoria de desarrollo restringido y su clasificacion. En la categoria
de desarrollo restringido se incluyen los suelos rurales que reunen condiciones para el desarrolio de
nticleos de poblacion rural, para la localizacién de actividades economicas y para la dotacion de
equipamientos comunitarios. Se clasifican en:

1. Suelos suburbanos.
2 Areas para vivienda campestre.
3. Areas para equipamientos.

En el plano R-2 denominado categorias del suelo rural, el cual hace parte del presente Plan, se
encuentra la espacializacion de éstas.

Cuadro N° 88. Categorias de desarrollo restringido del municipio de Bucaramanga.

Santa Barbara » Locatizada en ia Vereda 10 de Mayo-Santa Barbara (costado sur occidental)
La Malafia * Localizada en la zona de la Vereda La Malaha (al norte del Barrio Buenos Aires)
ta Vereda Gualilo Atto

Suelos suburbanos

« SanJosé - Alto de los

Areas destinadas a Padres = incluye zonas de las Veredas Santa Barbara, San José, Gualilo Bajo y Atto
vivenda campestre * Las definidas por jas Malafia
P unidades de = Las definidas por fas unidades de planeamiento rural (UPR)

laneamiento rural UPR

Ubicados en las veredas Vijagual, Capilla Baja, el Aburrido, el Pedregal, Gualilo
Alto, los Santos bajo, Santa Barbara parte alta, la Malafia, Gualilo Bajo, San José,
Retiro Chiquito, Retiro Grande, Bolarqui Alto, Monsermate, Capilla Alta, Magueyes,
San Ignacio, San Cayetano, San Pedro Alto y Bajo y Santa Rita

Zonas para la
tocalizacion de los
equipamientos

Salud, sducacion, religiosos,
comunitario, recreacion

La ubicacion de los anteriores equipamientos podra ser ajustada en la
re lamentacién de la unidad de laneamiento rural UPR

Paragrafo. En esta clasificacion no se incluyen la categoria de Centros Poblados, por cuanto en el
municipio de Bucaramanga a la fecha no se presentan centros poblados.

SUBCAPITULO 1°. SUELOS SUBURBANOS.

Articulo 409°. Definicién de suelo suburbano. De conformidad con lo establecido en la Ley 388 de
1997, constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural en las que se mezclan los
usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de
expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrolio con restricciones de uso, de intensidad y de
densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios y la sostenibilidad
ambiental, de conformidad con lo establecido enla Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994,

Cuadro N° 89. Localizacion de los suelos suburbanos del Municipio de Bucaramanga.

AREA LOCALIZACION EXTENSION
Vereda Santa Barbara al sur del Barrio Buenavista 3,04
La Malaia Vereda La Mala al norte del Barrio Buenos Aires
17,68

Articulo 410°. Categorias de uso para el desarrollo de suelos suburbanos. Para los suelos
suburbanos se establecen las siguientes categorias de uso:

N
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Cuadro N° 90. Categorias de uso para el desarrollo de suelos suburbanos.

Uso Vivienda no nucleada
Princi
Uso Vivienda Campestre
Com atibie:
Comercial y de Servicios con area menor de 5000 m construidos
Uso Comercial y de Setvicios con area mayor a 5000 m? construidos, previa
Condicionado: delimitacion en la UPR

industrial revia delimitacion en la UPR

Paragrafo. Cuando un determinado uso no esté definido por el Plan de Ordenamiento Territorial o la
unidad de planeamiento rural (UPR) como principal, compatible o condicionado, se entendera que
dicho uso esta prohibido.

Articulo 411°. Areas especificas de suelos rurales suburbanos. Dentro de los suelos rurales
suburbanos, de conformidad con lo definido en la Ley 388 de 1997, la Ley 1228 de 2008, el Decreto
4066 de 2008 y el Decreto 3600 de 2007, o en las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan,
se definen las siguientes areas especificas de suelos rurales suburbanos, las cuales podran ser
identificadas, delimitadas y normatizadas por las Unidades de Planeamiento Rural (UPR), previa
concertacion con la autoridad ambiental.

1. Areas para el establecimiento y desarrollo de corredores viales suburbanos.
2. Areas para el desarrollo de usos comerciales y de servicios (rural suburbano).
3. Areas para el desarrollo de usos dotacionales (rural suburbano).

4. Areas para el desarrollo de usos industriales (rural suburbano).

Articulo 412°. Ordenamiento del suelo rural suburbano. Para el ordenamiento del suelo rural
suburbano del municipio de Bucaramanga, se definen las siguientes normas urbanisticas de caracter
estructural:

1. Umbral maximo de suburbanizacion.

2. Unidad minima de actuacion.

3. Reglamentacién suburbana (densidades e indices maximos de ocupacion y construccion, cesiones
obligatorias).

4. Normas aplicables para el desarrollo de usos comerciales y de servicios.

Articulo 413°. Umbral maximo de suburbanizacion. El umbral maximo de suburbanizacion para el
Municipio de Bucaramanga es el correspondiente al seis por ciento (6%) del area de suelo rural, y
representa la extension maxima de suelo rural que puede ser clasificado como suburbano.

Este umbral maximo se determind a partir de los siguientes criterios:

1. El umbral maximo de suburbanizacién exciuye suelos en Distrito Regional de Manejo Integrado de
Bucaramanga (DRMI) y suelos de proteccion, previstos en el articulo 4 del Decreto 3600 de 2007.

2 En razén a que el municipio no cuenta con clases agrologicas |l y Il no se permite la
suburbanizacion en suelos clasificados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi como clase
agrologica IV, para efectos de garantizar la produccion agricola, ganadera, y de explotacion de
recursos naturales, de conformidad con el numeral 2 del articulo 4 del Decreto 3600 de 2007.

3. Las areas suburbanas no deben establecerse en zonas con amenazas o riesgo.

4. Las areas suburbanas deben contar con posibilidad de suministro de agua potable y de saneamiento
basico.

Articulo 414°. Unidad minima de actuacion. Superficie minima de terreno que puede incluir una o
varias unidades prediales para la ejecucion de actuaciones urbanisticas de parcelacion y edificacion
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de inmuebles, de conformidad con los usos permitidos en el suelo rural. La extension de la unidad
minima de actuacion del Municipio de Bucaramanga es de dos hectareas (2 Ha) netas para todos los
usos que se desarrollen en suelo rural suburbano y en el suelo determinado para vivienda campestre.
Para desarrollo en agrupaciones industriales o pargues industriales y/o comerciales la unidad minima
de actuacion es de seis hectareas (6 Ha) netas.

Acuerdo No.

Paragrafo 1. De acuerdo con el paragrafo del articulo 9 del Decreto 3600 de 2007 adicionado por el
articulo 2 del Decreto 4066 de 2008, se exceptia de cumplir con la extension de la unidad minima de
actuacion, unicamente la construccion individual de una sola casa de habitacion del propietario, que
no forme parte de una parcelacion, agrupacion de vivienda, condominio, unidad inmobiliaria cerrada o
similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontal.

Paragrafo 2. Las unidades de actuacion para la ejecucion de las obras de parcelacion del predio o
predios que la conforman, deben, mediante la expedicién de una uUnica licencia de parcelacion,
garantizar la ejecucion y dotacion de obras de infraestructura de servicios publicos para la totalidad de
los predios incluidos en la unidad por parte de sus propietarios.

Paragrafo 3. Las unidades de planificacién rural (UPR) deben sefalar las normas a gue se sujeta el
desarrollo por parcelacion de los predios que no puedan cumplir con la extension de la unidad minima
de actuacion, cuando se encuentren rodeados por otros desarrollos urbanisticos o predios que hayan
concluido el proceso de parcelacion.

Articulo 415°. Densidades maximas en suelo rural y rural suburbano. Con base en la normatividad
vigente, se definen las siguientes densidades maximas para viviendas ubicadas en suelo rural y
suburbano conforme a la Ley 99 de 1993, y para las parcelaciones de vivienda campestre.

Cuadro N° 91. Densidades maximas en suelo rural y rural suburbano.

i DENSIDAD
SUELO YIO AREA MAXIMA DETERMINANTES
Unidad Agricola Famiiiar Equivalente Zonal (UAFez) o indicador de productividad que mide
la capacidad productiva promedio de los predios en funcion de su extension y de su
Suelo Rural Una (1) vivienda localizacion en las Zonas Homogéneas Geoeconomicas det Mummpiq
por UAFez Las construcciones de vivienda rural, deben desarrollarse de conformidad con lo establecido

en ia Resoluciéon de la COMB No. 1294 de 2009 y el Decreto Nacional 1469 de 2010, o las
normas ue las modifi uen, adicionen o sustitu an
Estas densidades se mantendran sin importar el tipo de sistema que se incorpore para
tratamiento de aguas residuales domeésticas, ya sea con pozo séptico individual 6 con
sistema de tratamiento colectivo

Ocho (8) viviendas

por hectarea neta Elnumerc de viviendas por parcelacion, en todo caso estara asociado a fa disponibilidad del
recurso agua, tanto en relacion con su abastecimiento como respecto a su tratamiento y
disposicién final.

Suelo Suburbano

No menos del 70% del area a desarrollar en predios suburbanos y areas para vivienda
campestre, debe destinarse a la conservacion de la vegetacion nativa existente

Areas para Cuatro (4)
vivienda campestre viviendas por Las parcelaciones suburbanas y de vivienda campestre deben desarroilarse de conformidad
hectarea neta con io establecido en la Resolucion de la CDMB No. 1294 de 2009 y el Decreto Nacional
1469 de 2010 o las normas  ue las modifi uen. adicionen o sustitu  n
Areas para

equi  mientos Definida porla UPR  Definida por ia UPR

Paragrafo. En caso de presentarse el desarrolio de uno o més predios clasificados con diferentes categorias
y/0 usos del suelo, y/o densidades diferentes, debe procederse de la siguiente forma:

1. Deben aplicar la densidad definida segun la clase y uso del suelo determinada en cada una de las areas.
2. Cuando el predio o sus zonas no cumplan con el area correspondiente a la unidad minima de actuacién
se debe englobar con predios vecinos para posibilitar su desarrolio segun las condiciones establecidas en

el Articulo 414° “Unidad minima de actuacion” del presente Plan.

3. En el caso que el predio no cumpla con el tamano necesario para construir una unidad de vivienda, se
podra englobar con otros predios, respetando la clase de suelo y el uso asignado de cada predio.
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Articulo 416°. Aprovechamientos en suelo suburbano y areas de vivienda campestre. Para la
edificacion en suelo suburbano y areas de wvivienda campestre, se establecen las siguientes
determinantes normativas:

1 El area ocupada por las edificaciones en primer piso bajo cubierta no podra superar el treinta por
ctento (30%) del area neta del predio.

2. La altura maxima de las edificaciones no puede superar los tres (3) pisos o nueve metros (9 m)
medidos desde la rasante natural del terreno hasta el punto maximo del plano superior.

3. En proyectos de parcelacion. cada uno de los lotes debe tener acceso directo desde una via
vehicular publica o privada.

4. Los perfiles viales de la vias internas de los proyectos de parcelacion deben tener como minimo
trece metros (13 m) distribuidos asi calzada de seis metros (6 m), zona verde o franja ambiental de
dos metros (2m) a cada lado de la calzada y franja de circulacion peatonal de un metro con cincuenta
centimetros (1.50 m) contigua a la cada franja ambiental.

5. Las vias de acceso a las parcelaciones de vivienda campestre son consideradas afectaciones por
el plan vial. éstas deben garantizar la adecuada conexion con la red vial arterial nacionali, la red viai
intermunicipal y las vias veredales primarias y secundarias segun sea el caso. Las obras de
construccion, adecuacion y/o ampliacion de [os accesos viales con sus fajas de retiro y la provision del
suelo correspondiente, estaran a cargo del propietario y/o copropietarios de las parcelaciones, aun
cuando deban pasar por fuera de los limites del predio o predios del proyecto de parcelacion

6. Cumplir con los aislamientos de taludes y cauces establecidos en la Resolucion de la CDMB No.
1294 de 2009 o la norma que Ila modifique, adicione o sustituya.

7. Todo proceso de parcelacion y construccién debe garantizar el abastecimiento o autoabastecimiento
de los servicios publicos domiciliarios de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997, Ley
99 de 1993 y la Ley 142 de 1994; el cual podra realizarse a partir del aprovechamiento de aguas
superficiales y/o subterraneas, previo permiso de concesion otorgado por la autoridad ambiental.

8. Los cerramientos de las parcelas de vivienda campestre pueden realizarse con elementos vegetales,
rejas o mallas. En todo caso, se prohiben los cerramientos con tapias o muros que obstaculicen o
impidan el disfrute visual del paisaje rural.

9. Se deben conservar y mantener las masas arbdreas y forestales en suelos con pendientes
superiores a cincuenta y siete por ciento (57%) en las condiciones que determina la autoridad
ambiental.

10. El desarrollo de los sectores suburbanos debe considerar las areas minimas de predios que defina
la autoridad ambiental. En los sectores suburbanos para los cuales no se hayan definido las areas
minimas de lotes parcelables, se aplicara un area neta de parcela de minimo mil doscientos cincuenta
metros cuadrados (1.250 m”). con el cumplimiento de los demas requisitos previstos en la ley.

SUBCAPITULO 2°. AREAS PARA VIVIENDA CAMPESTRE.

Articulo 417°. Vivienda campestre. La vivienda campestre puede desarrollarse de manera individual,
en unidades habitacionales en predios indivisos, o en parcelaciones de vivienda campestre que
comparten areas comunes, cerramientos, accesos y demas caracteristicas propias de una
urbanizacién, pero con intensidades y densidades propias del suelo rural.
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Paragrafo. El reconocimiento de la existencia de edificaciones localizadas en el suelo rural se sujeta
a lo establecido en el Articulo 471° “Reconocimiento de la existencia de edificaciones” del presente
Plan.

Articulo 418°. Areas destinadas a vivienda campestre. Los inmuebles destinados a vivienda
campestre son producto de la demanda urbana de los servicios ambientales y paisajisticos del area
rural y/o alternativa de alojamiento para fa poblacion del campo que labora en areas productivas
préximas a sus viviendas, por lo tanto no se clasifican como edificaciones de apoyo a la produccion
primaria.

Cuadro N° 92, Localizacién de vivienda campestre.

LOCALIZACION EXTENSION
= Areas para parcelacion o conjuntos de Veredas SantaBarbara. SanJoseé, Retiro Chiquito, Gualilo Bajo
Vivienda Campestre San José Aito de los yAlto, La Malafa
Padres

Paragrafo 1 Las unidades de planeamiento rural (UPR) podran identificar, delimitar y normatizar
nuevas areas para el desarrolio de vivienda campestre, previa concertacién con la autoridad ambiental.

Paragrafo 2. Previo a cualquier desarrollo urbanistico en el area de vivienda campestre San José
Alto de los Padres, se debe realizar un proceso de planificacion de la zona y/o estudio de planificacion
y estructuracién zonal de iniciativa publica a cargo de la Secretaria de Planeacion Municipal, que
defina:

1. Delimitacion precisa del area de vivienda campestre

2. Definicion de los sistemas estructurantes: movilidad, estructura ecologica, equipamiento, espacio
publico y servicios publicos.

3. Zonificacién ambiental.

4. Parametros normativos para los procesos de intervencion que se podran llevar a cabo en el area, a
través de cbras de urbanizacion, parcelaciéon y construccién.

5. Las normas a que se sujetan la construccion individual de una sola casa del propietario que noforma
parte de una parcelacién o similar.

6. Las normas a que se sujetan los desarrollos por parcelacidon de los predios que no puedan cumplir
con la extensiéon de la unidad minima de actuacion cuando se encuentren rodeados por otros
desarrollos urbanisticos o predios que hayan concluido el proceso de parcelacion.

El proceso de planificacion de la zona y/o estudio de planificacion y estructuracion zonal se adoptara
por Decreto del Alcalde Municipal.

Articulo 419°. Parcelaciones. Unidades de terreno y/o predios indivisos producto de procesos y/o
licencias de parcelacion, vinculados a través de espacios publicos y privados que presentan
dimensiones, cerramientos, tipologias, accesos y oftras caracteristicas similares a las de una
urbanizacién, pero con intensidades y densidades propias del suelo rural y suburbano, donde se
pueden desarroliar usos, actividades y densidades permitidas en el presente Plan, las UPR y la
normatividad ambiental.

1. Parcelacion de vivienda 6 conjunto de viviendas campestres. Conjunto o grupo de viviendas
permanentes o temporales para la residencia, el descanso, el esparcimiento o la produccién, con
servicios e infraestructuras comunes para todos los residentes o copropietarios, localizadas en suelo
rural o suburbano, derivados de procesos de parcelacién mediante los cuales un predio rural mayor es
subdividido en unidades prediales privadas y menores cada una de las cuales queda vinculada
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directamente a una via desde la cual se accede a la unidad de vivienda campestre. Los indices de
ocupacion y construccién estan determinados bajo el cnterio general de una baja densidad, dado su
condicién de vivienda no permanente.

Acuerdo No.

2. Vivienda campestre individual. Edificacion dispuesta en el suelo rural, destinada al uso residencial
y recreacional de vivienda esporadica o permanente; son espacios concebidos para el descanso y
esparcimiento como resultado de la demanda de la poblacion urbana y. en algunos casos, es su
segunda habitacion, este tipo de construcciones puede permitir viviendas anexas asociadas a la
custodia y cuidado de la propiedad.

3. Conjunto residencial suburbano. Conjunto de viviendas de baja densidad, cuyo uso es la
residencia permanente de los propietarios. Es un conjunto que deriva de un plan urbanistico integral
que establece areas privadas y comunitarias que se rigen por la propiedad horizontal, la copropiedad
o el condominio. Las areas comunales son las requeridas para e! funcionamiento y las actividades
complementarias de la vivienda como vias de circulaciéon, zonas verdes y ajardinadas, espacios
recreativos y zonas de estacionamiento.

4. Parcelacion productiva. A pesar de tener las mismas caracteristicas de las parcelaciones para
vivienda campestre, habitacional o recreativas, su destinacion esta dirigida al desarrolio de actividades
agropecuarias de la zona como unidades productivas. que deben estar conformes a los usos del suelo,
el tamafio minimo del predio y las densidades de la zona

5. Parceiaciones industriales. Segun el Decreto 4066 de 2008 son las zonas rurales suburbanas y
rurales no suburbanas del territorio municipal en las cuales se permite la localizacion de
establecimientos dedicados a la produccién, elaboracién fabricacion, preparacion, recuperacion,
reproduccion. ensamblaje, construccion, reparacién, transformacion, tratamiento, almacenamiento,
bodegaje y manipulacion de materias destinadas a producir bienes o productos materiales Se
excluyen las actividades relacionadas con la explotacion de recursos naturales y el desarrolio aislado
de usos agroindustriales. ecoturisticos, etnoturisticos, agroturisticos, acuaturisticos y demas
actividades analogas que sean compatibles con la vocacién agricola. pecuaria y forestal del suelo rural.

6. Parcelaciones comerciales. Zonas rurales suburbanas y rurales no suburbanas del terrtorio
municipal en las cuales se permite la localizacién de establecimientos dedicados a las actividades
terciarias de comercio y servicios en suelos rurales suburbanos y corredores viales suburbanos.

SUBCAPITULO 3°. AREAS PARA EQUIPAMIENTOS.

Articulo 420°. Definicion de areas para equipamientos rurales. Son los espacios y edificios
destinados a proveer a los a los pobladores rurales, los servicios sociales de cultura, seguridad y
justicia, comunales, educacion, salud, culto, deportivos, recreativos y de bienestar social. los cuales
pueden ser atendidos por entidades publicas, privadas o mixtas.

Los equipamientos rurales pueden desarrollarse en predios con areas inferiores a las definidas como
Unidad Agricola Familiar equivalente zonal (UAFez)

Articulo 421°. Escaias de ios equipamientos rurales. De acuerdo con las necesidades del area
rural, los equipamientos existentes, la especializacion y su papel dentro del territorio y la dinamica
funcional rural —regional, se establece el sistema de equipamientos rurales con las siguientes escalas:

1 Escala Local. Corresponde a equipamientos cuya area construida no supera los cien metros
cuadrados (100 m2).

2. Escala Zonal o Veredal. Equipamientos cuya area construida esta entre cien metros cuadrados (100
m2) y quinientos metros cuadrados (500 m2).

3. Escala Metropolitana Regional. Pertenecen a esta escala aguellos equipamientos cuya area
construida es mayor a quinientos metros cuadrados (500 m2).

i
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Articulo 422°. Clasificacion de los equipamientos rurales. Se clasifican seguin la naturaleza de sus
funciones en:

1. Equipamiento colectivo: corresponde a los relacionados directamente con la actividad residencial
y con la seguridad humana. Se clasifican en cinco sectores: Educacién, cultura, salud, bienestar social
y culto.

2. Equipamiento deportivo y recreativo: Areas, edificaciones y dotaciones destinadas a la practica
del ejercicio fisico, al deporte de alto rendimiento, a la exhibicién y a la competencia de actividades
deportivas en los medios aficionados y profesionales, asi como los espectaculos con proposito
recreativo. Corresponde entre otros: polideportivos, clubes deportivos, clubes campestres deportivos
y recreativos, clubes privados e instalaciones privadas que contemplen el deporte como actividad
central.

3. Servicios rurales basicos: Equipamientos destinados a la prestacion de servicios administrativos

y atencion a los ciudadanos.

Equ pam ento Co ect vo

Recreativo

Serviclos
ruraies basicos

Cuadro N° 93. Clasificacion de equipamientos rurales.

Educacion

Satud
Servicios de salud

Bienestar Social
Servicios sociales

Cultura
Actividades de
esparcimiento,

actividades cuituraies

Culto
Centros de cuito

Deportivo y recreativo ~
Actividades deportivas

Servicio a [a
comunidad (Seguridad,
defensay
Administracién
Abastecimiento de
Aiimentos

Cementerios y
Servicios Funerarios

Servicios pubiicos y de
transporte

Recintos Ferlaies

UNIOAOES
Equipamientos destinados a fa formacién intelectual. la capacitacion y la preparacion de ios
individuos para su integracién a la sociedad. Agrupa, entre otros, las instituciones educativas para
Preescolar y guarderias, Educacion basica primaria, Educacién basica secundaria, educacién
media académica, formacién técnica y profesional, Educacién superior, formacién técnica y
rofesional, centros tecnolé icos; Educacién no formai
Equipamientos destinados a 12 administracion y a la prestacion de servicios de salud, esta
com uesto T las instituciones restadoras de servicios de salud rivadas  ublicas
Edificaciones y dotaciones destinadas al desarroilo y ta promocién del bienestar social, con
actividades de informacién. orientacién y prestaciones de servicios a grupos sociales especificos,
como: Orfanatos, asilos, hogares persona discapacitades, centros de atencién a grupos
vulnerables, Centro de rehabilitacién y atencion social, reposo, centros geriatncos, Centros
geriatricos, Guarderia publica, hogares de bienestar familiar Centro de bienestar familiar de nivel
re ional
Espacios, edificaciones y dotaciones destinados a Ias actividades cuiturales, custodia, transmisién
y conservacién del conocimiento, fomento y difusion de la cultura y fortalecimiento de las
relaciones de la vida en sociedad: bibliotecas, archivos, museos y otras actividades culturaies,
galerias de arte, jardines botanicos, casa de la cuttura, Gentros de eventos feriales y atracciones,
centro de convenciones y conciertos
Equipamientos destimados a ia practica de los diferentes cultos y a los equipamientos de
congregaciones y formacion religiosa, entre 10s cuales se encuentran: Seminarics, Conventos,
Centros de Culto. | lesias Parrc uias, entre otros
Piscinas, escuelas deportivas, campos deportivos, canchas publicas o privadas, polideportivos,
clubes deportivos, clubes campestres deportivos y recreativos, clubes privados e instalaciones
ivadas ue contem lenetde fte como actividad central
Dependencias administrativas, Sedes de JAC y JAL, instalaciones destinadas a alojar instituciones
dedicadas a Ja salvaguarda, defensa y proteccién civil, acuartelamiento, operacién de los cuerpos
armados del Estado, centro de reciusion, penitenciaria, carceles, Estacion de policia, efitre otros

Areas. edfficaciones e instalaciones dedicadas al depésitc y comercializacién de alimentos.
4 entre otros: Mataderos, rificos, centrales de abasto lazas de mercado

Areas, edificaciones e instalaciones dedicadas a la cremacion, inhumacién o enterramiento de fos

muertos y a los servicios de velacion. Agrupa morgues, cementerios y funerarias, servicios

administrativo

= Transporte: Alquiler de equipo de transporte terrestre, acuatico, aéreo, equipo y maquinaria

agropecuario, forestal, construccion, ingenieria civil. Actividades de las estaciones, vias y

sefvicios complementarios para el transporte, terminales, estacién ferroviaria, servicios de

peajes en carretera

Eliminacién de desperdicios y aguas residuales, saneamientc y actividades similares. servicio

de remocién, recoleccion y eliminacion de basuras

Generacion, transmisién, distribucién y comercializacién de energta eléctrica, gas, combustible,

vapor, agua, comunicacicnes. Escombreras. Recoleccion y eliminacion de basuras. Antenas e

infraestructuras de comunicacion

Instalaciones es cializadas  ra la exhibicion  difusién transitoria de roductos

Paragrafo. En la formulacién y aprobacion de las unidades de planeamiento rural (UPR) se pueden
determinar nuevos tipos y/o grupos de equipamientos los cuales se entenderan incorporados al
presente Ptan.

N



e

N

CONCEJO DE
BUCARAMANGA

271 MAY 2014
O 1 1 de 20 o

Articulo 423°. Zonas para la localizacion de los equipamientos. Corresponden las zonas del suelo
rural y suburbano definidos en el plano R-1 denominado equipamientos rurales.

Acuerdo No.

Se clasifican como equipamientos rurales {os siguientes:

Cuadro N° 84. Equipamientos rurales existentes.

Veredas . Abastecimiento  Seguridad
Educativos Bienestar Social Deportivo y recreativo de Alimentos
Cuartel de
Pedregal 1 Balneario los
Carabineros
1 Sede de retiros espirituales  Salén Comunal y
Escuela Club alta loma,
La Malafa La Malaiia (Club alta loma) Restaurante Cancha
escolar
Escuela 1 Cancha
Gualilo Bajo Gualiio Ba
Escuela
San José Vereda 2 capiilas
San José
Santa Escuela Santa 1 Capilla
Barbara Barbarg 1 Salén adventista
Retiro
ch uito 1 Capilla
Escuela y
22]:;9 Cancha Retiro
Grande
Capilla Baja 1 Escuela Salén comunal
Retiro
1 Escuela
Grande
Parte Ba (abandonada)
Botarqui
Alto 1 Escuela 1 Capilla 1 Cancha
1 Escuela
Cuchilla
Atta 1 Escuela
1 Cancha
Viragual 1 Colegio 2 Balnearios Frigorifico
ag ro ecuaro 1 Cancha Col Via ual
1 Baineario
San 1 Escuela 1 Cancha
Ca
San Pedro 1 Escuela 1 Capilia
Bao
San Pedro
Atto 1 Escuela 1 Cancha
1 Cancha
Ei Pabion 1 Escuela 1 Salon eva 1 Cancha
1 Cancha
ca illas 3 Saiones
Colegio Retiro espiritua) comunaies 1 Frigorifico 1 Cuartel
Canchas

SUBCAPITULO 4°. SISTEMA DE MOVILIDAD RURAL.

Articulo 424°. Definicidon de sistema de movilidad rural Este sistema garantiza la conectividad
entre las veredas y de éstas con el suelo urbano, el area metropolitana, la regién y el pais; integra de
manera jerarquizada e interdependiente los modos de transporte de personas y carga con los
diferentes tipos de vias del territorio rural, e incluye las terminales de buses intermunicipales de
pasajeros y de carga que se localicen en las areas rurales.

Articulo 425°. Componentes. El sistema de movilidad rural esta conformado por:

1. Subsistema de infraestructura vial rural
2. Subsistema de transporte rural.



CONCEJO DE
BUCARAMANGA

O 1 1 21 MAY, 2014

Acuerdo No. de 20

Articulo 426°. Subsistema de infraestructura vial rural. Compuesta por la malla vial al exterior del
perimetro urbano, incluyendo los elementos de su seccion transversal (calzada, bermas, cunetas y
aislamientos) y los elementos de articulacion o conexion (puentes, intersecciones viales, pasos a
desnivel). Constituye la zona de uso publico destinada a los desplazamientos de personas, vehiculos
motorizados y no motorizados, entre el sector rural y el urbano.

El subsistema de infraestructura vial rural se encuentra conformado por:

1. Vias nacionales y regionales. Corredores viales que conforman la red vial regional y nacional que
permiten la accesibilidad y conexion funcional interurbana del Area Metropolitana y del municipio de
Bucaramanga. Esta conformado por la red vial naciona! o de primer orden, a cargo de la nacion y la
red vial intermunicipal o de segundo orden, a cargo del Departamento.

a. Vias de primer orden: Conformadas por las troncales, transversales y accesos a Bucaramanga,
que cumplen con la funcién basica de integrar las principales zonas de produccion y consumo del pais
y de éste con los demas paises. Cuando este tipo de vias atraviesan las areas urbanas se denominan
pasos urbanos.

1) Via Bucaramanga Pamplona Cucuta (Ruta 66).
2) Via Bucaramanga Rionegro San Alberto (Ruta 45 desde La Virgen).
3) Anillo Viai Metropolitano {(Sector Palenque Café Madrid La Cemento)

b. Vias de segundo orden: Son aquellas que unen las cabeceras municipales entre si y/o que
provienen de una cabecera municipal y conectan con una via arterial o de primer orden. Cuando este
tipo de vias atraviesan areas urbanas se denominan pasos urbanos. A esta categoria pertenece los
siguientes corredores, cuya administracion depende del Departamento de Santander.

1) Via Bucaramanga Matanza Surata. desde el cruce de La Virgen.
2) Carretera antigua Bucaramanga Floridablanca, desde el cruce del puente La Flora hasta La Plaza
Satélite.

2. Vias rurales: Compuesto por las siguientes vias veredales o de tercer orden:

a. Vias veredales primarias. A esta categoria pertenecen las vias vehiculares que permiten la
conexion entre las veredas y corregimientos con las vias nacionales o intermunicipales, asi como la
comunicacion entre ellas.

b. Vias veredales secundarias. A esta categoria pertenecen las vias vehiculares que permiten la
conexion al interior de las veredas y articulan los centros de servicios dotacionales con las demas
zonas de las veredas.

c. Red de caminos veredales. A esta categoria pertenecen los caminos no vehiculares, destinados
para la movilidad de personas y animales, y permiten la articulacion de sectores rurales sin acceso
vehicular con las vias veredales primarias o secundarias. En esta categoria se incluyen los caminos
que por su representatividad historica, se priorizan para restauracion y conservacion.

Cuadro N° 95. Sistema vial rural.

Subsistema Vial Rurat Clasificacion
Red Vial nacional Primer orden
Nacional y Regionai
Red Vial Intermunicipal Segundo orden
Vias Veredales rimarias

Red de caminos veredales
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Paragrafo. En el plano R-4 denominado subsistema vial rural, el cual hace parte integral del presente
Plan, se localzan estas vias

Articulo 427°. Fajas de retiro obllgatorio o areas de reserva o de exclusion. Se adoptan ias
determinaciones de la Ley 1228 de 2008 o la norma que la modifique, adicione o sustituya, para las
fajas de retiro obligatorio o area de reserva o de exclusion por categoria de via, asi:

1. Para carreteras de la red vial nacional: dimensiéon minima de sesenta metros (60 m).
2. Para carreteras de la red vial intermunicipal’ dimensién minima de cuarenta y cinco metros (45 m).
3. Para vias veredales primarias y secundarias: dimensién minima treinta metros (30 m).

Paragrafo. Las dimensiones minimas determinadas en este articulo se tomaran la mitad a cada lado
del eje de la via. En vias de doble calzada de cualquier categoria. la zona de exclusién se extendera
minimo veinte (20) metros a lado y lado de la via, medidos a partir de! eje de cada calzada exterior.

Articulo 428°. Desarrollo de obras en las fajas de retiro. En las fajas de retiro obligatorio o area de
reserva o de exclusion, solo se permite el desarrollo de obras que permitan facilitar el transporte,
transito y desarrollo de los servicios conexos a la via. tales como construccion de carriles de
aceleracion y desaceleracion, la ubicaciéon o instalacion de elementos necesarios que aseguren y
organicen la funcionalidad de la via, como elementos de semaforizacidon y sefializacion vial vertical,
mobiliario, ciclorrutas, zonas peatonales, estaciones de peajes. pesajes, centros de control
operacional, areas de servicio, paraderos de servicio publico, areas de descanso para usuarios; y en
general las construcciones requendas para la administracion, operacion, mantenimiento y servicios a
los usuarios contempladas por la entidad que administra la via segun el disefio del proyecto vial.

Articulo 429°. Manejo de las fajas de retiro obligatorio o areas de reserva o de exclusion. Las
siguientes son las normas de manejo aplicables a las fajas de retiro obligatorio o area de reserva

1. Los primeros cinco metros (5 m) a partir de las calzadas deben ser empradizados y los restantes
deben ser arborizados con especies nativas en ambos costados, garantizando la visibilidad de los
conductores especialmente en las curvas de las vias. Estas areas no podran cercarse ni encerrarse.

2. Seran asumidas como una afectacion vial o carga urbanistica.

3. No se pueden conceder licencias de parcelacion y/o construccion en estas zonas, ni se permite
desarrollar edificaciones, instalar y/o emplazar vallas o publicidad fija en estas zonas.

4. Cuando se requiera la ampliacidén, cambio de categoria y construccion de vias nuevas por parte de
entidades publicas, se deben adelantar los tramites administrativos establecidos en la Ley 1228 de
2008 o la norma que la modifique. adicione o sustituya.

Articulo 430°. Subsistema de transporte rural. El subsistema de transporte rural se enfoca al
mejoramiento de la movilidad rural regulando de manera organizada los distintos modos de transporte
con los tipos de vias. Incluye los modos de transporte publico y particular.

El subsistema de transporte rural esta conformado por los terminales de pasajeros de transporte rural
e intermunicipal definidos en el componente urbano y su localizacion sera definida por las operaciones
urbanas estratégicas.

Articulo 431°. Vinculacion al sistema vial existente o proyectado. Todo desarroflo por parcelacion
o construccion debe quedar vinculado al sistema vial publico cumpliendo con la seccién minima
estipulada, respetando los corredores definidos por la administracion municipal, la unidad de
planeamiento rural (UPR), y el Plan de Ordenamiento Territorial Metropolitano

Los lotes cuyos accesos se den a través de servidumbre se deben vincular al sistema vial existente,
conformando la seccidn minima establecida, dependiendo de! caracter de la via, de acuerdo con la
longitud de la via y la capacidad de drenaje del terreno, se podran exigir cunetas de mayor seccion.
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Para algunas vias puede exigirse una seccion mayor a la aqui establecida, segun las determinaciones
del Plan Vial.

Articulo 432°. Norma complementaria para el sistema vial rural.

1. Las vias del sistema vial rural deben contar con obras de arte, conduccién de aguas de escorrentia
y demas elementos necesarios para garantizar su estabilidad y buen funcionamiento.

2. Los cruces viales sobre quebradas o zonas de cauces deben minimizarse y en caso de ser
necesarios, éstos deben ser perpendiculares a los cursos de agua.

3. Pueden plantearse ciclovias y senderos peatonales o ecorrutas cuyo ancho maximo de calzada sera
de dos metros (2 m), con acabado en piedra, madera o tierra, y que ademas contara con franjas de
control ambiental a lado y lado, cuyo ancho minimo seré de tres metros (3 m), empradizadas y/o
arborizadas, las cuales no podran cercarse ni cerrarse.

4. De conformidad con el articulo 63 de la Constitucién Politica y el articulo 674 del Cédigo Civil, los
caminos reales son bienes de uso publico y, por tanto, inalienables, imprescriptibles e inembargables.
Los particulares propietarios de los predios sobre los cuales transcurren dichas servidumbres de
transito estan obligados a colaborar con su recuperacion y a permitir su funcionamiento como parte
del espacio publico.

5. La construcciéon de sistemas de teleférico o similar debe contar con la aprobacién expresa por parte
de la autoridad ambiental.

Articulo 433°. Dimensiones minimas de la seccion transversal de las vias. Se establecen las
siguientes dimenslones minimas para las secciones transversales de los componentes de la red vial
rural.

1. Para las vias veredales primarias:
. Calzada: ancho minimo seis metros (6 m).
. Cuneta-berma o andén: ancho minimo dos metros (2 m).

oo

2. Para las vias veredales secundarias.
. Calzada: ancho minimo cinco metros (5 m).
. Cuneta-berma o andén: ancho minimo un metro con cincuenta centimetros (1.50 m).

oo

. Para los caminos veredales.
. Ancho minimo dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m).

0 W

SUBCAPITULO 5°. PLANEAMIENTO EN SUELO RURAL.

Articulo 434°. Unidad Agricola Familiar (UAF). Se entiende por unidad agricola familiar (UAF), un
fundo de explotacion agricola, pecuaria, forestal o acuicola que depende directa y principalmente de
la vinculacién de la fuerza de trabajo familiar, sin perjuicio del empleo ocasional de mano de obra
contratada. La extension es la suficiente para suministrar cada afo a la familia que la explote, en
condiciones de eficiencia productiva promedio, ingresos equivalentes a mil ochenta salarios minimos
legales diarios (1.080 smid).

Articulo 435°. UAF Equlvalente Zonal (UAFez). Indicador de productividad que mide la capacidad
productiva promedio de los predios en funcién de su extension y de su localizacién en una determinada
Zona Homogénea Geoecondémica.

Para la subdivision de predios rurales, se entenderd como unidad minima de subdivisién predial la
UAF equivalente zonal (UAFez), definida en el siguiente cuadro para cada uno de los corregimientos
y veredas del Municipio de Bucaramanga. Se toma como area minima para subdivisién la zona

Zd
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geoecondmica homogénea que predomine en el predio segun lo establece el mapa de zonas
homogéneas geoecondmicas ZHG del Instituto Geografico Agustin Codazzi. Estos datos se
actualizaran periodicamente y se adoptaran mediante decreto del Alcalde municipal.

Para efectos de subdivision predial mediante el proceso de particion, los predios rurales que presenten
la UAFez inferior a dos hectareas (2 Ha), deben aplicar como unidad minima de subdivision dos
hectareas (2 Ha).

Cuadro N° 96. UAF Equivalente zonal (UAFez), segun zonas homogéneas geoeconémicas (ZHG).

Departamento; 68 Santander
Municipio: Bucaramanga
UAF m*™*: 7.79 ha
1.7262
10.3571
17.2619
41.4285

UAF: unidad agricola famitiar

*ZHG: zonas homogéneas geoecondmicas (Instituto Geografico
Agustin Codazzi)

"UAFez: UAF equivalente zonal

** UAF m: UAF romedio munici

Articulo 436°. Subdivision predial mediante el proceso de particion. Es el proceso por el cual un
lote matriz se subdivide en varios predios. Al adelantar procesos de particion, todos los lotes
resultantes individualmente deben cumplir como minimo con el area determinada por UAF equivalente
zonal (UAFez), y la asignacion del estrato se hara acorde con la actividad predominante, sea de
explotacion agropecuaria, forestal o de recreo.

En el caso de los suelos suburbanos y en las zonas determinadas por el Plan de Ordenamiento
Territorial para parcelaciones de vivienda campestre, agrupaciones industriales, y parques industriales
y/lo comerciales en suelo rural se debe cumplir los tamafios minimos de los predios en concordancia
con las densidades y dimensiones de las unidades minimas de actuacion establecidas en el presente
Plan.

Articulo 437°. Vivienda campesina o vivienda rural. Edificacion dispuesta en los suelos rurales de
categorias de proteccion, desarrollo restringido, o de desarrollo o produccion, asociada a la actividad
productiva o protectora de la zona y destinada al uso residencial permanente como apoyo a la
produccion agricola, pecuaria, acuicola o forestal y/o a la proteccion de los recursos naturales.

Para la edificacion de vivienda campesina o vivienda rural se establecen las siguientes determinantes
normativas:

1. Solo se permite la construccion de una unidad de vivienda por predio.

2. La altura méaxima de las edificaciones no puede superar los tres (3) pisos 0 nueve metros (9 m)
medidos desde la rasante natural del terreno hasta el punto méximo del plano superior de la cubierta.

7



CONCEJO DE
BUCARAMANGA ...

71 MAY, 2014
Acuerdo No. O 1 1 de 20 '

3. Las edificaciones deben respetar las fajas de retiro obligatorio de las vias, los paramentos y retiros
minimos establecidos.

4. Se debe garantizar que todos los espacios pertenecientes a la edificacion cuenten con ventilacion e
luminacion natural

5. En el predio pueden construirse instalaciones propias de las actividades agricolas y pecuarias, tales
como establos, galpones, secaderos y demas, cumpliendo con la normas nacionales y locales
vigentes.

6. Cumplir con los aislamientos de taludes y cauces establecidos en la Resolucion de la CDMB No.
1294 de 2009 o la norma que la modifique, adicione o sustituya.

7. Los cerramientos pueden realizarse con elementos vegetales, rejas o mallas. En todo caso, se
prohiben los cerramientos con tapias o muros que obstaculicen o impidan el disfrute visual del paisaje
rural

8 Se deben conservar y mantener las masas arboreas y forestales en suelos con pendientes
superiores a cincuenta y siete por ciento (57%) en las condiciones que determina la autoridad
ambiental.

Paragrafo 1. En las areas rurales se deben implementar acciones y actuaciones urbanisticas
onentadas a mejorar la calidad y condiciones de vida de sus habitantes. En los predios ubicados en
dichas areas y cuyos propietarios cuenten con los respectivos titulos de propiedad, sin perjuicio de la
zona con amenaza natural en la que se encuentren, los titulares de los derechos reales pueden
acceder al subsidio que se otorga para mejorar la vivienda. hacerla mas habitable y para realizar
reparaciones locativas en los términos definidos en el Decreto 1469 de 2010 o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya. asi-

1. Habilitacion o instalacion de bafos, lavaderos, cocinas, redes hidraulicas y sanitarias, y cubiertas.
2. Saneamiento y mejoramiento de fachadas.

3. Mantenimiento. sustitucion, restitucion o mejoramiento de los materiales de pisos, cielorrasos
enchapes y pintura en general.

4. Sustitucion, mejoramiento o ampliacion de redes de instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas.
5. Sustitucion de pisos en tierra o en materiales precarios

6. Carencia o vejez de redes eléctricas, de acueducto, de redes secundarias y acometidas domiciliarias
de acueducto y alcantarillado.

Paragrafo 2. Cuando exista proximidad territorial y social de un grupo de viviendas en suelo rural,
éstas se denominan asentamientos humanos rurales y deben cumplir con las condiciones de vivienda
rural establecidas en este Plan.

De manera excepcional los asentamientos humanos rurales proximos al perimetro urbano de
Bucaramanga pueden ser objeto de legalizacion si cumplen con las condiciones establecidas para
estos procesos en las normas nacionales y municipales sobre la materia. Posteriormente pueden ser
objeto de mejoramiento integral y/o regularizacion urbanistica, que vincule programas de generacion
de espacio publico, dotacion de equipamientos comunitarios, prevencion y mitigacién de riesgos y
disminucion de impactos sobre el area natural rural.

SUBCAPITULO 6°. LICENCIAS EN SUELO RURAL Y RURAL SUBURBANO.

Articulo 438°. Expedicion de licencias en suelo rural. Para el tramite y expedicion de licencias de
subdivision, parcelacion y construccion en suelo rural y rural suburbano, se debe dar cumplimiento a
lo establecido en el Decreto Nacional 1469 de 2010, la Ley 1228 de 2008, el Decreto 4066 de 2008, el
Decreto 3600 de 2007, el Decreto 097 de 2006. y la Resolucion de la CDMB No. 0001893 de 2010, o
aquellos que los modifiquen, adicionen o sustituyan y demas normas sobre la matena.
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CAPITULO 3°. CATEGORIA DE DESARROLLO O PRODUCCION.

Articulo 439°. Categorias de produccion. Pertenecen a esta categoria los suelos para actividades
agricolas, ganaderas, forestales y para la explotacion de los recursos naturales, clasificados por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi como suelos con clases agrolégicas IV a VII.

Se localizan en diferentes climas y ocupan geoformas de montafa, lomerio y piedemonte. Presentan
diferente topografia y otras limitaciones tales como pedregosidad en la superficie, pendientes fuerte, erosién
moderada, poca profundidad efectiva, reaccion fuertemente acida y baja fertilidad.

Se clasifican dentro de la categoria de produccion, las siguientes areas:

1. Areas para desarrollo agropecuario extensivo.

2. Areas para desarrollo agropecuario con restricciones.

3. Areas para la explotacion de los recursos mineros, energéticos y otras actividades productivas.

Cuadro N° 97. Categorias de produccion en suelo rural del Municipio de Bucaramanga.

CATEGORIAS LOCALIZACION
Areas ara desarrolic extensive Vereda Via sector de Ca illa Parte Ba
Veredas La Esmeralda, Vijagual, San Pedro Bajo. San
Silvoagricolas Cayetano, Retiro Grande Acueducto, Retiro Chiquito, San José
) Areas de Gualilos Alto ! Bao )
Areas de desarrollo desarrolio Silvopastoriles Veredas Angelinos, los Santos Pablon Capillas Alta y Baja,

agropecuario con Bolar ui Ba'o, Retiro Grande rte Baa Rosablanca

Agroforestales

restricciones (clases VI y £l Aburrido, san Pedro Alto, San Pedro bajo, San Cayetano,
Vily Agrosilvopasornies Santa Rita, Capilla Alta, Magueyes, Cuchilla Atta, Bolarqui Alto,

San | nacio La Sabana
reas de Bosque protector- Veredas Parte baja de Retiro chiquito, Gualilo Bajo y parte alta

desarrollp forestal roductor de £l Aburrido

Capilla parte baja, Bolarqui, Rosa blanca, Los Santos,
Areas para la explotacién de los recursos mineros, energéticos y otras Monserrate, Retiro grande parte baja, San ignacio, Gualio,
actividades productivas Retiro chiquito, San Cayetano, La Esmeralda, San Pedro bajo y

Cauce dei Rio de Oro

Articulo 440°. Areas de desarrollo agropecuario extensivo. Corresponden a suelos con pendientes
inferiores a 25%, con relieve desde ligeramente planos a moderadamente quebrados. Los suelos
pueden presentar pedregosidad, erosidon moderada poca profundidad efectiva. aluminio téxico,
fertilidad baja o drenajes impedidos.

Articulo 441°. Categorias de uso para las areas de desarrollo agropecuario extensivo. Se
determinan los siguientes usos para las areas de desarrollo agropecuario extensivo.

Cuadro N° 98. Categorias de usos para las areas de desarrolio agropecuario extensivo.

CLASIFICACION CATEGORIAS DE USO* ACTIVIDADES
Uso
principai: Uso sostenible - Agropecuario extensivo sostenible
U Uso sostenible - Agroforestal
o Uso de conocimiento Forestal
compatibie: Uso de disfrute Investigacion controtada
Ecoturismo @ roturismo.
- Agroindustria
Dotacionales
_U;o ] Uso sostenible ! Ex_plotacvbn de material de arrastre (gonforme produccion
condicionado: limpia y con cumplimiento de requerimientos mineros y

ambientales, y obtencién de las corespondientes
autorizaciones  mMisos o licencias)

° Ver definiciones en el Articulo 381° “Definiciones para las diferentes categorias de uso” del presente Plan de Ordenamiento Territonal

Articulo 442°. Areas de desarrollo agropecuario con restricciones. Corresponden a aquellas
tierras que por sus caracteristicas biofisicas (clima, relieve, material parental, suelos, erosion, etc.), no
permiten la utilizacion exclusiva de usos agricolas o ganaderos. '

/
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Estas tterras estan focalizadas en laderas, colinas y piedemonte de montafias.

Se dividen en dos clases de areas:
1. Areas de desarrollo agroforestal.
2. Areas de desarrollo forestal.

Articulo 443°. Areas de desamrollo agroforestales. Son tierras aptas para desarrollar sistemas
combinados, donde se mezclen actividades agricolas, ganaderas y forestales, mediante una correcta
distribucion de las tierras en arreglos espaciales en tiempo, interactuando ecolégicamente.

La agroforesteria esta basada principalmente en drboles de uso mditipie en relacion a servicios ambientales:
sombrio, conservacién de suelos, conservacion de la humedad, forraje, alimentos, etc. En estas dreas se
permiten los sistemas silvoagricolas, silvopastoriles 6 agrosilvopastoriles.

Articulo 444°. Categorias de usos para las areas de desarrollo agroforestal. Se determinan los
siguientes usos para las areas de desarrollo agroforestal.

Cuadro N° 90, Categorias de usos para las areas de desarrolio agroforestal.

Uso Sistemas agroforestaies: Sivoagricolas, Sivopastoriies
Princi Uso sostenibie A ositvo s?;mes e !
- Agropecuario sostenibie
Uso Uso sostenible Bosque productor
Compatible: Uso de conocimiento Bosque protector-Productor
: Uso de disfrute nvestigacion
Ecoturismo  a roturismo
- Agroindustria
Uso Explotacién de matertal de arrastre (confprme produccion limpa y
Condicionado: Uso sostenibie con cumplimiento de requerimientos mineros y ambiemales, y
. obtencidon de las correspondientes autorizaciones, permisos o
licencias
* Ver definiciones en el Articulo 381° "Definiciones para las diferentes categorias de uso de! preserte Plan de Ordenamiento

Territorial

Articulo 445° Areas de desarrollo forestal. Corresponde a suelos con clasificacidn agrologica V y
Vii, involucra sistemas de desarrollo forestal productor, forestal protector-productor. Por su ubicacion
y funcién ecosistémica en el territorio de Bucaramanga se delimito solo el sistema de desarrollo forestal
protector- productor.

Articulo 446°. Sistemas de desarrollo forestal protector- productor. Comresponde a tierras con aptitud
forestal cuya finalidad es proteger los suelos y demas recursos naturales, pueden ser objetos de usos
productivos sujetos al mantenimiento del efecto protector. Algunos sectores pueden ser objeto de
aprovechamiento y actividades de produccion del bosque en forma selectiva; no requiere la rerocion
continua y frecuente del suelo, aunque en los casos de produccion lo deje desprovisto de drboles en dreas
pequerias y por periodos cortos.

Articulo 447°. Usos para las areas de desarrolio forestal protector-productor. Se determinan los
siguientes usos para las areas de desarrollo forestal protector-productor.
Cuadro N° 100. Usos para las dreas de desarrolio forestal protector-productor.

ORIAS
uso ACTIVIDADES
Uso sostenible - Forestal protector- productor
Uso sostenibie - Agroforestales
Uso Uso de Ecoturismo y agroturismo
compatible. conocimiento - Inveshgacion
Uso de disfrute —
- Agrondustria
Uso Uso sostenible Expiotacidén de material de arrastre (conforma produccion kimpi y con cumphments de

condiclomado: requefimientos mineros y amiientales, y obtencidn de las correspondie ntes autorizaciones,

permisos o licencias)

* Ver definiciones en el Articulo 381° "Definiciones para las diferentes categorias de uso™ det presente Plan de Ordenamiento Territorial
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Articulo 448°, Areas para la explotacién de los recursos mineros, energéticos y otras actividades
productivas. Zonas donde podran desarroliarse actividades de explotacidn de recursos no renovables
como los mineros, de explotacion de matenales pétreas especiaimente para construccidn, y energeticos
cormo hidrocarburos y carbén; asi como otras actividades productivas agroindustriales, industriales,
comerciales y de servicios en los suelos rurales entre otras. iguaimente pueden contempiar fa explotacion
de energias alternativas limpias como la solar, edlica, hidraulica y demas.

Articulo 449°. Areas de explotacion minero energética. En el Municipio de Bucaramanga se presentan
las siguientes explotaciones mineras: material para construccion, material pétreo, arcilla, arenas y caliza.
En el siguiente cuadro se presenta ios titulos mineros actuales en territorio municipat.

Cuadro N° 101. Titutos mineros vigentes.

TIPO DE MATERIAL VEREDA

1721163 rte ba a. Boiar
Los Santos

Cauce del Rio de Oro limite Bucarama

197
Rosa btanca, Monserrate, Retiro grande parte baja, Gualilo, Retiro
1HS-15031 Materiales de Co 21,02 cht

Materiaies de Construccion Los santos A

Monserrate. Retrc grande parte baja, Gualilo bajo, Retiro
Matenaies de Construccion chi uitp, retre  rande

Borde urbano con imite munic’

lomerado Borde def no de oro en iimite det  rimetro urbano

Vijagual, San Cayetano, La Esmeralda, San Pedro bajo, San

Materiales Pétreos | acio

Paragrafo. Toda actividad minera debe desarrollarse de acuerdo con lo reglamentado en e! Estatuto Minero,
articulos 34, 35 y demas normas que le sean aplicables.

Articulo 450°. Otras actividades productivas. Corresponde a las actividad agroindustrial (incluidas las
avicoias y porcicolas), las cuales tienen las siguientes directrices de manejos especificas de manejo:

1 Se deben delimitar las dreas de explotacién avicolas y porcicalas existentes y establecer los
controles ambientales y de sanidad de acuerdo con las normas vigentes. En ningln caso estas
actividades pueden desarrollarse en areas de importancia ecosistémica o que hagan parte de la
estructura ecaldgica principal determinada en el presente Plan.

2. Se debe cumplir integraimente las directrices o lineamientos proferidos por la autoridad ambiental y
el Instituto Colombiano Agropecuario (ICA).

3. Deben acatarse fas normas basicas de bioseguridad e inocuidad contempladas en las Resoluciones
numeros 2640 del 2 de septiembre de 2007 y 3283 del 22 de septiembre de 2008 expedidas por el
Instituto Colombiano Agropecuario (ICA) o fas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan, asi
como las directrices contenidas en el CONPES 3458 del 29 de enero de 2007 “Politica nacional de
sanidad e inocuidad para la cadena porcicola, o las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan

Paragrafo. Se debe cumplir ademas con todas las directrices, lineamientos o reglamentaciones que
se establezcan en las unidades de planeamiento rural (UPR) sobre la materia.
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TiTULO V - GESTION DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

SUBTITULO 1°. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1°. GESTION URBANISTICA.

Articulo 451°. Instrumentos de Gestiéon. Son instrumentos da gestion, todos los medios de que
puede utilizar la administracion Municipal, seguin el caso, para realizar eficaz y eficientemente las
acciones relacionadas con la funcién publica del ordenamiento teritorial que le competen. Los
instrumentos de gestién pueden ser de planeamiento urbanistico, de actuacién urbanistica o de
financiamientc del ordenamiento territorial.

Paragrafo. Los instrumentos de gestion deberan contemptar los mecanismos que garanticen una
equitativa distribucion de las cargas y de los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los
participes.

Articuto 452°. Instrumentos de Planeamiento Urbanistica. Son instrumentos de planeamiento
urbanistico todas las acciones administrativas que contengan decisiones referidas al ordenamiento
territorial del municipio de Bucaramanga. La normativa urbanistica del Municipio de Bucaramanga se
da en dos etapas sucesivas a saber el Plan de Ordenamiento Territorial establece las normas
urbanisticas generales aplicables al suelo urbano y al suelo de expansién urbana, mediante la
delimitacién y reglamentacion de las areas de actividad y de los tratamientos urbanisticos y las normas
urbanisticas especificas aplicables a los diferentes sectores de Ia ciudad se precisaran mediante:

1. Los planes maestros, adoptados por decreto expedide por el Alcalde municipal, en los cuales se
complementa y desamolla la planificacién de los sistemas estructurantes del territorio.

2. Las fichas normativas adoptadas con este Plan, regulan de manera pracisa los predios a los que ei
Plan de Ordenamiento Territorial asignd los diferentes tratamientos urbanisticos y dreas de actividad.

3. Las fichas técnicas que contienen las especificaciones y componentes del perfil vial {inicamente
espacio publico de uso publico) y del perfil vial total (incluye el espacio publico de uso publico y los
antejardines) con base en las cuales se determina la linea de paramento de las construcciones.

4. Los planes parciales adoptadcs mediante decreto expedido por el alcalde municipal para el
desarrollo por urbanizacion de los predios ubicados en suelo de expansién urbana, asf como para los
localizados en suelc urbanc en los casos previstos en el tratamiento de desarmolic y para los predios
regulados por el tratamiento de rencvacién urbana en la modalidad de redesarrollo.

5. Los demas decretos expedidos por el alcalde municipal mediante los cuales se aprueben y
desarrollen entre otros, las actuaciones urbanas integrales, los macroproyectos urbanos, (@s
operaciones urbanas estratégicas y los estudios de planificacion general y estructuracion zonal.

6. Los planes de implantacion, expedidos por la Secretaria de Planeacion, para los casos exigidos por
la reglamentacion vigente.

7. Los actos de legalizacién de asentamientos expedidos por la Secretaria de Planeacién en los cuaies
se reconocen los desarrollos informales, y se define la reglamentacion que le son aplicables.
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Articulo 453°. Zonas normativas. Para la expedicion de tas fichas normativas donde se precisan las
normas urbanisticas establecidas en el presente Plan se conforman zonas normativas.

Las zonas normativas agrupan predios y areas de la ciudad que cuentan con condiciones sociales,
econdmicas, urbanisticas, topogréficas y morfoldgicas similares. Estas zonas contienen sectores y
subsectores que retinen una serie de particularidades y condiciones especiales que los identifican.

Con el fin de precisar y complementar las normas urbanisticas establecidas en el presente Pian de
Ordenamiento Territorial se han determinado catorce (14) zonas normativas, denominadas a partir de
la zona mas caracteristica de cada una de estas, asi:

. Moxsrorico.
San Alonso
Cabecara.
Lagos.
Provenza.

. Via a Girén.

. Ciudadela.

. Centro.

. Occidente.
10. San Francisco.
11. Norta.

12. Café Madrid.
13. Colorados.
14. Chimita.

CONOOEWN =

Articulo 454°. Fichas Normativas. Precisan las normas urbanisticas establecidas en el presente Plan
de Ordenamiento para los diferentes sectores normativos del area urbana del municipio y forman parte
integral del presente Acuerdo.

La estructura general de la ficha normativa de cada uno de los catorce (14) sectores normativos es la
siguiente:

a. Plancha 1. Sistemas estructurantes. Contiene directrices de ordenamiento urbano en el contexto
ciudad - regién: Sistema de movilidad, sistema de espacio publico, estructura ecolégica principal, y
operaciones urbanas estratégicas presentes en la zona normativa correspondiente.

b. Plancha 2. Areas de actividad y usos dei suelo. Muestra las dreas de actividad de 1a zona y los
usos del suelo gue pueden desarroliarse en cada una de éstas.

c. Plancha 3. Edificabilidad. Detalla el potencial constructiva o edificabilidad de los predios en funcion
de la relacion de los Indices de ocupacién y construccion, tipologia edificatoria, altura maxima
permitida, aislamientos, entre otros.

d. Plancha 4. Perflies viales. Muestra los perfiles normativos para cada una de las vias de !a zona.
Se anexan como soporte a estas planchas los planos que contienen los detalles y componentes de los
perfiles viales tipo.

e. Plancha 8. Antejardines / retrocesos frontales. Contiene la norma sobre dimensiones de los
antejardines para cada una de las manzanas o costados de manzana de ia zona normativa

f. Plancha 6. Zonificacién de restricclones a la ocupacion. Muestra en detalle las zonas con el fin
de determinar su presencia a nivel predial.

Articulo 455°, Estudios de planificacion y estructuracion zonal. Son instrumentas de pianificacion
de iniciativa publica, que establecen las directrices generales para el desarrollo de las zonas
determinadas a cortinuacion, y que deben formularse y adoptarse por Decreto del Alcaide municipal,

254
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como requisito previo a la formulacion de el o los planes parciales o licencias urbanisticas segun sea
del caso, en cumplimiento de las siguientes condiciones:

1. Zonas objeto de los estudios de planificacion y estructuracién zonat:

a. Predios ubicados entre la margen derecha del Rio de Oro y el Distrito Regional de Manejo Integrado
(ORMI) Sector Occidental y desde ias Quebradas Chimita a la Picha.

b. Zona de expansién “Norte Suratd”.

2. Estos estudios seran desarroltados por la Secretaria de Planeacion Municipal, en coordinacién con
fas empresas prestadoras de servicios publicos y la autoridad ambiental competente.

3. Contenido de los estudios de planificacion y estructuracién zonal: estos procesos deben contener
como minimo los siguientes aspectos:

a Determinantes urbanisticas y lineamientos ambientales aplicables, expedidos por las autoridades
competentes.

b. Delimitacidn precisa de! area de planificacion.

¢ Determinacion y espacializacion de los sistemas estructurantes: movilidad, suelos de proteccién a
partir de ia zonificacién ambiental, equipamiento, espacio publico y servicios publicos, zonas para la
ubicacidon de las Cesiones tipo A.

d. Parametros normativos para la formulacion de planes parciales y/o procesos de intervencién que se
podrén llevar a cabo en el drea a través de obras de urbanizacién y construccion.

Articulo 456°. Unidades de Planeamiento Rural (UPR). Es el instrumento base de planificacion rural,
cuyo territorio y aplicacion se basa en fa unidad geografica de cuenca, cerro o ptanicie.

La formulacion de estas unidades permitira abordar la problematica asociada a la base de recursos naturales
y al uso del territorio con un enfoque sistémico. Su disefic se basara en la integracion de los componentes
fisico, social y econdmico, en el marco de la sostenibilidad ambiental y politica, asegurando la vinculacion
de los actores locales, de tal manera que se inscriba en un marco de la equidad social.

En el municipio de Bucaramanga se senalan y determinan las siguientes unidades de planeamiento rural
(UPR). las cuales una vez formuladas y concertadas serén adoptadas mediante decreto que expida el
Alcalde Municipal.

1. El Aburrido.
2. Rio Surata.
3. Rlo Tona.

Paragrafo 1. La delimitaciéon y sefialamiento de las unidades de planeamiento rural (UPR) se encuentran
en el plano R-3 denominado Unidades de Planeamiento Rural.

Paragrafo 2. Cuando ias unidades de planeamiento rural limiten con suelo urbano o de expansién, éstas
incluirdn un componente espedial para e! manejo de borde o de las franjas de territorio paralelas a su
perimetro, con el fin de disefiar mecanismos que faciliten el control de la presidén por urbanizacion de estas
areas.

Articulo 457°. Localizacion y priorizacion de fa formulacion de las Unidades de Planeamiento Rural
(UPR). En el municipio de Bucaramanga se sefialan y priorizan las siguientes unidades de planeamiento
rural (UPR), para su inclusién con sus respectivas fuentes de financiacion en el Programa de Ejecucion del
Plan de Ordenamiento Territorial que hace parte del Plan de inversiones del Plan de Desarrolio Municipal:

1. Rio Tona
2. El Aburnido
3. Rio Surata
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Paragrafo. La delimitacion y seffalamiento de las unidades de planeamiento rural (UPR) se encuentran
en el plano R-3 denominado Unidades de Planeamiento Rural, que hace parte integral del presente
plan.

Articulo 458°. Lineamientos para la formulacion de la Unidad de Planeamiento Rural (UPR) el
Aburrido. Para la UPR el Aburrido se determinan los siguientes lineamientos.

Cuadro N° 102, U.P.R &f Aburrido.

U.P.R EL ABURRIDO
En esta unidad se defimeron Localizacion
suelos de proteccion Areas de
nacimiemtos y fecarga hidrica,
Proteccion de bosques humedos y
Zonificacion recuperacion de areas forestales
protectoras y  suelos  de
produccién  con  restricciones:
Sistemas a roforestates
Zonas de suministro de servicios
ambientales (agua. aire, bosques
y tauna asociada).

P e

LINEAMIENTO

SUELOS DE PROTECC

Suelos de Conservacl n

» Delimitar a detalle (Esc: 1:5.000) los bosques actuales y las areas para recuperacion forestal

= DiseRar estrategias de conservacion y proteccion de las dreas abastecedoras de acueducto y ios bosques naturales que henen en
buen estado de ¢ rvacion en conrcordancia con lo establecido 1 la autoridad ambiental com  tente

Areas de amenazas naturaies

s Se debe realizar un estudio de amenazas por movimientos en masa a escala 1°10.000 en esta UPR, con el fin de corroborar fas
areas oefinidas como aitas en el mapa de amenazas naturales rurales a escala 1:25.000 del presente Plan de Ordenamients
Territorial

Arsas del sist de ab: imient bit
» Realizar inventario de fuentes hidr«casrque abastecen acueductos veredales, cantidad de personas beneficiadas y estado actuat

de estos acueductos 0 bocatomas, con el fin de contribuir & 1a reglamentacion del recurso hidrico que adelanta o esta adelantando
fa autoridad ambiental

= Reatlizar inventario dei estado actual final de ias aguas negras domiciliarias de ia poblacion de la UPR

* Realizar una evaluacion det tipo de disposicion de resicuos salidos domésticos y der indicada reglamentacion y directrices de
mane coneifindeno nerarma oresim ctos ambientales

Areas ¢ iInmuebles de patrimonia cutturat

» Realizar una revisidn a detalle de los sitios ¢ infraestructura 0 inmuebles consignados en el inventano sobre inmuebles y patnmonio

cutturai del presente POT . con el objeto de actualizar el inventarnio y su categorizacidn. incluir directrices de manejos respecto a
esta tematica

SUELOS DE PRODUCCH ARROLLO

Actividades agropecuarias

= Realizar una evaluacion de los sistemas pecuarios y agrarios y dejar reglamentacion especifica y directrices de manejo acorde
con fas categorias definidas. Desarrollo agropecuaric extensivo y sistemas desarrolio agropecuarno con restricciones, sin
intervencion de areas de es  ialim  nancia ecesistémica

Actividad mineras

= Actualizar 1a delimitacion de areas de actividad mmera que cuente con ics permisos de ja autoridad minera y ambiental

22 « Realizar un ciagndshico de ios impactos ambientaies de ta actividad minera y su enfornc. Dejar indicado directrices y acciones a

implementar si se evidencias impactos negatvos que 2fecte of ertormo

Agroindustria
= Realizar un inventanc  localizacidon de la existencia del sector a  oindustrial en esta zona.
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Delimitar por limites naturales (perimetro de restriccion) la parte aita y media de la zona, para prohibir la ubicacién del sector

agroindustrial, con el fin de no afectar la conservacion, recuperacion y abastecimientos det recurso hidrico e ir de acuerdo con la

vocacion de la zona

Se deben delimitar tas dreas de explotacion avicofas y porcicolas existentes y determinar los controles ambientales y de sanidad

que se Tequieren de acuerdo con fas normas vigentes; en ningtn caso, los actuales y nuevos proyectos podran estar ublcados en

areas de importancia ecosistémica o que hagan parte de la estructura ecolégica principal, consignadas en el pregente POT . Si las

actuales ex  taciones estan ubicadas dentro de éstas dreas debe fi' rse el tiem  de reubicacn ara salir de esas zonas

Industria

« Delimitar 1as areas actuales donde este asentada la industria, dejar regiamentacidn especifica que controle su expanaién, los
impactos ambientales y la prolferaciéon de asentamientos subnormales obreros.

« Nose smite defimitacion de areas ra nueva industria.

SUELOS DE DESARROLLO RESTRINGIDO

Vivienda campestre

» Se delimitard la vivienda campestre si ast se requiere, pero debe ser producto de una evaluacion socioecondmica y ambiental
(reakizando un planeamiento a detalle que restringa la proliferacion de viviendas que afecten scelog agricolas que son despensa
para el municipic y sueios de proteccidn) y que sea concordante con la vocacin de esta unidad y no podran ubicarse en dreas de
importancia ecosigtémica 0 que hagan parte de 1a estructura ecokdgica principal

* Se deben sefialar las normas que se sujeta ei desarrolio por parcelaciin de fos predios que no puedan cumplir con la extension
de la unkiad minima de actuacién, cuando se encuentren rodeados por otres desarrafios urbanisticos o predios que hayan
concluido el oceso de  rcelacion.

Equipamientos

« Reslizar un diagndstico sobre los equiparmientos existentes y consignados del presente POT y evaiuar la inclusion o extraccién
teniendo en cuentias aspectos socioecondmicos en ¢ drea

= Evaluar la inclusion de nuevos mientos veser uera rataadecuada estacion de servicios icos 0 ectos viales.

Vias

« Sefalar y localizar ias infraestructuras basicas retativas a la red vial nacional, regional y local que se requiere para faciltar la

movilidad; igualmente se podran proponer corredor@s ecoturisticas que no intervengan tas areas de especial importancia

ecosistémica bos ues - areas abastecedoras de acueducto  nci aimente

Articulo 459°. Lineamientos para la formulacion de la Unidad de Planeamiento Rural (UPR) rio
Surata. Para la UPR Surata se determinan los siguientes lineamientos:

Cuadro N° 103 U.P.R rio Surata.

10 SURAY
En esta unidad se definieron suslos Locatizacién
de proteccion. Arees de nacimenos
Zonificacion y recarga hidrica, areas  con
tondencia a fa aridez y suelos de
produccion con restiicciones
impementacion  con sisternas
a forestales
Zonas de recuperacion y profeccion
Vocacién de Ios recursos naturaies y comedor
turisticos y ecoturisticos

"OSDE FORMULACION
SUELOS DE PROTECCION

Suelos de Conservacién

« Reglamentar y dejas indicado directrices especificas para conservar las actuales dreas boscosas y recuperar las zonas que han si
son intervenidas y las 4reas con tendencia a la aridez que son ecosistemas estratégicos, an concordancia con fo establecido por o
ta autoridad ambiental com  tents

Areas del sist de abast ientos  Gbkl
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U.P.R RIO SURA

* Realizar invertario de fusntes hidricas que abastecen acueductos veredales, cantidad de perscnas beneficiadas y estado actual
de estos acueductns ¢ bocatomas con el fin de contribuir a t2 reglamentacion det recurse hidrico que adetanta ¢ estd adelantando
fa autondad ambiental.

= Realizar invertario def estado actuat y final de tas aguas negras domiciliarias de fa pobiacion de la UPR.

« Reafizar una evaluacién del tipo de disposicion de residuos solidos y iquidos domeésticos y dejar indicado reglamentacion y
directrices de ma coneifindeno nerarma resim clos ambientales

reas e inmuebles de patrimonio cuitural

= Reallzar una revisidn a detaite de us sitios ¢ infraestructura ¢ inmuebles consignados en el inventario sobre inmuebles y patnmanio
cultural det presente POT, con et objeto de actualizar el inventario y su categorizacién inciuir directrices de manejos respecto a
esta tematica

BUELOS DE PRODUCC! N O DE ARROLLOD

Actividades agropecuarias

Dejar directrices y acciones para la implementacién de practicas cuturates en la actividad agricola de corte conservacionista,

como la rotacidn y la diversificacion de cultivos, fomento e implementacion de cuitivos permanentes y sistemnas

silvoagricolas y sitvopastoriles multiestratos, aplicacion de fa agricultura agroecolbgica

Dejar reglamentacion indicando el control de las poblaciones caprinas en la zona dei "Cafdn™, utlizando procesos de

tecnificacion del sistema pecuario, en los cuales la comunidad sea sujeto actvo de conocimiento y aplicacién de

tecnoic as ambientaimente sostenibles

Actividad mineras

» Actualizar la delimitacion de 4reas de actividad minera que cuente con los permisos de 2 autoridad mmera y ambiental.

« Realizar un diagnostico de los impactos ambientales de ta actividad minera y su entorno. Dejar indicado directrices y acciones a
implementar si se evidencias impactos negativos que afecte el entomo.

13

Agroindustria

= Reaiizar un invertano de la existencia del sector agroindustrial en esta zona.

¢ Delimitar por #mitgs naturales ia ubicacidn dei sector agroindustria, teniendo en cuenta la disponibdidad dei recurso hidrico, en
especial en zonas con tendencia a ta andez y areas de vocacn ecoturistica

= Se deben dejr los controles ambientales y de sanidad que se requieren de acuerdo con fas noAMas vigentes, en ningun caso,
estos podnin estar ubicados o nuevos proyectos en dreasde importancia ecosistémica o que hagan parte de 1a estructura ecolégica

ue estdn consi nadasenel esente POT  en dreas de vocaciin ecoturisticas definidas 1 el estudio de la UPR

industria

« Defimitar las dreas actuales donde este localizada la industria, dejar reglamemacién especifica que controle su expansion, ios
impectos amxentales y & proliferacion de asentamientos subnorinaies obreros.

» No se permite ta delimitacitn de areas para nueva industria

Vivienda campestre

Se delimitara ia vivienda campestre si asi se requiere, pero debe ser producto de una evatuacién socioeconomica y ambiertal

(realizando un planeamento a detalle que restnnga ia proliferacidon de viviendas que afecten suelos agricolas que son despensa

para el municipio y suelos de proteccién) y que sea concordante con la vocacion de esta unidad y no podran ubicarse en areas de

importancia ecosistémica © que hagan parte de la estructura ecolégica principal; podra considerarse su ubicacién dentro de los

corredores ecoturisticos.

Se deben sefalar las normas que se sujeta el desarrollo por parcelacion de jos predios que no puedan cumplir con fa extensidn

de fa unidad minima de actuacién, cuande 9e encuentren rodeados por ofros desarrolios urbanisticos o predios que hayan

conciuido el proceso de parcelacion

= Nose rmitird fa locatizacién desarrolio de asentamientos informales

Corredor vial, tu stico y ecotur stico

* Se debe delimitar un corredor turlsticc y ecoturistico, debidamente reglamentado que sirva de conexidn al parque ecolégico que
haré  rte del area de am uacidn del embaise de Bucarama 3.

Equipamientos

¢ Realizar un diagnéstico sobre los equipamientos existentes y actuakizar los consignados de presente POT, y evaluar la inctusién o
extraccidn teniendo en Cuertas aspectos SOCoecCnOMos en ef area

= Evaluar la inclusion de nuevos equipamientos que se fequiefa para fa adecuada prestacidn de servicios publicos, proyectos viales

ra fortalecer corredores turisticos  ecoturisticos.

Vias

= Sefiatar y localizar las infraestructuras bdsicas relativas a fa red vial nacional, regional y focal que se requiere para facilitar la
movilidad; igualments se podran proponer cofredores ecoturisticos que no intervengan las dreas de especial importancia
ecosistémica ues areas abastecedoras de acueducto imerte

Articulo 460°. Lineamientos para ia formulacion de 1a Unidad de Pianeamiento Rural (UPR) ro
Tona, Para la UPR rio Tona se determinan los siguientes lineamientos:

Cuadro N° 104. U.P.R rio Tona

U.P.R RIO TONA
En esta unidad se definieron suelos Locatizacién
de proteccidn.  Areas de
nacimientos y recarga hidrica vy
Zonificacién areas forestal protectora y suelcs
de produccidn con restricciones
sigtemas agroforestales y de

desarroiio forestal.
Zoras de cterta ambiertal hidnca,
. despensa agricola,  suburbano,

v slon ecoturistico  y  para  vivienda

cam e
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U.P.R RIQO TONA

ENTOS DE FORMULAC

SUELOS DE PROTECCH

Suelos de Conservacién

Reglamentar y dejar indicado directrices especificas para conservar las actuales areas boscosas (naturales y plantadas), y

fecuperar zonas ya muy intervenidas gque son ecosistemas estratégicos como abastecimiento de acueduclos, en concordancia

con lo establecrdo por fa autoridad ambiental competente.

Digefiar astrategias de conservacion y proteccin de ias areas abastecedoras de acueducto y 108 bostjues naturales que tienen en

buen estado de conservacion.

Dejar indicada reglamentacion espectfica sobre la parte aita abastecedora dei embaise de Bucaramanga con el fin de proteger ios

recurgos forestates  evitar inovimierdos en masa

Areas del sk ds ab publ

= Reatizar inventaro de fuentes hidricas que spastecen acueductos veredales, cantidad de personas beneficadas, y estado actual
de estos acueductos o bocatomas, con el fin de contribuir a la reglamentacion de! recurso hidrico que adelanta o esta adelantando
ia autordiad ambiental

= Reatizar mventano del estado actual final de ias agues negras domicilianas de fa poblacion de la UPR

» Reatizar una svatuacion def tipa de disposicion de residuos solidos y liqudos domésticos y depr indicado reglamentacion y
directrices de mane consifinde no nerarma ores im  ctos ambientales.

reas ¢ inmuebles de patrimonio eultural

= Realizat una revisién a detalte de los sitios o infraestructura o inmuebles consignados en el inventario sobre inmuebles y patrimerio
culturat dei presente POT, con el objeto de actualizar el inrventano y su categorizacién. incluir directrices de manejos respecto a
esta tematica

SUELOS DE PRODUCCION O OESARROLLO

Aetividad:

grop las

Dejar directrices y acciones para la implementacién de practicas culturales en fa actividad agricola de corte conservacionista,
como la rotacion y ia divarsificacion de cultivos, fomento e implementacidn de Cultives permanentes Y sistemas
silvoagricolas y sivopastoriles muliestratos, apiicacion de la agricultura agroecoidgica

Delimtar a detalie y dejar reglamenackon especifica y directrices incentivar la produccién agricola y fortaiecer esos sectores
como despensa agricoia

Actividad mineras

* Actualizar 1a defimitacion de areas de actividad minera que cuente con los permisos de i3 autoridad minera y ambiertal

= Realizar un diagnbstico de os impactos ambientaies de la actividad minera y su entorno. Dejar indicado directrices y acciones a
mplementar st se evidencias impactos negativas que afecte el entorno

Agroindustria

= Reaiizar un inventario y evaluacion de as agroindustrias existentes an 1a zona, estableciendo controles ambientales y de sanidad

* Las agroindustrias que no cumplan con tas normas ambxentaies y sanitarnas estabiecidas por la awtondad ambiental y of ICA, no
podran funcionar y deben desmantelarse y/ trasladarse. No se permite el crecimiento de la agroindustria existente ni (a aparicién
de fnuevas zonas.

Industria

= Delimitar s areas actuales donde este asentada la industnia, demr reglamentacion especifica que controie sSu expansion, o
impactos ambientsies y la profferacion de asentamientos subnofmales.

= Nose rmite delimitacidn de areas ara nueva industria.

SUELOS DE DESARROLLO RESTRINGIDO

Suburbano

« Definir normativas y directrices especificas dentro de ios suelos urbanos para la regulacion urbanistica, control ambiental y
proteccidn de los recursos naturales existentes

= Nose  mitrd actividades a roindustriales e industriaies dentro de estos suelos

Vivienda campestre

= Se delimitara la vivienda cam re si asl $8 1 uiere, To debe ser ducto de una evaluacion sociceconomica ambiental
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U.L.R RIO TONA
(realizando un planeamento a detalle que restringa fa prolferacion de viviendas que afecten suelos agricolas que son despensa
para el MWYCipio y sueios de proteccién) y que sea concordante con fa vocacidn de esta unidad y no podran ubicarse en 4reas do
imporfancia ecosistémica o que hagan pare de la estructura ecologica principal, podrd considerarse su ubxKacion en 2reas
peqnmetraies extenores al parque ecoldgico.

» Se deben sefialar las normas que se sujeta ef desarrolio por parcelacién de los predios que no puedan cumplir con la extension
de 13 unidad minima de actuacidon, cuando se encuentren rodeados por otros desarroilos urbanisticos o predios que hayan
concluido @ oceso de  rcelacion.

Corredor vial, turistice y ecoturistico

* Se debe continuar con la delimitacion de un corredor turistico y ecoturistico, debidamente reglamentado gue sirva de conexion al

ue ecoib ico ue hard e del area de amori uacidn del embalse de Bucaramar a

Equipamientos

* Realizar un diagnéstico sobre los equipamientos existentes y consignados del presente POT y evaluar ia inclusion o extraccion
teniendo en cuenta aspectos socioeconoMmicos en el area, ia vocacion de 2 misma que genere proifferacion de personas por ende
demanda de equipamientos, Evaluar oferta y demanda para que exista una sostenibilidad de esta UPR

» Evaluar la inclusidn de nuevos equipamientos que se requiera para la adecuada prestacion de servicios publicos, proyectos viaes

ra fortalecer corredores turisticos  ecoturisticos

Vias
* Seftalar yiocalizar las infraestructuras basicas relativas a la red vial nacional, regional y local gque se requiere para facilitar la

movilidad y corredores turisticos y ecoturisticos sin intervenir dreas de especial importancia ecosistémica principaimente bosques
areas abastecedoras de acueducto

Articulo 461°. Operaciones Urbanas Estratégicas. Las Operaciones Urbanas Estratégicas estan
conformadas por el conjunto de actuaciones y proyectos articulados que se desarrollaran en zonas
estratégicas para el desarrollo y el ordenamiento de la ciudad, con el fin de producir transformaciones
positivas y consolidar el modelo de Ordenamiento Territorial consignado en el presente plan. Estas
operaciones agrupan, articulan y programan distintos proyectos publicos, privados yfo de iniciativa
mixta, teniendo la posibilidad de complementarios y articularlos con las decisiones de planificacion
urbana, de forma tal que propicien la transformacion de las zonas donde se desarrollan.

Articulo 462°. Objetivos de ordenamiento comunes a las Operaciones Urbanas Estratégicas.
Son objetivos comunes a las Operaciones Urbanas Estratégicas. los siguientes:

1. Generar complementariedad de las acciones publicas.

2. Definir instrumentos de gestion, de acuerdo con las condiciones existentes y al marco normativo
vigente.

3. Optimizar los procesos de formulacion y adopcion de proyectos.

4. Definir mecanismos de coordinacion, responsabilidad y ejecucién en la Administraciéon Municipal.
5. Establecer mecanismos de coordinacion para las instituciones municipales.

Articulo 463°. Contenido. La formulacion de las Operaciones Urbanas Estratégicas debe desarroilar
como minimo, los siguientes contenidos:

. Objetivos.

. Politicas y estrategias.

. Estructura de coordinacion institucional.

. Instrumentos para la ejecucién de la Operacion.

. Componente urbano, que consta de los siguientes temas:
. Estructura Ecolégica Principal.

. Sistema de movilidad.

. Sistema de servicios publicos.

. Sistema de espacio publico.

. Sistema de equipamientos.

Estrategia para el manejo de inmuebies de interés cultural.
g. Proyectos, programas, acciones y entidades responsables.
h. Metas a corto, mediano y largo plazos.

O QAOUT O NHAWRN -

Paragrafo. lLas Operaciones Urbanas Estratégicas seran adoptadas mediante decretos
reglamentarios.

Articulo 464°, identificacion de las Operaciones Urbanas Estratégicas. Con el objeto de dar
prioridad a los proyectos y demas actuaciones complementarias, se definen once (11) Operaciones
Urbanas Estratégicas, cuyos objetivos de ordenamiento especificos, se establecen en funcién de la
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consolidacion del ordenamiento municipal definido en el Plan de Ordenamiento Territorial y de su
aporte al fortalecimiento del equilibrio metropolitano.

Concebidas en funcion de su localizacion, sus condiciones urbanisticas, su relacién con el Sistema de
I ransporte Masivo y el rol estratégico que cumplen en el contexto municipal y metropolitano, las

Operaciones Urbanas Estratégicas, sus objetivos y componentes son los siguientes:

Cuadro N° 105, Operaciones Urbanas Estratégicas.

QOPERAC PUESTAS  ACTUACION

a) Formutacidn y ejecucion de processs de Mepramiento Integral en

s zonas de vivienda de origen informal,

b) Promocin de actuaciones en las zonas determinadas con

tratamiento de Renovacion urbana y sus alrededores, onentadas a ia

congolidacion de una zona de centralitad can presencia de actividades

ecaniimicas {comercio y servicios, centros de empleo) y equipamientos

. ¢) Consolidacién do una malla vial jerarquizada y completa, con

Cansalidar fa cema{xdad norte de Bucaramanga espacios publicos de calidad y con todas sus franjas construidas y

1. Centralidad mgdxan!e fa integracion del area de actvidad arborizadas
Norte muftiple planteada en :l POT con el Portal del

iSDam:::Feas rg;z;‘;?:&g&fx’: Maswo ylos d) integracién de equipamientos existentes, a través de acciones en el

espacio publico y la movilidad, asi como su conexién can los parques

metropolitancs y demas zonas de proteccidn con valores paisajisticos

y ambientales

e) implementacion de una estacién para el transporte de cercanias y i

intercambio modal con el transponte pubiico urbane, articulada al Portal

Norte de Metrolinea para pasajeros desde y hacla los muniipios del

norte del Departamento de Santander y el sur del Cesar.

a) Redisefio de perfiles viales entre otras para fas calies 3% y 5%,
integrar este sector @ ia nueva dindmica urbana congiderando la movilidad peatonal que desde los paraderos se genere
que pueda derivarse de ia operacion del hacia y desde las 4reas de vivienda y equipamientos
Sistema integrado de Transporbe Masivo,
reconociendo su dimension y la condicién b) Plantficacitn y realfizacién de precesos de renovacién urbana que
expectante de las actividades que alli se permitan generar nuevos espacios pubiicos y equipamientos, asf como
desarictian la creacién de espacios privados de calidad.

2 San Rafael  Fortalecer ta oferta de actividades econémicas y  ¢) Adefantar acciones prioritanas de espacio publico y de promaocién y
cantros de empieo y de equipamientos, con un cualificacikin de equipamientos en }a zona, como respuesta 8 ia
manejo ade cuado de la accesibitidad y la necesidad knperiosa de garantizar acceso y disfrute de éstus por parte
movitidad (especiaimente al occidente, donde deé fa comunidad asentada en 1a zona y una articutacion pronta con el
tas condiciones geograficas deferminan una SITM.
estructura urbana compieja)

d) Promover ef desarrolio de proyectos de vivienda de interés social con

aitas calidades espaciales y constructivas.

a) Generacion de espacio publico, especiaimente a lo targo de ias

calles 10 y 11, y enia zona de calzado, acorde conla movilidad peatonal
Incentivar procesos de actualizacion de ia zona que se genera desde y hatia el drea de equipam ientos metropotitanos,
con el fin de lograr mayores densidades dentro y en esta zona de importante actividad comercial para la cludad.
de un Zona con importantes areas d8 actividad
comercial con énfasis residenclal y dotacional, b) Ajuste de accesibilidad y de fa movilidad generada por la Plaza de
acorde con ias condiciones de centralidad det Mercado, con definicion de estrategias de manejc dei transporte de
sector carga, del transports privado y de la movilidad peatonal

3. Par Vial - Recuaificar esta drea estratégica, en c) Localizacion de estacionamientos y construccion de parqueaderos
: San perapectiva de cansclidar su papet como area pubkcos para favorecer su utifizacién v evitar fa invasion det espacio
Francisco central, dada su evidente refacidn con el pubiico por vehicidos.
sisteina de transporte y con ef conjunto de
equipamientos metropolitanocs localizados en el d) Localizacibn de servicios, comercio y vivienda, como complemento y
cuadrante norte del drea urbana soporte de los grandes equipamientos localizados junto a esta zona.
Generar espacio publico y 3reas para e) Desarmllar propuestas para que los centros dé manzana puedan
estacionarmiento y servicio a ios vehiculos servir como area para estacionamiento y servicio a los vehiculos a
través de la implementacion de proyectos por gestion asociada y demas
figuras que permiten 38 nofmas vigentes. para liberar e espacio
plbkico y permitir su uso por parte de s transeuntes
Generar un borde fisico de calidad espacial y a) Definicidn del rehro dei borde y pre de talud e identificacion de las
ambiental de la ciudad hacia el escarpe construcciones existentes y 1as arzas de oportunidad para el desarrglio
4. Borde de occidental; incluyendo ia incorporacién del det parque.
Escarpe proyecto de parque metropoltanc Chapinero,

disminuir fas condiciones negativas de perferia
de ios baffs  6ximos &l escarpe, a través de

b) Gestion det disefio y construccitn de un parque hineal, con base en
fa definicion de un it minimo, de la incor racién de areas de
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la mejora de su interconexion y de la
recualificacion fisica de sus bordes, aumentar el
espaco pubiico de fa cludad

Reforzar el cenfro tradicional como el espacio
urbano por excelencia para ia localizacion de
actividades economicas; mejorar parciat y
progresivamente el espacio publico y apoyar la
recualificacion de los espacios privados

Incorporar et proyecto de parque metropolitans
al sistema de espacio publico de ia ciudad,
conectario con ta estructurs urbana y propiciar
Su debido actess y uso por pane de s
habitantes del drea meyopoitana

Confarmar una pieza central dentro de un area
de actividad economica predominantemente
comercial. Articutar funcional y espaciaimente
sectores estratégicos, donde actualmente
prevalecen condiciones derivadas de impactos
en ia movilidad y en el espacio publico, por
efecto de la presencia de areas extensivas de
comescio, 10 que adquiere una connotacion
especial cuando se cruza con la incidencia de la
presencia de interconectores ¢e la malia viat
antenat (careras 15y 27 y calie 56)
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PROPUESTAS  ACTUACIONES PRIORITARIAS
oportunidad y de 3 localizacién de dreas recreativas y de sefvicios
propios de! parque

¢} Marejo de la movilidad para propiciar condiciones ambientales
propicias para la recreacion y el disfrute pasajistico dei parque tineal
Definicion de circuitos peatonaies y de medios ailternativos de
movilidad

d) Identificacion de areas para proyecto de manzanas que se
constifuyan en ambitos atractivos para la generacion de proyectos de
vivienda ajustados a ias condicicnes geoldgieas y ambientales de ta
zona.

a) Recuperacion Centro cultural del oniente y de las manzanas que
rodean el parque Antonta Santos

b} Recuperacién dei Teatro Santander
c) Construccién det Centro integrado de sefvicios
d) Recuperacion dei Paique el Centenario y la Plaza San Mateo.

e) Recuperacion de espacio publico: andenes, vias de preferencia
peatonal, ciclorrutas, asi como el desarrofio de! denominade Plan
Muetas’, con ei fin de habilitar jos andenes y las calzadas, para un
adecuado transito peatenal y vehicular, respetando o8 inmuebles con
declaratoria de interés cuttural. ™

) Disefio y construccidn de nuevo pargue afereqte al intercambiador
viai de ta carrera 15 con Avenida Quebrada Seca

g) Ajuste de perfil de vias para soportar moviiidad peatonat y generar
trafico catmado.

h) Manejo de la accesibilidad y la movildad, para favorecer In
generacién de espacio publico destinado a permanencia y movilidad de
caracter peatonal

iy Prever areas de estacionamiento para vehliculos privados, para
bicicletas y un planteamiento urbanistico adecuado para favorecer
intensa moviidad peatonal

i) Gestion publica para ia realizacion de operaciones inmobiliarias que
garanticen la localizacion de equipamientos y {a generacién de espacio
publico, como pane de una operacién que apunte a aprovechamientos
urbanisticos im  rtantes.

a) Recuperacion del cauce de aguas.

b} Generacidn de sendercs y de parques 2 lo largo del recorrido

¢} Conexion funcional y espacial de la Quebrada al teiio urbano a
través ge puntos espacificos

¢d) Conexion funcional con iag estaciones dei SITM Metroiinea

e) Recuperacion de parques existentes relaconados directamernte con
ei lecho de ia quebrada

f) Tratamento det borde construido y localizacion de equipamientos del
parque en puntos estratégicos

a) Cualificar {a actividad comercial y dotarla de servicios. equipamientos
¥y espacio publico necesario para reposicionar esta actividad como parte
de ia dinamica urbana

b) implementacion de un esquema de centro comercial a cielos
abiertos, coherente con el tipo de actividad que ali se desarrolia
actualimente ElHo implica el incremento y cualificacibn del espacio
publico, ta diversificacion de fa activided comercial y la insercion de
areas considerables de servicios

¢) Recomposicién de las manzanas y de su articulacién con el espacio
publico, considerando la actual condicibn de prevalencia notabie
prevalencia de! #rea ecupada sobre el drea ltbre. Elio exige una gestion
mportante, pues algunas de ias acciones mas importantes estén
relacionadag con fas irfraestucturas existentes y con exigencias
normativas que se extierdian a nuevas formas de comercio.



8. Quebrada
La Iglesia

8. Provenza

10.Morrorico
- Guarin

11. Cabecera

1

3
@

¥

B s e

CONCEJO DE
BUCARAMANGA

Acuerdo No.

OBJETIVOS

Caonformar un parque de akas calidades
medicambierntales y partir de eito, integrar
fisicamente y espaciatments los espacios
publicos y los equipamiertos que se encuentran
a los costados de la Quebrada, para conformar
un elemento articutador de fas actividades
urbanas de impacto metropoltano

Generar la correcta articulacién espacial y
tuncional de los sectores de vviends que se
encuentran locatizados a los dos costados de la
autopista_ La accion publica es definitiva, ta
normativa vigente permite pensar que puede
constituirse en un Ambito donde las acciones
puedan desarrollarse sin mayores

contratiem en arosmu comos
Mejorar integraimente a partir de acciones de
reordenacion o adecuacion aplicables 2 los
sectores de Buenavista, Buenos Aires,
Miraflores, Atbania, Morrorico, Vegas de
Morrorico, E! Diviso, Los Sauces; buscando
corregir las deficiencias urbanisticas, que
apurten a la construccién y cualificacion del
espacio piblico, ias dotaciones e
infraestructuras, las condiciones de
habitabilidad, a legatizacién de fa tenencia. et
reconocimisnto de la edificacion, el
mejoramiento de las viviendas, y et
reforzamiento estructural, derivada de {a forma
de geupacion informa,

C r urbar ite los

Galén, Los Tejados, que pertenecen a
urbanizaciones, conjuntos, o proyectos de
vivienda en serie, que mantiene sus
caracheristicas urbanas, viales, espacio publico,
dotacionales y ambientales y deben
conservarse como orientacion de los procesos
de construccion.

de

Reactivar los sector urbano especial de Galan,
La Aurora y Ei prado, mediarte la concurrercia
de acciones, dada ta mezcia de condiciones y
usos existentes

Cualificar y potencrar este sector de comercio,
servicios y vivienda. en perspectiva de
constituiria como una pieza clave del
ordenamiento municipal, donde 1a mezcta de
usos esté acompafiada de un manejo adecuado
de la accesibiltad, la movilidad y e! espacio
publico.

2 1 MAY, 2014

de 20
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d} Construccion de un terminai satélte de transbordo en ia diagonal 15,
entre calies 58 y 60, costado orental, como solucidn al problema de
descargue de pasajeros que se presenta sobre la K27

a) Recuperacion de la ronda

b} Construccion del Parque lineal que cuena con disefios y gue incluye
plazoletas, miradores y equipamientos del parque

c) Manejo de movilidad aternativa y peatona!
d) integracion de equipamientos ocalizados en el drea de (nfiuencia

e) Integracién fisica y funcional a entorno del iMmercambiador de
Neomundo y at estadio d@ atietismo

a) Reinterpretacion del lugar y en esa medida es necesarnc que se apele
2 la normativa y ios instrumentos que permtan plantear un espacio
pibkco de gran escala, que puede ser romplementado con la
localizacion de aigun equipamiento en dicho espacio, con el objeto de
proporcionarie ta demanda de actividad y la determinacion formal
necesanas

a) Generacion de espacio publico y localizacion de eguipamientos,
complementando las actuaciones del Sistema integrado de Transporte
Masivo

b) Reordenamiento de la movilidad peatonal con cualificacién del
espacio pubkco correspondiente

¢} Conformacidn espacial de los ambitos donde se iocaliza R
infraestructurg del Sistema de Trarsporte Masivo.

d) Recuperacidn de elemertos de ta Estructura Ecotdgica Prncipal e
integracién de los mismos ai sistema de espacio publico (Parte aita de
Quebrada La Iglesa, Parque del Agua y dreas de ladera)

e) Cualificacién de sectores de mejoramiento integral, a partic de su
integracton espacial y funcional con ia infraestructura de transporte

f) Formulacion de un plan estratégico de imervencién para el
mejoramiento integral del habitat de la Comuna 14 a partir de los
estudios de vulnerabilidad y nesgo

g) Construccion de un terminai satéite de transbordo en el costado sur
de la salida a Clicuta, que puedan ser manejados y controlados tanto
administrativa como financieraments por fa Terminai de Transportes
Central y METROLINEA

a) Actuaciones sobre la Estructura Ecolégica Principal y el espacio
ptibtico: articulacion dei Parque La Fiora con los cermos orientales;
recuperacion y adecuacidn de parque; mejoramiento del espacio
piblico para movilidad peatonal imensiva tratamiento del espacio
publico general y en especial al occidente de la ¢arrera 33 (Barmo
Sotomayor) y en el entorno det Club Unién

b} Actuaciones sobre fa movilidad y la accesibilidad corformacion de
un sistema de estacionamientos disuasorios del comercio (catles 48 y
52) y det conjunto de colegios, Confonnacion de un sistema de
movilidad peatonal, profongacidn de la carrera 35 A Articutacidon
funciona! y espacial con intercambiadores de {a carrera 33 con catle 56,
la carrera 33 oon el Viaducte de La flora y de la carrera 36 con calte
56, ampltacién ge ia carrera 36.

¢} Articulacidn funcional con fa Universidad UNAB. manejo de ia
movilidad vehicular publica y privada y del espacio publico
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Paragrafo 1. Para aclarar el objeto de la propuesta de creacién de espacios en los centros de
manzanas a partir de los aislamientos posteriores y el retroceso posterior cen el fin de crear areas para
parqueo y atencion a los vehiculos y espacios peatonales, consultar los modelos contenidos en el
documento técnico de soporte operacion urbana estratégica Par-Vial-San Francisco.

Gréfica N° 80. Propuesta aprovechamiento centro de manzana

PROPUESTA APROVECHAMIENTO CENTRO DE MANZANA
Los predios pusden tener dos frentes psra vsos comercisles, zona
de parqueo interna para atencion a tos vehiculos y cargs

DIVISION

Aprovechamisnto de los sislamientos

postariores

Paragrafo 2. La localizacién y delimitacidn indicativa de las Operaciones Urbanas Estratégicas a las
que hace referencia el presente articulo, se consignan en el Plano U-8 denominado Operaciones
Urbanas Estratégicas.

Articulo 465°, Actuaciones Urbanisticas. Son actuaciones urbanisticas la urbanizacién, la
parcelacion y la edificacion de inmuebles las cuales se ejecutan a través de licencias en los términos
definidos por las normas nacionales. También son actuaciones urbanisticas, la realizacion de obras
publicas especificas a cargo de entidades pUblicas o de particulares por delegacidén de aquellas, asi
no estén directamente ligadas a un proceso de urbanizacién o de edificacion.

Paragrafo. En el municipio de Bucaramanga el estudio, trémite y expedicion de las licencias de
urbanizacion, parcelacion, subdivisidn y construccion, en suelo urbano y rural es competencia de los
curadores urbanos. Una vez aprobadas las licencias urbanisticas por el Curador Urbano deben ser
enviadas a la Secretaria de Planeacidon dentre de los cinco (5) dias siguientes, en original y copia
magneética de cada uno de los documentos y planos que la componen debidamente escaneados en
formato PDF.

Articulo 466°, Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios. En desarrollo del principio de igualdad
de los ciudadanos ante ias normas, los planes parciales deben establecer mecanismos que garanticen
el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los
respectivos afectados. Son mecanismos que garantizan este propdsito, los siguientes:

Las unidades de actuacién urbanistica
Aprovechamientos Urbanisticos
Compensaciones

Transferencia de derechos
Participacién en plusvalia.

[P R C

Articulo 467°. Transferencia de derechos de edificabilidad para Bienes inmuebles de interés
Cultural. Aplica para los inmuebles de interés cultural del grupo arquitecténice que hayan sido
declarados segun las disposiciones de la Ley 1185 de 2008 y el Decreto Nacional 763 de 2009 o las
normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan. Se podra transferir la edificabilidad que les ha sido



O DE
BUCARAMANGA

011 71 MAY ¢

Acuerdo No. de 20

limitada con relacién a fa zoha normativa en que se ubican, restando del indice de construccién
permitido para el predio, el total de metros cuadrados construidos dei Bien de interés Cultural. La
transferencia de derechos de edificabilidad se reconocerd exciusivamente cuando el inmueble
mantenga los valores que motivaron su declaratoria y se ejecute un proyecto de recuperacion y
sostenibilidad dei mismo.

Las zonas receptoras de los derechos de edificabilidad adicional son ias determinadas con tratamiento
de Renovacion Urbana en sus dos modaiidades y las de Desarrolio. En los predios receptores de
transferencias, se podra construir la totatidad de su edificabilidad mas ia adicional generada por
concepto de transferencia de derechos que le sefiale ia normativa urbanistica especifica, sin
sobrepasar del equivalente al veinte por ciento (20%) del indice maximo de construccion permitido en
la correspondiente ficha normativa para el subsector.

El acto por medio del cue! se realice la transferencia de los derechos de construccion o de edificabiiidad
de un determinado inmueble, debe ser inscrito en los folios de matricula inmobiliaria tanto del inmueble
que genera ia transferencia como del que recibe ia misma.

Los instrumentos que desarrolien y complementen el Ptan de Ordenamiento Territorial, reglamentaran
las areas y procedimientos para realizar ia transferencia de derechos de edificabilidad.

Paragrafo. La transferencia de derechos de edificabilidad aplica igualmente para el éarea
correspondiente al retroceso posterior de ancho cinco metros (5.0 m) aplicada a los predios que se
acojan al desarrollo por gestion asociada de centros de manzana como area para estacionamiento y
servicio a los vehiculos comtemplados en la Operacion Urbana Estratégica 3 Par vial UIS ~ San
Francisco, subsectores normativos 4 y 5.

CAPITULO 2°. PROGRAMA DE EJECUCION.

Articulo 468°. Programa de Ejecucion. El Programa de Ejecucién que hace parte del Plan de
Desarrollo define con caracter obligatorio las actuaciones sobre el territorio previstas en ef Plan de
Ordenamiento Territorial que serdn ejecutadas durante ei periodo de la correspondiente administraciéon
municipal. Este Programa de Ejecucion se integrara al Plan de Inversiones det Plan de Desarroiio de
forma tal que se articulen los escenarios de ejecucion det Plan de Ordenamiento Territoriai, con las
fuentes de financiacién contempladas en el Plan de Desarrollo. Para la aprobaciéon del Plan de
Desarrolio se requerira que expresamente queden contemplados dentro del Programa de Ejecucidn,
los programas y proyectos que constituyen los escenarios de ejecucion del Plan de Ordenamiento
Territorial, asi como las entidades responsables del desarrollo de cada uno de ellos.

Con fundamento en el Programa de Ejecucién se astableceran los indicadores de seguimiento a los
programas y proyectos previsto en ef Plan de Ordenamiento Territorial.

Las actuaciones sobre el territorio previstas en el presente Plan que deben hacer parte del programa
de ejecucion del Plan de Desarrolic se encuentran clasificados segun su tematica en el Articulo 51°
“Priorizacién de acclones para la gestion de riesgo”, en el Articulo 121° “Proyectos de infraestructura
vial vehicular®, en el Articulo 126° “Priorizacion de ias intervenciones en jas unidades de la red vial
peatonal”, en el Articulo 131° “Corredores viales con cicloruta”, en el Articulo 134° “Corredores
priorizados para transporte por cable”, en el Arnticulo 152° “Corredores \viales para ei transporte de
carga interurbano”, en el Articulo 168° “Pasos a desnivel para el trafico peatonal”, en el Aticulo 457°
“Localizacion y priorizacion de la formutacion de ias Unidades de Planeamierto Rural” y en el Articulo
464° “Identificacion de las Operaciones Urbanas Estratégicas” del presente Plan.

La Secretaria de Planeacién Municipal y las Secretarias correspondientes adoptardn una metodologia
para la priorizacién de proyectos viales, de espacio publico y demas y estableceran para al primer
semestre del cuarto afio de cada administracion un listado de los proyectos elegibles para las
diferentes zonas de la ciudad que serdn el insumo para el programa de ejecucion del siguiente Plan
de Desarroilo.
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TiTULO VI - DISPOSICIONES FINALES

Articulo 469°. Solicitud de viablildad de uso del sueto. Con el fin de verificar el cumplimiento de las
normas sobre usos del suelo y demas normativa urbanistica pars el desarrolio de cualquier actividad
comercial, de servicios, dotacional e industrial la Secretaria de Planeacion establecera los
procedimientos y formato que contendré como minimo lo siguiente:

1. Clase de suelo.

2. Zona normativa indicando sector y subsector y remitiendo a las fichas normativas para su consulta.
3. Tratamiento urbanistico.

4. Area de actividad.

5. Usos del suelo indicando: tipo, grupo, N° y descripcidn de unidades de uso permitidas, detallando
cuales de estos son principales, compatibles o complementarios, y restringidos. Debe incluirse una
nota remitiendo a consultar el articulado del Plan de Ordenamiento Territorial y los cuadros anexos N°
1,2y 3 para restricciones y observaciones a cada uno de las unidades de uso.

Paragrafo. Los propietarios de los establecimientos que actualmente estan en funcionamiento, deben
efectuar fa homologacion de las actividades que realizan, al régimen de usos del suelo, establecido en
este Plan de Ordenamiento Terntorial, por medios electronicos o presenciales, en un plazo
improrrogable de un (1) affo contado a partir de la entrada en vigencia del presante Plan, segun el
procedimianto que determine la Secretaria de Planeacion.

Articulo 470°. Edificaciones abandonadas. Cuando se evidencie la existencia de una edificacion
abandonada, excavaciones y/o obras inconclusas por un periodo hasta de un (1) afio de abandono o
inactividad, la Secretaria del Interior Municipal procedera a impartir la orden al propietario del predio
para que acometa las obras de cerramiento, estabilizacién del terreno o demolicién en caso de
amenaza de ruina, orden que debe ser cumplida en un plazo maximo de dos (2) meses contados a
partir del recibo de la comunicacion.

En caso que el propietario del predio no diere cumplimiento a la orden o no fuere posible establecer el
sitio al que se le debe enviar la comunicacion, la Secretaria del Interior, procederd a tomar las
decisiones que correspondan para que la Secretaria de Infraestructura construya los cerramientos o
efectue las obras o demolicién del caso para corregir la situacién, lo cual se debe cumplir en un plazo
méximo de cinco (5) meses contados a partir de! recibo de ta correspondiente orden. En éste caso, el
municipio repetira los costos en que incurra contra el propietario en el momento en que compareciere
mediante cobro coactivo.

Las anteriores disposiciones o son aplicables cuando se trate de Bienes de Interés Cultural.

Articuto 471°. Reconocimiento de la existencia de edificaciones. Ademas de las condiciones
sefaladas en el Decreto 1469 de 2010 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, en el proceso
de reconocimiento de edificaciones en el municipio de Bucaramanga se observara lo siguiente:

1. El Curador Urbano debe comunicar, dentro de los cinco dias hébiles siguientes al recibo de la
solicitud de reconocimiento, adjuntando copia de todos los documentos exigidos en el Decreto 1468
de 2010 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, a fa Subsecretaria de Planeacién Municipal
o la dependencia que haga sus veces, la cual procedera a:

a. Hacerse parte dentro del trmite, lo cual implica que se debe notificar de todas las actuaciones que
se expidan.
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b. Constatar que el levantamiento arquitectonico de la construccién presentado at Curador coincida
con io construido en el sitio, para lo cual practicard visita de verificacion al predio objeto de
reconocimiento.

c. Verificar que la construccién a reconocer no ocupe total o parciaimente el espacio pblico que incluye
los bienes de uso publico asi como los antejardines y los componentes de los perfiles viales que se
adopten en este Plan de Ordenamiento Territorial,

d. Verificar que no se hayan desarrollado construcciones en el aislamiento posterior del predio, que
para estos efectos seré de tres metros (3 m) en construcciones hasta de tres (3) pisos y de cinco
metros (5 m} en construcciones que superen dicha altura.

e. Verificar el cumplimiento de los requisitos exigidos por el decreto 1469 de 2010 o la normas que lo
modifiquen, adicionen o complementen.

2. En caso que la solicitud presente incumplimiento de aigunos de los aspectos referenciados
anteriormente, los mismos se pondran en conocimiento del Curador Urbano que adefante la actuacién
para que lo tenga en cuenta al momento de decidir la solicitud de reconocimiento de la edificacién.

3. Cuande se presente conjuntamente solicitudes de reconocimiento y de licencia de construccion
salvo la modalidad de modificacién, el acto de reconocimiento se podré otorgar si cumple con las
condiciones para el reconocimiento, y la licencia de construccion debe cumplir integraimente con las
normas vigentes al momento de la radicacion de la solicitud. En todo caso, en los planos y cuadros de
areas del proyecto se debera indicar con toda precision las areas que corresponden al reconocimiento
y a la licencia de construccion, y en caso de tramitarse modificacién sobre el reconocimiento debera
inciuirse como parte del acto administrativo un pfano que sefiale con claridad el estado del inmueble
reconocido y otro que identifique las modificaciones que se realizaran al mismo.

4. En caso que !a Subsecretaria de Planeacion decida interponer recurso de apelacion contra el acto
de reconocimiento y/o la licencia de construccidn, los mismos seran tramitados y resueltos por el
Secratario de Planeacion quien los resolvera sin que haya participacién de la Subsecretaria de
Planeacién.

5. Cuando con el acto de reconocimiento se tramite licencia de construccion en las modalidades de
ampliacidn o adecuacién el area ampliada y/o adecuada debe cumplir con todas las normas
urbanisticas vigentes. En todo caso no es procedente el tramite de reconocimiento y de licencia de
construccién en la modalidad de obra nueva. Para esta ultima modalidad de licencia (obra nueva) se
debe aplicar la totalidad de las normas urbanisticas vigentes.

Paragrafo 1. Para el caso de reconocimientos en programas de legalizacion de barrios o regularizacién
urbanistica en dreas de actividad de mejoramiento integral para viviendas de interés prioritario o
viviendas de interés social, las condiciones para el reconocimiento deben cumplir integralmente lo
establecido por la Secretaria de Planeacién en los procesos de legalizacidn o regularizacién
urbanistica.

Paragrafo 2. De conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 3 del articulo 64 del Decreto 1469 de
2010 se faculta al Alcalde municipal para que un término de un (1) afio contando a partir de 1a entrada
en vigencia del presente Plan para que establezca las condiciones para el reconocimiento de las
edificaciones publicas con uso dotacional ubicadas en zonas de cesién publica cbligatorla, que se
destinen a salud, educacién, bienestar social, seguridad ciudadana y defensa y justicia de las
entidades del nivel central o descentralizado de la rama sjecutiva del orden nacional, departamental,
municipal y distrital.

Articulo 472°. Adecuaciones de antejardines y dreas intemas de los conjuntos. Los predios que
con anterioridad a fa aprobacion de este Plan de Ordenamiento Territorial, realizaron construcciones
en sus antejardines sin licencia, deben adecuarse a lo establecido en el Manual para el Disefo y
Construccién det Espacio Publico de Bucaramanga (MEPB) y a lo determinado en el presente Plan,
para lo cual se les concede un plazo de dos (2) afos, contados a partir de la entrada en vigencia del
presente Plan.
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Una vez aprobado este Plan de Ordenamiento Territorial, los conjurtos o desarrolios inmaobiliarios,
conformados por vanas edificaciones levantadas sobre uno o varios lotes de terreno, que comparten,
dreas y servicios de uso y utilidad general, tales como como vias internas, estacionamientos, zonas
verdes, muros de cerramiento, porterfas y edificaciones complementarias, segun lo definido en el
articulo 3 de la Ley 675 de 2001 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, deben adecuar al
interior de los predios las zonas de circulacién que corresponden a senderos y circulaciones externas
a las edificaciones, mediante las cuales se comunican entre si, con las zonas comunes y con los
accesos, cumpliendo con las normas de accesibilidad para las personas con limitaciones fisicas, segun
lo establecido en las Leyes 361 de 1997 y 1618 de 2013 o la norma que los modifique, adicione o
sustituya.

Pardgrafo. Los conjuntos o desarrolios inmobiliarios construidos con anterioridad al presente Plan,
cuentan con un plazo de cinco (5) aflos, para efectuar las adecuaciones de las que trata el presente
articulo.

Articulo 473°. Actuallzaclon del Plan de Ordenamiento Territorial. E! Alcalde Municipal mediante
decreto debe incorporar al ordenamiento urbano los ajustes normativos que resulten necesarios como
consecuencia de la realizacién de nuevos estudios sobre amenaza, vulnerabilidad, riesgo, control de
erosidn e inundacién, asi como los de adecuacion cartografica con el propésito de subsanar eventuales
inconsistencias que pudieren advertirse.

Paragralo. Los estudios sobre amenaza, vulnerabilidad, riesgo, control de erosion e inundacién, asi
como las adecuaciones cartograficas del Plan de Ordenamiento Territorial, deben contar con la
asistencia técnica de la autoridad ambiental en o de su competencia. Una vez aprobados los
documentos y normas relacionadas con las actualizaciones del Plan de Ordenamiento Territorial, éstos
deben ser remitidos a fa autoridad ambiental.

Articulo 474°. Criterlos de Interpretacion dei Plan de Ordenamiento. De conformidad con el
articulo 102 de la Ley 388 de 1997, en los casos de ausencias de normas exactamente aplicables a
una situacién o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacion
corresponderd a la Secretaria de Planeacion, las cuales emitirdn sus conceptos mediante circulares
que tendran el caracter de doctrina para la interpretacién de casos similares. En los casos en que haya
contradicciones entre los acuerdos que conforman en Plan de Ordenamiento Territorial y la cartografia
o el documento técnico de soporte, prevaleceran los Acuerdos.

Paragrafo. Con el fin de garantizar la adecuada apropiacion social de la norma, la Administracion
Municipa! coordinard e implementara la publicacién y socializacién de los contenidos del Plan de
Ordenamiento Termritotial de segunda generacion, con los diferentes actores de la sociedad civil,
agremiaciones, academia, Curadores e instituciones, entre otros.

Articulo 475°. Régimen de transicion. Se adopta el siguiente régimen de transicion

1 Planes parciales de Iniclativa pablica. Los planes parciales de renovacion urbana de iniciativa
publica que se expidan para tos sectores de la Concordia y el Barrio Gaitan se podran expedir
aplicando las normas urbanisticas y dem#s reglamentaciones con las cuales fueron formulados,
siempre y cuando se adopte en un término maximo de doce (12) meses contados a partir de la entrada
en vigencia del presente Acuerdo.

2. Planes parcilales de inlciativa privada o mixta. De conformidad con lo dispuesto en el Decreto
2181 de 2006, a quienes se les haya expedido determinantes para la formulacion de planes parciales
de iniciativa privada o mixla deben radicar |a formulacién dentro de los doce (12) meses siguientes a
la fecha de su ejecutoria, y el trdmite continuard aplicando las normas urbanisticas y demas
reglamentaciones que sirvieron de fundamento para expedir las determinantes. No obstante los
interesadcs padran acogerse de manera integral a lo previsto en el presente Plan de Orderamiento
Territorial adoptada cumpliendo con el procedimiento previsto en las normas nacionales para planes
parciales.
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3 Planes de Implantacién en curso. A quienes se les haya expedido consulla preliminar para la
formulacion de planes de implantacién deben radicar la formulacion dentro de los seis (6) meses
siguientes a la fecha de su ejecutoria. y el trémite continuara aplicando las normas urbanisticas y
demas reglamentaciones que sirvieron de fundamento para expedir [a consulta preliminar. No obstante
los interesados podréan acogerse de manera integral a lo previsto en el presente Plan de Ordenamiento
Territorial cumpliendo con el procedimiento previsto en las normas que regulan los planes de
implantacion.

4. Procedimiento para Planes de Implantacion. Las normas contenidas en los Decretos Municipales
051 de 2005 y 0134 de 2011 se continuaran aplicando de manera transitoria hasta tanto se expida 1a
reglamentacion del presente Pian de Ordenamiento Territorial relativa al procedimiento para planes de
implantacién.

5. Legalizacion de asentamientos. Los procesos de legalizacion que estén en curso se resolveran
con fundamento en las normas urbanisticas con que se vienen tramitando, salvo que Ios interesados
decidan acogerse a las normas del presente Plan de Ordenamiento Territorial.

6. Para todos los efectos legales y de manera excepcional, 1os suelos en los que se ubican los predios
que a la fecha de aprobacidn del presente Acuerdo, hayan sido excluidos de alguna de las categorias
de proteccion rural, se considerardn como suelos de expansion urbana.

Articulo 476°. Facultades extraordinarias. Se faculta al Aicalde municipal para que en el término de
dieciocho (18) meses contados a partir de la entrada en vigencia del presente Acuerdo adopte las
determinantes técnicas o especificaciones constructivas que permitan disefar, desarrollar y operar
construcciones sostenibles, que busquen el desarrollo sustentable del sitio, la disminucién de los
niveles de contaminacion. uso de materiales amigables con el ambiente y materias primas generadas
localmente, utilizacién eficiente de agua y energia, y la racionalizacién y mejor utilizacion de los
recursos naturales. Esta regiamentacion debera incluir estimulos de caracter tributario, tarifario y
urbanistico entre otros, para las edificaciones con innovacion en disefo que favorezcan el menor uso
posible de recursos, menos contaminacion y residuos y que resulten comodos, economicos,
saludables y seguros para las personas que vivan o trabajen en elios.

Articulo 477°. Derogatorias. Sin perjuicio de lo dispuesto en el régimen de transicién antes sefnalado,
el presente Acuerdo deroga todas las disposiciones que (e sean contrarias, en especial los Acuerdo
034 de 2000, 018 de 2002, 046 de 2003. 046 de 2007 y 017 de 2012, asi como los Decretos
Municipales 0144 de 2003 y 078 de 2008

Articulo 478°. Vigencia del Acuerdo. El presente Acuerdo rige a partir public

Se expide en la Ciudad de Bucaramanga a los diecinueve | dias del mes da M afo Dos Mil
Catorce (2014).

El Presidente. EDGAR SUAREZ G

El Secretario General, FELIX MARI ERO
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Ei Autor. LUIS FRANCISCO BOHORQUEZ PEDRAZA

Aicalde Municipal

!\/\ [N
Los Ponentes. HC. HO MONCADA
Los suscritos Presidente y Secretario General del Hongrable Concéjo Municipal,
CERTIFICAN:

Que el presente Acuerdo N() 1 1 del 201  ua dizculida v apro en seis (6) sesiones
verificadas en distintos dias de conformidad conla b 136 g 1954,

S
El Presidente EDGAR SUARE GUTIE EZ
El Secretario General, FELIX MARINO JAIMES C
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PROYECTO DE ACUERDO No. 03 DE FEBRERO 19 DE 2014 “POR EL CUAL SE
ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE SEGUNDA
GENERACION 2014 - 2027"

Recibido en la Secretaria Administrativa del Municipio de Bucaramanga, a los veintiun
(21) dias del mes de mayo de 2014.

/F\f //F'*
v . /f_-'" III_«‘
el .
JAIéE ORDZIEZ ORDONEZ
Secretario Administrativo

REPUBLICA DE COLOMBIA, DEPARTAMENTO DE SANTANDER, MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA.

Alos veintian (21) dias del mes de mayo de 2014,

PUBLIQUESE Y COMUNIQUESE

\
LUIS FRANCISCO BOHORQUEZ
Alcalde de Bucaramanga

ALCALDIA DE BUCARAMANGA

CERTIFICA:

e

Que el Anterior Acuerdo No. 0 1 1 de 2014, expedido por el Honorable
Concejo Municipal de Bucaramanga fue sancionado en el dia de hoy, a los veintiun
(21) dias del mes de mayo de 2014,

=> | z\
LUIS FRANCISCO BOHORQUEZ
Alcalde de Bucaramanga
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4.1 GLOSARIO
A

Accesibilidad. Se vincula con la posibilidad de obtencion del bien, del servicic o del contacto buscado,
desde un determinado espacio, e INCOrPOra elementos espaciales, temporales y tecnolégicos
(Laarman, 1973). Ei grado de accesibilidad se mide considerando los costos de desplazamiento
efectuados para satisfacer las necesidades, asi como la capacidad y la estructura del sistema de
transporte local para atender las necesidades.

Aisiamiento lataral. Distancia horizontal constante no construible comprendida entre el plano de
fachada del paramento lateral de la construccion y los linderos laterales del predio.

Alslamiento o retiro. Distancia horizontal minima que debe mantenerse libre de construcciones,
comprendida entre los pianos de fachada de la edificacion (frontal, lateral y posterior) y cuaiquier punto
de los linderos del predio, determinada en funcion del numero total de pisos de la edificacién. Debe
conservarse desde el nivel natural del terreno, o la placa de piso del primer piso de la edificacién 6 la
placa superior del sotano o semisdtano, y hasta el ultimo piso.

Alslamiento o retroceso frontal. Distancia fibre de construcciones tratada como zona dura
arborizada, de propiedad privada, comprendida entre la fachada frontal y el lindero del predio contra el
espacio publico o andén.

Aisiamiento posterior. Distancia horizontal libre de construcciones comprendida entre el paramento
posterior o fachada trasera de la construccion y ef lindero posterior o trasero del predio o predios
colindantes.

Alameda. Franja de circulacion peatonal arborizada y dotada del respectivo mobiliario urbano.

Altura libre, Es la distancia vertical minima, sin obstaculos, medida entre el nivel de acabado de piso
y el acabado del nivel inferior de la placa o entrepiso superior, nivel del cielo raso o cielo falso si existe,
o el inicio de la pendiente ¢ punto més bajo de Ia cubierta inclinada.

Altura maxima de piso. Es la distancia vertical medida entre el nivel de acabado de piso y el nivel de
acabado del piso inmediatamente superior. Puede estar compuesta por todos o alguncs de los
siguientes elementos: altura libre, cielo falso, espacio para ductos y placa o entrepiso.

Amenaza fluviotorrenclal. Movimientos en masa producto de flujos principaimente de lodo, arena y
arcilla, detonados por liuvias intensas generalmente con velocidades medias a rapidas.

Amenaza por inundacién. Fenémeno producido por agua y/o materiales de arrasire, y/o la erosion
producida por el socavamiento de los taludes laterales def cauce que pueden causar dafio a los bienes,
infraestructura y personas.

Amenaza por movimientos en masa. Se define como los procesos productos de los desplazamientos
o volcamientos lentos o rapidos de masas de materiales geologicos como rocas y suelos en areas
inestables del terreno que se convierte en agentes que pueden causar dafio a los bienes,
infraestructura y personas.

Amanaza sismica. Se define como la condicidn latente derivada de la posible ocurrencia de un sismo
de cierta magnitud, distancia y profundidad, que puede causar daio a la poblacién y sus bienes, la
infraestructura, el ambiente y la economia publica y privada.

Amenaza, Son los fendmenos o eventos que puede causar dafios a personas o bienes.
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Ancho -Largo libre. £s la dimension efectiva para el parqueo de vehiculos libre de elementos
estructurales y no estructurales, obstaculos, circulaciones y/o servidumbres.

Andén. Area lateral de una via, destinada a la permanencia y al transito exclusivo de peatén. Deben
ser continuos y a nivel (las tapas y rejillas presentes deben estar rasantes con el nivel del piso), sin
generar obstaculos con los predios colindantes y las franjas de circulacion deben ser tratados con
materiales duros y antideslizantes. En las esquinas o cruces peatonales donde exista desnivel entre la
calzada vy la franja de andén de circulacion éste se debe salvarse mediante rampa, consuitar NTC
4143

Antejardin. Es el drea libre no edificable de propiedad privada gque por integrarse visuaimente al perfil
vial tota!l hace parte integral del espacic publico. Esta comprendido entre la linea donde empieza la
propiedad privada que separa al predio del andén y el paramento de la construccion. Por tratarse de
un bien de propiedad privada que se integra al espacio pGblico Unicamente por condiciones
paisajisticas, no implica su uso publico, razdn por la cual el Plan de Ordenamierto Territorial regula las
condiciones y circunstancias en que se permite su cerramiento y utilizacion. Para todos los efectos
legales en ningtn caso se podra entender que los antejardines hacen parte de los bienes de uso
publico.

Apartahotel. Establecimiento en que se presta el servicio de alojamiento en apartamentos
independientes de un edificio que integren una unidad de administracion y explotacion, pudiendo
ofrecer otros servicios complementarios. Cada apaitamento estd compuesto como minimo de:
dormitorio con bafio pnvado, sala de estar, cocina equipada y comedor. En materia de calidad de
servicios debe cumplir con las estabiecidas en 1a NTS 10 del 28 de febrero de 2010. Se rigen por
contratos de hospedaje para estancias menores o iguales a treinta (30) dias y por contratos de
arrendamiento para permanencia mayor a treinta (30) dias

Area afectada (Tratamiento de conservacion). Es la demarcacion fisica del inmuebie o conjunto de
inmuebles, compuesta por sus &reas construidas y tibres, para efectos de su declaratoria.

Area bruta. Es el area total del predio o conjunto de predios.

Area generadora de parqueaderos. Es aquella que se utiliza para calcuiar ia exigencia de cupos de
parqueo privados y de visitartes para los distintos usos. Es la que resulta de descontar del drea
construida total, las correspondientes a: sotanos y semisétanos cuando estén destinados a parqueos;
areas construidas para pargueo,; equipamiento comunal; cuantos técnicos para instaiaciones eléctricas,
hidrosanitarias, planta etéctrica y/o motobombasg, fosos de ascensores y tanques elevados.

Area neta urbanizable. Es el area resultante de descontar del drea bruta de un terreno que se va a
urbanizar, las dreas pare la localizacién de {a infraestructura para el sistema vial principal y de
transporte, las redes primarias de servicios ptiblicos y las areas de conservacion y proteccion de los
recursos naturales y paisajisticos.

Area Gtll. Es el area resultante de descontar del area neta urbanizable, el &rea correspondiente a las
zonas de cesidn obligatoria para vias locales, espacio publico y equipamientos propios de la
urbanizacion, y fas pertenecientes a las viag locales o intemas.

Areas de cesion plblica obligatoria en actuaclones de urbanizacion en suelo urbano y de
expansion urbana. Son cargas locales de la urbanizacion y comprenden las areas de terreno con
destino a la construccidn de redes secundarias y domicilianas de servicios publicos, vias locales y
zonas verdes que se deben transferir a fos municipios y distritos para que se incorporen al espacio
publico, como contraprestacion a los derechos de construccion y desarrollo que se otorgan en ias
licencias de urbanizacion.

Areas desarrolladas. Terrenos urbanizados, edificados o no, localizados dentro del perimetro urbano.

m
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Asaderos. Establecimientos destinados al axpendio y consumo de pollo y/o cames preparados y sus
derivados, bebidas no alcohdlicas y podrd expender cervezas como bebidas para acompafiar los
alimentos. No se permite ei expendio de otras bebidas alcohdlicas.

Bar. Establecimiento cuyo uso principal es la venta de bebidas alcohblicas y no alcohdlicas, cigarrillos.
No podré contar con pista de baile. Este tipo de establecimientos debe cumplir con el manejo y control
de emisiones sonoras y aisiamientos acusticos.

Billar. Establecimientos destinados a la practica de dicho juego, con expendio de comida ligera,
bebidas no alcohdlicas y alcohdlicas. Es tipo de establecimientos debe cumplir con el manejo y control
de emisiones sonoras y aislamientos acusticos.

Bodega - depositos. Son los establecimientos dedicados al almacenamiento y comercializacion al
por mayor de productos de uso comercial, y de servicios.

Boio americano. Establecimientos destinados a a practica da dicho deporte, con expendio de comida
ligera, bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Este tipo de establecimientos debe cumplir con e manejo
y control de emisiones sonoras y aislamientos acusticos.

Bordilic o sardinel. Elemento a nivel superior de la calzada, que sirve para delimitaria.

C

Cafeterias ylo ioncherias. Son establecimientos cuya actividad principal es la preparacion y expendio
de alimentos para su consumo inmediato, tintos, té y bebidas no alcohdlicas; por lo general, estos
establecimientos expenden otro tipo de alimentos gue no son preparados dentro det establecimiento.
No se permite el expendio de cerveza y demas bebidas alcoholicas.

Calzada central y rapida. Es {a calzada de una via arteria con un sentido unico de operacién.

Caizada de servicios. Es la calzada paralela a la via que tiene caracter de apoyo a las actividades
urbanas que se desarrollan en las manzanas, segregada fisicamente por un separador, garantizando
la continuidad de! andén. Se prohibe el cargue y descargue sobre ésta calzada.

Calzada laterai o paralela. Es la calzada contigua a la caizada rapida de una via arteria con un sentido
Unico de operacion y destinada a dar acceso a los sectores o barrios y delimitada fisicamente por un
separador.

Calzada. Es la zona de rodamiento de la via piblica destinada a Ia circulacion de vehiculos,
comprendida entre fos sardineles o elementos que delimiten a zona verde, franja de amoblamianto y/o
el andén adyacente.

Canchas de tejo ylo bolo criolo. Establecimiento en el cual se disponen canchas para la practica de
bolo criofio y/a tejo, y donde como actividades complementarias se presta el servicio de piqueteadero,
comidas ligeras y el expendio de bebidas no alcoholicas y alcohélicas para ser consumidas dentro dei
establecimiento. No podran usarse mechas sonoras y deben cumplir con el manejo, control de
emigiones sonoras y aislamientos acusticos.

Carrll de aceleraclon o desaceleracion. Es el camil extra que corre en forma paralela a la via y
permite aumentar o disminuir ia velocidad para ingresar o salir sin interrumpir el flujo normai de trafico
sobre la via.

Carril. Franja longitudinal de una calzada, con ancho suficiente para la circutacion de una fila de
vehiculos.
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Casa de lenocinio. Establecimiento en el que se ejerce la prostitucion y donde puede existir venta y
consumo de bebidas alcohdlicas. Ademas puede praestarse el servicio de arriendo de habitaciones por
horas. Estan consideradas como un servicio de alto impacto urbano y por ende su localizacidn esta
restringida.

Cerramientos. Muro macizo o compuesto, tabique, reja o seto vivo con el que se define el limite del
paramento de un predio y sus linderos laterales y/o posteriores.

Ciciorruta. Calzada destinada de manera permanente a la circulacion de bicicletas, ubicada en el
andén, el separador, o segregada de ia calzada vehicular, debidamente sefalizada y delimitada.

Comidas rapidas. Preparacion y expendio por autoservicio de alimentos ligeros para el consumo
inmediato, los alimentos estan previamente procesados y listos para calertar, o mezclar y servir, tales
como: perros calientes, hamburguesas, papas fritas, tacos, sadndwiches, arepas y ensaladas verduras
(que no constituyen comidae completas). Se permite la venta y consumo de bebidas no alcohdlicas
que acompafian las comidas. Pueden o no prestar servicio 8 domicitio 0 a Ia mesa.

Conjunto. Desarrollo inmobiliario conformado por varios edificios levantados sobre uno ¢ varios lotes
de terreno que comparten, areas y servicios de uso y utilidad general, como vias internas,
estacionamientos, zonas verdes, muros de cerramiento, porterias, entre otros. Puede conformarse
también por varias unidades de vivienda, comercio o industria, estructuraimente independientes.

Culata. Se define culata como el muro o los muros sin vista de una edificacion que colindan lateral o
posteriormente con propiedades vecinas, donde no se permiten vanos de ningun tipo.

Club social. Sociedad fundada por un grupo de personas con intereses comunes y dedicada a
actividades de distinta especie, pnncipalmente recreativas, deportivas o culturaies. Es un lugar que no
esta abierto al publico, sino al grupo de personas que se han asociado libremente. Se permite el
expendio de cerveza y demas bebidas alcohdlicas.

D

Desayunaderos. Establecimientos dedicados a la preparacién de comidas livianas estilo desayuno y
al expendio de éstas. Podran expender y consumir bebidas no aicohdlicas y cervezas comao bebidas
alcohdlicas complementarias a los alimertos. Este tipo de establecimientos debe cumplir con el manejo
y control de emisiones sonoras y aislamientos acusticos.

Drogueria. Establecimiento de comercia con seleccion de medicamentos, y otros productos tales
como: cosmeticos, de salud, belleza, alimentos especiales y algunos articulos especializados de aseo
y limpieza. De ninguna manera podran expender bebidas alcohélicas.

Drogueria veterinarla, alimentos concentrados y accesorios para animales domésticos.
Establecimientos dedicados a ia venta de medicamentos, productos alimenticios, accesorios,
destinados al cuidado de animales domésticos, entendiéndose estos como los de compafiia y lamados
mascotas, como perros, gatos, peces, pajaros, etc.

E

Edificabilidad. Potencial constructive de un pradio, en funcién de la cofrecta aplicacion de los indices
de construccién y ocupacién y demas normas volumétricas, establecidos por la norma urbanistica
vigente.

Edificacion permanente. Toda construccion mayor o igual a cuatro (4) pisos sin contabilizar sétanos
© semigotanos, que haya sido debidamente licenciada y ejecutada a partir de la correcta aplicacion de
las normas vigentes en la época.
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Edificio. Construccion de uno o varios pisos levantados sobre un lote o terreno, cuya estructura
comprende un niomero plural de unidades independientes, aptas para ser usadas de acuerdo con su
destino natural o convencional, ademas de areas y servicios de uso y utilidad general. Una vez
sometido al régimen de propiedad horizontal, se conforma por bienes privados o de dominio particuiar
y por bienes comunes.

Educacién media de formacién técnica y profesional. La educacién media técnica y profesional,
tiene como requisito previo haber cursado o validado todos los grados de educacién basica primaria
(cinco grados) y basica secundaria {cuatro grados).

Por lo general, en los programas de este nivel se hace hincapié en una determinada especializacion y
se imparten conocimientos tedricos y practicos que suelen tener por objeto mejorar las posibilidades
actuales o futuras de emplec. Los objetivos de los programas pueden variar desde la preparacién para
una esfera general de empleo hasta la preparacion para una ocupacién concreta. La educacién media
técnica estara dirigida a la formacian calificada en especialidades tales como: agropecuaria, comercio,
finanzas, administracion, ecologia, medio ambiente, industria, informatica, salud, recreacién, turismo,
deporte y las demas que requiera el sector productivo y de servicios; una vez finalizado, podra obtener
el titulo o el certificado de aptitud ocupacional en el arte u oficio cursado, para la continuacién en la
educacion superior.

Educacion no formal. Educacién impartida por instituciones capacitadoras aprobadas, no sujeta al
sistema de niveles y grados y tienen como objeto el de complementar, actualizar, suplir, conocimientos
y formar académica o laboralmente a través de cursos con programas que tienen un caracter
organizado y continuo. Incluye todo conocimiento libre y espontaneo adquirido (artes y oficios).

Equipos para edificaciones e instalaciones especiales. Se consideran equipos para edificaciones
e instalaciones especiales a todos aquellos elementos o estructuras que se anexan para cumplir los
requerimientos de funcionamiento de las edificaciones o de algunos sistemas de servicios publicos o
de particulares, tales como ascensares, plantas eléctricas, antenas de telecomunicaciones y cables
de transmision y recepcion de seftales, tanques, etc.

Escalas de cobertura. Hace referencia a! radio de accion de los usos y/o establecimientos
comerciales, de servicios, dotacionales e industriales, en relacion con la poblacion y el territorio. Las
escalas son:

1. Escala Local. Corresponde a los establecimientos de primera necesidad, con cobertura barrial, que
atienden a la comunidad residente y a |a poblacidn flotante de su area de influencia inmediata. Se
consideran de bajo impacto urbanistico por cuanto se desarrollan en establacimientos de dreas
reducidas, no generan gran afluencia de trafico, ruidos, emisiones contaminantes y no propician el
desarrollo de usos complementarios o conexos.

2. Escala Zonal. Corresponde a los establecimientos que prestan atienden a la poblacién de zonas
urbanas generalmente mas extensas y complejas que el barrio © grupo cercano de barrios. Debido al
tipo de servicios y a la escala, se deben desarrollar en edificaciones con mayor nivel de especializacién,
generan impacto urbano por la afluencia de usuarios concentrada en ciertos dias u horas y durante
horarios especiales, requieren mayores zonas de estacionamiento, pueden generar trafico y
congestion y algunos pueden propiciar |3 aparicién o el desarrollo de usos complementarios en el area
de influencia inmediata.

3. Escala Metropolitana. Comprende aquellos establecimientos que prestan servicios a toda el area
metropolitana y la regidn, y son por lo general causantes de mayor impacto urbano y social.

Escalera. Es una superficie quabrada para circulacién peatonal que sirve para superar cambios de
nivel.
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Esquina alabeada. Es la superficie resultante de una interseccion, comprendida por el drea definida
entre el sardinel de la cuerda del radio de giro y la esquina propiamente dicha. sus niveles inician con
el mismo nivel del andén adyacente y remata al mismo nivel de ia via.

Esquina deprimida. Es la zona correspondiente al cruce vial peatonal, comprendida por e! area entre
el sardinel de la cuerda del radio de giro y [a esquina propiamente dicha, conforma una superficie plana
y deprimida a nivel de caizada.

Esquina. Es la interseccion ortogonal o diagonal de las franjas funcionales que componen e! andén.

Estacionamiento temporal. Sitio de parqueo de vehiculos, debidamente autonzado por ta autoridad
de transito, de caracter temporal y por cortos periodos de tiempo, ubicado sobre vias locales, por lo
general en paralelo, sobre un costado de la calzada o anexos a ésta como producto de su ampliacién.

F

Farmacla. Lugar donde se preparan, envasan, dispensan, y/o vendan productos medicinales y que
funcionan bajo la responsabilidad de un quimico farmacéutico.

Franja ambiental y/o de amoblamiento. Franja funcional destinada a ta implantacion de zonas
verdes, arboles, alcorques, redes de servicics publicos y la instalacion de elementos de mobiliario
urbano adecuados.

Franja de circulaciéon peatonal. Franja funcional de uso obligatoric, destinada exclusivamente ai
trnsito de las personas.

Franja de servidumbre de via. Franja funcional de uso obligatorio que sirve como zona de seguridad
del peaton contra la caizada o sardinel de contencion de las demas franjas funcionales y de alerta para
los limitados visuales, en ella no se permite ningtn tipo de elemento o construccidn.

Fuente de soda. Establecimiento donde se sirven para el consumo inmediato helados y jugos de frutas
naturales, alimentos ligeros (que no constituyen comidas completas), que pueden ser o no preparados
dentro del estabiecimiento, y en donde se permite el expendio y consumo de bebidas no aicohdlicas y
la cervaza como Unica bebida alcohdlica.

H

Heladerias. Establecimientos gque tiene como principal actividad el expendio al publico de comidas de
preparacion ligera, bebidas no alcohdlicas, jugos, helados, ensaladas de frutas, té y café. No se permite
el axpendio y consumo de cerveza y deméas bebidas alkcohdlicas.

Hogar geriatrico. Lugar donde residen de manera temporal, permanente o el tiempo necesario para
adultos mayores, segun se acuerde con las familias y donde se impartird actividades de prevencion y
cuidado de acuerdo a prescripciones médicas, actividades de recreacion y/o manualidades. El predio
debe contar con una infraestructura adecuada y cumplir con las demas normas en fa matenia.

Hoteles. Establecimientos gque prestan el servicio de alojamiento en unidades habitacionales
constituidas por habitaciones y areas de servicio comun, dia a dia por temporadas; ofrecen como
minimo alimentacion y servicios basicos tales como recepcidn, servicio de desayuno y salon de estar
para la permanencia de los huéspedes, pueden ofrecer otras facilidades complementarias o accesorias
segin su categoria o modalidad como botones y camarera, restaurante, bar, zonas himedas y
piscinas. Debe contar con {a inscripcion ante el Ministerio de Turismo.

Los hoteles se rigen por contrato de hospedaje y llevaran una tarjeta especial con numeracién continua
de cada una de las personas que se alojen en tales establecimientos en gque consten los siguientes
dato: Fecha de aiojamiento, nombre y apellidos, cédula de ciudadania pasaporte segun su
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nacionalidad; la persona que solicita el alojamiento debe consignar ademas su profesion u oficio,
domicilio o direcciones, ciudad de procedencia y destino.

indice de construccién. Es el coeficiente que resulta de dividir el 4rea total construida de la edificacion
por el &rea total del lote. Se aplica sobre area neta urbanizable, a excepcién de los sectores de
renovacion an la modalidad de redesarroffo donde se aplica sobre area utit del plan parcial, segun lo
determine {a norma urbanistica.

indice de ocupacién. Corresponde al coeficiente de terreno que se puede ocupar con construcciones
en primer piso bajo cubierta. Resuita de dividir el &rea cubierta del primer piso por el area tatal del iote.
Se aplica sobre el 4rea neta urbanizable, a excapcion de los sectores de renovacion en la modalidad
de redesarrolio donde se aplica sobre area (il por manzana, segun lo determine la norma urbanistica.

Inmuebls. Es la unidad de propiedad privada a la cual se le asigna un folio da matricula inmobitiaria.

Intersecclones viales. Se considerardn como intersecciones los ampalmes, cruces o encuentros al
mismo nivel de dos o mas vias. Tales situaciones se producen sobre una superficie que debe ser
disefiada de forma tal que optimice la movilidad de los vehiculos que transitan por ella en la forma mas
expedita y segura posible.

L

Licoreras. Estabiecimiento dedicado a la venta de bebidas aicohdlicas, no alcoholicas y pasabocas al
por mayor y al detal. No tendran servicio de mesas y los productos vendidos no podran consumirse en
el establecimiento, o areas adyacentes.

Loncheria. Ver cafeteria.
M

Manzana Es la superficie comprendida dentro del perimetro delimitado por las vias publicas
peatonales o vehiculares.

Micromercado. Establecimiento dedicado al expendio al detal de alimentos elaborados y procesados
tales como lacteos y sus derivados, cérnicos y sus derivados, azucares y sus derivados, en secciongs
separadas, se podra expender también carnes sin procesar, tubérculos y granos. Se permite 1a venta
de cerveza y bebidas alcohélicas, sin destapar, las cuales no pueden ser consumidas en el
establecimiento o dreas adyacentes. Comercio Liviano o al por menor - Doméstico.

Miscelanea. Establecimiento dedicado al expendio de articulos de uso personal, pequenos articulos
de uso doméstico y jugueteria, siendo su principal rengldn el expendic de articulos complementarios
al de las confecciones (cacharreria).

Maobiliario Urbano. Conjunto de elementos, objetos y construcciones dispuestos o ubicados en la
franja de amoblamiento, destinados a la utilizacion, disfrute, seguridad y comodidad de las personas y
al ornato del espacio publico.

Moteles. Ver definicién de residencias, moteles y amoblados.

Movilidad. Concepto vinculade a las personas o mercancias que se desplazan, se utiliza para
expresar el cambio de localizacién de un cuerpo en el espacio, como la medida de los propios
desplazamientos realizados.
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N

Nivel de empate en altura. Es ia altura que permite emparejar o igualer los elementos volumetricos
propuestos para un predio, con las construcciones contiguas de caracter permanente o de cuatro (4)
0 Mas prsos.

Normas de edificabliidad. Hacen referancia al potencial constructivo de un predio en funcion de la
aplicacién de los indices de ocupacion, construccibn y demas normas sobe volumenes de
construccion: Tipologia de edificacion, aislamientos, indices, y aitura.

p

Paramento. Planc vertical que delimita la fachada de un inmueble, sobre un area publica o privada.

Parque ecolégico. Area de alto valor escénico y/o bioldgico que por sus condiciones de localizacién
y accesibilidad se destina a la preservacion, restauracién y aprovechamiento sostenible de sus
elementos biofisicos, para educacién ambiental y recreacion pasiva.

Pargue lineal. Espacio ludico que se disefla y construye teniendo en cuenta el recorrido natural de
una quebrada o accidente geogréfico y que a su vez aesta craado para el libre desarrolio de fa
vegetacion natural, siendo de esta manera un espacio verde que no interrumpe las formas naturales y
un espacio de recreacion.

Pasos urbanos. \Via del orden nacional, departamental, municipal o distrital, comprendida dentro del
perimetro de ia zona urbana de cada municipio o distrito.

Perfil vial. Representacion grafica de una via que esquematiza, en el sentido perpendicular ai eje, el
conjunto de elementos urbanisticos que la comprenden entre los paramentos de los inmuebles,
Conformado por calzadas, andenes y en algunos casos pueden contener componentas adicionales
como separador central y/o fateral, zonas verdes, ciclorrutas y paralelas en vias de multiples calzadas.

Pizzeria, Establecimientos destinados a {a preparacion y consumo de pizzas y productos afines, podra
expender bebidas no aicohdlicas y cervezas, para acompanar los alimentos. No se permite el expendio
de otras bebidas alcohdlicas.

Plaza. Espacio abierto tratado como zona dura, destinado al gjercicio de actividades de convivencia
ciudadana.

Polldeportivo. Es un fugar de propiedad publica, que puede estar cubierto o no, dotado con canchas
mudtiples para realizar una variedad de deportes y ejercicios. No se permiten en su interior utifizar
equipos de amplificacion de sonido de mediana y alta potencia para sus actividades deportivas y
cuiturales. De manera excepcional se permite la utilizacién de equipos de baja potencia, los cuales
deben cumplir con el manejo y control de emosiones sonoras y aislamientos acusticos como o regula
la normatividad vigente.

Portico. Es el espacio cubierto con arcadas o columnas y placa superior o de entrepiso, que se
construye a lo targe de una fachada ampliando el espacio publico hacia el interior de la linea de
paramento establecida para el predio.

Pompeyano. Elementos del espacio publico que facilitan la interaccion entre peatones y vehiculos, su
objetivo es garantizar Ja seguridad del peatdn y priorizar su paso de forma segura y auténoma. Pueden
estar ubicados en los andenes para ordenar la entrada de vehiculos a los predios o en las
intersecciones de calzadas para facilitar el cruce de los peatones.

)@\\Q
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Puntos limpios. Es una instalacion de recogida selectiva donde se efectia la recepcion transitoria,
recogida, clasificacién y acumulacion de ciertos tipos de residuos sdlidos de produccién doméstica,
tales como: vidrio, papel, cantdn, baterias, aceites vegetales, pinturas, electrodomésticos, enseres de
plastico, embalajes, entre otros. Segun la escata existen tres (3) tipos de puntos limpios: a) de escala
local, que son considerados como amoblamiento urbano y se usan para la recepcion de productos de
tamafio pequefio; b) de escala zonal, con drea minima del predio entra 500 m2 y menor a 1.000 m2;
¢) de escala metropolitana, requiere un area minima de predio de 1.000 m2,

Predio. inmueble destindado de las propiedades vecinas, con acceso a una o mas zonas de uso
publico o0 comunal, el cual debe estar debidamente alinderado e identificado con su respectivo folio de
matricula inmaobiliaria y su cédula catastral.

Proyecto urbanistico general. Es el planteamiento grafico de un disefio urbanistico que refleja el
desarrotio de uno o mas predios en suelo urbano, o en suelo de expansion urbana cuando se haya
adoptado el respectivo plan parcial, ios cuaies raquieren de redes de servicios publicos. infraestructura
vial, dreas de cesiones y areas para obras de espacio publico y equipamiento, e invoiucra las normas
referentes a aprovechamientos y volumetrias basicas, acordes con ef Plan de Ordenamiento Territorial
y los instrumentos que lo desarrollen

R

Rampa. Es la superficie inclinada que permite la circulacion vehicutar o peatonal a través de ta union
de dos niveles.

Residencias, moteles y amoblados. Establecimiento que presta el servicio de alojamiento,
suministrado en unidades constituidas por habitaciones, mediante un pago por horas o periodos de
tiempo inferiores a un dia. No poseen areas sociales comuhes y los servicios que se prestan
normalmente se limitan a los de la habitacion, cuando se ubiquen junto a las autopistas o en cruces de
carretera, pueden denominarse moteles.

Restaurantes. Establecimientos cuyo objeto es el suministro de comidas completas destinadas al
consumo, como desayuno, almuerzo o cena, y platos frios y calientes para refrngerio rapido con bebidas
alcohdlicas y no alcohdlicas para acompanar los alimentos, cumpliendo los horarios estabiecidos
segun Decreto 0226 del 2009 y 0111 del 2005 o la norma que los maodifique, adicione o compilemente.
Este tipoc de establecimientos debe cumplir con el manejo y control de emigiones sonoras y
aislamientos acusticos.

Riesgo. Medida de probabilidad de pérdida de vidas humanas, dafios a las personas y pérdidas
econdmicas causados por un fenémeno natural o amenaza.

S

Sardinel. Elemento que separa una calzada del andén o de! separador de una via

Semisotano. Es toda construccion cuya placa de techo o placa superior sobresale maximo un metro
con cuarenta (1.40 m) sobre el nivel del andén colindante. La placa de cubierta del semisétano no
puede tener voladizos, ni extenderse hacia la zona de antejardin.

Servicios de salud. Conjunto de recursos, insumos, procesos y procedimientos organizados y
autorizados con el objeto de prevenir las enfermedades, promover, mantener, recuperar y/o rehabilitar
la salud de las personas.
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Separador. Elemento diferenciador que cumple con separar fisicamente las calzadas de una via, el
cual a su vez debe garantizar la continuidad de la circulaciéon peatonal sobre la cebra, disponiendo de
un desnivel ya sea con vados o nivelando el separador con la calzada.

Sotano. Es toda construccién que se encuentra por debajo del nivel del terreno. El acceso a sbtanos
debe realizarse a través de rampas y/o escaleras desarrolladas dentro del paramento de construccion.
Los sétanos se permiten en todas las tipologias edificatorias y sectores normativos.

Supermercados. Establecimientos destinados al expendio de alimentos en general, articulos para el
hogar, drogas y perfumeria, cigarrilios, bebidas alcoholicos sin destapar y de acuerdo con la naturaleza
de los productos en secciones separadas.

Superintendencias. Son entidades de control, inspeccion y vigilancia de la prestacidn de un servicio
publico determinado y que se encuentran adscritas a los diferentes Ministerios

T

Tabemna yfo discoteca. Establecimientos con pista de baile, cuya actividad comercial consiste en el
expendio de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas, cigarrillos y pueden ofrecer diversas comidas para
acompafiar las bebidas. Este tipoc de establecimientos debe cumplir con el manejo y control de
emisiones sonoras y aislamientos acusticos.

Tienda. Establecimiento dedicado al expendio (compra venta) al detal de atimentos procesados, tales
como lacteos y sus denvados, carnicos y sus derivados, cigarrilios, bebidas no alcohdlicas e
implementos de aseo para el hogar, colocados en estanterias, mostradores, vitrinas o neveras en
forma tal que den buena presentacion y se conserven higiénicamente. Se permite dentro del
establecimiento la venta y el consumo de cerveza como uUnica bebida alcohdlica, sin que ésta sea la
actividad principal. De acuerdo al horano establecido para este tipo de actividad.

Tipologia edificatoria aislada con platatorma. Corresponde a la edificacidén gue en los tres (3)
primeros pisos posee construccion adosada a los predios colindantes por sus linderos laterales,
respetando el aislamiento posterior y aistandose por todos sus costados a partir del tercer piso o placa
de cubierta del tercer piso.

Tipologia edificatoria aislada. Corresponde a la edificacidn con aislarnientos respecto a los linderos
de! predio por todos sus costados.

Tipologia edificatoria continua. Cuando las edificaciones se adosan a los predios colindantes por
sus linderos laterales manteniendo el aislamiento posterior.

Tipologia edificatoria pareada. Cuando las edificaciones de un predio se pueden recostar o adosar
a uno de sus linderos faterales, manteniendo el aislamiento lateral en el lindero opuesto y respetando
siempre el posterior.

Transporte en zonas de dificli acceso. Se consideran zonas de dificil acceso, aquellas en donde los
desplazamientos por los modos de transporte tradicional o en modos activos (peatonal y bicicleta), son
de dificil consacucion debido a {as condiciones topogréficas o urbanisticas. Se identifica inicialmente
como sectores de dificil acceso {os comprendidos por las comunas 1, 2 y 14,

Vv

Via peatonal. Vias publicas destinadas al uso exclusivo de peatones o con algun tipo de restriccion
vehicular. estas vias eventualmente permitirdn la circulacion de vehiculos de servicios como: camién
de bomberos, camion recolector de basuras, ambulancia, entre otros.

N



Nl
'urE

$3

CONCEJO
BUCA o

Acuerdo No. O 1 1 %_2_ dt g%m £

Via de circulacién peatonal. Zona destinada a la circulacion peatonal, conformada por ias franjas de
amoblamiento y de circulacién peatonal, tales como andenes, senderos y alamedas.

Volumetria. Determinacién y medida de los volumenes resultado de la correcta aplicacion de las
normas sobre alturas, indices, aislamientos, retrocesos, bonificaciones, cupos de parqueo asociados
al uso y demas condiciones contenidas en el presente Plan.

Vuinerabiiidad. Es el grado de pérdida de un elemento o grupo de elementos bajo riesgo resultado
de la probable ocurrencia de un evento desastroso.

z

Zona de influencia (Tratamiento de conservacién). Es la demarcacion del contexto circundante o
préxime al Bien de Interés Cultural, necesaria para que los valores del misio se conserven.

Zona Verde Espacio de caracter permanente, abierto y empradizado, de dominio ¢ uso publico, que
hace parte del espacio publico efectivo y destinado al uso recreativo.
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ANEXO 4.2.
REGIMEN DE USOS DEL SUELO.
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ANEXO 4.2.1

Instructivo para el manejo de los cuadros
de usos del suelo

E! régimen de usos del suelo del Pian de Ordenamiento Territorial 2014-2027 aplicable en el area
urbana y de expansién urbana de! Municipic de Bucaramanga, se sintetiza en los siguientes tres (3)
cuadros, que contienen ia clasificacion general de usos del suelo, segln el tipo de actividades que se
desarrollan, la vocacién del area de actividad donde se pueden ubicar y las condiciones o restricciones
que se establecen para su adecuade funcionamiento, asi:

Cuadro N° 1. Resumen de los usos principales, compatibles — complementarios y restringidos
en cada area de actividad.

Generalidades:

Se presenta una sintesis de ios usos del suelo permitidos segin su categonzacién como principales,
compatibles o restringidos, en cada una de las areas de actividad residencial, comercial y da servicios,
multiple, industrial o dotacional.

Es de anotar, que los usos que no estén determinados como principalas, compatibles y/o restringidos,
estan prohibidos.

Proceso de consulta:

1. Para buscar los usos permitidos en una zona. dirijase a las dos primeras columnas denominadas
Locahzacion, que contienen las areas de actividad. ejemplo. area de actividad Residencial / Zona Mixta
- vivienda, comercio y servicios- R3;

2. Busque en ias columnas a la derecha que corresponden a Usos del Suelo, el tipo de uso deseado,
ejemplo: Comercio, Industria, etc,.

3. Con el cruce de las correspondientes fila y columna, obtendré la informacion sobre la categorla de
un determinado Tipo y Grupo de uso del suelo, ejemplo: Principal (P), Complementario o Compatible
(C) o Restringido (R);

4. En el extreme derecho de la fila, hallara el listado de las Unidades de Uso permitidas seglin cada
categoria. La descripcion detallada de las unidades de uso la encuentra en el Cuadro N° 2, y en el
Acuerdo del Plan de Ordenamiento Terriorial y su Glosario.

Cuadro N° 2. Ciasificacion General de los Usos del Suelo por tipo, grupo y unidades de usc en
las diferentes escalas.

Generalidades:
Este cuadro permite consultar las zonas ¢ Areas de actividad donde puede localizarse un determinado
uso del suelo ¢ unidad de uso.

Contiene Ia clasificacién de los usos del suelo segun el tipo de actividad econdémica que desarroilan,
independiente del régimen de propiedad, estructura juridica o modalidad de explotacién, esta
clasificacion partié¢ de la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de todas las actividades
economicas CHURev. 3A.C. yCliURev. 4 A.C,, y se concreto a través de un proceso de agrupacion,
simplificacion y adaptacién a la realidad del municipio.

Los distintos usos del suelo se agruparon en Vivienda. Comercio, Servicios, Dotacionales e
Industriales. Cada uno de éstos se encuentra clasificado segun Tipo, Grupo y Unidades de Uso
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numeradas del 1 al 123. Las unidades de uso se clasifican segun su escala de cobertura en Local,
Zonal y Metropolitana; en algunos casos se usa la denominacién Local A, que hace referencia a
aguelias pocas unidades que se permiten en las areas de actividad Residencial.

Proceso de consulta:

1. Para establecer dénde puede desarrollarse un determinado uso del suelo o actividad econdmica,
ubiquelo en fa columna denominada “Descripcion de las Unidad de uso™.

2. Lea detenidamente la columna ubicada a la derecha de ésta, donde se consignan las principales
“Condiciones para el desarrollo del uso del suelo”.

3. De acuerdo con lo anterior verifique la “Escala’ que mejor identifica las caracteristicas del uso que
se estd consultando.

4 Finaimente dirijase a la columna "Localizacion en Areas de Actividad” para determinar en qué zonas
de la ciudad puede desarrollarse este uso.

Para la ubicacién precisa del predio donde desea desarrollar el uso especifico de {a consulta, puede
remitirse al Plano U-4 Areas de Actividad. Cuando se hace referencia al area dei predio, se toma el
area del tarreno registrada en la cartografia oficial del presente Plan.

Cuadro N° 3. Listado detallado de los usos permitidos y condiciones para su desarrollo segtn
areas de actividad.

Generalidades:
Este cuadro permite consultar los diferentes usos del sueio que se pueden desarrollar en un predio
segun el area de actividad & la cual pertenece

Se presenta la agrupacion de los usos del suelo permitidos en cada una de las areas de actividad y
zonas en que se han dividido el suelo urbansc y de expansién urbana del municipio.

Proceso de consutlta:

1. Para conocer que usos del suelo se permiten en una determinada zona, busquela en la primera
columna a la izquierda y

2. Luego proceda a ubicar la columna de unidades de uso, donde encontrard aquelios usos gue se
permiten en  dicha zona.

b4
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CUADRG N° 1. RESUMEN DE LOS USOS PRINCIPALES, COMPATIBLES Y/O RESTRINGIDOS, EN CADA AREA OF ACTIVIDAD. (Para usos del suelo Residenciales y Comerciales)

LOCALIZACION

AREA
DE ACTIVIDAD

1.8.%
(Para focatizacion detallada de las  zonas, DOMESTICO
conaultar el Acuerdo Municipal POT, Plano

U-4 Areas de Activitdad)

VIVIENDA

LOCAL (A}

RESIDENCIAL NETA -R1

RESIDENCIAL CON COMERCIO
Y SERVICIO LOCALIZADO - R2

MIXTA - VIVIENDA, COMERCIO Y
SERVICIOS- R3

RESIOENCIAL CON

ACTMMIDAD ECONOMICA - R4
COMERCIAL

Y SERVICIOS - C1

COMERCIAL Y DE SERVICIOS LIVIANOS
O AL POR MENOR C-2

COMERCIAL Y DE SERVICIOS
PESADOS - C3

MULTIPLE DE
CENTRALIDAD - Mt

RESIDENCIAL

COMERCIO
Y SERVICIOS

MOLTIPLE )
MULTIPLE GRANDES Rt
ESTABLECIMIENTOS - M2 (1)

INDUSTRIAL INDUSTRIAL

DOTACIONAL DOTACIONAL

" tar el A on B

USOS DEL SUELO

1. COMERCIO

COMERCIO ZONAL

COMERCIO LOCAL Y ZONAL ¥ METROPOLITANG

1.2 LIVIANO O AL POR MENOR

ta2 1.b PESADO

ESPECIALIZADO

1.b.3 GRANDES
SUPERFICIES
COMERCIALES

1.bt
AL POR
MAYOR

-3

§

€. LICORES 1.b.2 PERSONAL

8.
A GENERICO VEHICULOS

pat POT Cuadro N. 2 y 3 Clasificacion de usos por tipa, grupe v unidades en las diferemes escaias.

(*} Para descripcion de unidades de uso per
C {1): COMPLEMENTARIO UNICAMENTE ESCALA LOCAL A

C {4): COMPLEMENTARIO.

C {8y COMPLEMENTARIO. SE PERMITE UNICAMENTE EN LOS EJES DETERMINADOS EN LA FICHA NORMATIVA
R (1) RESTRINGIDO, SE PERMITE UNICAMENTE PROYECTOS VIS - VIP, PREVIAMENTE REVISADOS Y VIABILIZADOS POR LA SECRETARIA DE

PLANEACION MUNICIPAL.
R {3): RESTRINGIDO. REQUIERE PLAN DE IMPLANTACION

R (6) RESTRINGIDO. SE PERMITE UNICAMENTE EN LA ZONA NORMATIVA 8 SUBSECTOR 4-A CENTRO FUNDACIONAL Y ADMINISTRATIVO
R: NOTA: Las unidades de 430 6,7,8,10,11y 12, no se permiten en 4reas con tratamiento de Renovacion de reactivacion (TRA-3), ni en la zona 3 (ver Ficha Nomnativa F03), ver nota (16) Cuadros N'2 y 3 det Acueido Municipal POT
TODOS LOS USOS QUE NO ESTEN DETERMINADOS COMO USOS PRINCIPALES, COMPLEMENTARIOS - COMPATIBLES Y/O RESTRINGIDOS ESTAN PRORIBIDOS.

7

CATEGORIAS DE USO Y
UNADES DE USO PERMITIDAS(Y)

P PRINCIPAL
C: COMPLEMENTARIO O COMPATIBLE
R: RESTRINGIDO

EY nimero indica la unidad de uso permitida
segun la categoria”
(Para descripcion detallada de unidades de uso
permiticas, consuttar et Acuerdo Municipal
POT, Cuadros Anexos N 2 y 3: Clasificacion
de 108 Usos
por tipo, grupo y unidades en las diferentes
escalas’
PRINCIPAL: VIVIENDA
COMPLEMENTARIO: 1 14
PRINCIPAL: IVIENDA
COMPLEMENTARIO: 123
PRINCIPAL: VIVIENDA
COMPLEMENTARIO: 123
PRINCIPAL: VIVIENDA
COMPLEMENTARIO: 12345
PRINCIPALS
COMPLEMENTARIQO! 1,2, VIVIENDA
PRINCIPAL: 34,56,12,13.
COMPLEMENTARIO: 1,2,3,7 8 9. VIVIENDA
PRINCIPAL: 6,8,10,11,12,13.
COMPLEMENTARIO: 1234579 VIVIENDA
PRINCIPAL: 123691213
COMPLEMENTARIO:1,24,57,8,10,11, 13 Y
VIVIENDA
PRINCIPAL:6,7,8,10,11,13
COMPLEMENTARIO:1,2,3,4,5,9,12,13,
RESTRINGIDO: VIP-VIS
PRINCIPAL: 67,8, 10,11,13.
COMPLEMENTARIO: 1234591213
COMPLEMENTARIO: 1,2
RESTRINGIDO: 3
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CUADRO N° 1. ESUMEN DE LOS USOS PRINCIPALE COMPATIBLES Y/O RESTRINGIDOS EN CADA AREA DE ACTIVIDAD. Para usos del suelo Serviclos

LOCALIZACION USOS DEL SUELO
2 SERVICIOS
- e
2.a. GENERALES 2.b. EMPRESARIALES IMPACTO CATEGORIAS DE USO Y UNIDADES DE USO
URBANO PERMITIDAS(")
ZONA Q Zz0 0.8 o o)
B wo &
5 2 § o o zdg @ 3 3 ° P: PRINGIPAL
) = bt g -4 g 326 a3 bt - 5 C: COMPLEMENTARIO O COMPATIBLE
AREA & £ -8 § & oz Zou 302 S £ of R: RESTRINGIDO
DEACTIVIDAD  (Para localizacién detaliada e g g ‘EF x ¥ B3y gge z T 4%
lag zonas, consuitar el s o o 5 ] E Z G z “é 9 QU z g L ey E! nimero Indica ia unidad de uso permitida segun
Acuerdo Muricipai POT, P a = - S gab g & w 8 la categoria®
pal POT, Plano & b wuy 5 (3R WO wFo ~ & | __ lacateg
U-4 Areas de Actividad) - © 73 e “ 5 © K3 - E 4 - g (Para descripcion detaltada de unidades de usc
a o~ 1w :3 2 © > ] 5 ] v permitidas, consuttar el Acuerdo Municipal POT,
o o Cuadros Anexos N° 2 y 3. Clasificacion de los uses por
o o % o % % o o % tipe, grupo y unidades en las diferentes escaias)
g o -9 < <
< Zz 3 3 = z 2 ®
g% 8 2 2 b8 ;
pe] 2 N s - g
R ¢ COMPLEMENTARIO: 14,20
RESIDENCIAL NETA - R1 @ (14 RESTRINGIDO: 17
R semcio ¢ ¢ ¢ ¢ c c COMPLEMENTARIO: 14, 15, 16,17, 20,21,25.27, 31,
LOCALIZADO - R2 & 6 5 &) (5) %) 37, 43,48
RESIDENCIAL  miX7A - VIVIENDA, PRINCIPAL: 43
COMERCIO Y COMPLEMENTARIO: 14,15,16,17,18,20,21,
SERVICIOS-R3 24 25 27 31 36 37 48 49
PRINCIPAL: 14,15 16,20,22,25,28 43
RESIDENCIAL CON ,16,16,20,22,25,28,
: COMPLEMENTARI0:15,16,17,18,20,21,24,27,
ACTIVIDAD ECONOMICA - R4 3133 36 37 48 49,
COMERCIAL PRINCIPAL: 14,17,20,23,25,27,28,34,43,48.
¥ SERVICIOS - C1 COMPLEMENTARIO: 15 16 20 22 24 31 3233 37
PRINCIPAL:14,17,19,21,24 25,26,27,28,34 35,38,
COMERCIALY DE 39,43,44,48 49
P 143,44,48, ]
522:33% . ggzv&%% ;sx:uos OAL R(S) gggﬁ;ﬁgﬂgmno. 15,16,18,20,22,23,31,32,
RESTRINGIDO: 40
PRINCIPAL: 14,21,20,32,41,42,454 51,
ComeRCLY e R COMPLEMENTARIO: 15, 16,17, 18,19,20,22,23,
) 24,25,26,27,28,31,33,34,35,36,37,38,43,44,48,48 48, 50
PESADOS -3 RESTRINGIDO: 40
PRINCIPAL:14,15,16,17,18,19,20,22,23,27,28,32,
. (] 33,34,35, 37,49,50,51
e c COMPLEMENTARIO: 15,16,20,21,24,25,26,25,
R(5) 31,36,37.38,39,41,43,44 45,46 47,48 49.
" RESTRINGIDO: 40
MULTIPLE PRINCIPAL:14,21,22,28,29,30,32,35,38,39,41,
] P 42,47 48,49 52
E‘;’#:BPLLE";?;Q:,?OE: . ¢ COMPLEMENTARIO: 15,16,17,18,18,20,
i R(5) 23,24,25,26,27,28,31,33 34,36,37,43,44.45 46, 50, 5¢

RESTRINGIDO: 40

7
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CUADRO N* 1 RESUMEN USOS PRINCIPALES COMPATIBLES RESTRINGIDOS EN CADA REA DE ACTIVIDAD. usos del sueio Servicios

LOCALIZACION USO0S DEL SUELO
2 SERVICIOS
2.c.
2.a. GENERALES 2b EMPRESARIALES MPACTO
URBANO CATEGORIAS DE USO Y UNIDADES DE USO
o zo c w o PERMITIOAS(")
<) o B w g » e
[ e o 2L ¥R 2 o z
a & > 9 u Wzg 8.4 4 w 2
3 g o = h¥ 38 8% w g g P: PRINCIPAL
AREA S ] o 8§ 2 zz zos 0% g g o§ C: COMPLEMENTARIO O COMPATIBLE
z= 4] .
DEACTMDAD  (Fara locaiizacién detaliada de & z ~z2 2 2k E 23 nza g g % R: RESTRINGIDO
las zonas, consutar el < q ww - O g NS 50 i & 7 e . .
Acuerdo Municipal POT, Pla & o = o Ve wo wo ~ w T Etnimero indica ia unidad de uso permitida segin
cuer ipa ,Pano P o o ©°Z © 0 - I S - < ta catogoria®
U-4 Areas de Actividad) © o w o W S > 4 & - 5 ) og
o o> o g o o (Para descnpcién detallada de unidades de uso
permitidas, consultar el Acuerdo Municipal POT,
» g o a P e a o Cuadros Anexos N° 2 y 3: Clasificacion de los usos por
T 5 2 Qa o ] o ] 1ipo, grupo y unidades en las diferentes escalas)
Z g = [ z E g &
8 & €
R 8 S ¥ g Ry ¥ #
PRINCIPAL: 14,28,29,30,37,38,39,41,42,47.
P COMPLEMENTARIQ:15,16,17,18,19,20,21,22,
INDUSTRIAL INDUSTRIAL 23,24,25,26,27,28,31,32,33,34,35,36,37,43,44,45 46,
RS 48.49.50.51
RESTRINGIDO: 40
R PRINCIPAL: 14
DOTACIONAL  DOTACIONAL ® RESTRINGIDO: 15,16,31.48

{*) Para descripcion detallada de unidades de uso consultar el Acuerdo Municipal POTCuadroN. 2y 3
Ciasificacion de 10s usos por tipo, grupo y unidades en las diferentes escalas.

C {1): COMPLEMENTARIO UNICAMENTE

ESCALA LOCAL A

C {4): COMPLEMENTARIO.

C {6y COMPLEMENTARIO. SE PERMITE UNICAMENTE EN LOS EJES DETERMINADOS EN LA FICHA NORMATIVA
R (3): RESTRINGIDO. REQUIERE PLAN DE IMPLANTACION

R (6) CUMPLIR REGLAMENTACION NACIONAL Y MUNICIPAL VIGENTE

R {8): RESTRINGIDO. SE PERMITE UNICAMENTE EN LA ZONA NORMATIVA 8 SUBSECTOR 4.A CENTRO FUNDACIONAL Y ADMINISTRATIVO

P (1) SE PERMITEN HOTELES, APARTAHOTELES Y HOSTALES HASTA 50 HABITACIONES O APARTAMENTOS

R: NOTA: Las unfades de uso 38,39,40,41, no se permiten en areas con tratamiento de Renovacion de Reactivacion (TRA-3), no se permiten en ninguno de {08 subsectores de la zona 3 (ver Ficha Normativa FO3), ver nota (16) Cuadros N°2 y 3. del

Acuerdo Mumicipat POT

TODOS LOS USOS QUE NO ESTEN DETERMINADOS COMO USOS PRINCIPALES, COMPLEMENTARIOS - COMPATIBLES Y/O RESTRINGIDOS ESTAN PROHIBIDOS.
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AREA
DE ACTIVIDAD

RESIDENCIAL

COMERCIO
Y SERVICIOS

MULTIPLE

CUADRO N° 1. RESUMEN DE LOS USOS PRINCIPALES, COMPATIBLES Y/O RESTRINGIDOS, EN CADA AREA DE ACTIVIDAD. (Para usos dei suelo Dotacionales)

LOCALIZACION

{Para localizacién detaltada de las zonas,
consultar el Acuerdo Municipal POT, Plano

U-4 Areas de Actividad)

RESIDENCIAL NETA -R1

RESIDENCIAL CON COMERCIO
Y SERVICIO LOCALIZADO R-2

MIXTA - VIVIENDA,
COMERCIOY
SERVICIOS-R3

RESIDENCIAL CON
ACTIVIDAD ECONOMICA - R4

COMERCIAL
¥ SERVICIOS - C1

COMERCIAL Y DE SERVICIOS
LIVIANOS O AL POR MENOR C-2

COMERCIAL Y DE SERVICIOS
PESADOS -C3

MULTIPLE OE
CENTRALIDAD - M1

MULTIPLE GRANDES
ESTABLECIMIENTOS - M2

LOCAL

1.a EDUCACION

ZONAL

METROP

4

ZONAL

1 b SALUD

USOSs DEL SUELO

3. DOTACIONAL
EQUIPAMIENTO COLECTIVO
© 4 o, 4
« P =20 a O
b2 = 2 §%E g &
wg 5 5 GEEZ a3z 2
§§ 3 Q ﬁgm “<g @
@ g & 388 g s
hd - gaom v o
- S - S PR - S R “'I_J
g2 8 3f §i2g33tl'g
o o L © & 6 85 6 8 & B
E 4 N § R F J Nng a8 ¢ R
¢ ¢ R (g)
® © @ :
R R
“ 3
c
R(3)
R(3)
R(3)

MIENTO DE

ALIMENTOS

METROP

3c
CEMENTERIOS

ZONAL

Y SERVICICS

METROP

34
PUBLICOS

ZONAL

SERVICIOS URBANOS BASICOS

P T

Y DE
3.e RECINTOS
FERIALES

METROP

METROP

CATEGORIAS DE USO ¥ UNIDADES DE
USO PERMITIDAS(")

P PRINCIPAL
C: COMPLEMENTARIO C COMPATIBLE
R: RESTRINGIDO

£l namero Indica la unidad de usc permitida
sagtin la categoria*

(Para descripcién detatfada de unidades de uso
permitictas, consuftar e Acuerdo Municipal
POT, Cuadros Anexos N° 2 y 3 Clasificacion
de los
usos por tipe, grupe y unidades en las
diferentes escatas)

COMPLEMENTARIO: 77 81

COMPLEMENTARIO:,58,61,62,66,66,72.77 81
RESTRINGIDO:53,54,57 64

COMPLEMENTARIO:58 62,65,66,77,81
RESTRINGIDO: 53,54,55,56,57,68,69,72

PRINCIPAL: 79
COMPLEMENTARIO:53,54,55,56,57,
58,61,62,63,64,65,66,68,69,70,71,72,73,
77,78,80,81,84,92

PRINCIPAL: 58,65,66
COMPLEMENTARIO: 77,81

PRINCIPAL: 57 65,66,67
COMPLEMENTARIO: 53,54,55,56,58,
59,60,61,62,63,64,68,69,71,72,75,77,78,79,80,
81, 82.86,90,94.

RESTRINGIDO: 70

PRINCIPAL: 61, 62,64 84,86,89.
COMPLEMENTARIO:53,54,55,56,57 .58,
59,60,62,63,65,66,67, 68,69,70, 71,72,74,75,
77787980 81829084,
PRINCIPAL:58,59,75,78,82,8694
COMPLEMENTARIOQ:S8,65,66,67,68
69,71,77,81,84,80

RESTRINGIDO: 70
PRINCIPAL:71,72,73,74,83,84,85,86,87,
88,89,90,91,93,94 95
COMPLEMENTARID:58,59,60,63,65,66,67,
68.69,75,76,77,78,79,80,81,82,84 92
RESTRINGIDO: 70
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CUADRO N° 1. RESUMEN DE LOS USOS PRINCIPALES, COMPATIBLES Y/O RESTRINGIDOS, EN CADA AREA DE ACTIVIDAD. (Para usos del susio Dotacionales)

LOCALIZACION
EQUIPAMIENTO COLECTIVO
z o
3 g 52 g
x 3 gz 2
AREA g g Z0 3
o —
DE ACTMIDAD (Para locatizacion detallada de tas zonas, ] 2 o ) 4
consultar ef Acuerdo Municipal POT, Plano > e -
U-4 Areas de Actividad)
i3 8 38323 & ¢
é z K gF o z £ =z
g 8 & § 4 g 8 W o
g N = N =2 N
INDUSTRIAL  INDUSTRIAL

DOTACIONAL DOTACIONAL

3. DOTACIONAL
e
o ;gg
5 Eeg
] “‘g§é
z SR8
gée
i 2 48
g & &%
N -4 NoF
C
R(3)

USOS DEL SUELO

SERVICIOS URBANOS BASICOS

L [

P34
g g8 g 8,
P E nlez o3 T
"’c:g mg”zg L
- ER Y

Q e« ik
SR EREREER
§EEEEEEL B
J~'§~§~£8§

{*) Para descripcién detaliada de unidades de uso consultar ¢l Acuerdo Municipal POT Cuadro N. 2 y 3 ClasHicacién de los usos por ipo, grupo y unidades en las diferentes

escatas.

C (1) COMPLEMENTARIO UNICAMENTE ESCALA LOCAL A

C (4} COMPLEMENTARIO.

C (8} COMPLEMENTARIC. SE PERMITE UNICAMENTE EN LOS EJES DETERMINADOS EN LA FICHA NORMATIVA
R (2): RESTRINGIDO. UNICAMENTE PREESCOLAR, JARDIN INFANTIL, GUARDERIA EXISTENTES, CON LICENCIA
R (3): RESTRINGIDO. REQUIERE PLAN DE IMPLANTACION

R {4y RESTRINGIDO EN R2

R (8): CUMPLIR REGLAMENTACION NACIONAL Y MUNICIPAL VIGENTE

3.¢ RECINTOS
FERIALES

MEYROP

CATEGORIAS DE USO Y UNIDADES DE
USO PERMITIDAS(")

P PRINCIPAL
C COMPLEMENTARIO O COMPATIBLE
R: RESTRINGIDO

E! nimero Indica fa unidad de uso permitida
segun ia categoria®

(Para descripcion detallada de unidades de uso

permitidas, consultar et Acuerdo Municipal
POT, Cuadros Anexos N° 2 y 3: Clasificacion
de los
usos por tipo, grupo y unidades en las

dferentes escalas)

PRINCIPAL:74,83,84,85,86,87,68,89,

90, 91,92,93
CDMPLEMENTARIO:53,54,566,57,58,63,
66,68,69,70,71,72,73,75,76,77,78,79,80,81,
82,8486, 94,95

RESTRINGIDO: 70
PRINCIPAL:53,54,55,56,57,58,59,60,61,62,
63,64,65,66,67,68,69,70,71,72,73,74,75,76,77,
78,79,80,81,82,83,84,85,86,87,88,89 90(R) 81,
92, 93(R),94,95

R: NOTA: La unidad de uso 86 escala Zona) y Metropolitana, no se permiten en reas con fratamiento de Renovacion de Reactvacion {TRA-3), no se permiten en ninguno de fos subsectores de (a zona 3 (ver Ficha Normativa F03), ver nota (24) Cuadros

N"2 y 3.del Acuesde Municipat POT

TODOS LOS USOS QUE NO ESTEN DETERMINADOS CDMO USOS PRINCIPALES, COMPLEMENTARIOS - COMPATIBLES, V/O RESTRINGIOOS ESTAN PROHIBIDOS
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ZACION

{Para
locatizacion
detailada de fas
zonas,
consuttar el
Acuerdo
Municipal POT,

ano
Areas de
Actividad)

AREA
DE
ACTMIDAD

RESIDENCIAL
NETA-R1
RESIDENCIAL
CON
COMERCIO Y
SERVACIO
LOCALIZADO
-R2

MIXTA -
VIVIENDA,
COMERCIO Y
SERVICIOS-
R3
RESIDENCIAL
CON
ACTIVIDAD
ECONOMICA -
R4
COMERCIAL
SERVICIOS-C1
COMERCIAL Y
DE ERVICIOS
LIMIANGS O
AL POR
MENOR C-2

COMERCIAL Y
DE

RESIDENCIAL

COMERCIO
Y SERVICIOS

SERVICIOS
PESADOS -C2

MULTIPLE DE
CENTRALIDA
O - M1

MOLTIPLE  miyripLE

GRANDES
ESTABLECIMI
ENTOS - M2

7

LOCAL

CUADRO N° 1. RESUMEN DE LOS USOS PRINCIPALES COMPATIBLES Y/O RESTRINGIDOS EN CADA AREA DE ACTIVIDAD. Para usos de! suelo industriaies

US0S DEL SUELO
4. MDUSTRIA

.4 : g w
> o 8 « o) z8 Lz o 98 492 o
> “ z® o X, x S~ $.5 Zz W Fo0gZU gz,.8
884 B 2% R &<t 23 £yd 088 a3zie fgfosd 8 %
8235 g c# FBel ] 3 §24¢ 286 ¢fzy9 YYSEJ9 @
BEa@ ak we ¥ e oE 23 HgS dzeg 33d3E0 ] Q
gif gF 23 BesE  fms  gF  zp3  gkE PpRRP BERzel ¢ ¢
3 °g % & g°¢ gz ohv B3 22833 szEyTe

E © g n.> 8“ “‘g og_
2 8 2 $2 8 ¢ g 2.3 2 8 2 2
8 ; : EEES 2 §$43 8§ B8 3
2 ¢ ) g ] g 3 2 818 3 g 2 I

[glh-]

METROP

CATEGORIAS DE USO Y
UNIDADES DE USO
PERMITIDAS("}

P: PRINCIPAL
C: COMPLEMENTARIO O
COMPATIBLE
R: RESTRINGIDO

£l numero indica la unidad de uso
permitida segin la categoria*
(Para descripcion detaliada de
unidades de uso permiidas,
consuitar el Acuerdo Municipal POT
Cuadros Anexos N° 2y 3
Clasificacitn ce los usos por tipo,
grupo y unidades en las diferentes
escalas

COMPLEMENTARIO: 07

COMPLEMENTARIO: 107

PRINCIPAL:S6,87,98,102,107,110,
118,122

COMPLEMENTARIO: 99,101,103,
112,115 117,112,

COMPLEMENTARIO: 96,97 98,
96,103,107,110,115.
RESTRINGIDO: 102,117,118

PRINCIPAL:96 97,98,99,100, 102,
105.109,110,141,142,113,115118,
119,122,123
COMPLEMENTARIO: 101,103,
104 106 107 118 117 120 122

PRINCIPAL. 107,115
COMPLEMENTARIQ:96 57,098,939,
102,103,110,118,118,122
PRINCIPAL:9 97,9899 100,101,
102,103,104,105 106, 107. 108,109,
10,111,112,113,114,115, 116 117,11
8,119,120,121,122,123
COMPLEMENTARIO:96 97,
98,86,100,101,102,103, 106,107 110
111 112 115 417 120 123,
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CUADRO N° 1. RESUMEN DE LOS USOS PRINCIPALES COMPATIBLES Y/O RESTRINGIDOS EN CARA REA DE ACTIVIDAD Para usos del suelo Industriales

LOCALIZACION USOS DEL SUELO
4. INDUS RIA
-4 . : 0 [*]
> = g < Q z0 ‘§z o Q48 «2
P z® a 3. S Sz . u >oak
(Pars 88, 8, S¥ 2 EE Pe«f B9 EB3 Bgg, z33E5
) od oY Uw 8k0 O i %o oG QU fogow
localizacion ulg v oy & oh g0 $> 286 159248
AREA 25 2E i <z ] & Ea3d x> ! 43<<0
e detallada de las aza ax £ 9 38,,5 VE GE 2.8 &2 1838388
ACTIVIDAD 2onas, gz zr Ga <S5 el B Fxa QL% A EEY]
consultar el [ ] a OZ x =0 o w <3 owe o 8 oz ':~5
Acuerdo < 4 o g o éz wg o
Municipal POT, o
Plano U-4
Areas de 3 8‘ 2
Actividad) g E 8
N g 3
INDUSTRIAL INDUSTRIAL
DOTACIONAL

el A Ao Mol

{*) Para descripcion detailada de unidades de uso i
unidades en las diferentes escatas.

pal POT Cuadro N. 2 y 3 Claslificacidn de los usos por tipo, grupoy

PRODUCTOS
MINERALES, NO
METALICOS,
METALURGICO
METALES
PRECIOSOS

MUEBLES

RECICLAJE

ZO0NAL

METROP

CATEGORIAS DEUSO Y
UNIDADES DE USO
PERMITIDAS(")

P: PRINCIPAL
C: COMPLEMENTARIO O
COMPATIBLE
R: RESTRINGIDO

El nimero Indica la unidad de uso
permitida segun la categoria®
{Para descripcion detallada de

unidades de uso permitidas,
consular el Acuerdo Municipal POT
Cuadros Anexos N° 2y 3
Ciasificacion de los usos por tipo,
grupe y unidades en las diferentes
escalas

102,103,104, 105,106,107, 108,109, 1
10,111,112,113,114,115,116,117,
118,119,120,121,122,123,
COMPLEMENTARIO:96,97,98,
99,100,101, 102,105, 108,107,110,
111 112 115 117 120 122 123.

R: NOTA: Las unidades de uso 96,97 99,102,103,107,115,118,118,122, no se permiten en 4reas con tratamiento de Renovacién de Reactivacion (TRA-3) | no se permiten en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha Normativa F0O3), ver

notag 16 22 Y 28 Cuadros N°2 3. deif Acuerdo Munici | POT.

TODOS LOS 11303 QUE NO ESTEN DETERMINADOS COMO US0S PRINCIPALES, COMPLEMENTARIOS - COMPATIBLES, YD RESTRINGIDOS, ESTAN PROHIBIDOS

7
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ANEXO 4.2.3
CUADRO N° 2

Resumen de los usos principales, compatibles
ylo restringidos, en cada area de actividad
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COMERC O L LOCAL Y ZONAL

1aCOMERC O LVANOAL POR MENOR

1.a1
USO DOMESTICO

USO DOMESTICO

CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPQ Y UNIDADES DE USO EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

No DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO
UN- RESIDENCIAL
{ver definiciones y restricciones adicionales

use enel losario del Acuerdo POT
VIVIENDA

No. DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO

UN. DE COMERCIO

usé (ver definiciones y restricciones adicionales

enel losario del Acuerdo POT

TIENDA, PANADERIA, DROGUERIA

MICROMERCADO, ALIMENTOS (VIVERES EN GENERAL),
FRUTAS, VERDURAS, PRODUCTOS LACTEOS, HUEVOS,
SALSAMENTARIA, CARNES, FARMACIAS, TIENDA
NATURISTA, PRODUCTOS HOMEOPATICOS,
FLORISTERIA, CERRAJERIA, ARTICULOS DE ASEO,
MARQUETERIA, LIBRERIA Y PAPELERIA, MISCELANEA,
FERRETERIA DE USO DOMESTICO, PRODUCTOS DE
VIDRIO Y ESPEJOS DE USO DOMESTICO, VENTA DE
PLANTAS ORNAMENTALES Y/O VIVERO

VIVIENDA

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
( (#) de Ia nota que aplica y condiciones)

En dreas de actividad Multiple 2 esta permitido Unicamente como uso
complementario en unidades de uso de Escala Local A.

1. COMERCIO

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
{ (#) de 1a nota que aplica y condiciones)

{1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso.
{2) No se permite la ocupacién del espacio publico inciuido el antejardin con
actividades, materiales o elementos relacionados con la actividad

(3) Area construida minima: 12 m?y hasta < 30 m?

(3)"*En 4reas de actividad comercial y mutltiple 4rea construida minima 18 m<
(14d) Para Tienda y micromercado en Residencial Neta 1, se permite ia venta de
cerveza y bebidas alcohélicas sin destapar, las ¢cudles no pueden ser
consumidas en el establecimiento o areas adyacentes

{29) En 4reas de actividad Residencial Neta 1 y Residencial 2 donde no esté
demarcado el eje, se permiten estas unidades de uso de escala local (A).

{30) Solo se permite como uso compiementario en ia Zona normativa 8
subsector 4-A Centro Fundacional  Administrative.

{1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica,

(2) No se permite la ocupacién del espacio publico incluido el antejardin con
actividades, materiaies o elementos refacionados con la actividad

(3)Area construida minima 30 m2. Residencial Tipo 3 y 4, 4rea maxima 250m2
(30) Solo se permite como uso complementario en la Zona normativa &
subsector 4-A Certro Fundacional Administrativo.

(1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica.

(3) Area construida minima: 12 m2 hasta 60 m?

(3)"*En areas de actividad comercial y muitiple 4rea construida minima 18 m2
(30) Solo se permite como uso compiementario en la Zona normativa 8
subsector 4-A Centro Fundacional y Administrativo.

(31) En COMERCIO 1 (C1) solo se permiten los establecimientos destinados a:
panaderia, salsamentaria, farmacias, dispensarios, tiendas naturistas, productos
homeo ticos floristeria libreria a ierfa.

(1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para ei uso,
con su respectiva licencia urbanistica.

(3) Area construida minima 60 m2. Para residencial Tipo 3 y 4 el 4rea maxima es
250 m2.

(30) Solo se permite como usc compiementario en la Zona normativa 8
subsector 4-A Centro Fundacional y Administrativo.

(31) En COMERCIO 1 (C1) solo se permiten los establecimientos destinados a:
panaderla, salsamentarla, farmacias, dispensarios, tiendas naturistas, productos
homeo dticos floristeria libreria elerla.

ESCALA

LOCAL (A)

LOCAL (A)

LOCALIZACION EN AREAS DE
ACTIVIDAD
{ver plano U-4 y & Acuerdo POT)

Residencial 1 Neta

Residenciai 2 con comercio y servicios
Residenciai 3 mixta

Residencial 4 con Actividad econémica
Comerciai 1,2y 3

Matti le 1 2

LOCALIZACION EN AREAS DE
ACTIVIDAD

Residencial 1 Neta

Residenciai 2 con comercio y servicios
localizarse inicamente en ejes
determinados en la Ficha Normativa.
Residencial 3 mixta

Residencial 4 con Actividad econémica
Comercial 1,2y 3

Muttiple 1y 2

Industrial

Dotacional

Residencial 3 mixta

Residencial 4 con Actividad econémica
Comercial 1,2y 3

Multipte 1y 2

Industrial.

Dotacional

Residencial 2 con comercio y servicios
localizarse Unicamente en ejes
determinados en la Ficha Normativa
Residencial 3 mixta

Residencial 4 con Actividad econémica
Comercial 1,2y 3

Muttiple 1y 2

Industriat

Dotacional

Residencial 3 mixta

Residencial 4 con Actividad econémica
Comercial 1,2y 3

Muitipie 1y 2

Industrial

Dotacional
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COMERCIOL LOCALY ZONAL

12 COMERC OL VANOAL PORMENOR

1a 2 COMERC O ESPEC AL ZAOO

GENERICO

COMERC O Y SERVICIOS A LOS VEH CULOS

No.

uso

CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE USO EN LAS DIFERENTES ESCALAS

DESCRIPCI N DE UNIDADES DE USO
DE COMERCIO
(ver definiciones y restricciones adicionales
en el losario del Acuerdo POT

MUEBLES Y EQUIPOS DE OFICINA, COMPUTADORES Y
SOFTWARE, EQUIPO OPTICO Y DE PRECISION,
COMERCIO AL POR MENOR DE PRODUCTOS:
ODONTOLOGICOS, COSMETICOS, ARTICULOS DE

PERFUMERIA, TEXTILES, PRENDAS DE VESTIR, CALZADO,

ELEC TRODOMESTICOS, APARATOS ELECTRICOS Y
ELECTRONICOS, MUEBLES O ARTICULOS PARA EL
HOGAR, JOYERIA RELOJERIA, VENTA DE ARTICULOS Y
ACCESORIOS MEDICOS O PARA MEDICINA, ARTICULOS
DE VIAJE, JUGUETERIA, PAPELERIA Y MATERIALES PARA
OFICINA

COMPRAVENTA, EMPAQUES, PINTURAS Y PRODUCTOS
AFINES, FERRETERIAS

ARTICULOS USADOS, APARATOS E INSUMOS
ELECTRICOS, VIDRIERIAS, BICICLETAS, EQUIPOS DE
DEPORTE, ARTICULOS RELIGIOSOS, INSTRUMENTOS
MUSICALES, EQUIPO FOTOGRAFICO Y/O DE AUDIO Y/O
OE VIOEO, DISPOSITIVOS ESPECIALIZAOOS OE
ALMACENAMIENTO DE AUOIO Y VIDEO GRABADCS Y SIN
GRABAR

COMERCIO DE TODO TIPO DE VEHICULOS
AUTOMOTORES, INCLUIDO PARTES, ACCESORIOS Y
SERVICIO TECNICO DENTRO DEL MISMO
ESTABLECIMIENTO

ESTACIONES OE SERVICIO PARA COMBUSTIBLES: GAS,
LIQUIDOS, © MIXTAS; SERVITECA, DIAGNOSTICENTRO,
LAVADO DE VEHICULOS, MONTALLANTAS,
LUBRICENTRO, TALLER DE CONVERSION A GAS

VENTA OE AUTOPARTES, PIEZAS, ACCESORIOS, LUJOS,
LUBRICANTES Y ARTICULOS DE LIMPIEZA,
DESPINCHADO OE CICLAS Y MOTOS.

1. COMERCIO

CONDICIONES PARA EL USOQ DEL SUELO
{ (#) de la nota que aplica y condiciones)

(1) Solo se permite en locales diseflados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
respectiva licencia urbanistica.

(3) Area construida minima: 12 m? hasta 60 m?.

(3)"*En dreas de actividad comercial y muitipie area construida minima 18 m2

(1) Soio se permite en iocales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
respectiva licencia urbanistica

(2) No se permite ia ocupacién det espacio publico con actividades, materiaies o
elementos relacionados con ia actividad

(3) Area construida mayor a 60 m2

(1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
respectiva licencia urbanistica.

{2) No se permite ia ocupacion def espacio publico con actividades, materiaies o
elementos reiacionados con ia actividad

(3) Area construida minima: 18 m2

3 *** Area construida ma or a: 250 m2 ara ferreterias

(1) Solo se permite en locales diseftados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
respectiva licencia urbanistica.

(2) No se permite ia ocupacién del espacio plbiico inciuido el antejardin con actividades,
materiales o elementos relacionados con ia actividad

(3) Area construida minima: 80 m2

(1) Solo se permite en jocales disefiados, construidos yfo adecuados para el uso, con su
respectiva licencia urbanistica.

{2) No se permite ia ocupacién del espacio plblico incluldo el antejardin con actividades,
materiaies o elementos relacionados con ia activided

(3) Area construida minima: 100 m2

(16a) No se permite en areas con tratamiento de Renovacion urbana - Reactivacion de
sector urbano especial TRA-3. No se permite en ninguno de fos subsectores de la zona 3
ver Ficha Normativa F03

(5) Requiere pian de implantacion. Predios para lavado de vehicuios y/o montailantas y/o
lubricentro, con area predial menor a 500 m2, requieren presentar estudio de trafico,
proyecto urbanistico y arquitectonico.

(8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica.

(188) No se permite en areas con tratamiento de Renovacién urbana - Reactivacién de
sector urbano especial TRA-3. No se permite en ninguno de los subsectores de ia zona 3
ver Ficha Normativa FO3

{1) Solo se permite en locales diseflados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
respecliva licencia urbanistica

{2) No se permite la ocupacién det espacio publico incluido el antejardin con actividades,
meteriaies o elementos retacionados con ia actividad

(3) Area construida minima: 18 m2 (Sin servicio al vehiculo)

¢3**) Actividades de accesorios, partes, fubricantes y despinchado de motos: Area
construida minima: 60 m2, y demas actividades con servicio al vehiculo area construida
minima 60 m2

{16a) No se permite en areas con tratamiento de Renovacién urbana - Reactivacion de
sector urbano especial TRA-3. No se pemmnite en ninguno de los subsectores de la zona 3
ver Ficha Normativa FO3

LOCALIZACION EN AREAS DE
ACTIVIDAD

Residencial 2 con comercio y servicios
focalizarse Gnicamente en ejes
determinados en la Ficha Normativa
Residencial 3 mixta

Residenciai 4 con Actividad econdmica
Comercial 1,2y 3

Muaitipie 1y 2

industriaf

Dotacional

Comercial 1,2y 3
Multipie 1y 2
industriat
Dotacionat

Residenciai 4 con Actividad econdémica
Comercial 2y 3

Muitipie 1y 2

industriai

Residencial 4 con Actividad econémica
Comercial 2y 3

Multipie 1y 2

industriat

Comercial 2y 3
Muitiple 1y 2
Industrial

Comercial 2y 3
Maitipie 1y 2
industria

Comercial 2y 3
Multiple 1y 2
tndustriat



COMERCIO L
LOCAL Y ZONAL

COMERC OZONAL Y METRGPOL TANO

1.a COMERCIO
LIVIANO

1 b COMERCIO PESADO

1.a.2 COMERCIO
ESPECIALIZADO

1.b.1 COMERCIO DE
AL POR MAYOR Y AL DETAL LICORES

1.b.2

GRANDES SUPERFICIES USO Y CONSUMO

163

PERSONAL

COMERCIALES

No,

uso

CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE USO EN LAS DIFERENTES ESCALAS

DESCRIPCI N DE UNJDADES DE USO
DE COMERCIO
(ver definiciones y restricciones adicionales
enal losario del Acuerdo POT

LICORERAS (EXPENDIO DE LICOR SIN CONSUMO EN EL
ESTABLECIMIENTOS O SUS AREAS ADYACENTES).

COMERCIO DE PRODUCTOS AGRICOLAS, SILVICOLAS,
MATERIAS PRIMAS AGROPECUARIAS, ANIMALES VIVOS,
PRODUCTOS ALIMENTICIOS, CARNES, CAFE,
PRODUCTOS MANUFACTURADOS, PRODUCTOS
QUIMICOS, CAUCHOS, SACOS, TALEGOS PARA ENVASES
© EMPAQUES DE CUALQUIER MATERIAL, PARTES PARA
LA INDUSTRIA DEL CALZADO.

MATERIALES PARA CONSTRUCCI N, VIDRIO,
MATERIALES DE FONTANERIA, PRODUCTOS
INTERMEDIOS, DESPERDICIOS Y DESECHOS MATERIALES
RECICLABLES NO AGROPECUARIOS (NO INCLUYE
ACTIVIDADES DE RECICLAJE), MAQUINARIA Y EQUIPO DE
USO GENERAL, MAQUINAR!A AGRDPECUARIA O
FORESTAL, FERRETERIA, METALES Y PRODUCTOS
QUIMICOS, PIEDRAS PRECIOSAS Y SEMIPRECIOSAS,
ABRASIVOS, COMERCIO AL POR MAYOR DE
COMBUSTIBLES.

COMERCIO AL POR MAYOR DE; PRODUCTOS DE USO
DOMESTICO, LENCERIA, PRENDAS DE VESTIR ¥
ACCESORIOS, CALZADO, ELECTRODOMESTICOS,
TEXTHES, PRODUCTOS FARMACEUTICOS Y
MEDICINALES, EQUIPOS MEDICOS Y ODONTOLOGICOS,
PRODUCTOS QUIMICOS, MUEBLES, APARATOS
ELECTRICOS Y ELECTRONICOS, VIVERES Y ABARROTES.
PAPELES Y ARTICULOS PARA OFICINA

ALMACENES DE GRANDES SUPERFICIES,
SUPERMERCADOS, CENTROS COMERCIALES

t COMERCIO

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
({#) de la nota que aplica y condiciones)

(1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para al uso, con su
respectiva licencia Urbanistica.

(11) No se permite el consumo de productos ni licor dentro det predio, ni en las éreas
adyacentes a ésta.

(14d) Se permite la venta de cerveza y bebidas aicohdlicas, sin destapar, ias cuaies no
pueden ser consumidas en el establecimiento o dreas adyacentes

(3) Area construida minima: 15 m®

(23) Cumplir con distancia contra dotacionates y equipamientos

(1) Solo se permite en tocales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
respectiva licencia urbanistica

(2) No se permite la ocupacion del espacio publico con actividades, matenales o
elementos relacionados con ia actividad

(15) Estos usos se permiten adicionatmente sobre el eje de la Carrera 15 con area de
actividad Comercial 2, Sector 6 - Subsector 6¢ (ver Ficha Normativa F10 edificabilidad)
(16a) No se permite en areas con tratamiento de Renovacion urbana - Reactivacion de
sector urbano especial TRA-3. No se permite en ninguno de los subsectores de Ja zona 3
(ver Ficha Nommativa F03)

(1) Solo se permite en locales disefiados. construidos y/o adecuados para el uso. con su
respectiva licencia urbanistica

(2) No se permite la ocupacion del espacio publico incluido el antejardin con actividades,
maleriates o elementos relacionados con la actividad.

(16a) No se permite en areas con tratamiento de Renovacién urbana - Reactivacién de
sector urbano especiat TRA-3. No se permite an ninguno de los subsectores de la zona 3
(ver Ficha Normativa FO3)

(33) Para comercio al por mayor de combustibles, requiere plan de implantacion y
cumplir con los reglamentos técnicos expedidos por el Ministerio de Minas y Energia y
demas nomas técnicas,

(1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
respectiva licencia urbanistica.

(3) Area construida minima: 60 m2

(16¢) Comercio al por mayor de productos quimicos, farmacéuticos, viveres y abarrotes,
no se permite en ninguno de Jos subsectores de ia zona 3 (ver Ficha Normaliva F03)

(1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso. con su
respectiva licencia urbanistica,

(3)" Area maxima de! predio 1.500 m?

(5) Requiere plan de implantacion para érea predial mayor o igual a 1.000 m*

(8} Solo se permite en edificaciones disefiadas. construidas o adecuadas para el uso,
con su res ectiva licencia urbanistica

(1) Solo se permite en locates disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
respectiva licencia urbanistica

(3) Area del predio mayor a 1500 m?

(5) Requiere plan de implantacion

(8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso,
con su res ectiva licencia urbanistica

Las arsas construidas o pradiaies (m?) no inciuyan ai matraje correspondianta a ios cupos de parqueos exigidos.
Todas tas actividades comerciaies daban cumpiir lo estabiecido en ta nota (2) : No se permita ia ocupacién dal aspacio publico inciuldo el antejardin con actividades, materiaies o siamantos ralacionados con la actividad.

METROPOLITANA

METROPOLITANA

LOCALIZACION EN AREAS DE

Comercial 2y 3
Muitipie 1y 2
tndustrial

Comeicial 3
Multiple 1y 2
Industrial

Comercial 3
Multiple 2
industria)

Comercial 2y3
Multiple 1y 2
Industriai

Comercial 2y 3
Multiple 1y 2
Industriat

Comercial 2y 3
Multiple 1y 2
Industrial

ACTIVIDAD

297
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CUADRO N°2. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE USO EN LAS DIFERENTES ESCALAS

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO

oo DE SERVICIO
usé {ver definiciones y restricciones adicionales

en el losario del Acuerdo POT

PARQUEO DE VEHICULOS EN SUPERFICIE Y/O EN
EDIFICACIONES ESPECIALIZADAS EN ALTURA O
SUBTERRANEAS.

CAFETERIA, LONCHERIA, HELADERIA.

COMIDAS RAPIDAS

2. SERVICIOS

CONDICIONES PARA EL USD DEL SUELO

{ (#) de la nota que aplica) ESCALA

Segun fa clasificacién oficiai, Categorias A, B, C, D, inciuye los parqueos para
motocicletas

{8) Solo se permite en edificaciones disefladas, construidas o adecuadas para el
uso, con su respectiva licencia urbanistica

(2) No se permite la ocupacién dei espacio pubiico incluido el antejardin con
actividades o elementos relacionados con la actividad

() Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica

{2) No se permite la ocupacién del espacio publico ni antejardines con
actividades, materiales o efementos refacionados con la actividad, excepto en las
zonas de antejardin de estos establecimientos ubicados en areas de actividad
comercial y de servicios y multiple, segun ias normas establecidas en el POT
aplicables a ios antejardines

(3) Area construida minima 12 m* hasta 60 m-

(3)"En areas de actividad comercial y multiple area construida minima 18 m

(12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto

(14a) No se permite el expendio de cerveza y demas bebidas alcohdlicas

(20) En areas de actividad Comercial y Mdiitiple se permite la ocupacién
condicionada def antejardin

(22) Cumplir con fa norma ambiental que e apiique en cuanto a emisiones,
vertimientos maneo de residuos

(1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica

(2) No se permite la ocupacién dei espacio publico ni antejardines con
actividades, materiaies o elementos relacionados con la actividad, excepto en ias
zonas de antejardin de estos estabiecimientos ubicados en ias areas de actividad
comercial y de servicios y multiple, segun fas normas establecidas en el POT
aplicables a los antejardines.

(3)*** Area construida mayor a 60 m-

(12) Controlar ias emisiones sonoras y minimizar su impacto

(t4a) No se permite el expendio de cerveza y demas bebidas alcoholicas.

(20) En dreas de actividad Comercial y Muitiple se permite ia ocu pacion
condicionada dei antejardin

(22) cumplir con la norma ambiental que ie aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos.

(30) Soio se permite como uso compiementario en ia Zona normativa 8 subsector
4-A Centro Fundacional Administrativo.

(1) Solo se permite en locaies disefados, construidos y/o adecuados para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica

(2) No se permite la ocupacion det espacio publico ni antejardines con
actividades, materiales o elementos relacionados con la actividad, excepto en las
zonas de antejardin de estos establecimientos ubicados en ias areas de actividad
comercial y de servicios y multipie, segun ias normas estabiecidas en ef POT
aplicables a los antejardines

(3) Area construida minima 18 m* hasta 30 m°.

(12) Controlar fas emisiones sonoras y minimizar su impacto

(142) No se permite el expendio de cerveza y demas bebidas alcohdlicas

(20) En areas de actividad Comercial y Multiple se permite ta ocupacién
condicionada det antejardin

{22) cumplir con fa norma ambiental que e aplique en cuanto a emistones,
vertimientos maneo de residuos

LOCALIZACION EN AREAS DE
ACTIVIDAD
{ver piano U-4 y el Acuerdo POT)

Residencial 1 Neta

Residencial 2

Residencial 3 mixta

Residencial 4 con Actividad econdémica
Comercial 1, 2y 3

Multiple 1y 2

Dotacional

Industriat

Residencial 2 con comercio y sefvicios
locaiizarse Unicamente en ejes
determinados en fa Ficha Normativa
Residencial 3 mixta

Residenciai 4 con Actividad econémica
Comerciai 1,2y 3

Multiple 1y 2

{ndustrial

Dotacional

Residencial 2 con comercio y servicios
localizarse unicamente en ejes
determinados en la Ficha Normativa
Residencial 3 mixta

Residencial 4 con Actividad econdmica
Comerciai 1,2y 3

Mditipie 1y 2

industriai

Residencial 2 con comercio y servicios
focalizarse Unicamente en ejes
determinados en la Ficha Normativa
Residencial 3 mixta

Residencial 4 con Actividad econémica
Comercial 2y 3

Multiple ty 2

Industrial

Dotacional
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CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE USO EN LAS DIFERENTES ESCALAS

DESCRIPCI N DE UNIDADES DE USO
No. DE SERVICIO
UN. USO (ver definiciones y restricciones adicionales
en el losario del Acuerdo POT

COMIDAS RAPIDAS

RESTAURANTE

ASADERO, FUENTE DE SODA, PIZZERIAS, ALMUERZOS
EJECUTIVOS

2. SERVICIOS

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
( (#) de 12 nota que aplica)

{1) Soto se permite en iocates disefiados, construidos y/o adecuados para e! uso, con su
respectiva licencia urbanistica

{2} No se permite la ocupacién del espacio publico ni antejardines con actividades,
materiales 0 elementos relacionados con la actividad, excepto en las zonas de antejardin
de estos establecimientos ubicados en las éreas de actividad comercial y de servicios y
multiple, segun las normas establecidas en el POT aplicables a éstos

(3) Area construida mayor a 30 m* y menor a 60 m?

(12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto

{148} No se permite el expendio de cerveza y demés bebidas aicohdlicas.

(20} En areas de actividad Comercial y Multipie se permite la ocupacién condicionada del
antejardin

(22) cumplir con ta norma ambiental que le apligue en cuanto a emisiones, vertimientos,
manejo de residuos.

(30) Solo se permite como uso complementario en la Zona normativa 8 subsector 4-A
Centro Fundacional Administrativo.

(2) No se permite la ocupacién del espacio publico ni antejardines con actividades,
materiales o elementos relacionados con la actividad, excepto enias zonas de antejardin
de estos establecimientos ubicados en las areas de actividad comercial y de servicios y
multipie, segun las normas establecidas en et POT aplicables a éstos

(3} Area construida minima 100 m2

(5) En Area de actividad Residenclal 1 Neta independiente del drea construida requiere
Ptan de Implantacion. En las demas éreas de actividad se requiere presentar estudio de
tréfico, proyecto urbanistico y arquitectonico.

(6) Inscripcion en el Registro Nacional de Turismo segun lo determinado en el Decreto 2395
de 1999

(8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, con
su respectiva licencia urbanistica

(12} Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto

(14c) Se permite el expendio de cerveza y demas bebidas alcohdlicas

(20) En éreas de actividad Comercial y Multipte se permite a ocupacion condicionada del
antejardin

{22) cumpiir con la norma ambiental que le apligue en cuanto a emisiones, vertimientos,
manejo de residuos

(25) En érea de actividad Residencial 1 Neta no esta permitido en un mismo predio
desarrollar otro uso (un Unico uso en el predio).

(30) Solo se permite como uso complementario en la Zona normativa 8 subsector 4-A
Centro Fundacional y Administrativo,

(1) Solo se permite en locales disefados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
respectiva licencia urbanistica.

(2) No se permite la ocupacion del espacio piblico ni antejardines con actividades,
materigies o elementos retacionados con ia actividad, excepto en tas zonas de antejardin
de astos establecimientos ubicados en tas éreas de actividad comercial y de servicios y
muitiple, segun las normas establecidas en el POT aplicables a los antejardines

{3) Area construida minima 60 m*

{12) Controlar tas emisiones sonoras y minimizar su impacto

(14b) Se permite el expendio de cerveza

(20) En éreas de actividad Comercial y Multiple se permite la ocupacién condicionada del
antejardin

(22) Cumplir cont la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos,
manejo de residucs.

{30) Solo se permite como uso complementario en la Zona normativa 8 subsector 4-A
Centro Fundacionai y Administrativo.

(42) En éreas de actividad residencial 2 con comercio y servicios, pueden localizarse en los
e'es determinados en |as fichas normativas unicamente el uso almuerzos e ecutivos.

LOCALIZACION EN AREAS DE
ACTIVIDAD
{ver plano U-4 y el Acuerdo POT)

Residencial 3 mixta

Residencial 4 con Actividad economica
Comercial 2y 3

Multiple 1y 2

Industrial

Residencial 1 Neta,

Residencial 2 con comercio y servicios
localizarse Gnicamente en efes
determinados en fa Ficha Normativa
Residencial 3 mixta

Residencial 4 con Actividad econémica
Comerciat 1,2y 3

Multipie 1y 2

Industriat

Residencial 3 mixta

Residencial 4 con Actividad econémica
Comercial 2y 3

Muitiple 1y 2

Industrial
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2.a
SERVICIOS GENERALES

2.a.3 TECNICOS Y
ESPECIALIZADOS

2.a.2
SERWVICIOS ALIMENTAR OS

2a3 TECN COS Y ESPEC AL ZADOS

AL MENTARIOS

OTRAS ACTIVIDADES DE
SERVICIOS

OTRAS ACTIVIDADES DE SERVIC OS

CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE USO EN LAS DIFERENTES ESCALAS

DESCRIPCl N DE UNIDADES DE USO

e DE SERVICIO
US(:) (ver definiciones y restricciones adicionales

en el losario del Acuerdo POT)

CASA DE BANQUETES Y EVENTOS, DESAYUNADERO.

PELUQUERIA, TRATAMIENTOS DE BELLEZA

SERVICIOS GRAFICOS E IMPRESION, LAVANDERIA,
ALQUILER DE ROPA, MODISTERIA, CLINICA DE ROPA,
SERVICIOS TECNICOS DE REPARACION Y
MANTENIMIENTO DE EFECTOS PERSONALES Y ENSERES
DOMESTICOS, AC TVIDADES FOTOGRAFICAS.

GIMNASIO, TURCO, SAUNA, SPA.

ESTABLECIMIENTOS PRIVADOS PARA LA PRACTICA DE
TENIS DE MESA, AJEDREZ Y/O DOMINO (NO INCLUYE
JUEGOS DE AZAR)

TALLER DE DISENO Y ALTA COSTURA, ACADEMIAS Y/0
AGENCIA DE MODELAJE.

ALQUILER DE MAQUINARIA EQUIPO DE OFICINA Y
COMPUTADORES, TAPIZADO DE MUEBLES.

2. SERVICIOS

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
( (#) de la nota que aplica)

(1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
respectiva licencia urbanistica,

(2) No se permite Ja ocupacion del espacio publico con actividades, materiales o
elementos relacionados con la actividad

(3) Area construida minima: de 100 m2.

(12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto

(16a) No se permite en éreas con tratamiento de Renovacién urbana - Reactivacion de
sector urbano especial TRA-3. No se permite en ninguno de los subsectores de la zona
3 (ver Ficha Normativa F03)

(22) Cumplir con la norma ambiental que le apligue en cuanto a emisiones, vertimientos
y manejo de residuos.

(1) Solo se permite en focales disefiados, construidos y/o adecuados para e uso, con su
respectiva licencia urbanistica.

(3) Area construida minima 12 m? hasta 30 m®

(22) Cumplir con fa norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos,
manejo de residuos.

(29) En dreas de actividad Residencial Neta 1y Residencial 2 donde no esté
demarcado el eje. se permiten esta unidad de uso de escala local (A). Tratamientos de
belleza no se permiten en édrea de actividad Residencial Neta 1

LOCAL {A)

(1) Soto se permite en iocales diseflados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
respectiva licencia urbanistica.

(3) Area construida mayor a 30 m2. Para éreas residenciaies Tipo 3 y 4 el drea maxima

es 250 m2.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos,
mane o de residuos.

(1) Soto se permite en locales diseftados, construidos y/o adecuados para ef uso, con su
respectiva licencia urbenistica

{2) No se permite la ocupacién del espacio plblico con actividades, materiales o
elementos relacionados con |a actividad.

(3) Area construida minima 18 m?

(1) Solo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para €l uso. con su
respectiva licencia urbanistica.

(2) No se permite la ocupacion del espacio publico con actividades, materiales o
elementos relacionados con la actividad

{12) Controtar las emisiones sonoras minimizar suim acto

(1) Solo se permiten en jocales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con
su respectiva licencia urbanistica.

(3) Area construida minima: 100 m2

(12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto

(1) Solo se permiten en locaies disefados. construidos y/o adecuados para el uso, con
su respectiva licencia urbanistica

(3) Area construida minima 12 m? y drea méxima es 60 m2, para residenciai Tipo 3y 4
(3) Area construida minima: 60 m’para Comercial 1,2, 3, Miltipie 1y 2 e Industrial.

LOCALIZACION EN AREAS DE
ACTIVIDAD
(ver plano U-4 y el Acuerdo POT)

Comercial 2y 3
Multiple 1y 2
Industrial

Residencial 1 Neta

Residencial 2 con comercio y servicios
localizarse unicamente en ejes
determinados en la Ficha Normativa
Residencial 3 mixta

Residencial 4 con Actividad economica
Comerciat 1,2y 3

Maitipte 1y 2

Industrial

Residencial 3 mixta

Residencial 4 con Actividad econémica
Comercial 1,2y 3

Multiple 1y 2

Industrial

Residencial 2 con comercio y servicios
localizarse anicamente en ejes
determinados en 1a Ficha Normativa
Residencial 3 mixta

Residencial 4 con Actividad econémica
Comercial 2y 3

Muitiple 1y 2

Industrial

Residencial 4
Comerciat 2y 3
Multiple 1y 2
industriat

Comercial 1,2y 3
Multipie 1y 2
Industrial

Residencial 3 mixta

Residenctat 4 con Actividad econémica
Comerciat 2y 3

Multiple 1y 2

industrial
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2.a
SERVICIOS GENERALES

2.a.3 TECNICOS Y ESPECIALIZADOS
SERVICIOS VETERINARIOS

ACTIVIDADES DE
AGENCIAS DE
VIAJES,

2.a4
SERVICIOS TURISTICOS

ALOJAMIENTO Y HOTELES (NTSH
008),

ENTRETENIMIENTO MASIVO
ERTRETENINENTO

2a.5 SERVICIO DE COMUNICACION Y

CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE USO EN LAS DIFERENTES ESCALAS

2, SERYKCIOS
DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO

3:‘ DE SERVICIO CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELD
086 {ver definiciones y restricciones adicondes { (®) de i3 nata que aptica)

an el osano det Acuerdo POT

1) Solo g2 parmite en locates disefiados, constnuidos Yo adecuados para ol usa, con su respective

icencia urbanistica.

2) No se permite la ocupadon del espacio pubilco ni det 5 on actividad: jales o
smentos relacionados con fa actividad.

ONSULTORIC VETERINARIO INDVIDUAL Y/O PELUQUERIA

S T TR s i 378 e 319,72 Lo donates scaner
STICOS venta de alimentos concentrados y accesorios para anmales domésticos drea minima 18 m2.
12) Controlar ias emisiones sonoras y minimizar su impacto
22) Cumplir con I8 norma ambiectal que le aplique en cuanto a enusiones. vertimientos, manejo de
os,
1) Sclo se permite en localas A 3 struidos y/o adk oS para 8l SO, CON Su respectiva
fcencia urbanistica.

i 2)No se permits la ocupacion del espacio pubiico con actividades, materiales o slementos
LINICAS VETERINARIAS, GUARDERIAS ANIMALES Y CENTRCS clationados con 1a acividad

HETERIARIO (GRUPD DE 2 0 MAS CONSULTORIOS) Y Aron s i 100 m2
12) Confroisr {as emisiones sonaras y minimizar su impacto
22) Cumplir con ta norma ambiertal que fe aphque en cuanto a emisiones. vedimientos. manejo de
uos
¢} Scio 58 permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para & uso, con & respeciive
feencid urhanistica
2)No se parmite 1a ocupadén det espacio publico con actividades, matenales o dementos

GENCIAS DE VIAJES Y TURISMO, OFICINA DE RENTA DE slacionados con g actvidad.
TOMOVILES 3) Area oonstruide miniaa 18 m2
8) Inscripeién en ef Registro Nacional de Tunsmo para agencias de vajes y turismo, asl como gm
gencias mayonistas, representaciones turisticas, agendias op 3 o5 de
ara urismo nacional ¢ intemacional
STA 50 HABITACIONES
6} Inscripaidn en af Registro Nacional de Turismo
TELES, 8) Scio se parmite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para 81 uso, Cun & respoc ZONAL
PARTAHOTELES (APARTAMENTOS CON SERVICIOS cencia urbanistica
ELERQS), 31 En dreas de actividad COMERCIO 1 C1 nose  rmite: hostales.
STALES (RENTA DE CAMAS CON SERVICIOS COMPARTIDOS S DE 50 HABITACIONES
YOR A 1 DiA) 5) Requiere plan de implantacién
8) Inscripcién en e Registro Nacional de Turismo METROPOUTANA
8) Sclo se penmite en struidas o ad das para el Use. con su respactiva
icenci urband tica
5y Requiere plan da implant
SEES';BE:NS’;SO’;?LE;E; AMOBLADOS i).ig: se mmc: an edifcaciones disefladas, construidas o adecuadas pars o Usc, con su respactiva

™ 8) Inscripeidn en ef Registro Nacional de Turismo
OJAMENTO EN C AMENTO, CENTROS VACACIONALES, 8) Solo 58 permits @n edifcaciones disefadas, construidas o adecundas para ef uso, con wi respectiva  METROPOLITANA
S DE CAMPING. icencia urbanistica

1) Solo se permite sn focates disefiados, construidos y/o adecuados para e uss, Con SU respectiva

‘cenca urbanistion ; .

3; Area construida minima18 m” hasts 80 m’

46) Los i de vid gos deben estar & mis de 400 m de distancia de
toe de (unidades de uso nu 53, 54, 55 58 y 57) y demas normas

ablcadas por ta Ley 1554 de 2012 o ta norma que ia modifique, adicione o sustituya.
INTERNET, SERWICIO PERSONAL AL PUBLICG DE TELEFONIA —
HDEOTIENDAS (SOLO ALQUILER DE PELICULAS), 1) Scle se permite en locales disefiados, wo dos pars &f Uso. con su respectiva
IDEQJUEGOS. ‘cancia trbaniabica.
2} No se permite [2 ocupacdn def sspacio publico con actividades, materiales o elementos
lacionados con la activdad
3) Area consingda mayora 80 m2
30) Scdo se permite como uso tario an la Zona va B sub: 4 A Centro
undacional y Administratvo
48) Los establacimientos de videcjuegos deben estar uhicados a mas de 400 m de distandia de
ientos de educucion (unidades de uso nimeros 53, 54, 55. 56 y 57) y demas normas
stablacida ia 854 de 2012clznorma elamodif ue adidone o sustitu

LOCALIZACION EN AREAS DE ACTIVIDAD
{ver plano U-4 y &f Acuerda POT)

Residencial 2 con comercio y sendcios
ocaiizarse Unicamante en gjes determinados
ia Ficha Normativa

Residencial 3 mixta
Residencial 4 con Actividad econdmica
Comarcial 2y 3

fitiple 1y 2
Ingustrial

Comercial 2y3
ultple 1y 2
ndustnal

Remdencial 2 CON COMENCIO ¥ SEAACNS
ocalizarse U en ejes det
an la Ficha Normativa
Rasidencial 3 mixta
Residencial 4 con Actividad economica
omercial 1. 233
Mﬂmme 1y2
al

Rasidencial 4 con Actvidad econdmica
“omercial 1.2y 3
itipie 1y 2
ndustrial

omerciat 1,2y 3
tiple 1y 2
ndustrial

omercial 3
Witipie 2
ndustriet
iupte 2
ndustrial
Suelos suburbanos
Residencial 2 con comercio y senvicios
ocalizerse e en ojes
en la Ficha Normativa
esidencial 3 mixta
Residencial 4 cen Actividad econdmica
omerciai 1,2y 3
tipte 1y 2
ndustriat
Dotacionat

asidencial 3 mida

Residencial 4 con Actividad economica
omercial 1,2y 3
‘tiple 1y 2

industrial
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28

SERVICIOS GENERALES

2a5 SERVICIO DE COMUNICACION Y
ENTRETENMENTD MASIVD

MASIVO

RVICIO DE COMUNICACION Y ENTRETENIBMENTO

ENTRETENUMENTO

CORRED Y TELECOMUNICACIONKS

7

CUADRO N* 2 CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE USO EN LAS DIFERENTES ESCALAS

'DESCRIPCION DE UNIDADRS DE USO

e DE SERVICIO
uso (ver dehni ¥
enel del A POT
RODUCCION Y DISTRIBUCION DE FILMES, AUDIOS ¥
IDEOCINTAS

ENTA DE CHANCE Y LOTERIAS

SALAS DE CINE

LUBES SOCIALES

ENTREGAS A DOMICILIC Y MENSAJERIA

CTVIDADES POSTALES Y DE CORREQ. ACTNIDADES DE
INFORMATICA Y PROCESAMIENTO DE DATOS,
PUBLICIDAD

SERVICIOS DE RADIO, TELEVISION Y OTRAS ACTIVIDADES DE
GENCIAS DE NOTICIAS.

PRODUCCION Y EMISION DE PROGRAMAS DE RADIO Y
ELEVISION POR SUSCRIPCION. ACTIVIDADES OE
INEMATOGRAFIA.

2 SERVICIOS

CONDICIONES PARA £L 180 DEL SUELO
{ (#) de ta nota que aplica)

1) Solo se parmite en locales disefiados, consir & adscuados para o
cencia rbanistica

Confrolar ias emision
1) Solo se permite en locales &
cencia urbanistica.
2)No se permite |a ocupadon dst espacic publice n sntefardin con

emantos reiacionados con 12 ackdad

3 Area construida minima 12 m

onoras  minimzar su im
ek 0% Yo

para ai uso. con su respectiva

dividad ; o

1) Solo se permite en locales Wo ag tos para el Uso con su fespectiva
‘cencia urbanistics

3 Re uiere lan dei lantadidn

{1) SHlo se permite en locales 1 [ oS para & uso, con su Tespectva

iomncia urbanistica.
2) No s2 penmite ia ocupadén del eapacio publico ni antejardines con activdades, malerigtes o
slementos refacionados con Ia actividad,
3)" Area minima del pradio: 1500 m2
3} Requiere plan de impiantacion
(12) Controlar las smisiones sonaras y minimizar su impaclo
14c) Se permite of expendio de cervaza v demas bebidas ﬁcohoﬁcas
34) Inscripcidn ante ta Secrataria Jurldics de ks Gob con:
esentacion! & ' on actionana o estatuics socises

para el 4so, con su respactiva

(‘)Solosewnﬂcenlocdes A i Yo

icencia urhanistica.

2) No ss permite ja ocupaadn del espacio publico m antejardines con actividades, matenales o
03 relacionados con la acthvidad.

3) Area construida minima; 45 m2

para ol uso, con su respective

1) Solo se permite en locales ylo ads ik

icencia urbanistica

2) No se permite la oceupacor: det expacio publico con acthidaces, matenaies o slementos
efacionados con fa actvidad

3) Area construide minima 18m2 thasta 60 m2

para ol uso, con su respactna

1) Sdlo se permite en tocales 5 dos yio i
icenca urbanistica
2) Mo se permite la coupaddn del espacio publico ni antejardines con actividades, materiales o
entos relacionados con la actividad,
Area construida mayor a: 60m2

1) Solo se parmite &n locales yo adecuados para ol usc, con su respectiva
icancia ubanistica
16a) No se permite en arses con k de R trbana - Reach 6n de aactor urbano

wcisl TRA-3. No se permte #n ninguno de bos sub dela zona 3 (ver Ficha Normativa FQ3)
Solo se permite on locales diseflados, congtruidos yio adecuados para &l usc, con & respeciin
ubaniskica
18a) No se permite en dreas con
a TRA-3 Nose _rmite ennin

de R urbana - Reactivacion de sector urbano
o de los subsactores dela zona 3 ver Ficha Normative £O

ZONAL

METROPOLITANA

LOCAUZACION EN AREAS DE ACTIVIDAD
{var planc U-4 y of Acuerdo POT)

asidencial 4 con Actividad econdmica
omercial 2y 3
atly2
ndustrial

omerczat 2 y
fiple 1y 2
nds  al

omercial 2y3
figie 4y 2
snhushiat

esidencial 3 mixte
esidencial 4 con Actividad economica
Comercinl 2y3
vhiftiple 1y 2
ndustriai
ssidencial 2 con comercio y senicios
i N en ejes
T la Ficha Normativa
Residencia 3 mixda
Residencial 4 con Activdad econémica
cmorcial 1,2y 3
tiple 1y 2
st

Residencust 3 mixta

Residencial 4 con Activided sconomica
omerciat 1,2y 3

Muitipie 1y 2
dustiat

erciat 2y3
pie1y2
Industrisl

omerciml 2 y 3
ety2
industrial
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2.a
SERVICIOS GENERALES

2
SERVICIOS EMPRESARIALES

TiPO

2b.1
ESPECIALIZADOS

2.2.6 MANTENIMIENTO Y REPARACION

GRUPO

MANTENIMIENTO Y REPARACION DE VEHICULOS
PARTES PIEZAS Y MAQUINARIA Y EQUIPO PESADO

MANTENIMIENTO

Y TECNICOS (OFICINAS)

ESPECIALIZADOS, PROFESIONALES

No.

Uso

CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPC Y UNIDADES DE USO EN LAS DIFERENTES ESCALAS

DESCRIPC! N DE UNIDADES DE USO
DE SERVICKO
{ver definiciones y restricciones adicionales
en el losario del Acuerdo POT

SERVICIO DE TELECOMUNICACIONES, SERVICIO DE
TRANSMISION E INTERCAMBIO DE DATOS Y OTRAS
ACTIVIDADES DE TELECOMUNICACIONES.

MANTENIMIENTO, REPARACION, LATONERIA,
PINTURA, TALLER DE MECANICA, TAPICERIA DE
VEHICULOS.

MANTENIMIENTO, REPARACION DE MAQUINARIA Y
EQUIPO PESADO

OFICINAS INDIVIDUALES DE CONSULTORIAS Y
PROFESIONES LIBERALES, ACTIVIDADES
PROFESIONALES, CIENTIFICAS Y TECNICAS,
SERVICIOS TEGNICOS, CONSULTORIO INDIVIDUAL,
OFICINAS ESPECIALIZADAS DE FINCA RAIZ,
ARRENDAMIENTOS, VENTAS POR CORREO,
ACTIVIDADES ADMINISTRATIVAS Y DE APOYQ DE
OFICINA

SEDES ADMINISTRATIVAS DE LAS INSTITUCIONES
PRESTADORAS DE SERVICIOS DE SALUD - iPS,
TRANSPORTE ESPECIAL DE PACIENTES.

ACTWIDADES DE ORGANIZACIONES
EMPRESARIALES, PROFESIONALES Y DE
EMPLEADORES. SINDICATOS, ORGANIZACIONES
POLITICAS, FONDO DE EMPLEADOS, ACTIVIDADES
DE HOGARES PRIVADOS COMO EMPLEADORES DE
PERSONAL DOMESTICO, INVESTIGACION Y
DESARROLLO, SEGURIDAD Y VIGHL ANCIA
CELADURIA

OFICINA ADMINISTRATIVA Y VENTA DE SERVICIOS
FUNERARIOS (SIN SALA DE VELAGION, NI SERVICIOS
ESPECIALIZADOS

2. SERVICIOS

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
{ (#) de la nota que aplica)

(1) Solo se permite en locales diseflados, construidos y/o adecuados para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica

(1623 No se permite en 4reas con tratamiento de Renovacion urbama - Reactivacidn
de sector urbano especial TRA-3. No se permifte en ningune de log subsectores de
fa zona 3 (ver Ficha Normativa F03)

{39) No aplica para fa ubicacitdn de antenas yfo estaciones base radioe¥ctricas
para telefonia indvit yio telecomunicaciones inaldémbricas, reguladas por o

dis testo en fa normativa nacional vi ente sobre la materia.

{1) Solo se permite en locales o predios disefiados, construidos y/o adecuadoes para
®f uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(2) No se permite la ocupacion det espacio publico con actividades, materiales o
slementos relacionados con la achvidad

(3) Area construida ninima 100 m2

{9) Cumplir con las normas amblentaies y de salubridad

(16a) No se permite en areas con tratamiento de Renovackn urbana - Reactvacion
de sector urbano especial TRA-3. No se permite en ninguno de los subsectores de
ia zona 3 ver Ficha Nomativa FO2

(1} Soio se permite en iocales disefados, construidos yio ade cuados para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica.

(2) No se permite fa ocupacién del espacio publico con actividades, materiales o
alementos relacionados con la actividad.

(3) Area construida minima 250 m2

8 Cum lir con las normas ambientales  de salubridad

{1) Solo ve permite en locales diseflados, construidos y/o adecuados para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica

{30) Solo se permite como uso complementario en a Zona normativa 8 subsector 4-
A Centro Fundacional y Administrativo

(43) Ei sjercicio de profesiones liberales sin establecimiento de comercio, se rige
por b determinado en ei "Articulo 346°. Servicios empresariales”.

{1) Solo se permte en tocales diseftados, construidos y/o adecuados para €l uso,
con su respectiva licencia urbanistica.

{2) No se permite la ocupacion del espacio plblico con actividades, materiales,
vehiculos o elementos relacionados con fa actividad

{1} Solo ae psrmite ar locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso,
con su respectiva ficericia urbaniatica.

(16a) Seguridad y Vigitancia no se permite en areas con tratamlanto de Renovacion
urbana - Reactivacion de sector urbano especlal TRA-3, y no se permite en ninguno
de los subsectores de a zona 3 {ver Ficha Normativa F03)

(1) Solo se permite en locales disefiados, construidos yio adecuados para el uso,
con su respectiva ticencia urbanistica

ESCALA

METROPOLITANA

METROPOLITANA

ZONAL

ZONAL

ZONAL
METROPOLITANA

LOCALIZAGION EN AREAS DE
ACTIVIDAD
(ver plano U-4 y i Acuerdo POT)

Comercial 2y 3
Mutiple 1y 2
Industriat

Comercial 3
Muttiple 1y 2
Industrial

Comercial 3
Muttiple 2
Industriai

Residencial 2 con comercio y servicios
localizarse Gnicamente en ejes
determinados &n la Ficha Normativa
Residencial 3 mixta

Residencial 4 con Actividad
econdémica

Comercial 1,2y 3

Muttiple 1y 2

Industrial

Comercial2y 3

Miitiple 1 y 2

industriat

| ¢

o J Y

7i0C AV

Comerciai 2y 3
Muttiple 1y 2
Industrial

Comercial 2y 3
Mitiple 1y 2
industrial
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CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE L.OS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE USO EN LAS DIFERENTES ESCALAS

No DESCRIPCI UNIDADES DE USO

UN ~ DESERVICIO

uso {ver def} y resir )
enel tosano del Acuerdo PO

OFICINA YIO ALQUILER DE EQUIPO DE TRANSPORTE
TERRESTRE O AEREO; EQUIPO Y MAQUINARIA
AGROPECUARIA, FORESTAL, DE CONSTRUCCION O
INGENIERIA CIVIL; OFICINA ADMINISTRATIVA DE
EMPRESAS DE TRANSPORTE POR VIA TERRESTRE,
COLECTIVO, TRANSPCRTE REGULAR DE PASAJEROS,
TAXIS Y CARGA; SERVICIOS DE MUDANZAS, BODEGAS
DE ALMACENAMIENTD Y/O MANIPULACION DE CARGA,
OPERADORES LOGISTICOS, CENTRO DE LOGISTICA DE
CARGA Y/O ATENCION Y SERVICIOS A VEHICULOS,
CONDUCTORES Y CARGA, DEMAS ACTIVIDADES
LOGISTICAS.

2.6.1
ESPECIALIZADOS

ESPECIALIZADOS,

PROFESIONALES
Y TECNICOS (OFICINAS)

SUCURSALES BANCARIAS Y DE ENTIDADES
FINANCIERAS, SERVICIOS AUXILIARES DE LA
INTERMEDIACION FINANCIERA, GESTION DE PLANES DE
SEGUROS GENERALES, CAJERO AUTOMATICO.

2b
BERVICIOS EMPRESARIALES

CASAS MATRICES DE INTERMEDIACION MONETARIA,
BANCOS, CORPORACIONES O COOPERATIVAS
FINANCIERAS, COMPANIAS DE FINANCIAMIENTO
COMERCIAL, BOLSA, FIDUCIA, CREDITO, CASAS DE
CAMBIO, BANCA DE SEGUNDO PI1SQ, ACTIVIDADES DE
SERVICIOS AUXILIARES DE LA INTERMEDIACION
FINANCIERA, ESTABLECIMIENTO Y GESTION DE PLANES
DE SEGUROS, DE PENSIONES Y CESANTIAS,

2.b.2
FINANCIEROS
INTERMEDIACION RNAKCIERA,

BAR, TABERNA, DISCOTECA

2.C.1
ESPARCIMIENTO

BILLARES, CASINOS, CANCHAS DE BOLO Y TEJO,
BINGOS, JUEGOS ELECTRONICOS, WEGOS DE AZAR,
CANCHAS DEPORTIVAS PRIVADAS Y/O ABIERTAS AL
PUBLICO

2C
SERVICIOS DE iMPACTO URBANO
ACTIVIDADES DE ESFARCIMIENTO

2. SERVICIOS

CONDICIONES PARA EL UBO DEL SUELO
{ (#) da la nota que aplca}

(1) Salo se permite e locales disefiados, construidos yo adacuados para & uso, con su
respectiva licencia urbanistica
(6) inscnpcaon en el Regstm Nacionat de Tutismo pars empresas de transporte terrestre

auts doras de chivas y demés de vehiculos automotores de
transporte lurislnco segun rc determinado en f Decreto 174 de 2001 METROPOLITANA
{32) Centros especializados de stencén y prestacion de servicios a los conductores,
vehiculos y carga se deben desarrolier exclusivamente en predios ubicedos sobre la via
Palenque - Cefé Madrid
{1) Salo se permite en loceies disefiagdes, ¢ ylo »d dos para el uso, coh su
respectiva licencia urbanistica.
(3) Area construida minima 100 m2. En Residencial tipo 2, 3 y 4 area maxime haste 500 LOCAL
m2. Para cajero automdtico noaplica drea minima )
{30) Solo 56 permite como uso compiemantsrio en 18 Zona hormativa 8 subsector 4-A
Centro Fundacionai y Administrativoe
(1) Solo se permite en locales diseftados construigos y/o adecuados para &l uso, con su
respectiva ficencia urbanistica.
{3) Area construida minima 100 m” hasta 560 m?
{30) Solo se permite como uso restringido en ia Zona normativa 8 subsector 4-A Centro
Fundacional y Administrativo
(1) Solo s8 pesmite en locales disehados. construides y/o adecuados pera el
us0, con su respectiva licencia urbanistica
METROPOLITANA

(3)" Area conslruids mayor 8 500 m*

(1) Sclo se permite en locales disefiados, construidos y/o adecuados para el uso, con su
respectiva licencia urbenistica.

(3) Ares construida minima: 80 m' para bat y 100 m* para tabema y discotecas.

(12) Conttalar ias emi SOROTRS ¥y Mi sy impacto - insonorizacion y control de
decipeles maximos permitidos

(14c} Se permite el expendio de cervezs y demés bebidas aicohdlicas

(20) En éreas de actividad Comercial y Multiple se permite la ocupacion condicionada det
antejardin, en el cusl no estd permitida ta instalacion de allavoces, parlentes, o le ulilizacion
de equipos emisores de somido de cuelquier tipo.
(23 Cum ir con distancis cortra dotacionales e

mientos

(1) Sclo se permite en locales di dos, i ck dos pera ef uso, con su
respectiva licencia urbanistica.

(3) Area construida minima; 200 m?

(12} Controler las emisiones sonoras y minimizar su impecto

(14¢) Se permite el expendho de cerveza y demas betidas aicohdlicas

(23) Cumnptir con distancia contra tolacionales y equiparrsentos

yio ad

CUADRO N° 2. CLASIFICACKIN GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE USO EN LAS DIFERENTES ESCALAS

“d

LOCALIZACION EN AREAS DE
ACTIVIDAD
(ver piano U-4 y &f Acuerdo POT)

Comercial 3
Mittiple 1y 2
Industriat

Residencial 2 con comercio y servicios
ocalizarse unicamente en ejes
determinados en la Ficha Normativa
Residencial 3 mixta

Residencial 4 con Actividad scondmica
Comercial 1,2y 3

Muttipie 1y 2

Industriat

Dotacional

Residencial 3 mixta

Residencial 4 con Actividad econtmica
Comerciat 2y 3

Maitiple 1y 2

Industriat

Comercial 2y 3
Muttiple 1y 2
Industriat

Comercial 3
Mitipte 1y 2
industrial

Comerciat 3
Mltiple 1y 2
Industriai
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Las areas construldas o prediales (m | nu incluyen el metraje correspondiente a los Cupos de parqueos o)dddos
Todas las actividades de servicio deben cumplir lo establecido en la nota {2): No so permite la fon del

2.C.2DEALTO
IMPACTO

SERVICIOS DE
ALTO IMPACTO

No DESCRIPCI N DE UNIDADES DE USO
N DE BERVICIO
uso {ver definiciones y restricciones adicionsies
en ¢l losaric del Acuerde POT

SERVICIOS RELACIONADOS CON LA PROSTITUCION Y
ACTIVIDADES AFINES

2. BERVICIOS

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
{ (#) de la nota que aplica)

{1) Bolo se permite en locales disefadas, construidos y/o adecuados para el uso, con su
respectiva ficencia urbanistica
{2) No se permite iz ocupacion del aspacio publico incluido #! antejardin con actividades,
materiales o elementos relacionados con g actividad
{12) Controtar {as emisiones sonoras y minimzar su impacto
{13) Los servicios deben desarrctisrse al interior dei predio y del paramento,
(ﬂc) Se parmite et eapendio de cerveza y demsas bebidas atcohdhces
r con distancia contra dotacionaies mientos

3 i
P p

dos en aste c vadro, cumpilendo estrictamente con las condiciones

1 EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

1a EDUCACION

1tos deter

M 80 EDUCACION

idas en of articulado def Plan de Ordenamlento Territorial y 1as Fichas Normativas,

METROPOLITANA

CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE USO EN LAS DIFERENTES ESCALAS

Ne DESCRIPC N DE UNIDADES DE USO
DOTACIONAL
{ver definciones y restricciones adicionales
en e} osario del Acuerdo PO

PREESCOLAR, JARDIN INFANTIL Y/O GUARDERIA.

EDUCACION BASICA PRIMARIA

3. DOTACIONAL

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
{ (#) de nota que aplica y condiciones}

Establecimientos hasta 100 Alumnos por jornada

(8) Solo se permite en edificaciones disefadas, construidas o adecuadas para el
U30, Con suU fespectiva licencis urbanistica

(10} Revisar condicién de permanencia en el articulado y la cartografia oficial P.O.T
(18) Proveet at interior del predio los cupos de parqueo requeridos para st desarrolic
de la actividad y para el ascensc y descenso de alumnos al tfransporte colective y/o
particutar

Establecimenios con mas de 100 Alumnos pof jornada

(8) Solo se permite en edificaciones disefadas, construidas 0 adecuadas para el

us0, con su respectiva licencia urbanistica

(10} Revisar condicion de permanencia en el articulado y ia cartografia oficial P.O.T

(18) Proveer al interior del predio los cupos de parqueo requeridos para ef desarrollo

de |a actividad y para el ascenso y descenso de alumnos al transporte colectivo yio
rlicutar

Establacimisntos hasta 250 Alumnos per jomada

{8) Solo se permite en edfficaciones disefiadas, construidas o adecuadas para ol
us0, con su respectiva licencia urbanistica.

(10} Revisar condicién de permanencia en el articulado y ta cartografia ofical P.O.T
(18) Proveer ai interior del predio 108 cupos de parqueo requerkios para el desamrolio
de la actividad y para ef ascenso y descenso de alumnos al transporte colectivo yio
particuiar

Estabiecimientos hasta 500 Alumnos por jornada.

{8) Soto se permite on adificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el

uso, £ON Su respectiva licencia urbanistica.

{10) Revisar condicion de permanencia an el articutado y la cartografia oficial P.O.T

{18) Proveer al interior del predic los cupos de parqueo requeridos para el desarrolio

de la actividad y para el ascenso y descenso de alumnos ai transporie colectivo y/o
rhcudar

ESCALA

CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE USO EN LAS DIFERENTES ESCALAS

LOCALIZACION EN AREAS DE
ACTIVIDAD
{ves ptanc U-4 y &l Acuerdo POT)

Incluido et antejardin con actividades, materiales o siamentos relacionados con la actividad. Se exceptuan aguelios

LOCALIZACION EN AREAS DE
ACTIVIDAD
{ver planc U-4 y ei Acuerdo POT)

Dotacional

Residencial 2 con comercio y 8envicios
localizarse Unicaments en ejes
determinados en fa Ficha Normativa
Residencial 3 mixta

Residencial 4 con Actividad
economica

Comercial 2y3

industrial

Dotacional

Residencial 3 mixta
Residencial 4 con Actividad
econdmica

Comercial 2y 3

Dotacional

Residencial 2 con comercio y senvicios
localizarse unicamente en ejes
determinados en la Ficha Normativa
Residencial 3 mixta

Residencial 4 con Actividad
econdémica

Comercial 2y 3

industriat

Dotacional

Residencial 3 mixta
Residencial 4 con Actividad
econémica

Comercial 2y 3

-
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DESCRI N DE UNIDADES DE USO
No DOTACIONAL
GRUPO UN. USO {ver iones y restr icionst
en el losario def Acuerdo PO
EDUCACION BASICA PRIMARIA
EDUCACION BASICA SECUNDARIA, EDUCACION MEDIA
ACADEMICA (puede incluir educacion besica primaria)
=
o
g8 2
0g o
(%3
H o 5] EDUCACION SUPERIOR, FORMACION TECNICA Y
- PROF ESIONAL, CENTROS TECNOLOGICOS
3
g
Y
-
EDUCACION NO FORMAL
o PRIMER NIVEL DE ATENCION Y/O BAJA COMPLEJIDAD
8 = CENTROS MEDICOS DE 2 O MAS CONSUL TORIOS DE
ca 3 MEDICINA Y/O ODONTOLOGICOS, CONSULTA EXTERNA,
w g 3 CENTROS Y PUESTOS DE SALUD, SIN INTERNACION.
xE S 8 SERVICIOS DE BAJA COMPLEJSIDAD DE: APOYO
=2 & 3 DIAGNOSTICO Y COMPLEMENTACION TERAPEUTICA,
g 3 s MEDICINA ALTERNATIVA. SERVICIOS FARMACEUTICOS,
go s URGENCIAS Y CIRUGIA AMBULATORIA,
2 § SIN HOSPITALIZACION O INTERMACION

3. DOYACIONAL

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
( (#) de nota que aptica y condicionas)

Estabiecimientos mas de 500 Ailumnos por jomade

(5) Requiere plan de implantacion

(8) Salo se permite en edificaciones dissfiadas, construidas o adecuadas pera el uso, con

sy respectiva ticancia urbanistica

{10y Revisar condicién de permpnencia en ¢f articutado y {e cartografie ofical PO.T

(18) Proveer af interior det predio Ios cupos de parqueo requeridos para el desarrolio de ¢

actividad  ara el ascenso descenso de alumnos al iran  orte colectivo /o articular

Estabiecimientos hasta 500 Aumncs por jomada.

{8) Solo se permite en edrficaciones disafiadas, construrdas o adecuadas para el uso, con

su respectiva licencia urbanigtica

(10} Revisar condicion de permanencia en el aniculado y fa cartografia oficial PO T

(18) Se debe resciver al interior del predio ios cupas de parqueo requeridos para el

desarrolto de ta actividad y el ascenso y descenso de tos alumnos al transporte colectivo
fo  rticular

Establecimientos mas de 500 Alumnos por jomada

{5) Requiere pian de implantacién

(8) Solo sa permite en edificaciones diseflades. consirundas o adecuadas para al uso, con

su respectiva licencia urbanistica.

{10) Revisar condicion de permanencia en et articuledo y la cartografia oficial PO T

(18) Proveer al interior del predio los cupas de pargueo requeridos pera el desarrolio de la

activided ra ef ascenso enso de alumnos altrans e colectivo /o articular

(5) Requiere pian de impiantacion

(8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, constrndas o adecuadas para ¢ uso, con
su raspectiva licencia urbanistica,

(10) Revisar condicion de permanencia en ol articulado y ia carfografie oficial P.O T

Estabiecimiento Hasta 100 Alumnos por jomada
{8} Solo se permite en edificaciones disefiades, construidas o adecuadas para el use, con
su respectiva licencia urbanistica

Eetabf

Mayor a 100 Al por jormnada
(8) Solo se permite en edificaciones disefladas, construides o adecuades para €l uso, con
su respectiva hcencia urbanistica

(2) No se permite la ocupacion del aspacio publico.

(3 Area minime 60 M2 hasta 250 m2

{8) Solo se parmite en edifi exnch para fa pr de servicios de salud,
disefiadas, construidas o adecuadas para ol uso. can su respectiva licencia urbanistica, y
segun las condicianes establecidas en ia Resolucion 1441 de 2013 o 1a norma que lo
modifique. adicione o sustituya

(22) Cumplir con |a norma amtrental que le apiique en cuanto a emisiones, vertimientos.
manejo de resicucs.

ESCALA

METROPOLITANA

METROPOLITANA

METROPOLITANA

CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELC POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE USO EN LAS DIFERENTES ESCALAS

\

LOCALIZACION EN AREAS DE
ACTIVIDAD
{ver piano U-4 y ef Acuerdo POT)

Dotacional

Residenciat 4 con Actividad
econdmica

Comercial 2y 3

Dotacional

Residencial 3 mixta
Residencial 4 con Actividad
econdmica

Comerciai 2y 3

Cotacional

Residencial 4 con Actividad
scondmica

Comaerclat2y3

Dotacional

Residenciat 3 mixta
Reskiencial 4 con Actividad
econdimica

Comerciat 2 ¥ 3

industria!

Dotacional

Residencial 2 con comerclbo y servicios
localizarse Gnicamente en ejos
determinados en la Ficha Normativa
Residencial 3 mixta
Residenciai 4 con Actividad
econdmica

Comercial 2y 3

industriat

Dotacionai

Residencial 3 mixta
Residencial 4 con Actividad
ecendomics

Comercial 2y 3

tndustriat

Dotacional

Residencial 2 con comercio y seivicios
focalizarse Unicamente en ajes
determinados en la Ficha Nosmativa
Residencial 3 mixta

Resxiencial 4 con Actividad
econdmica

Comerciai1, 2y 3

Mittiple 1y 2

industrial

7100 AW | ¢
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GRUPO

1 EQUIPAMIENTOS COLECTNVOS
1.8 Salud
SERVICIOS DE SALUD

1 EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
1.c BIENESTAR SOCIAL
SERVICIOS SOCIALES

3

UN.
uso

DESCRIPC N DE UNIDADES DE USO
DOTACIONAL
{ver dediniciones y restricCiones adicionates
en e} losario del Acuerdo POT
PRIMER NIVEL DE ATENC N Y/O BAJA
COMPLEJIDAD
CENTROS MEDICOS DE 2 O MAS CONSULTORIOS DE
MEDICINA Y/O ODONTOLOGICOS, CONSULTA
EXTERNA, CENTROS Y PUESTOS DE SALUD, SIN
INTERNACION.
SERVICIOS DE BAJA COMPLEJIDAD DE: APGYO
DIAGNOSTICO Y COMPLEMENTACION TERAPEUTICA,
MEDICINA ALTERNATIVA, SERVICIOS
FARMACEUTICOS, URGENCIAS Y CIRUGIA
AMBULATORIA, SIN HOSPITALIZACION O
INTERNACHON.

SEGUNDO NIVEL DE ATENCH N Y/O MEDIANA
COMPLEJIDAD

HOSPITALES NIVEL2, CLINICAS, SANATORIOS Y
OTRAS INSTITUCIONES DE SERVICIOS DE SALUD
CON INTERNACION.

SERVICIOS DE MEDIANA COMPLEJIDAD DE: APOYO
DIAGNOSTICO Y COMPLEMENTACION TERAPEUTICA
SERVICIOS FARMACEUTICOS, URGENCIAS Y CIRUGIA
CON HOSPITALIZACION O INTERNACION

TERCER NIVEL DE ATENC N Y/O ALTA
COMPLEJIDAD

HOSPITALES NIVEL 3, CLINICAS, SANATORIOS ¥
OTRAS INSTITUCIONES DE SERVICIOS DE SALUD
CON INTERNACION,

SERVICIOS DE ALTA COMPLEXDAD DE: APOYO
DIAGNOSTICO Y COMPLEMENTACION TERAPEUTICA,
SERVICIOS FARMACEUTICOS, URGENCIAS, CIRUGIA
Y TRANSPLANTES, CON HOSPITALIZACION O
INTERNACION

ORFANATOS, ASILOS, HOGARES PARA PERSONAS
DISCAPACITADAS, CENTROS DE ATENCION A
GRUPQOS VULNERABLES.

CENTRO DE REHABILITACION Y ATENCION SOCIAL

CENTROS GERIATRICOS

3. DOTACIONAL

CONDICIONES PARA EL USQ DEL SUELO
{ (#) de nota que aplica y condiciones)

{2} No se permite fa ocupacion del espacio publico

(3) Area construida minima mayor a 250 m2

{8) Scio sa permite en edificaciones exclusivas pars la prestacion de servicios de salud,
disefladas. constnides o adecusdas para el uso, con su respectiva hcencia urbanistica, y
segin las condiciones establecidas en la Resolucion 1441 de 2013 o la norme que io
modifique. adicione ¢ sustituya

{22) Cumpfir can fa noma ambental que te aplique en cuanto a emisiones,
vertimianos, manejc de residuos

{2} No se permite la ocupacion det espacio publico.

(5) Requiere plan de implantacion

{B) Solo se permite #n edificaci ! para a p de servicios de saiud,
disefiades, construidas o adecusdas para el uso, con su respectiva kcencia urhanistica. y
segun tas condiciones establecidas en ta Resolucion 1441 de 2013 o ia narma que lo
maodifique, adicione o sustituya

(22) Cumphr con la noma ambientai que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuocs

(2) No se permite la ocupacidn del espacio publico

{5) Requiere pian de implantacion

{8) Solo se permite en edificaciones exclusivas para fa preslacién de servicios oe setud,
disefades, construidas o adecuadas para ef uso. Con su respectiva ficencia urbanistica, y
segin las condiciones establecidas en la Resolucidn 1441 de 2013 o ia norme que {0
modifique  edicione o sustituya

{22) Cumptit conta nosma ambiental que e apligue en CLAMo a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos

(2} No se permite la otupacién del espacio pubtico
{8) Solo se permite en edficaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el
USD, CON Su respectiva licencia urbanistica.

Establecimientos hasta 20 personas
(8) Soio se permite en edificaciones disefadas, construidas o adecuadas para el
uso, CON su respectiva ticencha urbanistica.

Establecimientos mas de 20 personasg
(8) Solo ge pemmite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el
uso con sures  civa licencia urbanistica

ESCALA

METROPOLITANA

METROPOLITANA

METROPOLITANA

LOCALIZACION EN AREAS DE
ACTIVIDAD
(ver plano U-4 y el Acuerdo POT)

Dotacionat

Residenciai 4 con Actividad
econémica

Comercial 2y 3

Matipie 1y 2

industrial

Dotacional
Comerciat 2y 3
Muitiple 1y 2

Dotacional
Comercial 2y 3
Mltipie 2

Dotacionai

Residencial 2 exclusivamente en (a
Zoma nofmativa 14

Residencial 4 con Actividad
econdmica

Comercialz 3

Dotacional

Residencial 2 con comercio y sefvicios
iocalizarse unicamente en sjes
determinados en la Ficha Normativa
Residencial 3 mixta

Residenciat 4 con Actividad
econdmica

Comercial2 3

Dotacional
Comercial 2y 3

307
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1 EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
1.c BIENESTAR SOCHAL

1 EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
1.d CULTURAL

1 EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS
1.e CULYO

>
baia

ACTIVIDADES DE ESPARCIMIENTO ACTIVIDADES
CULTURALES SERVICIOS SOCIALES

CENTROS DE CULTO

No
UN.
uso

CUADRO

DESCRIPC! N DE UNIDADES DE USO
DOTACIONAL
(ver definiciones y restricciones adicionales
enel osario det Acuerdo POT

GUARDERIA PUBLICA, HOGARES DE BIENESTAR
FAMILIAR

CENTRO DE BIENESTAR FAMILIAR DE NIVEL
REGIONAL

ACTIVIDADES DE BIBLIOTECAS Y ARCHIVOS,
OTRAS ACTIVIDADES CULTURALES, GALERIAS DE
ARTE, ACTIVIDADES CREATIVAS Y ARTISTICAS

MUSEOQS,
JARDINES BOTANICOS,
CASA DE LA CULTURA.

TEATROS Y AUDITORIOS

CENTRO DE FORMACION RELACIONADA CON EL
CULTO

SEMINARIOS, CONVENTOS, CASA PARROQUIALES

CLASIFICACION DE LOS USOS

GRUPO Y UNIDADES DIFERENTES ESCALAS.

3. DOTACIONAL

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
( (#) de nota que aplica y condiciones)

Establecimientos hasta 100 nifios, nifas y/o adolescentes
(8) Solo se permite en edificaciones disefadas, construidas o adecyadas para el
uso, con su respectiva licancia urbanistica

Establecimientos mds de 100 niftos, nifas y/o dolescentes
(8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas 0 adecuadas para ef
ust con sures ctiva licencia urbanistica

(8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para et
uso0, con su respectiva licencia wrbanistica

(8) Sulo se permite en edfticaciones disefiadas, corstruidas v adecuadas para ei
usY, COn 9u respectiva licencia urbanistica

{5) Requieren presentar astudio de trafico, proyecto urbanistico y arquitectdnico.
(8) Soio se permite en edificaciones disefiadas, constrvidas o0 adecuadas para ei
usg, con su respectiva ficencia urbantatica.

{41) Jardines botinicos estdn permitidos en todas tas dreas de actividad y en
suelos de profeccién

(5) Requiere plan de implantacién

{8) Solo se permite en ediicaciones disefizdas, construidas o adecuadas para e}
uso, con su fespectiva licencia urbanistica

(12) Controlar fas emisiones sonoras y minimizar su impacto - insonorizacion y
control de decibeles maximas ermitidos

(3) En areas residenciales s0io se permite en pradios menores o iguales a 500 m?
(12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacta.

(8) Solo se permite en edificaciones diseftadas, construidas o adecuadas para el
uso, con su respectiva licencia urbanistica.

{8) Solo se permite en edificaciones disefradas, construidas o adecuadas para el
uso, Con su respectiva licencia urbanistica.
(12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto

ZONAL

METROPOLITANA

ZONAL

METROPOLITANA

LOCALIZACION EN AREAS DE
ACTIVIDAD
{ver plano U-4 y e Acuerdo POT)

Dotaciona!

Residenctal 2 con comeicio y sefvicios
jocafizarse unicamente en ejes
determinados en la Ficha Normativa.
Residencial 3 mixta

Residencial 4 con Actividad econdmica
Comercial 2y 3

Matipte 2

industrial,

Ootacional

Residencial 4 con Actividad econémica
Comercial2 3

Dotaciona!

Residencial 2 exclusivamente en la Zona
normativa 14,

Residenciai 4 con Actividad econémica
Com rciat2 3

Dotacronal

Residencial 2 con comercio y servicios
tocalizarse Gnicamente en ejes
determinados en fa Ficha Normativa.
Residencial 3 mixta

Residencial 4 con Actividad econémica
Comercial 1,2y 3

Mot 1 2

Dotaciorral

Residencial 2 con comercio y servicios
ipcatizarse unicamente en ejes
determinados en la Ficha Normativa.
Residenciai 3 mixta

Residencial 4 con Actividad econdmica
Comercial 1, 2y 3

Muttiple 1y 2

Industrial.

Dotacionat
Comerciai 2y 3
Multiple 1y 2

Dotacional

Residencial 3 mixta

Residencial 4 con Actividad economica
Comercial 2y 3

Mltiple 1y 2

industrial

Dotacionat

Residencial 3

Residencial 4 con Actividad econémica
Comercial 2y 3

Maltiple 1y 2

industriai

-
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1
EQUIPAMIENTO
S5 COLECTIVOS

1.e CULTO

2. EQUIPAMIENTC DEPORTIVOS Y RECREATIVOS

COMUNIDAD

3. SERVICIOS
URBANOS BASICOS
3.2 SERVICIO A LA

CENTROS DE
CULTO

e
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UN.
uso

CUADRO N°2. CLASIFICACION DE LOS USQS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

DESCRIPC N DE UNIDADES DE USO
DOTACIONAL
(ver dgefintciones y restricciones adicionales
en el fosario def Acuerdo POT

CATEDRAL, iGLESIAS, PARROQUIAS, CENTRO DE
CULTO

PISCINAS, ESCUELAS DEPORTIVAS,

CANCHAS DEPORTIVAS DE PROPIEDAD PUBLICA,
PARQUES RECREAR (dotacional recreative),
PARQUES PRIVADOS ABIERTOS AL PUBLICO

POLIDEPORTIVOS DE PROPIEDAD PUBLICA

COLISEGS, ESTADIOS, INSTALACIONES OLIMPICAS

CLUBES DEPORTIVOS Y RECREATIVOS

SERVICIOS, OFICINAS, DEPENDENCIAS
ADMINISTRATIVAS Y OPERATIVAS DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA, DEFENSA Y JUSTICIA,
SERVICIOS SOCIALES Y DEMAS ACTIVIDADES DEL
ESTADO

GUARNICIONES MILITARES Y DE POLICIA,
CARCELES, CENTROS CORRECCIONALES,

3. DOTACIONAL

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
{ (#) de nota que aplica y condiciones)

(5) Requiere plan de implantacion

{8} Solo se permite en edificaciones disefadas, construidas o adecuadas para el
usa, con su respectiva licencia urbanistica

(12) Controfar las emisiones sonoras y minimizar su impacto

{8) Sok se permite en edificaciones disefladas, construidas o adecuadas para el
uso, con su respectiva licencia urbanistica.

{11} No se permite Ja venta ni el consumo e bebidas alcohdlicas dentro del
predio, ni en las dreas adyacentes a éste, se exceptian los pargues privadoa
abiertos al pubtico.

(12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto

(36) De manera excepcional en los parques privados abiertos al pubtico se
permite al intarior del mismo, 1a imptementacién de restauranie, pizzeria, fuente
de soda y/o bar, segun fas condiciones establecidas en el glosario del Plan de
ordenamiento.

{8) Soln se permite en edificaciones diseRadas, construidas o adecuadas para ef
usg, con 3u raspectiva licencia urbanistica

{11) No se permite 1a vanta ni et consumo de bebidas alcohdlicas dentro del
predio, ni en las dreas adyacentes a éste

{5) Requiere plan de implantacidn
{(8) Solv se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el
usD, con Su respectiva licencia urbanistica
(11) No se permde fa venta ni ef consume de bebidas aicohdiicas dentro de!
edio nien fas dreas ad acentes a éste

{2) No se permite 12 ccupacion dei espacio publiico ni entejardines con
actividades, materiales o elementos retacionados con ia actividad.
(3)* Area minima del predio: 1500 m2
(5} Requiere plan de implantacién
(8} Solo se parmite en edificaciones disefadas, construidas o adecuadas para et
us0o, €ONn su respectiva licentia urbanistica
{11} No se permie ta venta nl el consumo de bebidas alcohdlicas dentro del
predio, ni en las reas adyacentes a éste

12 Controlar las emisiones sonoras  minimizar suim  cto
{2) No se permite ia ocupacion del espacio publico ni antefardines con
actividades, matenales o elementos refacionados con la actividad
(8) Soio se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para e
uso, con su respectva licencia urbanistica
(18c) No ge permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha
Normativa FO3
(5) Requiere plan de implantacion
(8) Solo se pemite en edfficaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el
uso consures  ctiva licencia urbanistica

ESCALA

METROPOLITANA

METROPOLITANA

METROPOLITANA

METROPOLITANA

LOCALIZACIIN EN AREAS DE
ACTIVIDAD
{ver plano U-4 y & Acuerdo POT)

Dotacional

Residencial 4 con Actividad economica
Comercial 2y 3

Muitiple 1y 2

Industrial.

Dotacional

Residencial 4 con Actividad economica
Cormercial 2y 3

Muitiple 1y 2

industrial

Dotacional

Residencial 2 con comercio y servicios
localizarse unicamente en ejes
determminados en fa Ficha Normativa.
Reslidencigl 3 mixta

Residenciat 4 con Actividad econdmica
Comarcial 2y 3

Multiple 2

industrial.

Dotacionai

Residencial 4 con Actividad econémica
Multiple 2

Iindustriat.

Dotacional
Comercial 3
Muttiple 2
Industriai.

Datacional
Comarcial 2y 3
Muitiple 1y 2
industria!

Dotacionat
Muitiple 2
ndustrial

-
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GRUPO

3 BERVICIOS URBANOS BASICOS
3.a SERVICIO A LA COMUNIDAD

SEGURIDAD CIUDADANA, DEFENSA, JUSTICIA Y ADMINISTRACION PUBLICA

|

3 SERVICIOS URBANOS
BASICOS
ALIMENTOS

3.0 ABASTECIMIENTO DE

DT

\k

ABASTECIMIENTO DE
ALIMENTOS

No
UN.
uso

CUADRO N°2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TiPO, GRUPQO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

3. DOTACIONAL
DESCRIPCI N DE UNIDADES DE USO
DOTACIONAL CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
{ver definiciones y restricclones adicionales ( (#) de nota gue aplica y candiciones)
enel osaro del Acuerdo POT

ESCALA

(2) No se permite la ocupacién del espacio publico ni del antsjardin con
actividades, materiales o etemerntos refacionados con 1a actvidad

(8) Solo se pennite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el
USD, CON u respectiva licencia urbanistica

{2) No ge permite la ocupacién dei espacio ptiblico ni del antejardin con

actividades, materiales o elamentns refacionados con ia actvidad. FONAL
(8) Solo se permite en edificaciones disefladas, construidas o adecuadas para el .

uso, con su respectiva licencia urbanistica

ESTACION DE POLICIA, INSPECCION DE POLICIA.

(2) No se permite la ocuipacidn de espacio publico ni del antejardin can

actividades, materiales o elementos relacionados con ia actividad. OPO

(8) Solo se permite en edificacicnes diseftadas, construidas o adecuadas para el METR ITANA
uso, con su respectiva licencia urbanistica

ESTACION DE BOMBEROS

(2) No se permite la ocupacidn del espacio pablico ni del antejardin con

actividades, materiales o elementos relacionados con ia actividad

(8) Solo se permite en edificaciones disefiadas. construidas o adecuadas para el METROPOLITANA
uso, con su respectiva jicencia wrbanistica.

CRUZ ROJA, DEFENSA CiViL

{8) Solo se permmite en edificaciones disefladas, construidas o adecuadas para el
us0, con su respectiva licencia urbanistica

(29) En dreas de activitted Residencial Neta 1, no se permiten sedes de
Superintendencias.

SEDES DE JAC Y JAL, SUPERINTENDENCIAS

(2) No se permite la ocupacién del espacio publico ni del antejardin con
SEDES DESCENTRALIZADAS DE ATENCION AL actividades, materfales o eiementos relacionados con ja actividad.
PUBLICO, NOTARIAS, CIS, CURADURIAS URBANAS. (8) Solo se permite en edificaciones disefladas, construidas o adecuadas para el
uso con sures cliva licencla urbanistica,
(5) Requiere plan de implantacidn
{8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el
uso, con su respectiva lficencia urbanistica.
(22} Cumplir con 1a norma ambrental que fe aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de rasiduos.
(26) Mataderos y/o plantas de beneficio animat sslo previa autorizacion de las METROPOLITANA
entidades competentes
(28) Plantas de beneficio animal, se permiten sclo en dreas de actividad
industrial, y deben cumpdir con los parametros y condiclones establecidos por el
MADS, MVCT, Aeronautica Civit @ INVIMA y resolucion COMB 1893 de 2010
articulo 140 0 k2 norma  ue la modit ve adicione o sustitu a.

MATADEROS Y/O PLANTAS DE BEREFICIO ANIMAL,
FRIGORIFICOS, CENTRALES DE ABASTO

LOCALIZACION EN AREAS DE
ACTIVIDAD
{ver plano U-4 y el Acuerdo POT)

Dotacional

Residencial 1 Neta

Residencial 2

Residencial 3 mixta

Residerwcial 4 con Actividad econdmica
Comercial 1,2y 3

Muttipte 1y 2

Industriat.

Dotacionat

Residencial 4 con Actividad econémica
Comerciat 2y 3

Multiple 1y 2

Industrial.

Dotacional

Residenciat 4 con Actividad econtmica
Comerciat 2y 3

Miiltiple 2

Industrial

Suslos suburbanos.

Dotacionat

Residenciai 4 con Actividad econdmica
Comerciai 2y 3

Multiple 2

Industnal

Dotacional

Residancial 1 Neta

Residenclel 2 con comercio y sevicios
iocalizarse Gnicamente en ejes
determinados en la Ficha Normativa.
Residencial 3 mixta

Residencial 4 con Actividad econémica
Comercial 1,2y 3

Multiple 1y 2

industrizd.

Dotacional

Comerciat 2y 3

Multiple 1y 2

inctustriat

Dotacional
Muttipte 2
industrial

310
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3 SERVICIOS URBANOS BASICOS3.b
ABASTECIMIENTO DE ALIMENTOS

3. SERVICIOS URBANOS BASICOS
3 ¢ CEMENTERIOS Y SERVICIOS FUNERARIOS

7

ABASTECIMIENTO OE ALIMENTOS

ACTIVIDADES FUNERARIAS
Y POMPAS FUNEBRES

Ne

uso

CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LCS USO8 POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

DESCR!PCI N DE UNIDADES DE USO
DOTACIONAL
{ver definciones y restricciones adicionates
enest osarno dei Acuerdo PO

PLAZAS DE MERCADO

SERVICIO DE PREPARACION Y
EMBALSAMAMIENTO, MORGUE (INSTITUTO DE
MEDICINA LEGAL), CREMACION.

CENTROS DE ZOONOSIS, COSO MUNICIPAL

SALA DE VELACION

CEMENTERIO, ALQUILER Y VENTA DE TUMBAS

3. DOTACIONAL

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
{ (#) de nota que aplica y condiciones}

{2) No se permite ka ocupacién del spacio publico ni def antejardin con actividades,
matefiales o elementos relacionados con la actividad.

(4) Area construida maxima. 1.500 m2

(5) Requiere pian de impfantacién

(8) Soio se permite en edificaciones disefladas, construidas o adecuadas para & uso,
con su respectiva licencia urbanistica

(22) Cumplir con ta norma ambiental que ie aplique en cuanto a emisiones,
verimientcs mane’  de residuos

{2) No se permie la ocupacién del espacio publico ni del antefardin con actividades,
materiales o elementos relacicnados con la actividad

(3)™** Area construida mayor a: 1.500 m2

{5) Requiere plan de implantacion

(8) Soio se permite en ecificaciones disefladas, construidas ¢ adecuadas para el uso, METROPOLITANA
con su respectiva iicencia urbanistica

{22) Cumptir con 12 norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
verimientcs mane de residuos

{8) Sok se permite en editicaciones ciseftadas, construidas o adecuadas para ef uso,

con su respectiva licencia urbanistica

(22) Cumgtir con ta norma ambiental gue le aplique en cuanto a emisiones, METROPCLITANA
verimientos, manejo de residuos y demds idas por 1as 2 des

com tertes.

(2) No se permite la ocupacién del espacic publico ni del antejardin con actividades,
materiales, vehiculos o elementos relacicnados con la actividad

(3)* Area del predio  Area minima 400 m2 y menor a 1000 m2

{5) Requiere pian de implantacidn

{8) Soto se pennite en edificaciones diseftadas, construidas o adecuadas para ef uso,
con su respectiva licencia urbanigtica

{10) Revisar condicion de permanencia en ef articulado y ia cartografia oficiat P O.T
{22) Cumplir con 1a norma ambiental que fe aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos.

28 Nose rmite enla zona normativa 3 ver Ficha Normativa FO3

{2) No se permite 1a ocupacién dei espacio publico ni de! antejardin con actividades,
materiales, vehiculos o elementos reiacionados con la actividad.

(3)* Area del predio: Mayor o iguai a 1000 m2

(5) Requiera plan de implantacién

(8) Soic se permite en edificaciones disefadas, construidas o adecuadas para & uso,
con su respectiva licencia urbanistica

{10) Revisar condicidn de permanencia en el ariculado y la cartografia oficial PO T METROPOLITANA
{22) Cumplir con fa norma ambiental que je apiique en cuanto a emisiones,
verimiertos, mangjo de residucs

{24) No se permite en e} zona normativa 3

{35) Se permite como actividad complementana a preparacion det cuerpo y el
embalsamamiento, cumpliendo con todas las normas sanftanas, ambientales y de
verimientos

(5) Requiere plan de implantacién

{2) No se permite fa ocupacion del espacio publico ni det antejardin con actividades,
materiales, vehiculos o elementos relacionados con ia achividad

(8) Soic se pemite en edificaciones disefiadas, construtdas o adecuadas para 6f uso, METROPOLITANA
con su respectiva lcencia urbanistca

{22) Cumplir con ta norma ambientat que le aplique en cuantc a emisiones,
vertimientos mane de residuos demas

LOCALIZACION EN AREAS DE
ACTIVIDAD
(ver plano U-4 y el Acuerdo POT)

Dotacionai

Residencial 4 con Actividad
econdmica

Comerciat 3

Muttiple 1y 2

Ingustnat

Ootacional
Muttiple 2
Industrial

Dotacicnai
Muttiple 2
Industrial

Dotacional
Comerciat 2y 3
Mutiple 1y 2
industrial

Dotacional
Comerciai 3
Muttiple 1y 2
industrial

Dotacionat
Multiple 2
Industriai

70z AVH | 2
[T1T0



TRANSPORTE

3. SERVICIOS URBANOS BASICOS
3.d BERVICIOS PUBLICOS Y DE TRANSPORTE.
SIMILARES

ELIMINACION DE DESPERDICIOS Y AGUAS

RESIDUALES, BANEAMIENYO Y ACTIVIDADES

SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD, GAS,
AGUA, COMUNICAGIONES Y DEMAS
SERVICIOS PUBLICOS O DE

DESCRIPCI N DE UNIDADES DE USO
DOTACIONAL
{ver definiclones y restricciones adicionales
en ol losario del Acuerdo POT

ESTACIONES Y SERVICIOS PARA EL TRANSPORTE
INTERMUNICIPAL, TERMINAL DE TRANSPORTE DE
PASAJEROS, ESTACION FERROVIARIA.

NODOS DE TRANSFERENCIA DE TRANSPORTE Y/O
INTERCAMBIO MODAL

RECOLECCION, DISPOSICION INTERMEDIA O
FINAL Y TRATAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS
ORDINARIOS Y/O PELIGROSOS,

PUNTOS LIMPIOS PARA RESIDUOS DE ORIGEN
DOMESTICO, PLANTAS DE RECUPERACION Y/O
RECICLAJE

GENERACI , TRANSMISI | DISTRIBUC NY
COMERCIALIZACION DE ENERGIA ELECTRICA.
CAPTACION, TRATAMIENTO Y DISTRIBUCION DE
AGUA, EVACUACION Y TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES; Y DEMAS SERVICIOS PUBLICOS Y/O
DE PARTICULARES.

GENERACION, TRANSMISION, DISTRIBUCION Y

COMERCIALIZACION DE GAS, COMBUSTIBLE,
VAPOR.

ESCOMBRERAS

3. DOTACIONAL
CONDICIONES PARA EL USCT DEL SUELO
{ (%) de rota qus aplfica y condiciones)

{2) No se permite la ocupacién ded espacio publico ni del antejardin con actividades,
materiales, vehicuics o elementos relacionados con ia actividad

{5) Requiere plan de implantacion

{6} Inscripcion en el Registro Nacional de Turismo para empresas de transporte
terrestre automotor especiaiizado, operadorag de chivas y demés de vehiculos
automotores de ransporte turistico, segun ¥ determinado en ef Decreto 174 de 200
(8) Solo se permite en edficaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica

(44) E] embarque y/o desembarque de pasajeros de transporte intermunictpal yio
turistico debe efectuarse en las estaciones autonzadas, no puede realizarse en

es acio ublico vias blicas 228 u9s o azoletas ublicas o rivadas

(56) Requiere plan da implantacién

(8) Solo se penmite en edificaciones disefadas, construidas o adecuadas para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica

{45) Su locatizacion debe efectuarse segun lo establecido en el "Articuto 143°.
Estrate ias de me’ ramtento def trans orte  * lico tolectivo intermunic’ I

Aplica exciusivamente para puntos tmpios y plantas de recuperacion y/o reciclaje:
(3)" Area minima del predio entre 500 m2 y menos a 1000m2

{5) Requiere plan de implantacién

(8) Solo se permite en edificacones disefadas. canstrdas o adecuadas para ef uso,
con su respectiva licencia urbanistica.

(37) Requieren autorizacion ambienta! o icencia ambisntal para su funcionamiento,
expedida por Ja autoridad competente

(38) Plantas de aprovechamiento, recuperacién y/o reciclaje, se permiten
exciusivamente en dreas og actividad Comercial 3 Muti 2 e Industital.

(3)" re minima del predic: 1.000 m2 para pumns kmpios

(5) Requiere plan de implantacion

(8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso,
con su respectiva licencia urbanistica.

(19) Para el caso de tratamiento y disposicion final de residuos solidos ordinarios y/o
peligrosos, solo se penmite en la zona industrial Chimitd y Quebrada de la (glesia y e!
Carrasco

(27) Disposicion final y tratamiento de residuos peligrosos debe cumptir con e}
Decreto 4741 de 2005 det Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrofio territorial y ef
articulo 72 de fa Reschuion 1893 de 2010 de fa CDMB sobre Determinantes
Ambientaies 0 la norma que fo adicione, modifique o sustituya

{37) Requieren autorizacién ambiental o ficencia amhiental para su funcionamiento,
ex dida rla autoridad competente

(5) Requiere plan de implantacion

(8) Solo se psmite en edificaclones disefladas, construidas 0 adecuadas para el uso
con su respectiva licencia urbanistica

(22) Cumplir con [a norma ambiental qus le splique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos,

(5) Reqguwere plan de implantacidn
{8) Solo se permite en edficaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso
con su respectiva licencia urbanistica

{22) Cumplir con 1a norma ambrental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos mane  de reskiugs

(5) Requiere plan de implantacion

(18) Solo en 105 sitios demarcados parg ef uso. asi coma ¢l area Dotacional £l Carasco
(22} Cumnplir con la norma armbiental gque fe aplique en cupnto a emusiones, vertimientos,
mMenejo de residuos.

(37) Requieren autorizacion con &
ex dide orla avtoridad ambiental ¢

b ants

oS
ente

para su fi

ESCALA

METROPOLITANA

ZONAL

METROPOLITANA

METROPOLITANA

METROPOLITANA

METROPOUTANA

LOCALIZACION EN AREAS DE
ACTIVIDAD
fver plano U-4 y & Acuerdo POT)

Dotacinnal
Muttiple 2
industrial

Dotacional
Comerciat 3
Muattiple 2
inckistriat

Comercial 2y 3
Mdltiple 1 y 2
Inclustriat

Dotacionat: i Carrasco
Multiple 2
industrial

Dotacional
Mottiple 2
industrial

Dotacionat

Residencial 4 con Actividad
econdmica

Mdttiple 2

ingustriat

Sitios demarcados para el uso Flanos
U4y U9
Dotacional Ei Carrasco
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CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

3. DOTACIONAL
DESCRIPC N DE UNIDADES DE USO 2
No DOTACIONAL CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO ecALA Loc&ﬂ&mg&gxam oE
UN. U8O {ver definiciones y restricciones adicionates { (#) de nota que aplica y condiciones) (ver ptano U-4 y ef Acuerdo POT)
enel losario del Acuerdo POT
k4 (2) No se permite 1a ocupacién del espacio publico ni del antejardin con
2 actividades, materiales, vehiculos o elementos relacionados con la actividad Dotacional
@ § (5) Requiere plan de implantacion Comercial 2y 3
4 a CENTRO DE CONVENCIONES (8) Solo se permite en edificaclones disefiadas, construidas o adecuadas para of METROPOLITANA Mttiple 1y 2
g z us0, con su respectiva ticencia urbanistica. Industrial
u a (12) Controlar las emisiones senoras y minimizar su impacto. Especialmente |
o » insonorizacion  control de decibeles maximos  rmitidos
= -] (2) No se permite ia ocupacion del espacio publico ni def antegardin con
% g actividades, matesiates, vehiculos 0 elementos relacionados con la actividad
w {5) Requere plan de kuplantacion Dotacional
f Q S%r&?gR%%?ENTOS FERIALES, ATRACCIONES, {8) Solo s8 permite en edificaciones disefladas, construidas o adecuadas pafa at METROPOLITANA  Muthple 2
P S0, con U respectiva licencia urbanistica Industriat.
{12) Controlar ias emisiones sonoras y minimizar su impacto. Especiaimente
insonorizacién control de decibeles maximos  rmitidos.
NORMA: Los equl i o des de escate zonu! o metrapolitana, con un sree de lote igual o superior & mit quinientos metros cusdrados {1.500 m2), requieren Plan de implantadén
En caso de traslado de dotacionales existentes anel  edio a demesrcado como tal puede instalarse otro de ls misms dasificacion, u otro uso ible can la vocadon del sector.

Las areas construldas o prediales {m no inciuyen ol metraje correspondiente a los cupos de parqiieos exigides.
Todas {as actividades dotacionales deben cumplir io establecido en la nota (2) : No se permite la acupacién del espacio publico incluido ei antejardin con actividades, materiates vehiculos o elementos reiacionados con la actividad.

CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

4 INDUSTRIA
R N DE UNIDADES DE USQ LOCALIZACT NEN REAS
o INDUSTRIAL CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO EscALA DE ACTMDAD &L&pmnc?g
usé {ver dafiniciores y restricciones adicionales { (#) de la nota que aplica y condiciones) {ver plano U-4 y ¢! Acuerdo AMBIENTAL" .
ol losario del Acuerdo POT PO N

(1) Soio se permite en estructuras o locales disefiados, construidos '
adecuados para el uso, con su respectiva ticencia urbanistica. —
(4) Area comstrulda maxima 100 m*

{18a) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (Ficha F03) Residencial 4 con Actividad z

(21} Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad economica T H

social empresarial. LOCAL A Comercial 2y 3 _<

(22) Cumplir con ta norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, Muitiple 1y 2
PROCESAMIENTO Y CONSERVACION DE CARNE ,  vertimientos, marejo residuos. Debe garantizar especial cortrol vertimiantos industriat H
PESCADO, DE CARNE DE AVES DE CORRAL {47) Las actvicades de produccion de harinas y sémoias a base de carme, N
FRESCA O CONGELADA, CARNE SALADA O procesamiento y/o conservacion de aceites y grasas (de ofigen vegetal y [ e J
AHUMADA, PRODUCTOS CARNICOS, animaf se  eden ubicar exclusivamente en 4reas industriat multi e 2 —
PRODUCCION DE HARINAS Y SEMOLAS A BASE {1) Solo se permite en estructuras ¢ locales disefades, constiuidos y/o o
DE CARNE. adecuados para el uso, con su respectiva ficencia urbanistica
PROCE SAMIENTO Y/O CONSERVACION DE (4) Area consteuida maxima: 500 m2
ACEITES Y GRASAS (DE ORIGEN YEGETAL Y (24) No se permite en ningun subsector de 1a zona 3 (Ficha Normativa F03)
ANIMALY (21) Incorporar practicas de produccion fimpia, conceptos de responsabilidac c

omercial 3
social empresarial. Muttiple 1y 2 Medio
{22) Cumplir con 1a norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, industriat.

vettimientos, manejo de residuos. Garantizar especiaf controt de vertimientos.
(47) Las actividades de produccién de harinas y sémolas a base de came,
procesamiento y/o conservacion de aceites y grasas (de origen vegetal y
animal) se pueden ubicar exclusivamente en areas de actividad industaal y
multi 2
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INDUSTRIA

ELABORACKIN DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS Y BEBIOAS

UN. USO

CUADRO N*2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

DESCRIPCION DE UNIDADES DE US0
INDUSTRLAL
{ver definiciones y restricciones adicionales
en el glosaria dei Acuerdo POT)

PROCESAMIENTO Y CONSERVACION DE
CARNE , PESCADO, DE CARNE DE AVES DE
CORRAL FRESCA O CONGELADA, CARNE
SALADA O AHUMADA, PRODUCTOS CARNICOS,
PRODUCCION DE HARINAS Y SEMOLAS A BASE
DE CARNE,

PROCESAMIENTQ Y/O CONSERVACION DE
ACEITES Y GRASAS (DE ORIGEN VEGETAL Y
ANIMAL)

PROCESAMIENTO Y/O CONSERVACION DE
FRUTAS, LEGUMBRES, HORTALIZAS, ACEITES
Y GRASAS (DE QORIGEN VEGETAL Y ANIMAL),
PULPA DE FRUTA,

PREPARACION, PELADO Y CONSERVACION DE
PAPAS,

CONCENTRADOS DE FRUTAS, LEGUMBRES ¥
HORTALIZAS

INDUSTRIA

CONDICIONES PARA EL USQ DEL S8UELO ESCALA
( (#) de la nota que aplica y condiciones)

{1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados construdos y/o
adecuados para el uso. Con su respectiva licencia urbanistica

(4) Area construida maxima. 1500 m2

(21) tncorporar practicas de produccion fimpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial

(22) Cumplir con 1a norma ambiental que le aptique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de los
vertimientos

{47) Las actividades de produccion de hannas y sémolas a base de carne,
procesamiento y/o consefvacion de aceites y grasas (de ongen vegetal y animal)
se pueden unicar exclusivaments en areas de actividad industrial y muttipie 2

{1) Solo se permite en estructuras o locales disefados, construdos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencla urbsnistica

(3) Area construida mayor a- 1500 m2

(5) Requiere plan de implantacion

(21) Incorporar practicas de produccion limpa, conceptos de responsabilidad
s0cial empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,

vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de los METROPOLITANA

vertimientos

(28) Plantas de beneficio animal, se permiten sok en dreas de actividad
industnal, y deben cumplir con log pardmetros y condiciones estabtecidos por el
MAVDT e INVIMA y resolucion COMB 1893 de 2010 articuko 140

(47) Las actividades de produccion de harinas y sémolas a base de carne,
procesamiento y/o conservaciin de acettes y grasas (de ofigen vegetal y animal)
se pueden uncar exclusivaments sn areas de actvidad industrial y muitiple 2

{1) Solo se permite en estructuras o locales diseftados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica

(4) Area construida maxima 100 m2

(24) No se permite en ningunc de los subsectores de fa zona 3 (ver Ficha
Normativa FO3) LOCAL (A)
(21) Incorporar practicas de produccion fimpia, conceptos de responsabilidad
social empresaral

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
vertimientos  residuos solidos.

(1) Solo 56 parmite en estructuras v locales diseftados, construidos y/o
adecuados para el uso, Con su respectiva ficencia urbanistica.

(4) Area constriuida maxima 500 m2

(24) No se permite en ninguno de ios subsectores de fa zona 3 (ver Ficha
Normativa F03)

{21) Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de respensabifidad
sociai empresarial

(22) Cumplir con 2 norma ambiental que e aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
vertimientos y residucs solidos

LOCALIZACION EN AREAS
VALORACION
DE ACTIVIDAD DE IMPACTO

(verplano U-4 y ?
&l Acuerdo PQT) AMBIENTAL’

Comercial 3
Nhittiple 2
industrizal

Muttiple 2
Industrial.

——

Residencial 4 con Actividad

econdomica

Comercial 2y 3 Bajo
Mittiple 1y 2

industrial

11O
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Comerciat 2y 3
Mditipie 1y 2
industrial
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ELABORACION DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS Y BEBIDAS

CUADRO N°2. CLASIFICACION DE LOS USGS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO
INDUSTRIAL
{ver definiciones y resiricciones adicionales
en 8l giosario del Acuerdo POT)

PROCESAMIENTQ Y/Q CONSERVACION DE
FRUTAS, LEGUMBRES, HORTALIZAS, ACEITES
Y GRASAS (DE ORIGEN VEGETAL Y ANIMAL),
PULPA DE FRUTA,

PREPARACION, PELADO Y CONSERVACION DE
PAPAS,

CONCENTRADOS DE FRUTAS, LEGUMBRES Y
HORTALIZAS.

ELABORACION DE PRODUCTOS LACTECS
ELABORACION DE LECHE FRESCA LIQUIDA
PASTEURIZADA, LECHE EN POLVO,
MANTEQUILLA, KUMIS, YOGUR, QUESOQ,
CUAJADA, SUEROS, BEBIDAS CON LECHE,
HELADOS, SORBETES, POSTRES

ELABORACION DE PRODUCTOS DE MOLINERIA
ALMIDONES Y PRODUCTOS DERIVADOS DEL
ALMIDON. ALIMENTOS PARA ANIMALES ,
MOLIENDA DE CEREAL, ARROZ. MAIZ HUMEDO,
LEGUMBRES , CEREALES,

MASA PARA PAN, TORTAS, GALLETAS,
AREPAS, GLUTEN , FECULAS, ALMIDON

INDUSTRIA

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELD
{ {#) de i3 nota que aplica y condiciones)

{1) Soio ge permite en estructuras o locales disefados, construdos yfo
adecuados para @ uso, con su respectiva licencia urbanistica

(8) Area construida maxima: 1500 m2

{21) Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad
sociat empresarial.

{22} Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto s emisiones,
vertimientos, manejo de residucs. Debe garantizar especial contro! de
vertimientos  residuos sofidos.

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, CoN SuU respectiva licencia urbanistica,

(3} Area construida mayor a 1500 m2

{5) Requiere plan de implantacidn

(5) Requiere plan de implantacidon

(21} incorporar practicas de produccion fimpis, conceptos de responsabitidad
Social empresarial.

{22} Cumpiir con 1a norma ambiertal que fe apligue en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residucs Debe garantizar especial control de
vertimientos  residucs soiidos.

{1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el use, con su respectiva licencia urbanistica.

(4) Area construida maxima: 100 m2

(21) incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
soctal empresarial.

{22} Cumplir con la nofma ambiental que fe aplique en cuanto a emisicnes,
vertimientos, mane{o de residuos. Debe garantizar especial control de
vertinientos

(1) Scio se permite en aestructuras o locales disefados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva ficencia urbanistica.

(4) Area construida maxima: 500 m2

{21) incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabitidad
social empresarial

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial ¢ontrol de
vertimientos

(1) Soio se permite en asiructuras o locales disefiados, construidos y/io
adecuados para el Uso, con su respectiva licencia urbanistica

(3) Area construida mayor a: 560 m2

{21) incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial

{22) Cumplir con ia norma amblental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residucs. Debe garantizar especial control de
vettimientos

{1) Solo se permite en estructuras o locales diseflados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica

(4} Area construrda maxima: 100 m2

{24) No se permite en ninguno de los subsectores de ta zona 3 (ver Ficha
Normativa FO3)

{21} incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabitdad
social empresarial.

(22) Cumpiir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,

vertimientos, inanejo de residuos. Debe garantizar especial cortro! de emisones

vertimientos

ESCALA

METROPOUTANA

LOCAL (A)

METROPOLITANA

LOCAL (A}

LOCALIZACION EN AREAS
DE ACTIMIDAD
{ver plano -4 y
ef Acuerdo POT)

Comercial 3
Muttipie 2
Industrial

Muttiple 2
industrial

Residencial 4 con Actividad
econdmica

Comerciai 2y 3

Muttiple 1y 2

industriaf

Comercial 3
Mtitiple 2
industrial

Muttiple 2
industrial

Residencial 4 con Actividad
econdmica

Comercial 2y 3

Muttiple 1y 2

industriat

VALORACION
DE IMPACTO
AMBIENTAL®
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INDUSTRIA

GRUPO

ELABORACION DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS Y SBEBIDAS

CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

DESCRIPCKIN DE UNIDADES DE LSO
INDUSTRIAL
(ver definiciones y restricciones adicionaies
en o glosario dei Acuerds POT)

ELABORACION DE PRODUCTOS DE MOLINERIA,

ALMIDONES Y PRODUCTOS DERIVADOS DEL
ALMIDON. ALIMENTOS PARA ANIMALES ,

MOLIENDA DE CEREAL, ARROZ. MAIZ HUMEDO

LEGUMBRES , CEREALES, MASA PARA PAN,
TORTAS, GALLETAS, AREPAS, GLUTEN
FECULAS, ALMIDON.

PROCESAMIENTO DE CAFE, TRILLA DE CAFE

INGENIOS, ELBORACION Y/O REFINERIA DE
AZUCAR Y TRAPICHES, ELABORACION DE
MELAZAS, JARABES, PANELA

INDUSTRIA

CONDICKONES PARA EL USO DEL SUELO

( (%) de la nota que aplica y condiciones) ESCALA

{1) Solo se parmite en estructuras ¢ locaies diseflados, construidos y/o

adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistca

(4) Area construida méxima: 500 m2

{24) No se permite en ninguno de los subsectores de fa zona 3 (ver Ficha

Normativa FO3)

{21) Incorporar practicas de produccidn limpla, conceptos de responsabilidad

social empresarial

{22) Cumplir con la norma ambiental que e aplique en cuanto a emisiones,

vertimientos, manejo de residucs Debe garantizar especial controt de emisiones
vertimientos

{1) Soio se permite en estructuras o locales disefiados, construidos

adecuados para el uso, con Su respectiva licencta urbanistica.

(4) Area construida maxima: 1500 m2

(21) incorporar practicas de produccton limpia, concepios de responsabilidad

social empresarial

{22) Cumptir con la norma ambiental gue e aplique en cuanto a emisiones,

vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especiat control de emisiones
vertimientos

{1) Solo se permite en estructuras o locales diseflados, construidos y/o

adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica

(3) Area construida mayor a. 1500 m2

{5) Requiere plan de implantacion

{21} incorporar practicas de produccion impia, conceptos de responsabilidad

social empresarial

(22) Cumplir con {a norma ambientai que ie aplique en cuanto a emisiones,

vertimientos, manejo de residuos. Debe garartizar especial controf de emisiones
vertimientos —

(1) Solo se permite en estructuras, locales diseffados, construidos y/o adecuados

para et usc

(4) Area construida maxima: 1500 m2

{21) Incorporar practicas de produccidn fimpia, conceptos de responsabilidad

social empresarial

(22) Cumplir con 3 norma ambientai que ie apligue 2n cuanto a emisiones,

vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de

vertimientos  residuos solidos.

(1) Sole se permite en estructuras, loc les disefiados construidos y/o adecuados

para el uso

(3) Area construida mayor a: 1500 m2

(5) Requiere plan de implantacién

{21} Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad

social empresanat.

{22) Cumplir con 1a norma ambiental que e apligue en cuanto a emisiones,

vertimientos, manejo de residucs. Debe gamntizar especial control de

vertimientos  resicuos solidos

(1) Solo se permite en estruciuras o locales disefiados, construidos y/o

adecuados para ¢! uso, con su respectiva hcencia urbanistica

{4y Area construida méxima 1500 m2

(21) Incorporar practicas de produccion impia, conceptos de responsabilidad

social empresarial

(22) Cumplir con fa norma ambiental gue e apligue en cuanto a emisiones,

vertimientos, manejo de resiiuos. Debe garantizar especial control de

vertimientos  reslducs solidos.

LOCAL

METROPOLITANA

ZONAL

METROPOUITANA

et Acusrdo POT)

LOCAUZACION EN AREAS
DE ACTIVIDAD
{verprano U-4 y

VALORACION
DE IMPACTO
AMBIENTAL®

Comercial 3
Muitiple 1 y 2 Bajo
trddustrial

Comerciat 3
Muftiple 2
industrial

Multipie 2
industrial

Comercial 3
Mattipte 2
industrial

Muitiple 2
industrial

Comercial 3
Mulktipte 2
Industriat
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PO

INDUSTRIA

GRUPO

ELABORACION DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS Y BEBIDAS

CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPQ Y UNIDADE S EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USG
INDUSTRIAL
{ver definiciones y restricciones adicionales

INGENIOS, ELBORACION Y/O REFINERIA DE
AZUCAR Y TRAPICHES, ELABORACION DE
MELAZAS, JARABES PANELA

ELABORACION DE OTROS PRODUCTOS
ALIMENTICIOS.

ELABORACION DE CACAO, GRASA DE CACAO,
ELABORACION DE CHOCOLATE, PRODUCTOS
DE CONFITERIA, CHICLES, PRODUCTOS DE
PANADERIA, MACARRONES, FIDEQS,
ELABGRACION DE SOPAS EN ESTADO
LIQUIDO, SOLIDO O POLVO, SALSAS,
CONDIMENTOS, TAMALES, AYACAS, LECHONA,
PASABOCAS FRITOS (PAPAS, PATACON,
YUCA), AREQUIPE.

ELABORACION DE BEBIDAS NO ALCOHOLICAS,
NATURALES,

AGUA MINERAL, BEBIDAS REFRESCANTES, HIELO
COMUN.

NDUSTRIA

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELD
{ {(#} de la nota que aplica y condiciones)

{1) Solo se permite en astructuras o locales disefiados, construigdos y/‘o"

adecuadcs para ol use, con su respectiva licencia urbanistica

(3)Area construida mayor a: 1500 m2

{5) Requiere plan de imptantacion

(21) incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad

social empresarial

{22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuarnto a emisionss,

vertimienios, manejo de residucs. Debe garantizar especial control de

verimigntos  residuos soldos.

{1) Solo se permite on astructuras ¢ locales disefados, construidos y/o

adecuadas para el uso, con Su respectiva licencia urbanistica

(4) Area constriida maxima: 100 m2

(24) No se permite en ninguno de los subsectores de ta zona 3 (ver Ficha FO3)

(21) Incotporar practicas de produccién impia, conceptos de responsabilidad

social empresarial.

(22) Cumpllr con la porma ambienta! gue e aplique en cuanto a emisiones,

vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones
residuds scildos

(1) Solo se pennite en estructuras o locales disefiados, construdos y/io

adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica

(4) Area construida maxima: 500 m2

(24) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha F03)

{21) incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad

social smpresanal.

{22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,

vertimisntos, mansio de residuos. Debe garantizar especial contro! de emisiones
resiiucs solidos.

{1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construkios y/o

adecuados para e} uso, con Su réspéctiva licencia urpanistica

(4) Area construida maximea: 1500 m2

(21} Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilicad

social empresatial

(22) Cumplir con ia norma ambiental que le aplique en cuanto a emisones,

veftimientos, manejo de residucs. Debe garantizar especial control de emisionss
resiluog 50kcos

(1) Soio se permite ¢n estruct clocales disefiad

el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(3) Aven construida mayor 2° 1500 m2

(5) Requiere pian de implaniacion

{29} Incorporar practicas de produccién limpla, conceptos de responsabilidad social

empresariaf

{22) Cumplir con {@ nofma aimbiental que le apiique en cuanio a emsiones, vertinientos,

man ‘o de residuos. Debe  arantizar es ecial control de emisiones  residuos solidos

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o adecuados pera

el uso, con su respectivg licencia urbanistica

(4) Area construida maxirna: 100 m2

{24) No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha Normativer

FO3)

(21) incorporar practicas de produccién impia, conceptos de responsatiliced soctal

empresarial

Debe garantizar especiad conirol de emisiones y vertimientos.

{22) Cumgiir con ta navma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones, vertimientos,

manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones y residuos solidos.

METROPOLITANA

LOCAL (A)

LOCAL

. consiruldos y/o adecusdos para

METROPOLITANA

LOCAL (A}

LOCALIZACION EN AREAS
DE ACTIVIDAD
verplaro U-4y
el Acuerdo POT)

Maltiple 2
Industrial

Residencial 4 con Actividad
econémica

Cometcial 2y 3

Muttiple 2

Industriat

Comercial 2y 3
Muttipie 1y 2
industriat

Comercial 3
Muttipie 2
Industrial

Multipte 2
industriat

Residencial 4 con Activided
econdmica

Comercial 2y 3

Multiple 2

Industrial

VALORACION
DE IMPACTO
AMBIENTAL®

Medic
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INDUSTRIA

ELABORACION DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS Y BEBIDAS

No
UN. USO

CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

DESCRIPCION DE UMDADES DE USO
INDUSTRIAL
{ver definiciones y restrizciones adicionales

ELABORACION DE BEBIDAS NO ALCOHOLICAS,
NATURALES,

AGUA MINERAL, BEBIDAS REFRESCANTES,
HIELO COMUN.

ELABORACION DE BEBIDAS ALCOHOLICAS
DESTILADAS, MALTA, CERVEZA, GASEQSAS.
VINO

FABRICACION DE PRODUCTOS DE TABACO

INDUSTRIA

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
{ {(#) ¢ta 13 nota que aplca y condiciones)

(1) Solo se permtte en estructuras o locales disefades, construidos yfo
adecuados para el uso, con su respectiva ficencia urbanistica

(4) Area construida maxima: 500 m2

predios diseflados, construides, o adecuados para el uso

(24) No se permite en ninguno de los subsectores de fa zona 3 (ver Ficha
Normativa F03)

{21) Incorporar practicas de produccién limpfa, conceptos de responsabilidad
social empresanal.

(22) Cumpilir con ia norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,

vertimientos, manejo de residucs. Debe garantizar eapecial control de emisiones

residuos sotidos
(1) Solo se permite en estructuras ¢ locales disefiados, construides y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
(4) Area construida maxima: 1500 m2
(21) incotporar practicas de produccién limpla, conceptog de responsabilidad
social empresarial
(22) Cumpiir con Ia norma ambientai que e aplique an cuanto a emisiones,

vertimientes, manejo de residuos Tebe garantizar especial control de emisiones

residuos solidos. ~
{1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construides y/o
adecuados para &l uso, con 3u respectiva licencia urbanistica.
(3) Area construida mayor a 1500 m2
{5) Requiere pfan de implantacién
(21} Incorporar practicas de produccion fimpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.
(22) Cumplir con la norma ambiental que le aptique en cuanto a emisiones,

vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones

residuos sotidos
{1) Solo se permite en estructuras o locates dissfiados, construidos y/o
adecuados para ol Uso, con sy respectiva iicencia urhanistica.
(4) Area construida maxima: 1500 m2
(21) incorporar practicas de produccion timpia, conceptos de responsabilidad
soctal empresarial.
{22) Cumplir con Ja norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientog, manejo de resxiucs. Debe garantizar especiat contral de ruido,
emisiones  residuos solidos.
(1) Solo se permite en estructuras o locales gisedados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su fespectiva ticencia urbanistica.
(3) Area construida mayor a. 1500 m2
(21} Incorporar practicas de produccion impia, conceptos de responsabilidad
social empresarnal
(22) Cumpilir con ta norma ambiental que le aplique en cuanto a efmisiones,
vertimientos, manejo de residucs. Debe garantizar especal control de ruido,
emisiones  residuos solidos
(1) Solc se permite en estructuras o locales diseflados. construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva ficencia urbanistica
(4) Area construida maxima. 1500 m2
{21) Incorporar practicas de produccion limgia, conceptos de responsabilidad
soclal empresarial
(22) Cumpilir con 1a norma ambiental que le aptique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Daebe garantizar especial controf de
vertimientos  residues solidos

EBCALA

LOCAL

ZONAL

METROPQLITANA

METROPOLITANA

ZONAL

LOCALIZACION EN AREAS
DE ACTMIDAD
{varplano U-4 y
o Acuerdo POT)

Comercial 2y 3
Muttiple 1y 2
Industrial

Comercia) 3
Muttipte 2
Industrial

Mutigle 2
industrial

Comercial 3
Muttiple 2
Industria

Mijtiple 2
Industrial

Comercial 3
Muttiple 2
industrial

VALORACION
DE IMPACTO
AMBIENTAL"

Bajo

Medio

Medio

Medio

x4
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INDUSTRIA

ALIMENTICIOS ¥

ELABORACION
DE PRODUCTOS
BEBIDAS

FABRICACION DE PRODUCTOS
TEXTILES

CONFECCION DE PRENDAS DE VESTIR

CUADRO N° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

No INDUSTRIAL
UN. USOo {ver definiciones y restricciones adicionales
en ¢ glosario del Acuerdo POT)

106 FABRICACION DE PRODUCTOS DE TABACO

PREPARACION E HILATURA DE FIBRAS
TEXTILES, ACABADO DE PRODUCTOS
TEXTILES NO PRODUCIDOS EN LA MISMA
UNIDAD DE PRODUCCION, FABRICACION DE
OTROS PRODUCTOS TEXTILES

CONFECCION DE PRENDAS DE VESTIR,

ARTICULOS DE PUNTO, TEJIDO Y GANCHILLO,

EXCEPTO PRENDAS DE PIEL

NDUSTRIA

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
{ (#) ¢ ta nota que aplica y condiciones)

1) Solo se permite en estructuras o locales diseffados, construdos yio adecuados

para el uso

(3) Area construida mayor a. 1500 m2

{21) Incorporar practicas de produccion impa, conceptos de responsabiiidad
social empresariai

{5) Requiere pian de implantacin

{22) Cumplir con ia norma ambiental que fe aplique en cuanto 3 emmiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
vertimientos  residuss sotidos

(1) Solo se permie en eatructuras o locales disefiacos, construidos yfo
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica

(4) Area constrida maxima: 1500 m2

{21) incorporar practicas de produccion limpr, conceptos de responsabilidad
sociyl empresarial

{22) Cumpiir con la nerma ambiental que le apiique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo e residucs. Debe garantizar especal controt de ruido,
emisiones.

(1) Solo se permite en gstructuras o locales disefiados, constiudos y/o
adecuados para el use, con su respectiva licencia urbanistica

(3) Area construida mayor a- 1500 m2

{5) Requiere plan de implantacion

{21) Incorporar practicas de produccion limpla, conceptos de responsabitidad
sotlal empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aptique en cuanto & emisiones,
vertimientos, manejo de residucs. Debe garantizar especial control de ruido y
emsiones

(1) Solo se permits en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuacos para el uso, con su respectiva licencia urbanistica

(4) Area construida maxima' 100 m2

{21} Incarporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabiidad
social empresarial

(22) Cumplir con ia norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo e residuos

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefadcs. construidos y/o adecuados para
&l uso. can su respectiva licencia urbanistica

(4) Area consiruida méxima: 500 m2 en sreas de actividad Comercial 2 y Multipie 1.y
1000 m2 en areas de activided Multiple 2 e industnal

{21) Incarporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabriided social
empresarial

(22) Cumplir con fa norma smbientsl que le apligue en cuanto a emisiones. vertimientos,

mene o de residuos.

(1) Soio se permite en esiruciyras o locales disefades, construidos y/o adecundos pars
el uso, con Su respectiva licencia urbanistica

(4} Area construida maxime. 1500 m2

{24) No se permile en ranguno de jos subseclores de la zona 3 (Ficha FO3)

{21} Incorporar practicas de produccion limpia. ptos de resp bitdad social
empresanal

{22) Cumpiir con a norma ambiental que e aplique en cuanto & emisiones. vertimientos,

mene  de residuos. Debe arantzar es  cial control de emisiones  residuos solidos

ESCALA

METROPOLITANA

METROPOLITANA

LOCAL (A}

LOCALIZACION EN AREAS
VALORACION
DE ACTMIDAD OF IMPACTO

{ver plano U-4 y .
el Acuerdo POT) AMBIENTAL

Mkipie 2
Industrial

Comercial 3
Muttiple 2
industrial

Muitipie 2
Industriat

Residencial 2 con comercio y

servicios localizarse

unicamente en ejes

determinados en ia Ficha

Normativa

Residencial 3 mixta Bajo
Residencial 4 con Actividad

econdmica Comercial 2y 3

Mittiple ty 2

Industrial

-~

Comercial 2y 3
Maltiple 1y 2
Industrial

710C AVH | C

Comercial 3
Multiple 1y 2
Industrial
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ONFECCION DE

PRENDAS DE

CURTIDO TENIDO Y ADOBO DE PIELES,CUEROS,Y FABRICACION DE ARTICULOS DE TALABARTERIA ©

Y GUARNICIDRERIA

VESTIR

UN. Uso

CUADRO N°2 CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO
INDUSTRIAL
(ver definiciores ¥ resiricciones aticionales
en el glosario det Acuerdo POT)

CONFECCION DE PRENDAS DE VESTIR,
ARTICULOS DE PUNTO, TESIDO Y GANCHILLO,
EXCEPTO PRENDAS DE PIEL

CURTIDO, TERIDO DE PIELES Y ADOBO DE
CUERCS

FABRICACION, MOLDEADO, VULCANIZADO DE
SUELAS.

FABRICACION DE CALZADO, ARTICULOS DE
VIAJE, BOLSOS DE MANO, ARTICULOS DE PIEL
Y ARTICULOS SIMILARES, FABRICACION DE
ARTICULOS DE TALABARTERIA ¥
GUARNICIONERIA

{1) Solo se permite en estructuras o locates disefados, construidos y/o

INDUSTRIA

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
{ (#) de ia nota que aplica y conditiones}

adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.
(3} Area construida mayor a: 1500 m2
{5) Requiere plan de implantacién

{21) incorpaorar practicas de produccion limpia, corceptos de respansabilidad

social empresarial.

{22) Cumptir con ta norma ambiertal que e aplique en cuanto a ermisiones,
vertimientos, manejo de residucs. Debe garantizar especial controi de emisiones.

fesiduos solidos

{1} Solo se permite en estructuras o locales dissfiados, construidos y/o

adecuados para el

{21) Incorporar practicas de produccion impia, conceptos de fespansabilidad

social empresarial.

(22) Cumpilir con ia norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residiuos. Debe garantizar especial control de

U0, €ON S respectiva ficencia urbanistica.

vertimlentos emisiones  residuos solikios.

(1) Solo se permite en estructuras o focales disefiadas, construidos y/o

adecuados para el

(21) Incorporar practicas de prodiccion limpia, conceptos de respansabitidad

social empresarial

(22) Cumpilir con fa norma ambiental gue le aplique en cuanto a emisiones,

Uso, £ON 3U respectiva licencia urbanistica

vertimientos, manejo de residuos

Debe

(1) Soto se permite en estructuras o locales disefados, construidos yfo

arannzar es ecial controi de ruido  nesKiuos soiidos,

adecuados para el

uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(4) Area construida maxima 300 m2
(12} Controiar tas emisiones sonoras y minimizar su Impacto

{16b)No se permite sn las zonas normativas 2, 3 y 5 (ver Fichas normativas 02,

03 y 05)

(21) incorporar practicas de produccion Himpia, conceptos de responsabilidad

social empresarial.

{22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique &n cuanto 4 emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones,

residuos solidos

(1) Sofo se permtte en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(4) Area construida maxima' 1500 m2

(12) Controlar fas emisiones sonoras y minimizar su impacto
(16b)No se permite en las zonas normativas 2, 3 y § (ver Fichas normativas 02,

03 y 05)

{21) incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad

social smpresarial.

(22) Cumpilir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residucs. Debe garantizar especiat control de emisiones

residuos solios

(1} Solo se permite en estructuras ¢ locales diseflados, construidos yio
adecuados para e uso, con su respectiva ficencia urbanistica.

{3) Area construida mayor: 1500 m2

{21) tncorporar practicas de produccién limpla, conceptos de responsabilidad

social empresarial.

(22) Cumpiir con la norma ambiental que e aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residucs. Debe garantizar eapecial control de emisiones,

residuos solidos.

ESCALA

METROPOLITANA

METROPOLITANA

METROPOLITANA

LOCAL (A)

LOCALIZACION EN AREAS
DE ACTVIDAD
{verplano U-4 y
of Acuerdo PQT)

VALORACION
DE iIMPACTO
AMBIENTAL"

Muttiple 2
industrial

Muttipte 2
Industria

Comercial 3
Muttiple 2
industrial

Residerncial 4 con Actividad

econdmica

Comerciai 2y 3 Bajo
Muttiple 1y 2

industrial

Comercial 2y 3
Mutipie 1y 2
industrial

Mutiple 2
industriat
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TPO

INDUSTRIA

FABRICACION
DE PAPEL,

TRANSFORMACION DE LA MADERAY FABR!CACK')N DE PRODUCTOS DE MADERA Y DE CORCHO,
(EXCEPTO MUEBLES) ARTICULOS DE CESTERIA Y ESPARTERIA

CARTON Y
PRODUCTOS
DE PAPELY

CARTON

CUADRO N°2  CLASIFICACION DE 1LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO
INDUSTRIAL
(ver detinictones y restricciones adicionales
en o glosario del Acuerdo POT)

ASERRADO, CEPILLADO E IMPREGNACION DE
LA MADERA

FABRICACION DE HOJAS DE MADERA PARA

ENCHAPADO, DE TABLEROS, PARTES Y PIEZAS

DE CARPINTERIA, RECIPIENTES DE MADERA
MONTURAS Y MANGOS DE CEPILOS,
ESCOBAS, PERCHAS, ARTICULOS DE

MARQUETERIA, ESTUCHES PARA CUBIERTOS,

ARMARIOS PARA COCINA, BIBLIOTECAS,
ATAUDES , JUEGOS Y JUGUETES,
INSTRUMENTOS MUSICALESCESTERIA Y
ESPARTERIA,

FABRICACION DE CAJAS DE CARTON, SACOS,
BOLSAS, SOBRES, EMPAQUES, ENVASES Y
EMBALAJES DE PAPEL O CARTON

INDUSTRIA

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELD

( (#) de la nota que aplica y condicionss) ESCALA

(1) Solo se permite en estructuras o focales disefiados, construidos y/o

adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica

{4) Area construida maxima: 1500 m2

(12) Controlar las emigiones sonoras y minimizar su impacto

(21} incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabitidad

social empresarial

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuantc a emisiones,

vertimientos, manejo de residucs. Debe garantizar especial control de emisiones,
reaikiucs solidos.

(1) Solo se permite en estructuras o locales diseflados, construiios y/o

adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(3) Area construida mayor: 1500 m2

{5) Requiere pian de implantacion

(12} Controlar ias emisiones sonofas, emisiones y minimizar su impacto

(21) Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabiicdad

social empresarial

(22) Cumpiir con fa norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,

vertimientos. manejo de residuos. Debe garantizar especial contro! de emisiones,
residuos solidos.

(4) rea construida maxima: 100 m2

(12) Controlar ias emisiones sonofas, emisiones y minimizar su mpacto

(21) Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad

social empresarial.

{22) Cumplir con fa norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,

vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de

vertinientos  residuos solidos.

{1) Solo se permite en estructuras o locaies disefiados, construidos yfo

adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica

(4) Aree construida maxima: 1500 m2

{12) Controlar las emigiones sonoras, emisiones y minimizar su impacto

(21) incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad

social empresariai

(22) Cumplir con 18 norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,

vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de

vertimientos  residuos solidos

{1) Solo se permite en estiucturas o locales disefados, construiios y/o

adecuados para el 180, con sy respecliva licencia urbantstica

(8) Area construida mayor a; 1500 m2

(12) Controlar las emisiones sonoras, emsiones y minimizar su impacto

(21} tncorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad

sociat empresarml

{22) Cumplir con 1a norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,

vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial contro! de

vertimientos  residuos solidos.

(1) Solo se permite en estructuras o locales diseftados, construiios y/o

adecuados para el uso, con Su respectiva licencia urbanistica

(21} Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabitided

sociai empresarial

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,

vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de residuos

solidos.

ZONAL

METROPOUITANA

LOCAL (A)

ZONAL

LOCALIZACION EN AREAS
DE ACTIVIDAD
fverplano U-4 ¥
ol Acuerdo POT)

VALORACION
DE MPACTO
AMBIENTAL®

Comercial 3
Muttipte 2
industrial

Muttiple 2
industrial

Residencial 4 con Actividad
econdmica

Comerciat 3

Muitiple 2

tndustriat

Comercial 3
Muitiple 2 Medio
Industrial

Muiltipie 2
industrial

Comercral 3
Multiple 2
Industriat
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UN. USO

CUADRO N°2.  CLABIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

DESCRIPCION DE UNMIDADES DE USO
INDUSTRIAL
{ver definiciones y restricciones adicionaies
an el glosaric del Acuerdo POT)

FABRICACION DE PAPEL, CARTON Y
PRODUCTOS DE PAPEL O CARTON

ACTIVIDADES RELACKONADAS CON LA
EDICION E IMPRESION

FABRICACION DE LUBRICANTES, DISOLVENTE
THINER, PINTURAS

INDUSTRIA

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO

{ (#) de 1a nita que @piica y condiclones) EOCALA

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbantstica,

{21} Incorporar practicas de produccién impia, conceptos de responsabitidad
soctal empresarial

{22) Cumplir con fa norma ambientat que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de
vertimientos y regiduas solidos.

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o

adecuados para el uso, con Su respectiva licencia urbanistica.

(4) Area construida maxima. 100 m2

{12) Controlar las emisiones SONOTas y minimizar su impacto

{24) No se permite en ninguno de los subsectores de fa zena 3 {ver Ficha

Normativa F03)

{21) Incorporar practicas de produccion impia, conceptos de responsabilidad

social empresarial

{22) Cumptir con la norma ambiental que ‘e aplique en cuanto a emisiones,

vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial controf de emisiones,
residuos solidos

LOCAL (A}

(1) Solo se permite en estructuras o locales digseflados, construidos y/io
adecuados para el uso, Con su respectiva licencia urbanistica.

(4) Area construida maxima 500 m2

(12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto

{24} No se permite en ninguno de los subsectores de fa zona 3 (ver Ficha
Normativa FO3)

{21) incarporar practicas de produccian impia, conceptos de responsabiligiach
social empresarial

{22) Cumpiir con 2 norma ambiental que ke aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residucs. Debe garantizar especial control de emisiones,
y residuos solidos

(1) Solo se permite en estructuras ¢ locales diseflados, construidos y/o

adecuados para el ugo, con su reapectiva licencia urbanistica

(3)*** Area construida mayor a 500 m2

{12) Controlar las emisiones sonoras y minimizar su impacto

{21) incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad

social empresarial

(22} Cumpiir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,

vertimientos, manejo de residucs. Debe garantizar especial control de emisiones,
tesiduos solidos

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidas yio
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanigtica.

(21) Incorporar practicas de produccitn limpia, conceptos de responsabitidad
social empresarial

(22) Cumplir con ta norma ambiental que le apiique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de resiuos. Debe garantizar especial control de emisiones,
vertimientos y residucs solidos.

METROPGLITANA

LOCALIZACION EN AREAS
DE ACTMIDAD
{(verplano U-4y
o Acuerda POT)

Multipie 2
Industrial

Residenciat 4 con Actividad
ecanamica

Comwicial 2y 3

Multiple 1 y 2

Indisstriat

Comercial 3
Mitiple 1 y 2
Industriat

Comercial 3
Muttiple 2
industrial

Comercial 3
Muttipe 2
{ngustrial

VALORACION
DE IMPACTO
AMBIENTAL®
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FABRICACION YIO MAN!PUL‘AC@N DE SUSTANCIAS QUIMICAS
FIBRA, PLASTICO, CAUCHO.

INDUSTRIA

METALICOS, METALURGICOS, METAL, JOYAS,
MAQUINARIA Y EQUIPO, VEHICULOS AUTOMOTORES,
TRANSPORTE

REMOLQUES, AUTOPARTES Y LUJOS, OTROS TIPOS DE

FABRICACION DE PRODUCTOS MINERALES NO

\\’

CUADRON®2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO
INDUSTRIAL
{ver definiciones y restricciones adicionales
on el glosario delf Acuerde POT)

FABRICACION Y/O MANIPULACION DE
SUSTANCIAS QUIMICAS BASICAS, ABONOS,
JABONES Y DETERGENTES,

PERFUMES, COSMETICOS,

PLAGUICIDAS Y PRODUCTOS DE USO
AGROPECUARIO, PRODUCTOS PARA LA
LIMPIEZA,

FIBRA SINTETICA Y ARTIFICIAL, PRODUCTOS
DE PLASTICO Y CAUCHO, ESPUMAS, BANDAS
DE RODAMIENTOS Y FAJAS DE PROTECCION
DEL NEUMATICO,

FABRICACION DE PRODUCTOS
FARMACEUTICOS Y MEDICINALES

METALES PRECIOSOS, PARTES Y PIEZAS DE
JOYAS O ARTICULOS DE ORFEBRERIA,

INDUSTRIA

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO

{ (%) de ia nota que aplica y condiciones) ESCALA

(1) Solo se parmite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica

(4) Area construide maxima: 100 m2

(18c) En dreas de actividad Comercial 2, solo se permite en las ubicadas en ja
Zonas Normaiivas 11 y 12 (ver Fichas Normativas F11 y F12)

{21) incorporar practicas de produccion fimpia, conceptos de responsabitidad
social empresarial.

(22) Cumplir con la norma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de residucs. Debe garantizar especial controf de ermsiones,
vertimientos  residuos rosos

LOCAL (A)

(1) Soio se permnite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica

(4) Area construicta maxima: 1500 m2

(21) Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responssbilidad
social empresarial.

(22) Cumptit con g norma ambiental que le aplique en cuanto 2 emisiones,
vertimientos, manajo de residucs. Debe garantizar especial coniro! de emisiones,
vertimientos  residuos i r0sos

(1) Solo se permite en estructuras o locales diseftados, construidos ylo
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica

(3)*** Area construida mayor: 1500 m2

(5) Requiere pian de implantacion

{21} Incorporar practicas de produccidn fimpia, conceptos de responsabiiidad
soctal empresarial.

{22) Cumplwr con ta norma ambiental que fe aplique en cuanto a emisiones,
vertimientos, manajo de residuos Debe garantizar especial contro! da emisiones,
vartmientos  residuos ! rosos

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construides y/o
adecuados para el usc, con su respectiva licencia urbanistice.

(4) Area construida maxima: 100 m2

(24) No se permite en ninguno de los subsectares de la zona 3 (verFicha
Normativa FO3)

(21) Incarporar praciicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

{22) Cumplir con 12 norma ambiental que te aplique en cuante a emisiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial contred de ruido,
emisiones vertimientos  residuos solidos

LOCAL (A)

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para ef uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(4) Area construida maxima: 500 m2 en dreas de actividsd Comercial 2 y
Mattipte 1

{24) No se perraite en ninguno de ios subsectores de fa zona 3 (ver Ficha
Normativa FO3}

(21) Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilicdad
social empresarial

{22) Cumplir con ia norma ambiental que le aplique en cuantv a emigiones,
vertimientss, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de ruido,
emisiongs, vertimientos y residuos solidos

METROPOLITANA

LOCALIZACION EN AREAS
DE ACTIVIDAD
{ver ptano U-4 y
ef Acuerds POT)

VALORACION
DE IMPACTO
AMBIENTAL”

Residencial 4 can Actividad

econémica

Comercial 2y 3 Bajo
Muttiple 2

Industrial

Comercial 3
Muttiple 2
Industrial

Medio

Muttiple 2
Industrial

Residencial 4 con Actividad
econdmica

Comerciat 2y 3

Muitipie 2

Industrial

Comercial 2y 3
Multipie 1y 2
[ndustriat
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INDUSTRIA

N\

FABRICACION DE PRODUCTOS MINERALES NO

CUADRO N*2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO
INDUSTRIAL
(ver definiciones y restricciones adicionsles
en ef giosano del Acuerda POT)

UN. USO

PARTES, PIEZAS, ACCESORIOS, LUJOS PARA
VEHICULOS.

, METALURGICOS, METAL, JOYAS,

DE TRANSPORTE

METALICOS,

MAQUINARIA Y EQUIPQ, VEHICULOS AUTOMOTORES,
REMOLQUES, AUTOPARTES Y LUJOS, OTROS TPOS

FABRICACION, FUNDICION, CONSTRUGCION
DE VIDRIOS, PRODUCTOS DE VIDRIO,
MINERALES NO METALICOS, CORTE ¥
TALLADO DE PIEDRA, MARMOL ¥ PRODUCTOS
DE MARMOL, MARMOLERIA Y LAPIDAS,
PRODUCTOS ELABORADOS DE METAL,
HIERRO, ACERO, TANQUES, MAQUINARIA
GENERAL Y ESPECIAL, MAQUINARIA DE
OFICINA, MOTORES, GENERADORES,
TRANSFORMADORES, PILAS, LAMPARAS,
EQUIPO LAMINAGION, VEHICULOS
AUTOMOTORES, CARROCERIAS, APARATOS
DE USO DOMESTICO, TUBOS Y VALVULAS
ELECTRONICAS, EQUIPOS DE RADIO,
TELEVISION Y COMUNICAC IONES,
INSTRUMENTOS MEDICOS, OPTICOS ¥ DE
PRECISION, INFORMATICOS ¥ ELECTRONICOS

LUSDS, OTROS TIPOS DE TRANSPORTE

FABRICACION DE MINERALES NO METALICOS
YESO, CAL, CEMENTO, LADRILLO, PRODUCTOS
METALURGICOS BASICOS

METALURGICOS, METAL, JOYAS, MAQUINARIA Y EQUIRO,
VEHICULDS AUTOMOTORES, REMOLQUES, AUTOPARTES Y

FABRICACION DE PRODUCTOS MINERALES NO METALICOS,

INDUSTRIA

CONDICKINES PARA EL UBO DEL SUELO

{ (#) de ia rota gue aplica y condicionea) ESCALA

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construdos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica

(2) No se permite la ocupacion del espacio publico ni antejardin con actividades,
materiaies o elementos relaclonados con la actividad

(4) Area construida maxima 100 m2

(21) incorporar practicas de produccitn limpia, conceptos de responsabilidad
social empresariai

(22) Cumplir con a harma ambiental que ie aplique en cuarnto a emisiones,
vertimienios, manejo de residucs. Debe garantizar especial control de emisiones,
vertimientos y residucs solidos.

LOCAL (A)

(1) Solo se permite en estructuras o locaies disefiadog, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectva licencia urbanistica

(2) No se permite [ ocupacién del espacio pubhco nt antejardin con actividades,
materiales o elementos retacionados con la actividad

(16a) No se permite en areas con tratamiento de Rengvacidn urbana -
Reactivacién de sector urbano especial TRA-3

(21) incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial.

(22) Cumplir con a norma ambiental gug le aplique en cuanto 2 emisiones,
vertimientos, manejo de residucs. Debe garantizar especial control de emisiones,
vertimientos y residuos solidos

(1) Solo se permite en estructuras o locaies disefiades, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica

(4) Area construida maxima. 1500 m2

(12) Corntrolar las emisiones sonoras y minimizar su impacto

(21) Incorporar practicas de produccidn limpla, conceptos de responsabiiidad
social empresaral

(22) Cumplir con (@ norma ambiental gue ie aplique #n cuanto a emisiones.
vertimientos, manejo de residucs Debe garantizar especial cortrol de emisiones,
vertimientos y regiducs solidos.

(1) Solo se permite en estructuras o locales diseftados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva ficencia urbanistica

(3) Area construida mayor a. 1500 m2

(5) Reguiere pian de implartacion

(21) incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabiiidad
sociat empresarial

(22) Cumptir con 1a norma ambilental que le aplique en cuanto a emigiones,
vertimientos, manejo de residucs Debe garantizar especial control de emisiones,
vertimientos  residuos solides.

(1) Solo se permite en estructuras o locales disefiados, construidos y/o
adecuados para el uso, con Su respectiva licencia urbanistica

(21) Incorporar practicas de produccion impia, conceptos de responsabilidad
social empresanal

{22) Cumplir con ia norma ambiental que ie aplique en cuanto a emmsiones,
vertimientos, manejo de residuos. Debe garanhzar especiai control de emisiones
y residuos solidos.

METROPOLITANA

METROPOLITANA

LOCAUZACIKON EN AREAS
DE ACTIVIDAD
{varplanc -4y
of Acuerdo POIT)

Residencial 4 con Actividad
economica

Comercial 3

Multipie 2

industrial

Comercial 3
Muttiple 2
industrial

Comercial 3
Mutipte 2
Industrial

Multiple 2
industrial

Mdtipie 2
Industrial

VALORACION
DE IMPACTO
AMBIENTAL®

Medio

A

x
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INDUSTRIA

FABRICACION DE MUEBLES

No
UN. USC

CUADRO K° 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USQ
INDUSTRIAL
{ver definiciones y restricciones adicionales
en of glosario det Acuerdo POT)

FABRICACION DE MUEBLES EN CUALQUIER
MATERIAL, SOMIERES Y COLCHONES,

INDUSTRIA

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO
{ {#) ae la nota que apiica y condiciones)

(1} Solo se permite en estructuras o locales diseflados, construidos y/o

adecuados para el use, con su respectiva licencia urbanistica

{2) No se permite k ocupacion det espacio publico ni antejardin con actividades,

materiaies ¢ elementos refacionados con la actividad

{4) Area construida maxima: 100 m2

{12) Controlar las emisionas sonoras, de material particulado y solverntes, y

mirimizar su impacte

{24) No se permite @ ninguno de (os subsectores de fa zona 3 (ver Ficha

Normativa FO3}

{21) incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabilidad

sociai empresariai

(22) Cumptif con ta norma ambiental que fe aplique en cuanto a emisiones,

vertimigntos, manejo de residuos Debe garantizar especial cantrol de emisionss y

residugs sclidos.

(1) Sofo se permite o estructuras o locales disefiados, construidtes y/o

adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica

{2) No se parmite & ocupacion del espacio pubiico ni antejardin con actividades,

materiaies o elementos relacionados con ia actividad

{4) Area construida maxima: 500 m2

(12) Controtar las emisiones sonoras y minimizar su impacto

(24} No se permite en ninguno de los subsectores de la zona 3 (ver Ficha

Normativa FO3)

{21) incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad

social empressrial.

{22) Cumplir con la notma ambiental que ie aplique en cuanto a emisiones,

vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial contro! de emisiones
residuos so

(1) Solo se permite 8n estructuras o locales disefiados, construidos y/o

adecuadios para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(2) No se permite la ccupacion del espacio publico ni antejardin con actividades,

materiales o elementos relacionados con ia actividad

(4) Area construida maxima: 1500 m2

{12) Controtar ias emigiones sonoras, de material particulado y sohvertes, y

TRinimizar su impacto

{21) incorporar practicas de produccién limpia, conceptos de responsabifidad

social empresarial

{22) Cumplir con la notma ambiental que le aplique en cuanto a emisiones,

vertimientos, manejo de residuos. Debe garantizar especial control de emisiones
residuos solidos

{1) Solo se permite en estructuras © locales disefiados, construitos y/o

adecuados para et usc, con su respectiva licencia urbanistica

(2) No se permite ta ocupacion del espacio publice ni antejardin con actividades,

materiaies o elementos reiacionados con ta actividad

(3) Area construida mayor a: 1500 m2

(5) Requiere plan de implantacién

{12) Controtar las emisicnes sonoras, de material particutade y soiventes, y

minimizar su impacto

(21} Incorporar pratticas de produccién fimpia, conceptos de responsabitidsd

social empresarial

{223 Cumpfir con ia norma ambiental que e aplique en cuanto a emisicnes,

vertimientos, manejo de residucs. Debe garantizar especial control de emisiones

y residuos solidos.

ESCALA

LOCAL (A)

ZONAL

METROPOLITANA

LOCALIZACION EN AREAS
DE ACTMIDAD
(ver plano U-4 y
el Acuerdo POT)

Residencial 4 con Actividad
economica

Comerciat 3

Maltiple 1y 2

Industrial

Comercial 3
Muttiple 1y 2
Industriai

Comercial 3
Multiple 2
industrial

Mutipte 2
industriat

VALORACION
DE IMPACTO
AMBIENTAL®
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INDUSTRIA

UN. USO

RECICLAJE (PROCESAMIENTO Y TRANSFORMACGION)

CUADRO N°® 2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

DESCRIPCION DE UNIDADES DE USO
INDUSTRIAL

RECICLAJE DE DESPERDICIOS METALICOS Y

(ver definicioras y restriccmnes adicionales

en el glosasio del Acuerde POT}

NO METALICOS

INDUSTRIA

CONDICIONES PARA EL USO DEL SUELO ESCALA
{ {#) de ia nota qu aplica y condiciones)

{1) Solo se permite en estructuras o lccales disefados, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(8) Area construida maxima 1500 m2

{12) Controlar las smisiones sonoras y minimizar su impacto

{21) Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad
saciai empresarial,

{22) Cumptir con ia narma ambiental gue te apikque en cuanto a emisiones,
vertimientos, manejo de reskiuos Debe garantizar especial control de emisiones
y residuos solidos

{1) Soto se permite en estructuras o locales disefiadus, construidos y/o
adecuados para el uso, con su respectiva licencia urbanistica.

(3) Area construida mayor a: 1500 m2

{5) Requiere pian de implantacién

{12) Controtar tas emisiones sonoras y minimizat su impacto METROPOLITANA

{21) Incorporar practicas de produccion limpia, conceptos de responsabilidad
social empresarial

{22) Cumplir con fa norma ambiental que le aplique en cuarto a emisiones,
vertimientos, mansjo de residucs. Debe garantizar especial control de emisiones
y residuos solidos.

Las areas construidas ¢ prediates (m?) no Inciuyen el metraje correspondiente a los cupos de parqueos exigidos.
Todas las actividadss industriales deben cumpiir io establecido en Ja nota (2) - No se permite ia ocupacion del espaclo plblico incluido el antsjardin con actividades, materlates o eismentos relacionados con la actividad.

* Callftcacion segun la valoracion de impacto A

diente de laCOMSB

Nivel de fm

| para Exp

cto Ambientat

LOCALIZACION EN AREAS
DE ACTIVIDAD
{verplano U-4 y
&l Acuerdo POT)

Comercial 3
Muttiple 2
industriai

Mttiple 2
industrial

VALORACION
DE IMPACTO
AMBIENTAL®
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CUADRO N* 2. CLAS‘F!CAC'O'& DE LOB U80S POR TIPQ, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.
LISTADO DE CONDICIONES PARA EL UESARROLLG DEL USO

{1) Solo se permite en locaies disefiados, construidos yio adecusdos para &l uso, con su respectiva licencia urbanishca.

(2} No se permite la ocupacion del espacio publico con actividades, matenales o el 03 felacionados con la actividad

{3) Area construida minima

(3)* Area minima del predio

(3*%) Actividades de accesonos, partes, lubricantes y despinochade de motos Area construida minima: 60 m2, y demas actividedes con sendcio al vehiculo drea construida mirima 60 m2
(3= Area construida mayor a

{4) Area construida maxma

{5} Requiere plan de img e estudio de trafico, proyecto urbanistico y arquitecténico

(6) Inscripcion en of Registro Nadmnl M Tuﬂsmo

{7) En ejes determinados en of plano de dreas de actividad yfo en predios comerciale s determinados en la ficha nomative.

{8) Solo se permite en edificaciones disefiadas, consiruidas o adecuads s pars el uso, con su respective licencia utbanistica

(9) Cumplir con las norma s ambientales y de salubrided

{10) Revisar condicién de pertnanencia en el articulado y 'a cartografia oficial P.O.T

{11) No se permite la venta ni el cansuma de bebides alcohdlicas dentro del predic, ni en las Areas adyacentes a éste

{12) Controtar las emisiones soncras y frenimizar su imgacto

{13) Los senvicios deben desarralfarse &l interior del predio 'y del paramento.

{14a) No se permite o expendio de cerveza y demis bebidas alcohdlicas

{14b) Be permite ol expendio de cerveza

(14c) Se permite ef expendio de orrveza y demss bebidas aicahdlicas

(14d) Se permite ia venta de cerveza y bebidas sicohdlicas sin destapsr, las cuales no pueden ser idas en el v mienio g areas
{15) Estos usos se permiten adicionalmente sobre ¢f gje de la Carrera 15 con drea de actividad Comercial 2, Sector 6 - Subsector 6¢ (ver Ficha Normativa F10 edificabiidad).

{162) No se permite en Areas con Iratamientod da Renovacion urbana - Reactivacion de seclor urbano especial TRA-3. No se permite on ninguro de los subsectores de la zona 3 (ver Fiche Normativa F03)
(16b} No 5e permite en {as zonas normativas 2. 3 y 5 (ver Fichas normativas 02, 03 y 05)

(16¢) En éreas de actividad Comerciad 2, SO0 se permite en las ubicedas en la Zonas Nommativas 11y 12 (ver Fiches Normativas F11y F12)
(17) Soio en ejes y predios determinados en las fichas nomstivas

{18) Proveer at interior dei predio fos cupot de parqueo regieridos para el desarrcilo de la actividad y pare of y d de ak

{19) Solo en ios sitios demarcados pars ef usc

(20) En dress de actividad Comercial y Multiple se permite 18 ocupacion condicionada del antejardin,

{21) incorporar practicas de produccidn limpia, conceptos de responsabilided social empresarial

(22} Cumplir con ia norma ambiental que le apique en cuanlo a emisiones. vertimientos, manejo de residucs.

(23) Cumplir con distancia contra dolacionaies y equipaimientos

(24} No se permite on minguno de los subsectores de la zona 3 {ver Ficha Normativa FO3)

{25) En 4rea de aclividad Residencial 1 Neta no esta permitido en un mismo predio desarroliar otro Uso (ufi UNICO usa en of predio).

(26) Mataderos y/o plantas de beneficio ammd S0I0 previe autonzacidn de las entidedes competentes
debe cumplir con el Decreto 4741 de 2005 det Ministerio de Ambiente. Vivienda y Desarrofio Territorial y el articulo 72 de la Resolucian 1893 de 2010 de la CDMB sobre Determinantes

al transporte colectivo y/o particular

{27) Dispostdon finel y ratamiento de gro
Ambientales o la norma que (o adicione, modﬂq.:e O sustituye.

{28) Plantas de beneficio animal, se permniten solo en dreas de activided ihdusirial, y deben cumplir con (os P y condich blecidos por ef MADS. Aeronsutica Civit € INVIMA y resolucion CDMB 1893 de 2010 articulo 140.

(28} En areas de actividad Residenciai Neta 1 y Residencial 2 donde no esté demarcado el eje. se permite estas unidades de uso de escala focal (A}

(30) Solo se permite como uso complementano en la Zona normative 8 subsector 4-A Centro Fundacional y Adminisirativo
{31) En sreas de actividad Comercio 1 {C1) s0lo se permiten. .
{32) Centros especializados de atencion y prestacion de servicios s fos conductorss, vehicutos y carga se deben desarrollar excl

te en predios ubicados sobre ja via Palenque - Café Meaxdrid

(33) Para comercio al por meyor de combustibles. requisre plar de implantacidn y cumplir con los regl técnicos didas por et Mi jo de Minas y Energla y demés normas técnicas

(34) Inscripeién ante ia Secretaria Juridica de la Gobemacion con: certificado de J y repraseriacion legai. ol -4 o jal

{35} Se permite como actividad compier ia 12 pr ion del cuerpo y el e tonto. cumpliendo con todas Tas normas sanitatias, ambientales y de vertimientos.

{36) De manera excepcwnnl en los parques prvados ablenos al publico s& permite la vants y consumo de ai y betides sicahdl en ios esp que af interior del mismo se genenen para tai fin

{37}R o ficencie i PR S t , expedida por la sutoridad competente

{38) Plan!as de aprovechamiento, recuperacion y/o reciciaje. se permiten exclus:vaman!e en dreas de actividad Comercisl 3, Mulipte 2 e Industrial

(38) No aplica para I ubicacion de antenas y/0 estaciones radioefectncas para tetefonia movit, que esta reguiade por 2! Ministerio de Tecndlogias de ta informacion y tas Comunicaciones MInTIC y la normativa naciona! vigente sobre la materia
{#0} No se permiten fas actividedes de publicidad en las sreas de actividad residencial 2 (R-2)

{41) Jardines hotanicos estan permitidos en todas ias dreas de activided y en suelos de proteccion

(42) En dreas de activided residencial 2 con comercio y savicios, pueden localizarse en os ejes determinados en fas flchas normativas, Gnicamente &) us0 sknuerzos sjecutives

(43) £ ejercicio de profesi s fiberales sin establ de comercio, s¢ fige por jo establecido en of “Articulo 346°. Servicios empresaniales”.

{44) Bl embarque y/o desembarque de pesaj de transporte inter icipal y/o turistico debe efectuarse e las esteciones autonzadas, no puede reatizarse en espacio publico, vias pubiicas, plazas, parques y/o piazdetas publicas o privadas

(45) Su localizacion debe efectuarse segun 10 estabiecido en ei Aticulo 143° Estrategias de mejoramiento det transparte publico cotechivo intermunicpal.
{48) Los establecimientos de videcjuegos deben estar ubicados a mas de 400 m de distancia de equipamientos de #ducecién (inidades da uso numeros 53, 54, 55, 56 y 57) y demas normas sstablecidas por la Ley 1554 de 2012 o la normia que 'a madifique, adiciane o
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LOCAL (A)

METROPOLITANA

CUADRO N°2. CLASIFICACION DE LOS USOS POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES EN LAS DIFERENTES ESCALAS.

CARACTERIBTICAS GENERALES PARA LA CLASIFICACION DIt LA ESCALA DE LAS INDUSTRIAS

1 La activdad ndustnial dentro de los mnuebles o predios no pueden superar cien metros cuadrados (100 m'} y debe desarrollarse en estructuras o locales diseflados, construidos y/o adecuados para et uso

2 Maximo 10 personas vinculadas a la actividad

3. No requiere gran especializacion de fag eddicaciones ni condiciones especiales del espacio publico en el cuai se ubican. En todo caso queda prohibido el desarrolio o comerciatizacion de las actividades en espacio
poblico con materiales o etementos relaclonados con fa actividad

4. Contar con lag cuotas de estacionamiento determinadas en este Acuerdo. que incluyan areas de cargue y descargue, estacionamiertos privados y de visitantes

5 No puede gobrepasar los decibeles de ruigo permiticos para las areas residenciales en que se ubique, asi debe cumplir con las normas ambientaies vigsntes en cuanto al manep de clores, amisiones y vertimientos,
residuos solides, @ incorporar practicas de produccedn impra y conceptos de responsabilidad soclat empresariat.

6. Deberan cumplir con todas tas normas vigentes sobre seguridad industrial

1 Para el desamolio de ia actividad industnial ef drea de local ¢ predic (en case que ocupen todo € lote) debe ser superior a cien metros cuadrados {100 m“) y no exceder los quinientos metros cuadrados (500 m<). y
debe desarroliarse en sstructuras o loczles disefiados, construidos yjo adecuados pera el uso

2. Maximo 50 personas vinculadas & la actividad.

3. No requiere gran especializacion de las edificaciones ni condiciones especiales del espacio publico en el cual se ubican. En todo caso queda prohibido el desarrollo o comerciatizacidn de fas actividades en espacio
publico con materiales ¢ elementos relacionadoy con ta actividad.

4 No puede sobrepasar los decibeles de ruido pemmitidos para 123 dreas de actividad en que se ubican, asi como cumplir con las normas vigentes para el mangjo de olores, emisionss (soncras, material particuiado,
gases), vertimientos (liquidos y stlidos), manejo de reskiuos (s6lidos y petigroso) e incorporar practcas de produccion limpia y conceptos de responsabilidad social empresarial.

5. Deberan cumplif con todas las normas vigentes scbre seguridad industrial

6. Contar con las cuotas de estacionamiento determinadas en este Acuerdo, que incluyan areas de cargue y descargue, estacionamientos privados y de visitantes

7. Deberan cumplir con todas las normas vigentes sobre seguridad industrial.

1 El area destinada a la actividad industrial dentro de ios inmuebies o predios, deben ser supenior a quin®ntos metros cuadrados (500 m*) y no exceder los mit quinientos metros cuadrados (1500 m¥), y debe
desamoliarse en estructuras o locales diseflados, construidos y/o adecuados para ei uso. .

2. Contar con las cuotas de estacionamiento determinadas en este Acuerdo, que incluyan &reas de cargue y descargus, estacionamientos privados y de visitantes

3. Puede incluir usos complementanos como 08 “puntos de ventas”, restaurante, establecimientos tancarios, etc.

4. En todo caso queda prohibido el desarrolio o comercializacion de las actividades en espacio publico con materiates o elementos relacicnades con la actividad.

5. Debe cumplir con los decibelas de rudo de lag areag de actividad en que se ubican, emisiones (sonocas, material particulado, gases), vertimientos (iiquidos y sofidos), y manejo de residuos (solidos y peligroso)
6. No puede sobrepasar ios decibeies de ruido permitidos para las 4reas de actividad en que se ubican, 2si como cumplir Con las NOMMas vigentes para el manejo de olores, emisiones {sonoras, material particuiado,
gases), vertimientos (liquidos y s0lidos), manejc de residuos {sdlidos y peiigroso) e incorporar practicas de produccidn limpia y conceptos de responsabilidad sociaf empresariat

7. Deberan cumplir con todas {as normas vigentes sobre seguridad industriat

1 rea construida superior a mi quinientos metras cuadrados (1500 m-)

2 Requiere para su funcionamiento, ademas de edificaciones especializadas o alttamente especizlizadas, elemasntos o equipos para el control de ta contaminacidn por ruldo, 0lores, vapores o efluentes liquidos, residuos
peligrosos; ast como un espacio faibhco con caracteristicas especiales que permita la accesitxlidad de vehiculos pasados y prevea franjas de control ambiental o de aislemiento apiopiadas. Dependiendo de la actividad
qus desarrolle su funcionamiento esta supeditado 2 1a obtencion de la correspondiente licencia ambiental o planes de maneje ambiental, de igual manera debe incorporar practicas de produccion limpia y conceptos de
responsabilidad social empresanat

3. Contar con las cuotas de estacionamiento determinadas en este Acuerdo, que incluyan areas de cargue y descargue, estacionamientos privados y de visitantes

4. Requiere formas especificas de prestacion de servicios publicos e infraestructura de los mismos, tanto para ef funcionamiento de 2 actividad industrial, como para ef controt de todas las clases de residuos
contammantes gue produce.

5. No puede sobrepasar los decibeles de ruido permdidos para las dreas de actividad en que se ubican, asi como cumpif con ias normas vigentes para el manejo de olores, emisiones (Sonoras, material particutado,
gases), vertimientos (liquidos y s6hdes), manejo de residuos (séhdos y peligroso) e incorporar practicas de produccion impia y canceptos de responsabitidad social empresariai

6. Deberan cumplit con todas las nomas vigemes sobre seguridad industrial

LA CLASIFICACION DE LOS NIVELES DE IMPACTO AMBIENTAL DE LAS DIFERENTES ACTIVIDADES SERAN DETERMINADOS POR LA AUTORIDAD COMPETENTE
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ANEXO 4.2.4
CUADRO N° 3

Clasificacion de los usos del suelo y
distribucion segun areas de actividad
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CUADRO N° 3. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELOC Y DISTRIBUCION SEGUN AREAS DE ACTIVIDAD.
LOCALIZACIO

COMERCIAL

USOS DEL SUELO
Ne.
UN, ESCALA
uso
o o LOCAL (A)
2 £
3 ¢ 58 USO DOMESTICO
z = ~>¥ LOCAL (A}
[*]
; 2 g
2 3 LOCAL
g Q ZONAL
S 4 Q0 GENERICO
» = g ZONAL
Q 2 g § ZONAL
g 9 8
Q
¥ g o®  COMERCIO Y SERVICIOS ALOS JONAL
5 2 g VEHICULOS
“ o ZONAL
2 COMERCIO DE LICORES ZONAL
g 1.0t
0,2 AL POR MAYOR ¥ AL DETAL
£43  tbcomERrcio 1.0.2 USO Y CONSUMO
¥ § § PESADO PERSONAL _
cB2 103
R GRANDES BUPERFICIES
¥ COMERCIALES
NOTAS:
{ * ) En Areas de Actividad Residendial 2, iocalizarse dnicamente en jos ejes determinados en las fichas nonmativas

RESIDENCIAL NETA -

31

RESIDENCIAL
S 7]
3 3 <,
u>§ z 9>
dg3as £93
TEEE I T
wE Qo E g <' >
S Q0 = ~Q ﬁ
3] x L
b3 g 3
@ i
o
VIVIENDA
1. COMERCIO

ESIDENCIAL CON
ACTIVIDAD
ECONGMICA - R4

COMERCIAL

¥ SERVCIOS - Ct

COMERCIAL Y DE

FVICIO08 LIVIANCS ©

AL, POR

MEROR C-2

COMERCIAL Y DE

SERVICIOS

PESADOS -C3

MULTIPLE

o
38

@ . z
=] &; <
e %
T S
iﬁ &
o 3

ESTABLECIMIENTOS -

ez

INDUS-
TRIAL

TRIA

{ ** } Cuando se estabiece su ubicadon en Areas de Actividad Dotacional se deben desarroliar como usos compatibles. Ademas debe consultarse ef artiasdo denominada CONDICION DE PERMANENCIA en el Acuerdo Plan de Ordenamiento Yerritorial, 1o cuat

implica que deben conservar el uso dotacional exi u otro uso

} compatible con ta vocacion del sector y en

ia 1o podran d

8 usos diferentes.
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RON® 3. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO Y DiSTRIBUCION SEGUN AREAS DE ACTIVIDAD.

USOS DEL SUELO LOCALIZACION
INDUS-  DOTA-
RESIDENCIAL COMERCIAL MULTIPLE TRIAL ClONAL_
. " - :
< 2z w z - 8w
»—8>mg.§»oz 5 148 ¥, ¥ 58 :
n : 55 Eo; g3« 3o |3x3|za? 8o ig g
GRUPO UN, ESCALA S ge% uod 383 38 | 3PS 484 wg 2 S
ol 3z Gpssf ek gEy gf |1p%r) Ze3, 43 By B 8
i° 54593 ¥: a6y d: '§ig)§E3 | i { g £
g 98°3% E8§ g%F cF FE¥TAAE I SE Rd 2§
o ] [ ] > O S
u 3 L 2 4 § ) Eg
2. SERVICIOS
229 PARQUEADERQ
PARQUEADEROS
18
2a2
SERVICIOS ALIMENTARIOS
ALIMENTARIOS
LOCAL (A)
0
o OTRAS ACTIVIDADES DE
% 2e3TECMICOSY SERVICIOS
§  ESPECIALIZADOS
Zg
g SERVICIOS VETERINARIOS
& ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE
@ VIAJES.
2a4
Rl ALOJAMIENTO Y HOTELES
(NTSH 008),
2a8 SERVICIO O “ JonAL
COMUNICACION ¥
ot ENTRETENIMIENTO . AL
MASIVO
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CUADRO N° 3. CLASIFICACION DE LOS USO8 DEL SUELO DISTRIBUCION SEGUN ACTVIDAD.
USOS OEL SUELO LOCALIZACION
- INDUS- DOTA-
RESIDENCIAL COMERCtA.l:. _______ o MULTIPLE TRIAL CIONAL
> o
x 2wa T ] ) @
v i z 3 w?
< Sgﬁ’.z ,‘§>n o = o 33 [3 » w3 ag 3
Na. § Shzulk z5% Yoo i > 3 »a o zZz i 2 3
atwo oo omewa B £3850 84 233 Af gixoiafe 4% 88| § 2
uso 8> 228 3 55 % 22 -
4 $. 002 55 Q% o H 3 o8 !
m‘ggdx §5 ifrg ¥ EE T SL 3
¥ oNOy «3& o £ 3
i g ol 85 b 2 S 8 ] g 2L £ Ed { E §
g pggs £ Lw Y B 08 g 38 |
w 998 & w
RVICIOS
LQCAL
4 LOCAL
2’ 2.2.5 SERVICIO OE
& COMUNICACION Y CORREO Y ZONAL
z ENTRETENIMIENTO TELECOMUNICACIONES
o ¥ MASIVO
]
Q
¢ MANTENIMIENTQ Y ZonaL
g, 2.a8 MANTENIM‘IbENYO ¥  REPARACION DE VEHICULOS
REPARACION PARTES PIEZAS ¥ MAQUINARIA .
¥ EQUIPO PESADO METROFOLITANA N,
; o e
3 2 ESPECIALIZADOS, FonAL
& 8
a 2.6
> PROFESIINALES z H
& g ESPECIALIZADOS ¥ TECHICOS (OFICINAS) 20NAL T
@ % METROPOLITANA -
] =
3 » [
a ut 2.b.2 (ens ]
aZPE FINANCIEROS INTERMEDIACION FINANCIERA,
u = LS
o 2C1 ACTIVIDADES DE ZONAL
wZ ESPARCIMIENTQ ESPARCIMIENTO ZONAL
2%
0@
dgp
g g 2.C.2 DE ALTO IMPAC SERVICIOS DE ALTO IMPACTO METROPOLITANA
NOTAS: :_.
. -
{*) En Areas de Actividad Residenclal 2, localizarse (nicamente ¢n los ojes determinados en las fichas normativas
[ ** ) Cuando se establece su ublcaclon en Areas de Actividad Dotaclonal se deben desarroliar came usos patibies. Ademas debe itarse el atticulo denominado CONDICION DE PERMANENCIA en el Acuerdo Plan de
Ordenamiento Territort  locual im iica e deben conservar el uso dotaclonal existente u otro uso dotacional com atible con Ia vocacion del sector  en consecuenclano ran destinarse a usos diferentes.
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1. EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS

1. EQUIPAMIENTO S
COLECTIVOS

13 EDUCACION

1.B SALUD

1.c BIENESTAR
SOCIAL

1.d CULTURAL

1.6 CULTO

CUADRO N° 3. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO Y DISTRIBUCION SEGUN AREAS  ACTIVIDAD

USOS DEL SUELO LOCALIZACION
RESIDENCIAL COMERCIAL MULTIPLE
—_ — — R
- @ v T o g
® Qui 8 i l »
1 x z o - v
oEd S 2 5 8 2 Ba
No g °§="’Mg§ Sot 4o of qigs 45 zQ
N, ESCALA z T - 423 5§ ggtol - wd 2z
uso 2 TEE §_>fz’ iggz e gagg g g; 3
g megE: (o |zbg iz 8y 3 3k
S8 29 <0 08 K} =
1 2EZE x & 80 s o 5 29
8 § & !g x W > o a g2
o o= O 3 ﬁ
1. DOTACIONAL
x x
53
METROPOLITANA
EDUCACION
x
SERVICIOS DE SALUD
METROPOLITANA
x
x
SERVICIOS SOCIALES
ACTNVIDADES DE
ESPARCIMIENTO,
ACTIVIDADES CULTURALES
ZONAL
ZONAL
CENTROS DE CULTO

ZONAL
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CUADRO CLASIFICACION US0S DEL SUELO Y DISTRIBUCION SEGUN AREAS DE ACTIVIDAD
USOS DEL SUELO LOCALIZACION
RESIDENCIAL | COMERCIAL MiLTIPLE T MoasT ol
) ., . | = . [ M
x a8 o] o ’ } @ ;
Togois o« sl sles 'm., 2 lE.| |,
No E Cez8h zg Sa: § * >-§ N o>a@ &4 zE 3 2
UN. Yo% Yu 233 3 14350 38, uwl 5 1
uso 2 §-#32 £7p 08§ !g 33§" Ssg 22 0F & g
m9§§§ ‘o 2 iF < ~% a5 3 2
2 A58k a 8oz | 3 2 SE & iy 2 e
 GEJkE LE  5<8| § 2z E4 0w g
g #z3E 33§ 23§>u§ S g 3¢
@ O~ 8 3 &’
1 DOTACIONAL
2. EQUIPAMIENTD DEPORTIVOS ¥
et ACTIVIDADES DEPORTIVAS M TROPOLITANA
METROPOL!
saseRvicioaLa  SEGURIDAD CIUDADANA
P DEFENSA, JUSTICIA, ¥
ADMINISTRACION PUBLICA
METROPOLITANA
LOCAL
3. SERVICIOS
URBANOS BASICDS . METROPOLITANA
ABASTECIMIENTO ABASTECIMIENTO DE
DE ALIMENTOS ALIMENTOS ZONAL
METROPOLITANA
METROPOLITANA
3.c CEMENTERIOSY 01\ inADES FUNERARIAS ZONAL
SERMVICIOS Y POMPAS FUNEBRES
FUNERARIOS METROPOLITANA
METROPOLITANA
3.d SERVICIOS METROFOLITANA
PUBLICOS Y DE TRANSPORTE
TRANSPORTE. ZONAL
3. SERVICIOS
URBANOS BASICOS
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NOTAS:

CUADRO N°
USOS DEL SUELO
ELIMINAC!  DE
DESPERCICIOS Y AGUAS
RESIDUALES, SANEAMIENTO
3.d SERVICIOS Y ACTIVIDADES SIMR.ARES
PUBLICOS ¥ DE
TRANSPORTE.
3.¢ RECINTO OTRAS ACTIVIDADES
FERIALES EMPRESARIALES

CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO UCION AREAS DE ACTIVIOAC.
LOCALIZACION
RESIDENCIAL, COMERCIAL
- 5 e 1 |
x ga, o
s «
< ged o« 1z e 5 ogg |
No It B z g# g& P 3 - > o
UN. ESCALA z gu.ac o 285 ©g 2289
vso g -8%0 2.p 'gS: fo SOES
w Qg -} L Fo 4 3 2
% <] 4 E < otz i og g
= o = g =<0 O g
o u » 5]
BN BRI
o 8 g ]
1. DOTACIONAL
METROPOLITANA
9
METROPOLITANA
METROPOLITANA

{“)}En Areas de Actividad Residenclal 2, iocalizarse dnicamente en los ejes determinados en las fichas normativas

(** ) Cuando se establece su ublcacién en Areas de Actividad Dotacianal dete consultarse el articulo denominado CONDICION DE PERMANENCIA en el Acuerdo Plan de Ordenamiento Territorial, jo cual Impfica que deben conservar el

uso dotaclonal existente u otro uso dotaclonal compatible con la vocacién del sector y en consecuencia no podran destinarse a usos diferentes
{***} En dreas dw actividad Comercial 2 y Multipis 1, unicamente se permiten puntos limples (escala zonal)

(R7): RESTRINGIDO. SE PERMITE UNICAMENTE EN AREAS DE ACTIVICAD RESIDENCIAL 2 DE LA ZONA NORMATIVA 1

(R): RESTRINGIDO. SE PERMITE UNICAMENTE EN EL AREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL Et CARRASCO, ZONA NORMATIVA 6
(RS): VER PLANO U-4 AREAS DE ACTIVICAD PARA LA LOCALIZACION DE LOS SITIOS DEMARCADOS PARA ESCOMBRERAS

SERVICIOS
PESADROS - C3

COMERCIAL ¥ DE

MULTIPLE

S
2 g3
u 3
T

INDUST DOTACIO

RiaL

INDUSTRIAL

_NAL

DOTACIONAL™

X
(R8)

(R8)
R
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INDUSTRIA

CUADRO N°3. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO Y DISTRIBUCION SEGUN AREAS DE ACTIVIDAD.

USOS DEL SUELO LOCALIZACION
RESIDENCIAL COMERCIAL MOLTIPLE Ty
; E " Eid
b Cnld ‘3 3 §
x [+4 o« .
< E82 28 =z o B8 E 5 B :
b [ T N F z .
oN. ESCALA z 835k E& 785 ! gs 433 4. 32 iy S VALORACION OE
Uso : z z3f. W é €% 4 ¢ Box k4 23 4] F {MPACTO AMBIENTAL™
§ °%9§3 < g B¢ 38 3 B3 . g
g = e 0% o ] g8 4
z Q x O o z¥ . a w -
g Zskf 5§ g%g 8§ gf¥ 3¢ & - B 2
g &5z g ¢ i £ ¢
& § . o g 5 f
u @ o ] Y]
4. INDUSTRIA
LOCAL (A)
LOCAL
LOCAL (R)
Balo
Medio
Medio
LOCAL (A) Bajo
Medio
Medio
ELABORACION DE ©
PRODUCTOS ALIMENTICIOS LOCAL (A)
Y BEBIDAS LOCAL
METROPOLITANA
Medio
Medio
LOCAL (A) Bajo
Bajo
Medio
Moo
LOCAL () Bajo
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CUADRO N* 3, CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO Y DISTRIBUCION SEGUN AREAS DE ACTIVIDAD.
USOS DEL SUELO LOCALIZACION
RESIDENCIAL MERCIAL MOLTIPLE

No
UN. ESCALA
uso

VALORACION DE
MPACTO AMBIENTAL®"

ACTIVIDAD
ECONOMICA - R4
MULTIPLE DE
CENTRALIDAD - M1

COMERCIAL
NENOR £-2

FICHAS -R2*

MIXTA - VIVIENDA,
COMERCIO Y SERVICIOB- R3
Y BERVICIOS - £
DOTACIONAL™

PEBADOS - C3

RESIDENCIAL NETA - R

EJES DETERMINADOS EN
RESIDENCIAL CON
LMANGS 0 AL POR

COMERCIAL ¥ DE SERVICIOS

MULTIPLE GRANDES

ESTABLECIMIENTOS - M2

MDUSTIIAL

ESIDENCIAL CON COMERCIO Y
SERVICIOS LOCALIZADCS EN
COMERCIAL ¥ DE SERVICIOS

Bajo

ELABORACION DE
PRODUCTOS ALIMENTICICS
Y BERIDAS

FABRICACION DE Medio

PRODUCTOS TEXTILES
LOCAL (A) Bajo

CONFECCION DE PRENDAS
DE VESTIR

710C AV | ¢

CURTIDD, TENIDO Y ADOBO
DE PIELES, CUEROS,
¥ FABRICACION DE LOCAL (A)
ARTICULOS DE !
TALABARTERIA Y Medio
GUARNICIONER(A

TRANSFORMACION DE LA ZONAL
MADERA Y FABRICACION DE
PRODUCTOS DE MADERA ¥
OE CORCHO, (EXCEPTO
MUEBLES) ARTICULOS DE METROPOLITANA
CESTERIA Y ESPARTERIA

TRANSFORMACION DE LA LOCAL (A) Medio
MADERA ¥ FABRICACION DE LOCAL Medio
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CUADRO N° 3. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO ¥ DISTRIBUCION SEGUN AREAS DE ACTNIDAD.

USO0S DEL SUELC

PRODUCTOS DE MADERA Y
DE CORCHO, (EXCEPTO
MUEBLES) ARTICULOS DE
CESTERIA Y ESPARTERIA

FABRICACI N DE PAPEL,
CARTON ¥ PRODUGTOS DE
PAPEL Y CARTON

ACTIVIDADES DE EDICION E
IMPRESION ¥ DE
REPRODUCCION DE
GRABACIONES

COQUIZAC)
EABRICACION DE
PRODUCTOS DE LA
REFINACION DEL PETROLED
¥ COMBUSTIBLE

FABRICACION Y/O
MANIPULACION DE
BUSTANCIAS QU 3
FIBRA, PLASTICO, CAUCHO.

FABRICAC NOE
PRODUCTOS MINERALES NO
METALICOS,
METALURGICOS, METAL,
JOYAS, MAQUINARIA ¥
EQUIPO, VEHICULOS
AUTOMOTORES,
REMOLQUES, AUTOPARTES
¥ LUJOS, OTROS TIPOS DE
TRANSPORTE
FABRICACION DE
PRODUCTOS MINERALES NO
METALICOS,
METALURGICOS, METAL,
JOYAS, MAQUINARIA ¥

7

No
UN, ESCALA
uso

114 METROPOLITANA
LOCAL (A)

118 ZONAL

LOCAL (A)
Hr ZONAL
METROPOLITANA

LOCAL (A}

LOCAL (A)

MULTIPLE DE
INDUSTRIAL

CENTRALIDAD - M1

FICHAS - R2*
MIXTA - VIVIENDA,
COMERCIO Y SERVICIOS- R3
ACTIVIDAD
ECONOMICA - R4
COMERCIAL
Y SERVICIOS - C1
MENGR C-2

DOTACIONAL

PESADUS -C3

MROLTIPLE GRANDES

RESIDENCIAL NETA -R1
ESIDENCIAL CON COMERCIO Y
SERVICIOS LOCALIZADOS EN

EJES DETERMINADOS EN

RESIDENCIAL CON
COMERCIAL Y DE SERVICKOS
LIVIARCS O AL POR
COMERCIAL ¥ DE BERVICIOS
ESTABLECIMIENTOS - M2

VALORACION DE
IMPAC TO AMBIENTAL™

Bajo
Medio
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CUADRO N° 3. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO Y DISTRIBUCION SEGUN AREAS DE ACTIVIDAD.

USOS DEL SUELO LOCALIZACION
RESIDENCIAL COMERCIAL MOLTIPLE Toar o
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o b 8§;§ £> 1%« - 33 w? g = £ g VALORACION DE
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B ogsEE 55 g4 o8 i3 g % % %
b =]
2 & é & ® ¥ °  Ep
© o w
ui
@ Q l o
4. NDUSTRIA
EQUI |, VEHICULOS Medio
AUTOMOTORES,
REMOLGUES, AUTOPARTES
Y LUJOS, OTROS TIPOS DE
TRANSPORTE
(A)
FABRICACION DE MUEBLES
RECICLAJE ZONAL
{PROCESAMIENTO Y
TRANSFORMACION METROPOLITANA
{* ) En Areas de Actlvidad Residencial 2, locatizarse Gnb nte en los ejes determinados en las fichas normativas
(**} Carifi 6n segun la val ion de iImpacto Ambiental para Expedientes 201C. infarmacién recibida de la Corporacion Autdnoma Regional para la Defensa de a Meseta de Bucaramanga - COMB. Estos les de imp pueden ser

vartados pot la autorldad ambiental competente en cualquier momento, y por ende, toda modificacion se entendera incorporadas at Plan de Ordenamiento Territoriat.

Nivel de impacto Amblental segin CDMB

Bajo
Medio
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ANEXO 4.3.1 2 1 MAY 2014

Instructivo para el manejo de las
Fichas Normativas

Para la correcta aplicacion de las normas urbanisticas establecidas, se crea el instrumento de las Fichas
Normativas, las cuales hacen parte integral de! POT de Bucaramanga y como tal, estan adoptadas mediante el
acuerdo municipal correspondiente.

Estas fichas normativas, regulan de manera detallada los sectores a los cuales el Plan asigné los diferentes
tratamientos urbanisticos, dreas de actividad y perfiles viales; y precisan las normas urbanisticas aplicables en
cada predio que forma parte de los diferentes sectores normativos del area urbana del municipio.

El area urbana ha sido dividida en catorce (14) zonas normativas, los cuales presentan condiciones urbanisticas,
vocacionales, topograficas, morfoldgicas, funcionales y socioeconémicas similares. Estos sectores han sido
nombrados a partir de la zona mas representativa de cada uno de éstos, asi:

1. Zona normativa 1: Morrorico.

2. Zona normativa 2 San Alonso

3. Zona normativa 3. Cabecera.

4. Zona normativa 4: Lagos.

5. Zona normativa 5 Provenza.

6. Zona normativa 6. Ciudadela.

7. Zona normativa 7: Via a Girén.

8. Zona normativa 8: Centro.

9. Zona normativa 9. Occidente.

10. Zona normativa 10: San Francisco.
11. Zona normativa 11: Norte.

12. Zona normativa 12: Café Madrid.
13. Zona normativa 13: Colorados.
14. Zona normativa 14: Chimita.

A cada una de las catorce (14) zonas corresponde una Ficha Normativa, la cual estd compuesta por seis (6)
planchas temdticas, que se describen a continuacion:

a. Plancha 1. Sistemas estructurantes. Contiene directrices de ordenamiento urbano en el contexto ciudad
region, presentes en la zona normativa correspondiente: Sistema de movilidad, sistema de espacio publico,
estructura ecologica principal y operaciones urbanas estratégicas. Ademas presenta la localizacion la zona
normativa dentro del area urbana, la comuna y los barrios que contiene.

b. Plancha 2. Areas de actividad y usos del suelo. Muestra las areas de actividad establecidas para la zona y
un resumen de los usos del suelo que pueden desarrcliarse en cada una de éstas. Es de aclarar que el régimen
de usos del suelo esté detallado en ios Cuadros Anexos N° 1, 2 y 3 del acuerdo municipal que adopta el POT, los
cuales deben ser consultados en detalle.

c. Plancha 3. Edificabilidad. Detalla el potencial constructivo de cada predio, en funcion de la relacidn de los
indices de ocupacién y construccion, tipologia edificatoria, altura maxima permitida y aislamientos, entre otros.
En esta plancha se muestran los sectores y subsectores normativos, producto del cruce de los tratamientos
urbanisticos, con las areas de actividad y la zonificacion de restricciones a {a ocupacién. Es en los subsectores
donde se precisa en detalle la edificabilidad permitida para cada uno de los predios que lo conforman.

d. Plancha 4. Perfiles viales. Muestra los perfiles normativos para cada una de las vias de la zona. Se anexan
como soporte a estas planchas, los detalles y componentes de cada uno de los perfiles viales tipo.

e. Plancha 5. Antejardines / retrocesos frontales, Contiene la norma sobre las dimensiones de los antejardines

y retrocesos frontales, que son exigidos para cada una de las manzanas o costados de manzana de la zona
normativa.

f. Plancha 6. Zonificacion de restricciones a la ocupacion. Esta ficha contiene la determinante primordial,
relacionada con ia posibilidad o no, de la ocupacién de un predio, y se configura como el punto de partida para el
desarrolio de la edificabilidad en un predio; por tanto prima sobre las demds determinaciones de (as planchas
tematicas que componen fa ficha normativa de cada zona. En esta plancha se sintetiza el estudio y clasificacidn
de las areas urbanas, a partir de las condiciones fisicas, asociadas a factores de amenazas o riesgos naturales y
limitantes para la localizacion de construcciones y asentamientos humanos, e incorpora las consideraciones sobre
desarrollo seguro y sostenible, derivadas de la gestion del riesgo de desastres.

o



011

7 1 MAY 2014

A continuacién se presentan las instrucciones generales para la consulta de las fichas normativas y la aplicacién
de las normas urbanisticas para cada sector y subsector:

1. Para comenzar, identifique en la plancha general que contiene la defimitaciéon de las catorce (14) zonas
normativas, a cual de éstas pertenece el predio objeto de consulta. Con el nimero que identifica la zona normativa
seleccionada, dirijase a las fichas normativas, buscando el cddigo correspondiente a la zona donde su ubica el
predio {ejemplo, si el predio se ubica en la zona normativa 5, debe consultar las 6 planchas tematicas
correspondientes a la ficha F-05).

Es de recordar, que para obtener la informacion completa sobre {a normativa que debe cumplirse en cada predio,
es necesario consultar la totalidad del texto del Acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento Territorial y sus
anexos.

2. Una vez identificada la zona normativa, inicie la consulta de las seis (6) planchas tematicas correspondientes
aella.

A continuacidn se describe el proceso para consulta de cada una de las seis (6) planchas que conforman la ficha
normativa correspondiente a ta zona seleccionada:

Plancha 1. Sistemas estructurantes (Plancha 1 de 6):

a ldentifique en la parte inferior de ta ficha, los datos generales del sector normativo, que incluye la grafica de
localizacion en la zona urbana, tas Comunas y los Barrios pertenecientes a cada zona normativa.

b. Conozca el contenido y simbolos de la leyenda o de los elementos que estructuran el sector normativo,
conformado por:

1) Componentes de!l sistema de movilidad que incluye los subsistemas vial y de transporte,

2) Componentes del sistema de espacio publico,

3) Estructura ecoldgica principal,

4) Operaciones urbanas estratégicas ~ OUE;

En las convenciones, identifique las correspondientes a limites, zonas deportivas, equipamientos y cuerpos de
agua.

¢. Localice el predio de su interés en el plano normativo, e identifique los sistemas estructurantes que inciden en
el sector donde esta ubicado. Se aclara que para conocer el trazado vial definitivo, es necesario consultar la
plancha de perfiles viales.

Plancha 2. Areas de actividad y usos del sueto (Plancha 2 de 6);

a. Localice el predio de su interés y determine el poligono en el que se encuentra, cuyo identificador (nimero y
color) establece el drea de actividad a la cual pertenece (ejemplo: C-2 color rojo).

b. Para establecer el area de actividad correspondiente y e! uso del suelo permitido en el predio objeto de consulta.
remitase a la columna “locakizacion™ de la tabla de usos del suelo, ubicada debajo del plano. Tenga en cuenta el
identificador que ha sido determinado (siguiendo con el ejemplo, C-2 o color rojo). Proceda luego a consuitar ta
unidad de uso en la columna “usos del suelo”, buscando si es comercial, servicios y demés.

c. ldentificado lo anterior, establezca en la tabla los usos o unidades de uso correspondientes, si en el area de
actividad en la cual esta el predio objeto de consulta, el uso deseado, es permitido como uso principal (P),
complementario o compatible (C), o restringido (R). Es de anotar, que los usos que no estén determinados como
principales, compatibles y/o restringidos, estan prohibidos y por consiguiente la casilla aparece en blanco. En el
cuadro "Notas” contiguo a la tabla de usos, encontrara las notas correspondientes a cada categoria de usos
identificada (ejemplo: R(3) significa uso restringido, con la nota tres (3), es decir requiere plan de implantacion).

d. Siguiendo con la tabla, en {a columna denominada “categorias de uso y unidades de uso permitidas”, identifique
para cada categorta de uso (principal, complementario o restringido), ef nimero de ta unidad o unidades de uso
que pueden desarrollarse en el predio objeto de consulta. Estas unidades de uso se identifican con nimeros sin
paréntesis (ejempilo: principat 3, complementario 17). Dichas unidades de uso (correspondientes a los numeros
sin paréntesis) y las condiciones para su desarrollo, se detallan en el Cuadro anexo N° 2 “Clasificacion de usos
del suelo y distribucién segin area de actividad” del Acuerdo que adopta el Plan. Se aclara que fas unidades de
uso corresponden a la clasificacion detallada de los diferentes usos que se pueden desarrofiar en un predio
{ejemplo: panaderia, peluqueria), y que es obligatoria la consulta de los Cuadros anexos 1, 2, y 3 dei régimen de
usos del suelo, antes de cualquier actuacion sobre el predio.

e Adicionaimente, segun el usc que se vaya a desarrollar en el predio objeto de consulta, debe revisar tas
exigencias de estacionamiento correspondientes, las cuales encuentra en el Acuerdo Municipal que adopta el
POT 2014 - 2027.
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Plancha 3. Edificabilidad (Plancha 3 de 6): 2 1 MAY 20 14

a. Localice el predio abjeto de consutta e identifique el sector normativo donde se localiza. cuyo identificador es
un numero (ejemplo: 4), el cual se verifica en el cuadro ubicado dentro del plano en la parte inferior derecha. Los
sectores normativos, definen zonas segun el tratamiento urbanistico y su modalidad.

b. Identificado el sector normativa (ejemplo: 4), proceda a determinar el subsector en el que se encuentra el predio
objeto de consulta, cuyo identificador estd conformado un numero y una letra mayuscula (ejemplo: 4C), que
indican las zonas con diferentes areas de actividad en cada sector normativo.

¢ Remitase a las tablas de edificabilidad permitida (en la parte inferior de la plancha), y busque el sector y
subsector para el predio de su interés (ejemplo: sector 4, subsector 4C); alli verifique los parametros que aparecen
en la primera columna del cuadro: Frente del predio, indice de Ocupacion, indice de Construccion, Altura maxima
permitida, y Tipologia edificatoria, que aplican al predio.

d. Revise las notas que aparecen debajo de los cuadros, y verifique si este subsector tiene notas particulares y
constiltelas. Las notas generales son aplicables a todos los predios y complementan las normas de edificabitidad
que se deben aplicar.

e. Verifique las dimensiones de los aislamientos de acuerdo con la altura permitida en su predio, en los cuadros
de “aislamientos” ubicados debajo de las notas.

f. Tenga en cuenta que fa aplicacion de estas normas de edificabilidad esta condicionada por la Zonificacion de
restricciones a la ocupacion, contenidas en la plancha N° 6, donde se eslablece si se puede ocupar, modificar el
predio, o no esta permitido.

Plancha 4. Perfiles viales (Plancha 4 de 6€):
a ldentifique que vias estan junto al predio objeto de consulta.

b. Determine el tipo de perfil vial establecido, y proceda a consultar las graficas para cada tipo de perfil vial, con
el fin de verificar los componentes y dimensiones que deben ser cumplidas.

Plancha 5. Antejardines / retrocesos frontales (Plancha 5 de 6€):
a. ldentifique el predio objeto de consuita normativa.
b. Segun la zona a la que pertenezca, estan determinadas las dimensiones del antejardin o retroceso frontal.

c. Para los antejardines, hay que consuitar ademas de su dimensién, el retraceso que corresponda segun |a altura
que vaya a tener la edificacion.

d. Consulte ademas el cuadro de voladizos permitidos y las notas particulares ubicadas en fa parte inferior de la
plancha.

Plancha 6. Zonlificacion de restricciones a la ocupacién (Plancha 6 de 6):
a. {dentifique la ubicacion del predio objeto de consulta.

b. Determine a zona de restriccion a la ocupacién a la que pertenece dicho predio (ejemplo: 7) y consulte el
cuadro comrespondiente a la Ficha técnica de esta zona (ubicadas debajo del plano). En estos cuadros, se
establecen las condiciones y restricciones para las actuaciones urbanisticas, los estudios técnicos que se deben
desarrollar para los predios que hacen parte de ellas, y las acciones de prevencién, mitigacion y control. Recuerde
que los refendos estudios técnicos deben anexarse a las solicitudes de licencia.

¢ Sila zona permite la ocupacién, el predio puede ser desarrollado seguin el contenido de las demas fichas
normativas antes descritas. Si se establece que no puede ser ocupado, recuerde que éstas condiciones priman
sobre las demas normas urbanisticas y por consiguiente el predio, o parte de éste, segun las zonas que contenga
no podra ser ocupado o modificado segun sea el caso.

d. Para el desarrollo de un predio se debe cumplir con las condiciones de manejo consignadas en |a respectiva
ficha técnica, segun la zona a la que pertenezca. Si un predio se encuentra localizado dentro de mas de una zona
con restricciones a {a ocupacion, se debe cumplir con fas exigencias sobre estudios técnicos, acciones de
prevencion, mitigacion y control, y demas condicionantes de la zona de mayor restriccion. Para el caso de fa
edificabilidad se deben respetar en cada predio los indices y las alturas establecidas en las fichas normativas.
primando fas limitaciones a la ocupacién y edificabilidad segun la zona o zonas de restricciones a la ocupacién
que le aplique.
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